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Granskning av detaljplan for del av fastigheten Brunn 1:507,

Forslag till beslut

1. Godkénna samradsredogorelse for detaljplan, del av fastigheten Brunn 1:507,
Pilhamn

2. Godkanna granskningshandlingar for detaljplan, del av fastigheten Brunn 1:507,
Pilhamn

3. Forvaltningen ges i uppdrag att lata granska detaljplaneforslag for del av
fastigheten Brunn 1:507, Pilhamn.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Forvaltningen har tagit fram ett forslag till detaljplan for ett sérskilt boende med mojlig

anvindning dven for ungdoms-/studentbostader pé fastigheten Brunn 1:507. Planomra-

det omfattar del av fastigheten Brunn 1:507 och markigare dr Varmdo kommun. Detalj-
planeforslaget innebér att den mark som idag bestar av infartsparkering tas i ansprak for
byggandet av ett sdrskild boende och/eller ungdomsbostédder. Dérutéver innehaller plan-
forslaget en angoring till tvé forskolor — Varglyan och Lévhamra forskolor.

Forslaget foreslas nu stillas ut for granskning

Bakgrund

2011-03-16 beslot kommunstyrelsen (KS) att sdrskilt boende skulle utgd ur uppdraget
om detaljplan for Brunns centrum och davarande samhillsplaneringsndmnden (SPN)
uppmanades att undersoka mojligheten till ett sirskilt boende for dldre i Pilhamn, inom
kommunens fastighet Brunn 1:507.
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Med anledning av KS beslut genomforde ddvarande SPN ér 2012 en planutredning. P4
grundval av planutredningen fattade KS 1 januari 2013 beslut om start-PM for detaljplan
omfattande sirskilt boende och ungdoms-/studentbostider pd Brunn 1:507.

Arendebeskrivning

Forvaltningen har tagit fram ett forslag till detaljplan for ett sdrskilt boende med mojlig
anviandning dven for ungdoms-/studentbostéder pa fastigheten Brunn 1:507.

Detaljplaneprocessen genomfors med normalt forfarande enligt plan-och bygglagen
2010:900.

En behovsbedomning har genomforts och detaljplanens genomforande bedoms inte
medfora en betydande miljopaverkan.

Planomradet omfattar del av fastigheten Brunn 1:507 och markégare dr Virmdoé kom-
mun. Planomradet ligger inom ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljovarden pa
Ingard med bl.a. Ingard kyrka.

Fastighetens sodra del, ndrmast Ingarévigen, anvinds idag som infartsparkering. Kom-
munen har tecknat ett 25-arigt avtal med Stockholms lokaltrafik (SL) om infartsparke-
ringen som giller fran och med 2005-07-20. SL har medfinansierat parkeringen. SL och
Viarmdo kommun kommer att uppritta ett nytt avtal om infartsparkeringen vid
Nissuddsviagen/ Ekndsviagen. Detaljplaneomradets norra delar domineras av skog som
stracker sig ner mot strandlinjen dér ett stort omrade av vass tar vid. Skogsomradet dr
relativt ogenomtringligt.

Inom planomradet finns tre byggnader varav en som innehallit olika tillfélliga verksam-
heter avses rivas. De dvriga tva kvarstar - en kulturhistorisk lada uppford av hembygds-
foreningen och en pumpstation som inte berors av detaljplaneforslagets nybyggnationen.

Detaljplaneforslagets omfattar dven vigslinga, p-ficka for 1dmning och himtning av
barn och infartsparkering som foreslds samutnyttjas av bada forskolorna

Planomradet har besvirliga grundforhallanden och ér dessutom laglant vilket medfor att
det behover fyllas upp knappt en meter for att klara 6versvamningskraven. En geotek-
nisk utredning har genomforts samt en dagvattenutredning. Inom planomradet finns en
pumpstation som kréver skyddsavstdnd. Det aktuella detaljplaneomradet &r ocksa buller-
stort fran Ingardvigen. Strandskydd rdder inom en del av omradet och éterinfors vid
planindringen inom 100 m frén strandlinjen. Planeringsforutsittningarna innebér darfor
att bebyggelsen maste placeras sa nira Ingar6vigen som mojligt.

Strandomradet och skogen utgér en vardefull ndrmiljo for det sérskilda boendet och for
allméanheten. I planforslaget foreslas att dessa forutséttningar tillvaratas med t.ex. gang-
végar och gangbro/brygga vid stranden och i vassen.

Det sérskilda boendet fir uppforas i hogst tva vaningar och dr tankt att inrymma fyra av-
delningar med en bruttoarea pa ca 4000 kvm. Darutéver innehaller planforslaget en an-
goring till forskolan som ér inrymd i Pilhams skola samt en angéring till en forskola in-
rymd i det intilliggande flerbostadshuset vid Master Palms vig.



: ) i Tjansteskrivelse
VARMDO KOMMUN 15KS/7
Kommunstyrelsens Sid 3(4)
planutskott

Forutséttningarna for vardboende pa fastigheten ér att byggnaden behdver placeras och
utformas med hénsyn till buller frén Ingarovigen. Uppforande av bullerplank mot vigen
har inte bedémts vara en godtagbar 16sning dé det dels skulle vara ett frimmande inslag
i den kulturhistoriska omgivningen och dels skulle avskirma det sérskilda boendet fran
omgivningen. Losningen har istillet blivit att utforma byggnaden pa ett sidant sitt att
inre kommunikationsytor och gemensamma utrymmen placeras mot viigen och att bo-
ende/sovrum forldggs mot tyst sida mot sjon eller mot atriumgérdar. P4 detta sitt skapas
lingre inre sammanhingande kommunikationsytor for de boende, bl.a. for dementa som
har stora rérelsebehov men som inte kan rora sig fritt utomhus. Nirheten till vigen be-
doéms ge byggnaden god kontakt med omgivningen med uppglasade partier i kommuni-
kationsytor och dagrum/matsal etc.

Vad giller den estetiska utformningen finns tv tinkbara alternativa principer:
* Bebyggelsens utformning anknyter till den dldre bebyggelsen men utgor dndé ett
eget unikt inslag i miljon med ett modemnt formsprak.
e Bebyggelsen ges en karaktir och placering som kopplar den till den mer sentida
bebyggelsen i Brunn.

Strandomradet med vass, skog med sumpmark, stora och gamla trid utgor en virdefull
narmiljé for det sdrskilda boendet men &ven for allménheten. I planeringen av utemiljon
ska de goda forutsittningarna tillvaratas genom géngvigar till kyrkan, dvrig bebyggelse
1 omradet och till stranden. Gangbro/brygga kan anléggas till och vid stranden och i vas-
sen for att mojliggéra for boende med roreselhinder att komma ut i naturen. Aven for
allménheten och for de intilliggande forskolorna kan detta utgéra en tillging for t.ex. fa-
gelskadning.

Bedomning

Forvaltningen anser att forslaget till detaljplan for Brunn 1:507 kan skickas ut for
granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras av kommunen som markégare. Detaljplanen ger byggritt och
medfor ett hgre och mer effektivt utnyttjande av kommunens mark vilket &r en positiv
ekonomisk konsekvens. Uppforande och drift av vard-/bostadsbyggnad innebiér kostna-
der for kommunen och intékter i form av avgifter/hyror.

Detaljplanens genomf6rande innebir att den befintliga infartsparkeringen kommer att
flyttas till Nassuddsvigen/Ekndsvigen vilket medfor kostnader for kommunen

Konsekvenser for miljon

Foreslagen exploatering forldggs till den del av planomrédet som idag utgor
infartsparkering som dédrmed har lagt eller inget virdefullt vixt- eller djurliv och saknar
intresse for allménheten som naturomréde. Genomforandet av detaljplanen innebir att
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strandomréadet kommer att bli mer tillgéngligt och attraktivt for allménheten.
Samhillsbyggnadsavdelningen beddmer att planen inte kommer att medfora betydande
miljopéverkan d& den medfdr ingen eller en nagot positiv paverkan pa miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Foreslagen detaljplan medger byggande av sérskilt boende och/eller ungdoms-/student-
bostider. Behovet av sirskilt boende och ungdoms-/studentbostéder finns och genomfo-
randet av detaljplanen medfor dérfor positiva sociala konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Foreslagen detaljplan permanentar den nuvarande angoringen till forskolan i f.d. Pil-
hamns skola, Varglyan och mdjliggdr en angoring till Lovhamra forskola. Angéringarna
underlittar himtning och limning av barn och okar trafiksikerheten vilket ar positiva
konsekvenser for barnen.

Den okade tillgingligheten till strandomradet ar positivt for de niraliggande forsko-
lorna.

Arendets beredning
Arendet ar berett av samhillsbyggnadsavdelningen

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Biliggs €]
1  Plankarta Bildgges

2 Planbeskrivning Bildgges

3 Samréadsredogorelse Bilagges

4  Fastighetsforteckning Bildgges ej
5  Bullerutredning, Trivector 2014:88 Bildgges ej
6  Naturvirdesbedomning, Svensk Ekologikonsult 2014-1 Bildgges €j
7  Oversiktlig geoteknisk utredning WSP 2006-02-27 Bilagges €j
8  PM geoteknisk utlitande- séttningar Bilagges ej
9  Skiss till vard- och omsorgsboende Marge Arkitekter

2012
10  Brunn dldreboende, dagvattenutredning Bilédgges €j

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhillsutvecklingschef



