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1 Inledning

Varmdé kommun ska tillgodose verksamheternas behov av dndamalsenliga och
kvalitetsméssigt bra lokaler till langsiktigt ldgsta mojliga kostnader. Kommunen ska
efterstrdva balans mellan tillgang och efterfragan pa lokaler och anldggningar.
Verksamheternas léngsiktiga behov av lokaler ska uttalas i en lokalplan som respektive
ndmnd ansvarar for att arligen upprétta. Lokalplanen ska innehélla en analys av ndmndens
samlade lokalanvindning, behov av ytterligare lokaler och avveckling eller avstéllning av
lokaler och ska omfatta behovet pa kort (1-3 ar) och lang sikt (4-10 ar). Namndens plan utgor
efter beslut underlag till kommunens 6vergripande lokalforsorjningsplan.

1.1 Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsndmnden ansvarar for omradet vard och omsorg, specifikt frigor som ror
personer med funktionsnedsittning och dldreomsorg. Véard- och omsorgsnimndens
verksamheter d4r inom kommunens forvaltning fordelade pé tva avdelningar. Avdelningen
Vard- och omsorg myndighet ansvarar for bistdind for &dldre och personer med
funktionsnedséttning vilket innebdr mottagande, utredning och handldggning samt beslut
avseende vard- och omsorgsinsatser for barn, vuxna och éldre. Avdelningen for vérd- och
omsorgsinsatser utfor det stod och den service som ges till personer med behov av vard och
omsorg via hemtjanst, sirskilt boende, dagverksamhet, personlig assistans, sysselsittning
m.m. samt dppen verksamhet inom kommunens egen regi.

1.2 Lokalanvandning

De verksamhetslokaler som krdvs for vard- och omsorgsverksamheterna, utover
kontorslokaler till enheterna for myndighetsutdvning, personlig assistans och hemtjinst, ar
bostéder for olika andamal samt verksamhetslokaler for dagvard och dagverksamheter inom
dldreomsorgen och daglig verksamhet och sysselsittning enligt Lag (1993:387) om stdd och
service till vissa funktionshindrade (LSS).

1.3 Kommunens planarbete

Flera stora nybyggnadsomraden planeras inom kommunen. Det kommer att ta flera &r innan
omradena dr fullt utbyggda men behovet av att anpassa den kommunala servicen innan ett
nytt omrade &r fullt utbyggt ar viktigt for att skapa en bra balans mellan tillgang och
efterfragan. Det dr darfor redan 1 detaljplanearbetet strategiskt viktigt att hinsyn tas till
kommunal service.

1.4 Hyreskostnader

Kommunen tillimpar internhyror for sina verksamhetslokaler. Hyresprincipen é&r att
lokalkostnader ska betalas genom internhyror som ska motsvara sjdlvkostnaden. Avsikten
med internhyressystemet dr bland annat att uppmuntra lokaleffektivitet och att verksamheten
ska ta ett tydligt ansvar for okade driftskostnader beroende pd investering i ny- och
ombyggnad. Utgidngspunkten dr att samtliga hyresavtal for vérd- och omsorgsndmndens
verksamheter ska utgd ifrdn denna princip.

2 Befolkningsutveckling

Ur ett befolkningsperspektiv dr Varmdo en vixande kommun och tillvixten vintas fortsitta
under den kommande tioarsperioden. I befolkningsprognosen for 2015-2024 berdknas antalet
invanare i kommunen 2024 uppgé till ca 48 000 i lagalternativet och drygt 51 500 i
hogalternativet, att jimfora med dagens ca 40 500 invanare. Ar 2016 till 2019 beddms
befolkningstillvixten bli som storst till foljd av ett relativt stort antal planerade
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inflyttningsklara bostdder under dessa éar.

3 Prioriterade dtgarder 2016
Utifran de behov som finns i sammanstillningen nedan &r foljande atgirder prioriterade:

e Fordjupat arbete utifrdn  detaljplaner, befolkningsprognos, statistik  och
underhallsbehov for att sédkra en framtida tillgdng péd platser i1 sérskilt boende och
gruppboende.

e Ta fram en strategisk plan for framtida verksamhetslokaler for hemtjinst och personlig
assistans.

e Oversyn av samtliga boendens underhéllsbehov for att skapa enhetlighet. Synkronisera
med fastighetsenhetens underhéllsplaner mot verksamheternas 6nskemal for att
tillsammans l4gga upp en underhallsplan.

4 Sarskilt boende

Sarskilt boende ar avsett for dldre personer med stort behov av vard och omsorg och som efter
bistdndsansdkan beviljas ett sddant boende. De boende har en egen ldgenhet med 1-2 rum och
tillgang till gemensam matsal/vardagsrum. Alla sdrskilda boenden har speciella avdelningar
for personer med demenssjukdom. Alla maltider serveras pa boendet och det finns olika slags
aktiviteter att vdlja emellan. Boendena har personal dygnet runt. Kommunen har fyra stycken
sarskilda boenden; Gustavsgarden, Djurohemmet, Slottsovalen och Ljung. De tva forsta drivs
1 kommunal regi medan de tva andra drivs av privata aktorer.

4.1 Befolkningsprognos

I Varmdoé kommun utgors idag ca 16 % av befolkningen av personer som ér dldre dn 65 &r.
Antalet éldre 1 befolkningen kommer dock att Oka kraftigt under den kommande
tiodrsperioden. Detta beror pa stora kullar fodda under 1940-talet och pé en dkande livsldngd
liksom, for Varmdds del, pa en stor inflyttning under 1980-talet. Framtidens dldre kommer att
leva langre vilket generellt antas medfora en senarelagd sjukdomstid med fler friska ar i livet.
Behovet av dldreomsorg antas i framtiden dédrmed flytta hogre upp i aldrarna &n vad som &r
fallet i dag.

Befolkningsprognosen for 2015-2024 visar pa en marginell minskning for alderskategorierna
65-69 och 70-74. Inom &lderskategorierna 75-79 respektive 80-84 visar dock prognosen pa
en 100 % Okning. For élderskategorin 85-89 sker en Okning med ca 70 % och for
alderskategorin 90- sker en Okning pd ca 50 % fram till 2024. Nedan visas diagram per
delomrade utifrdn ldgalternativet.
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Tillvaxten enligt ovan kommer att stélla krav pé att antalet bostdder lampliga for dldre okar i
kommunen. Planerade ny- och ombyggnationer finns for sévil trygghetsboende som sérskilt
boende. For att mota en framtida befolkningsdkning bland de dldre bor dessa byggnadsplaner
realiseras.

4.2 Framtida behov

En pdgdende utveckling ir att de dldre flyttar till sdrskilt boende i ett senare skede av livet.
Det finns ddrmed ett behov av trygghetsboenden, d.v.s. boenden som é&r speciellt anpassade
for att skapa en trygg boendemiljo for dldre utan behov av sérskilt boende. Trygghetsboende
innebdr att bostaden och omgivningen é&r tillgédnglig och anpassad for dldre. Det dr néra till
affarer och kommunikationer. Inom boendet finns mgjlighet att skapa en meningsfull tillvaro i
gemenskap med andra. Forslag pa lokaliseringar for trygghetsboenden finns idag framtagna 1
anslutning till de sirskilda boendena Gustavsgarden och Djur6hemmet.

Fler trygghetsboenden innebir att boendetiden pa sérskilt boende generellt forkortas. Detta
medfor dock 1 sin tur att de boende i allménhet har behov av mer omfattande stéd och omsorg
1 ett sdrskilt boende dn tidigare. Virmdo kommun har 1 dagsldget ca 230 lagenheter varav
cirka 90 platser &r avsatta for personer med demenssjukdomar. Generellt kan antas att andelen
demensplatser inom sidrskilt boende behdver utdkas 1 framtiden jamfort med dagsliaget.
Behovet av sérskilt boende dr dock hogre én vad som kan tillgodoses inom kommungrénsen.

Detaljplan som medger sidrskilt boende kommer att behandlas av kommunstyrelsens
planutskott inom kort, for Ingar6/Pilhamn. Vard- och omsorgsndmnden har beslutat om att
hemstdlla hos tekniska ndmnden om utbyggnad av Djur6hemmet med ca 16 platser i
anslutning till byggnation av ett antal trygghetsbostidder pd den aktuella fastigheten.

4.3 Underhadlisbehov i befintliga lokaler

4.3.1 Djurohemmet

Djur6hemmet har tre enheter som bestdr av Storskérs service- och vardboende, Lillskérs
vardboende och Kobbens demensboende. Pa Storskdr finns 21 ldgenheter diar 11 av
lagenheterna bestar av 2 rum och kok och balkong, 1 markplan ersitts balkong med uteplats.
De Ovriga ldgenheterna bestar av 1 rum och kok eller pentry. Lillskérs vardboende har 12
lagenheter med 1 rum med bursprak, pentry och rymligt toalettrum. Kobbens demensboende
bestar av 8 lagenheter i markplan, ldgenheterna har samma utformning som Lillskér.



Det framtida underhéllet av Djur6hemmet bor undersdkas utifran de planer som finns kring
utbyggnad av sirskilt boende och planer pa ett tillkommande trygghetsboende pa samma
fastighet.

4.3.2 Gustavsgdarden

Gustavsgardens bostadsenheter bestar av 101 ldgenheter och ar uppdelade i fyra olika
byggnader som &r byggda under olika decennier. A-huset dr byggt 1910 och anvinds bland
annat for olika aktiviteter. B-huset har 24 tvarumsldgenheter med duschrum och balkong
fordelat pa fyra vaningar med sex ldgenheter pa varje vaning. C-huset har 41 ldgenheter. Har
finns bade enrums- och tvarumsldgenheter. Alla lagenheter har kok, duschrum och
balkong/altan. D-huset har 36 enrumslidgenheter med duschrum fordelat pé tre vaningar med
12 lagenheter pé varje vining.

Arbetsmiljoverket har gjort nedslag pé& badrummen i C-huset vilket innebdr att en
ombyggnation av samtliga 41 ligenheters badrum #4r nddvindig. Atgirderna ska vara
fardigstillda senast i juni 2017. Evakueringsboenden behdver finnas inom befintliga lokaler
vilket innebdr att ombyggnationen behdver ske etappvis. Planering for denna ombyggnation
pagar.

Utover detta behovs forbattringsatgarder pa hela Gustavsgirden da lokalerna &r slitna och i
behov av renovering. Det framtida underhdllet av Gustavsgérden bor dven undersokas utifrdn
de planer som finns kring planer pa ett tillkommande trygghetsboende i ndrheten av
fastigheten.

4.3.3 Ljung

Ljung har vi inga storre eller planerade underhéllsétgirder. Fastigheten ar relativt ny.

4.3.4 Slottsovalen

Slottsovalen har vi de senaste tre dren gjort stora underhéllsdtgirder, bland annat avseende
nya avdelningskok, nya mattor, mélningsarbeten. Reservkraft finns fran och med januari
2016.

Framover behovs nytt virmesystem.

5 Boende LSS

Viarmdo kommun har tta gruppbostdder. Inom Gustavsbergsomradet med fem gruppboenden
och 1 Hemmestaomridet tvd gruppboenden, som drivs i kommunens egen regi. Utdver dessa
har kommunen ett gruppboende i Moértnds som idag drivs av Attendo efter upphandling.
Totalt antal boendeplatser 1 kommunen uppgar 2016 till 41 platser. Utdver detta finns dven
Viarmdo korttidshem for barn och ungdom som &r en lagenhet med plats for atta personer samt
Hemmesta servicebostdder som har étta stycken ldgenheter med andrahandskontrakt.

Varje gruppbostad bestar av ett litet antal fullvirdiga ldgenheter (vanligen fem stycken) som
ar grupperade kring gemensamma utrymmen for samvaro och aktiviteter. Kok och
personalutrymmen finns i direkt i anslutning till ldgenheterna, vilket gor att service, stod och
omvardnad kan ges alla tider pa dygnet. Fem av kommunens gruppbostider ar beldgna i
hyreshus och tva i1 enplansvillor.



5.1 Befolkningsprognos

Nar det géller insatser till personer med funktionsnedsittning gér det inte att enbart utifrdn
befolkningsprognosen gora berdkningar for hur de kommande behoven ser ut. Det dr mojligt
att behovet av LSS-insatser kommer att 6ka under perioden pa grund av den stora
inflyttningen. 1 vilken utstrickning behoven kommer att oka 1 forhallande till
befolkningsméngd &r dock mycket svart att berékna.

[ Virmdo kommun har idag 0,6% av befolkningen ndgon form av insats enligt LSS. Den
forsta oktober 2015 var 377 insatser aktuella (en individ kan ha flera insatser). Av dessa avsag
82 stycken ett beviljat LSS-boende. For det framtida langsiktiga behovet behdver hdnsyn tas
till vilken form av LSS-insats det 4r som 4r mest ldmplig innan beslut om fler gruppbostdder
fattas. Det ar inte alltid ett boende behdvs utan det kan rdcka med t.ex. hjdlp 1 hemmet,
trygghetslarm, avlosarservice eller korttidsboende. En fordjupad analys behover darmed goras
for att klargora det 1dngsiktiga boendebehovet.

5.2 Underhdlisbehov

I samtliga boenden behdver en 6versyn av brandlarmet ske.

5.2.1 Gustavsbergsomradet

P& Rédhakeviigen 2 och 4 finns ett behov av att se Over tillgdng till hiss mellan de tvé
vaningsplanen i bada lokalerna. Om gruppbostaden ska kunna anvidndas av personer med
fysiska funktionshinder maste tillgédngligheten fungera oavsett var man har sin ldgenhet. Ett
utbyte av brandlarmsystemet behdver dven ske da det befintliga, trots lagning, fungerar daligt.

P4 Osby skolvig 1 och 3 finns tva gruppbostider beldgna i varsin enplansvilla. Det finns ett
behov av att skapa en trygg miljo for de boende varpd utemiljon behdver ses dver. Utover
detta behover parkeringen ses dver da den ofta anvinds av den nérbeldgna skolan. I huset pa
Osby Skolvig 3 saknas dven rum for sovande jour samt personaldusch.

5.2.2 Hemmestaomradet

Virmdo gruppbostad ir ombyggd men upplevs dndd som trdng. Den befintliga altanen
behover dven atgirdas/bytas ut.

Pa Virmdo korttidshem behover altanen renoveras.

6 Personlig assistans

Syftet med personlig assistans dr att personer med omfattande funktionsnedsittning ska kunna
leva ett sa sjdlvstandigt liv som mgjligt med hjdlp av personliga assistenter som dr med under
delar av dagen eller hela dygnet. Assistenterna hjdlper till med grundldggande behov som t.ex.
personlig omvardnad, fritidsaktiviteter/trdning, umgas med sldkt och védnner, utfora ett arbete,
utdva fordldraansvar, hushéllsarbete, vara delaktig i samhillet och sa vidare. Stodet ska vara
personligt utformat och personen har ritt att védlja vem som ska arbeta som personlig assistent.

Viarmdé kommuns personliga assistans har kontorslokaler pa Skogsbovédgen 21. Lokalerna
ligger centralt med bra kommunikationer och bra parkeringsmdjligheter for besokare.
Lokalerna &r anpassade for verksamhetens behov men en ny detaljplan dr under framtagande
vilket innebar att verksamheten pd sikt inte kan sitta kvar da befintlig fastighet troligtvis ska
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rivas. En framtida lokallosning behdver darmed utredas och eventuellt effektueras redan
under 2016.

7 Hemtjanst

Hemtjénsten ger hjdlp och stdd till personer for att de battre ska klara av att bo hemma.
Hjélpen kan till exempel besta av personlig omvardnad som av- och paklddning, toalettbesok
och dusch. Det finns dven mgjlighet till hjélp med stddning, inkdp, tvétt och matlada.
Hemtjénstpersonal finns tillgédnglig dygnet runt.

Viarmdé kommuns kommunala hemtjinst dr uppdelad i1 tre omraden; Hemmesta, Djurd och
Gustavsberg/Ingard. I dessa omraden finns verksamhetslokaler for administrativ personal
samt for den personal som utféor hemtjanstbesok. Lokalen ska rymma lunchrum,
omkladningsrum med hygienutrymmen etc. Parkeringsplatser for tjédnstebilar och privata bilar
maste finnas.

De privata utforarna av hemtjénst ansvarar sjilva for sina lokalbehov.

7.1 Hemmesta hemtjanst

Hemmesta hemtjanst har sin lokal i Hemmestahdjden. Lokalen &r inte fullt anpassad for
verksamheten da utrymmen saknas.

7.2 Djuro hemtjanst
Djur6 hemtjanst har sin lokal i Djurhemmet. Lokalen &r &ndamélsenlig.

7.3 Gustavsberg/Ingaro hemtjanst

Verksamhetslokalerna finns pa Skogsbovégen 21. Lokalen pa Skogsbovéigen 21 &r anpassad
for verksamheten men dyr. En ny detaljplan ar under framtagande vilket innebdr att
verksamheten pa ldng sikt inte kan sitta kvar d& befintlig fastighet ska rivas.

8 Varmdo daglig verksamhet

Varmdo kommun har daglig verksamhet for personer som &r i yrkesverksam alder med
funktionsnedsdttning och som saknar forvérvsarbete. Verksamheten &r en insats enligt LSS.
Syftet ar att skapa en meningsfull vardag, bidra till personlig utveckling och att mdjliggdra
delaktighet i samhiéllslivet. All LSS daglig verksamhet har flyttat till nya &ndamélsenliga
lokaler 1 Styrmannens skola 2015.

9 Demensdagvard och 6ppen dagverksamhet

[ Virmdo kommun bedrivs 6ppen dagverksamhet i Hemmesta (Diamanten), vid Djurhemmet
och Gustavsgarden (Guldkanten). Lokalerna tillhandahélls av vard- och omsorgsndmnden.
Verksamheterna 1 Hemmesta och pd Djur6hemmet drivs av kommunens egenregi.
Verksamheten vid Gustavsgirden drivs av foreningen Guldkanten. Lokalerna &r dndamal-
senliga utifran verksamheternas behov.

I Varmdé kommun bedrivs demensdagvérd vid Daghdjden och Djurdhemmet i kommunens
egenregi. Demensdagvard bedrivs ocksd vid Ljung av samma vérdentreprendr som bedriver
sarskilt boende i Ljung. Demensdagvard ar avsedd for personer med demenssjukdomar som
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efter bistdndsansdkan beviljats en sddan plats. Daghdjden bedriver verksamhet i ett fristdende
hus som ligger pa norra Varmdo. Lokalerna tillhandahélles av vard- och omsorgsndmnden.
Lokalerna ar andamalsenliga utifrdn verksamheternas behov.



