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Upprustning av gymnastikhallsdelen med

mera i Akeshovs sim- och idrottshall
Inriktnings- och genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora foreslagna
upprustningsatgirder i gymnastikhallsdelen med mera i Akeshovs
sim- och idrottshall till en investeringsutgift om 35,0 mnkr, samt ge
kontoret i uppdrag att upprétta ett sjdlvkostnadsbaserat hyrestilligg
for idrottsforvaltningen for de genomforda atgirderna.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkédnner redovisat forslag till upprustning
av gymnastikhallsdelen med mera i Akeshovs sim- och id-
rottshall till en sammanlagd investeringsutgift om
35,0 mnkr, som forvaltningen bestiller av fastighetskontoret
for utforande.

2. Idrottsndmnden overldmnar drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for godkdnnande av hyrestillagget pa
2,45 mnkr ar 1 till £6]jd av investeringen.

3. Idrottsndmnden ger, efter godkdnnande 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott, forvaltningen ritt att teckna tillagg till nu-
varande hyresavtal med fastighetskontoret om 2,45 mnkr

ar 1.
Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Idrottsforvaltningen Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Gotalandsvagen 230, hus 25
Box 8313 Stockholm

Vaxel 08-508 27 700
stockholm.se
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Sammanfattning
Som ett separat upprustningsprojekt utanfor pagdende omfattande
arbete med simhallsdelen i Akeshovs sim- och idrottshall, foreslas
att en upprustning ocksé sker av vissa delar som inte ingar i sim-
hallsprojektet. Det giller gymnastikhallen och vissa angransande
delar som forses med ny ventilation, samt i kéllarplanet tillkom-
mande omklddningsrum, domarrum, upprustning av personallokaler
samt en del arbetsmiljéforbattrande atgarder med mera.

Genom projektet rdknar forvaltningarna med att kunna tillgodose de
behov som framforts fran skolans omréde liksom ett tillgodoseende
av barnkonventionens olika artiklar genom den analys som gjorts.
Ett genomforande av projektet tillgodoser dven de behov som sko-
lan framfort betrdffande fler omklddningsrum, tillfor flexomklad-
ningsrum samt att arbetsmiljoforbattringar genomfors for
personalen.

Projektets genomforande beréknas till en investeringsutgift om 35,0
mnkr, vilket innebar ett hyrestilligg &r 1 om 2,45 mnkr.

Bakgrund

For ndrvarande pdgar en mycket omfattande upprustning och mo-
dernisering av Akeshovsanliggningens simhallsdel med tillhérande
omklddningsrum med mera. I projektet ingar d&ven nybyggnad av
ytterligare en 25-metersbassidng och inbyggnad av Nélstabadet for
att tjina som evakueringsanldggning under den tvaariga upprust-
ningstiden. Under det padgaende arbetet med simhallsprojektet har
framkommit behov som giller gymnastikhall och entresoldel
(mellanplan).

Akeshovs sim- och idrottshall ir en av stadens dldsta idrottsanligg-
ningar med simhallsdelen fran 1959 och idrottshallen frdn 1961.
Gymnastikhallsdelen byggdes till 1994. Skolan, som 4r den framsta
nyttjaren av anldggningen under dagtid, har pétalat behovet av yt-
terligare omklddningsrum. Ventilationen for gymnastikhall och ent-
resoldel behover ocksa rustas upp. Behov finns ocksé av att stilla i
ordning domarrum och rusta upp personalutrymmen samt av ar-
betsmiljoforbattrande atgérder.

En barnkonsekvensanalys har ocksé gjorts for hela anldggningen.
Att tillgodose analysens resultat dr inte minst viktigt med tanke pé

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 att anldggningen under dagtid frimst anvédnds av barn och ungdom.
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De delar som idrottsforvaltningen och fastighetskontoret foreslar for
genomforande dr inte en del av den pagidende upprustningen av
simhallen. Det &r dock mycket lampligt att utféra dessa arbeten pa-
rallellt for att inte forlinga stingningen av Akeshovsanliggningen.

Arendets beredning
Arendet har handlagts av fastighetsavdelningen inom fastighets-
kontoret och av utvecklingsavdelningen inom idrottsforvaltningen

Syfte

Projektet syftar till att genom de upprustningsdtgédrder som foreslés
for de delar som inte ingar i den omfattande upprustningen av sim-
hallsdelen, 4stadkomma en anlédggning som lever upp till de krav
som kan stéllas idag. Det géller savél att tillgodose de behov finns
for att tillgodose barnkonventionens malséttning for barn och unga
0-18 ar, som att anldggningen ska fungera lika bra for allmdnhet och
foreningsliv under kvéllstid och helger.

Atgarder

Detta projekt syftar till att hela Akeshovs sim- och idrottshall ska
leva upp till de krav som géller idag p& en modern och vl funge-
rande idrottsanldggning. Mycket omfattande upprustningséatgarder
gors 1 simhallsdelen. For att dven 0vriga delar ska leva upp till en
liknande standard foreslas bland annat upprustning av ventilationen
1 gymnastikhallen och entresoldelen, vilken &r tekniskt uttjant.
Moderna krav innebér till exempel utférandet av fler omkladnings-
rum inklusive flexomklddningsrum samt ytterligare ett domarrum.
Dagens standard innebér dven upprustning av exempelvis personal-
utrymmen och forbéttringar av arbetsmiljon samt andra mindre
atgdrder som en f0ljd av detta.

Tidsplan

Arbetena kommer att utforas under sommarmanaderna 2016 och
2017 for att minska storningar 1 verksamheten jaimfort med en
sammanhéngande produktionsperiod. Detaljerad tidsplanering for
de olika atgérderna gors med sa stor hinsyn till redan planerad
verksamhet som dr mdjligt. Dialog ska foras med berorda fore-
ningar om konsekvenserna for deras verksamhet och hur problemen
kan hanteras. Foreningarna bjuds in till ett forsta méte efter att

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 beslut fattats i ndimnderna.
to the text that you want to appear here.
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Organisation

Projektet kommer att genomforas separat och helt avskilt frén badet
En ny projektering och upphandling av entreprendr kommer att ske
enligt lagen om offentlig upphandling, LOU.

Projektet genomfors enligt stadens modell for projekt under 50
mnkr av fastighetskontoret pa uppdrag av idrottsforvaltningen. Som
underlag for genomforandet ligger ett kompletterande lokalprogram
med en teknisk kravspecifikation kring ventilationsupprustningen
av lokalen. Programmet kommer att tas fram i1 samarbete mellan
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

Projektledare 4r Jan Lind pé fastighetskontorets projektavdelning.
Representant for idrottsforvaltningen dr Maria Klavdianou Lundell,
som samordnar idrottsforvaltningens kompetens i projektet i sam-
band med de 16pande samrédden mellan forvaltningarna, samt de
moten som hélls inom projektet. I projektets organisation ingér dven
en gemensam styrgrupp med representanter for fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen.

Ekonomi

De upprustningsatgédrder som ingar i projektet utfors till nystandard
och berdknas kosta sammanlagt 35,0 mnkr, vilket innebér en till-
dggshyra ar 1 pa 2,6 mnkr som till 98 procent utgors av kapitalkost-
nad. Kostnader i dvrigt for drift och underhall berdknas i stort sett
bli ofdrindrade s ndr som pd ett mindre tilldgg for forsdkring pé
grund av virdedkning. Kostnad for gemensam administration och
OH har beridknats till 2,5 procent av kapitalkostnaden.

Kapitalkostnader 2,40 mnkr
Drift, underhall, forsékring, OH 0,05 mnkr
Summa tillkommande hyra 2,45 mnkr

Ekonomiska driftkonsekvenser for idrottsforvaltningen

Négra storre forandringar raknar inte idrottsforvaltningen med
kommer att intrdffa i den lopande driften, mgjligvis marginellt
okade stidd- och elkostnader. Den totala ytan fordndras inte. En viss
kostnadsokning kan uppstd till exempel genom tillkomsten av nya
omklddningsrum.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Om hallen stidngs for renovering under sommarménaderna paverkas
intédkterna marginellt. Om stingningen sker under terminen kan
intdkterna minska med upp till cirka 0,6 mnkr.

Detta projekt ska inrymmas i1 investeringsprogrammen f6r 2016 och
2017, vilket kan komma att krdva omprioriteringar. Detta kommer i
sa fall att justeras i tertialrapporterna.

Verksamhetspaverkan

Verksamheterna 1 anldggningen kommer att paverkas med ljud och
avstangningar i omgéangar bade under sommaren 2016 och 2017,
med cirka 16 veckor varje sommar. Idrottsforvaltningen kommer
efter beslut att informera de foreningar som dr verksamma i kéllar-
planet om ombyggnaden.

Fastighetskontoret bedomer i nuldget att atgérder i gymnastikhallen
inte ska behova foranleda stingning av denna, om inget oforutsatt
intréffar. Viss paverkan av ventilationen i gymnastikhallen kommer
dock att ske vid bytet av ventilationssystem.

Miljokonsekvenser med mera

Projektet kommer att genomforas 1 enlighet med fastighetsndmn-
dens och idrottsndmndens miljohandlingsplaner, (2012-2015 re-
spektive 2013-2015), samt idrottsndmndens energiplan 2013-2019.
Upprustningen av den befintliga ventilationen i gymnastikhallen
och entresoldelen, kommer att innebéra en viss kad energiatgang
eftersom ventilationen tidigare varit otillricklig. Arbetsmiljovinsten
ar desto storre liksom vistelsemiljon for utévare inom de olika
verksamheterna.

Barnkonsekvensanalys
FN:s konvention om barns réttigheter, den som kallas barnkonven-
tionen, antogs 1989 och innehéller bestimmelser om ménskliga
rittigheter for barn 0-18 ar. Konventionen grundar sig pa att alla
barn har samma réttigheter oavsett kon, hudférg eller religion.
Barnkonventionen bestar av ett antal artiklar. Fyra av dessa kan
sdgas vara viagledande for tolkning av helheten och handlar om
barns lika vérde, att alla barn har samma réttigheter eller att barns
basta ska komma 1 forsta hand, vilket ska beaktas 1 alla beslut. En
annan artikel menar att alla barn har rtt till liv och utveckling. Yt-
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 terligare en artikel tar upp barns rétt till vila, fritid, lek och rekrea-
to the text that you want to appear here. tion anpassad till barnets alder. En malséttning med foreliggande
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projektet dr ocksa att utveckla anlaggningen till en langsiktigt hall-
bar idrotts- och gymnastikhall med balans mellan sociala, funktio-

nella och miljomassiga faktorer diar barnen kan utvecklas.

Risker

Utifran det utredningsmaterial som finns, bedomer fastighetskon-
toret den ekonomiska risken att projektet skulle drabbas av storre
kostnadsokningar som relativt liten. Upprustningen och ombyggna-
den paverkar dock klubbar, skolan och en extern hyresgést. Dialog
och forhandling pagér med berdrda och ombyggnationen kommer
att ske under tvd sommarperioder juni-augusti da belastningen &r
som ldgst pa berdrda ytor for att minimera denna paverkan.

Forhandlingar med hyresgést pagér. Resultatet av dessa kan komma
att paverka kostnaderna.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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