Stockholms
stad

Tulegatan 13

Box 3128

103 62 Stockholm
Telefon 0850809021
Vaxel 0850809000
stockholm.se

Ostermalms stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande

Parkmiljdavdelningen norra Dnr 2015-788-1.5.3

innerstaden Sida 1 (12)
2015-12-23

Handlaggare Till

Sofia Regnell Ostermalms stadsdelsnamnd

Telefon: 08-508 09 021 2016-02-04

Forslag till detaljplan for Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 i stadsdelen Ostermalm

Remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2015-14552

Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjinsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Marianne Snell Britt Mattsson

t.f. stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan som mojliggdr en utveckling och upprustning av
Ostermalms saluhall, med hénsyn till de kulturhistoriska virdena.
Inom planomradet foreslas en mer flexibel markanvindning som
innebdr att handel, kontor, hotell- och restaurangdndaméal medges.

Malet med projektet ir att sikra Ostermalms saluhalls framtida
position som en av Sveriges frimsta handelsplatser for mat och
matupplevelser. For att kunna fortsitta vara en konkurrenskraftig
aktor behover saluhallen rustas upp och moderniseras, samtidigt
som den tidstypiska karaktdren bevaras.

Forvaltningen dr positiv till forslaget som bidrar till att uppnd
Promenadsstadens mél om att skapa trygga och méngsidiga
mdotesplatser och strék i hela stadens samt 6ka mangfalden av
lokaler och offentliga miljder for kultur och upplevelser. Flodet av
besokare och forbipasserande véntas dka efter projektets
genomforande och ombyggnaden och utbyggnaden gor dven att
saluhallen aktiveras under fler timmar av dygnet.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslag till detaljplan f6r Riddaren
13 och Ostermalm 2:47 i stadsdelen Ostermalm, dnr 2015-14552.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 26 januari, Ostermalms
stadsdelsndmnd har dock erhéllit forlangd remisstid.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planéndringen dr att mojliggora utveckling och
upprustning av Ostermalms saluhall med hénsyn till de
kulturhistoriska viardena. Inom planomradet foreslas en mer flexibel
markanvdndning med centrumverksamheter, handel och hotell
medges. Forslaget innebér dven byggritt for utokning av gérdshuset
inom Riddaren 13, inglasning av tvd gardar inom Riddaren 13 samt
anpassning av byggrétten i ovrigt till befintlig dldre bebyggelse.

Forslaget utgér fran att forsiljning av ravaror blir den huvudsakliga
aktiviteten 1 saluhallens inre del medan restauranger flyttas ut till
intilliggande gat- och gérdshus inom planomradet. Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 ska utgora en forlingning av saluhallen med
verksamheter som har maten i centrum. En passage mellan
fastigheterna kommer att 6ppnas och pé sé sétt kommer bebyggelse
inom den befintliga saluhallen och den nya delen av saluhallen bilda
en sammanhingande enhet.

Befintlig bebyggelse inom Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
foreslds bevaras. Ett mindre uthus i en vaning som idag rymmer en
miljostation foreslas rivas och erséttas med en ny
fyravaningsbyggnad som ansluter till befintlig bebyggelse. For
ovrigt ska kulturmiljovérden 1 befintlig bebyggelse beaktas.

Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm
2:47. Norr om dem finns fastigheterna Riddaren 3 och Ostermalm
2:46 som inrymmer Ostermalms saluhall. Fastigheterna Riddaren
13 och Ostermalm 2:47 #gs av Stockholm stad. Ytan av fastigheten
Riddaren 13 #r 1 165 kvm och ytan av fastigheten Ostermalm 2:47
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4r 140 kvm. Fastigheten Ostermalm 2:47 avstyckades for att kunna
bredda Nybrogatan. Detta har aldrig genomforts. Totalt &r
planomrédets yta 1 305 kvm. Fastigheterna innehéller idag kontor,
butiker och en hantverkslokal.

Fiae i _
Planomrddets lige och avgrdnsning, som bestdr av fastigheterna Riddaren 13
och Ostermalm 2:47, och som grdnsar till Ostermalmshallen

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholms stad, Promenadstaden, ingar
planomrddet i innerstadsbebyggelse. Planomradet ingar i stenstaden
dér ny bebyggelse kan ske pa stenstadens villkor om stadsbildens
sammanhéllna helhet bibehélls.

Oversiktsplanens strategier anger bland annat planering s att
byggnaders bottenvaningar samspelar med livet pa gatan och for
kompletteringsbebyggelse i1 goda kollektivtrafikldgen prioriteras.
Den anger ocksa att fordndringar som innebar att marken utnyttjas
sa effektivt som mdjligt, ny bebyggelse i samspel med eller i
medveten kontrast till omradets stadsbyggnadskaraktir samt ny
bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet sd att den bidrar till en
attraktiv helhet priorieteras.

Detaljplan

Inom planomrédet giller Stadsplan for del av kv. Riddaren mm -
detaljplan P17729 frén &r 1978. Genomforandetiden har gatt ut.
Planen anger bostadsdndamal och affarsvaning mot Nybrogatan.
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Planen har forutsatt att befintlig bebyggelse skulle rivas och en
gatu- respektive gardslamell skulle uppforas. Detta har aldrig skett
varfor befintliga bebyggelsen inte dverensstimmer med gillande
plan.

Riksintressen
Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 ingdr i riksintresset
for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

De bada géardshusen och gatuhuset inom Riddaren 13 uppfordes i
slutet av 1800-talet men fick sin nuvarande karaktér i samband
med en omfattande och pdkostad ombyggnad pa 1910-talet. D&
uppfordes kvarterets fabriksbyggnad, som 1 sitt rationella uttryck
var modern for sin tid. Samtidigt skapades en entré med inging
frdn Nybrogatan. Bottenvaningens fasad mot gatan byggdes helt
om med nya storre butiksfonster och en 6ppen korport in till
gérden. Gatuhuset tillfor idag ett stort miljoskapande vérde till
Nybrogatans stadsrum och uppvisar en vélbevarad industrimiljo
frén borjan av forra seklet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Fastigheterna inom planomradet har ett sirskilt kulturhistoriskt
vérde, ddrav Stockholms stadsmuseums gronklassning. Gron
klassning innebdr ett hogt kulturhistoriskt virde och betyder att
bebyggelsen ér sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt.

Fastigheten Riddaren 3 (Ostermalms saluhall) som ligger strax
norr om planomradet dr bldklassad vilket innebér den hogsta
klassen och omfattar kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som
motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.
Paragrafer 1 som ndmndes ovan géller for denna fastighet.

Gathuset och framre gardshuset

Gathuset och frimre gardshuset &r murade 1 tre vaningar mot gata
och fyra mot gard. Fasaden mot gatan har tva butiker, entré till
trapphus och korport. Gathuset har en putsarkitektur frén 1870- talet
1 dterhédllsam nyrenéssans.

Gathuset ér en viktig del av Nybrogatans stadsrum dér denna och
andra byggnader bidrar till en harmonisk helhet. Fastigheten &r en
byggsten i det stora kvarteret Riddaren som avgrénsas av
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Nybrogatan, Humlegardsgatan, Grevgatan och Riddargatan. Butiker
ligger mot gatan. Lokaler for kontor och verksamheter ligger mot
garden och pé de dvriga vaningarna.

Fabriksbyggnaden och bakre gardshusen
De sammanbyggda husen (magasinsbyggnaden och
fabriksbyggnaden) har en H-formad plan som bildar tva gardar.

Den stora fabriksbyggnaden vid den lilla gdrden har en kraftfull
verkan pé sin milj6. Arkitekturen &r anspraksfull och uttrycker
rationalitet och modernitet. Byggnaderna innehaller idag kontor och
verksambheter.

Fabriksbyggnadens fasader frdn 1910-talet och
magasinsbyggnadens fasader fran 1890-talet 4r mycket vélbevarade.
Dessa bedoms dérfor vara kénsliga for forandringar. Det géller
framst fabriksbyggnadens kraftfulla tegelarkitektur och bada
byggnadernas fonster. Smedjan (vid den véstra tomtgridnsen) och
byggnaden som nu fungerar som miljéstation beddms vara taliga for
fordndringar. Invindigt dr trapphusen vilbevarade fran 1910-talet
med ursprungliga kalkstenstrappor, fonster och dorrar. Dessa
beddms vara kénsliga. I 6vrigt dr interidren télig i samtliga
byggnader. Stommen é&r kdnslig i fabriksbyggnaden och i
magasinsbyggnaden. Stommen é&r tilig i smedjan och 1 byggnaden.

Frimre garden med fabriksbyggnaden fran 1910-talet i mitten av bilden. Pa
1930-talet tillkom fabriksbyggnadens takvining med terrass.

Vardefulla karaktarsdrag

Inom planomrédet kan ett flertal vardefulla karaktédrsdrag i den
byggda miljon pekas ut. De karaktirsdrag som nimns nedan och
som finns listade pé plankartan ska sérskilt beaktas vid planens
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genomforande. De dr indelade 1 de tre kategorierna gatufasad,
gardsbebyggelse samt interior och dr bland annat bottenvaning i
jugendstil med korport, skyltfonster och huvudentré och
tegelfasader och putsade fasader med industrikaraktir.

Planforslag

Bakgrund

Malet med projektet #r att sikra Ostermalms saluhalls framtida
position som en av Sveriges fraimsta handelsplatser for mat och
matupplevelser. Saluhallen kommer att utrymmas helt under april
2016 for att renoveras fram till april 2018. Samtidigt kommer den
dven att utdkas med nya delar inom planomridet. Medan
forsdljningen av ravaror bli den viktigaste aktiviteten i den
befintliga delen av saluhallen, kommer serveringarna att flytta ut till
planomrédet. Genom omdaningen vérnas hallens ursprungliga
funktion som handelsplats. Dessutom utdkas ytan och hallen blir
mer attraktiv.

Saluhallens utbyggnad

For att kunna fortsétta vara en konkurrenskraftig aktor behover
saluhallen rustas upp och moderniseras, samtidigt som den
tidstypiska karaktiren bevaras. Genom att inkludera Riddaren 13 i
saluhallens verksamhet kommer den stdrka sin position i staden.
Flodet av besdkare och forbipasserande vintas oka efter projektets
genomforande. Den utdkade delen av saluhallen kommer att ha en
nyckelposition d& den mojliggor rorelse genom saluhallen.
Ombyggnaden och utbyggnaden gor dven att saluhallen aktiveras
under fler timmar av dygnet.

Ny bebyggelse

Planforslaget anger markanvindningen CHO — centrumverksambhet,
handel och hotell inom hela planomradet. Markanvéndningen
medger bland annat handel, kontor, restauranger, hotell och
samlingslokaler. En stor del av bottenvaningarna inom kvarteret
kommer att utgoras av handel- och restaurangverksamheter samt ett
nytt hotell. De 6vre vaningarna kommer att utgdras av resterande
hotellyta samt till mindre del av kontorslokaler.
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. Ny byvggnad Riddavem 13

Nva glastak Riddaren 13
7] Mimdre wibus som rivy rivs pa Riddaren 13

Kartbild éver foreslagna fordndringar inom planomrddet. Bild: Tengbom

Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 utgér en
forldngning av den befintliga saluhallen (Riddaren 3). En passage
mellan de tva delarna kommer att 6ppnas sé att den befintliga
saluhallen och den nya delen av saluhallen bildar en
sammanhéngande enhet. Passagen kommer g4 att ldsas nér
saluhallen stanger.

Befintlig bebyggelse inom Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
foreslas bevaras. Detta regleras genom en planbestimmelse dar
rivning av bebyggelse inom planomradet férbjuds. Ett mindre
uthus i en vaning som idag rymmer en miljostation foreslés rivas
och ersittas med en ny fyravaningsbyggnad som ansluter till
befintlig bebyggelse.
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Fdgelperspektiv med Ostermalms saluhall (nedre delen av bilden) samt med
forslag for utveckling av fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 (6vre
delen av bilden). Bild: Tengbom.

Bild over gdrden inom planomrddet — nuldget. (till hoger). Bild over gdrden inom
planomraddet — planforslaget. (till vinster) Bilder: Tengbom.

Hotell

Inom planomréadet planeras ett hotell i fyra plan med cirka 70 rum
och ett konferensrum. I bottenplan mot Nybrogatan planeras
butiker med matrelaterad verksamhet som Sppnar upp sig mot
passagen till garden och vidare till saluhallen. Langre in pa garden
planeras restauranger och barer samt viss matforsdljning.

Alla ytor ska ha god tillgdnglighet och kunna nés med hissar och
ramper.

Gestaltningsprinciper
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 Qengrp tyc}hga rumssambanq och med utrymme for l&ngstréckta
to the text that you want to appear here. siktlinjer lankas kvarterets olika verksamheter samman. Den
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befintliga passagen fran Nybrogatan till Riddaren 13 bildar en ny
entré frdn gatan och leder besokaren vidare in till tvd 6verglasade
innergardar. Pa gdrdarna kommer barer, restauranger och annan
matverksamhet finnas. Tillsammans bildar de ett komplement till
saluhallen i1 Riddaren 3. Fran den stora gérden skapas en intern
forbindelse till den befintliga delen av saluhallen.

Gestaltning

Ett nytt, transparent tak, varsamt forankrat i omgivande
takkonstruktion, forvandlar den tidigare 6ppna innergarden till ett
klimatanpassat uterum. Gestaltningen av taket utgar fran att bevara
dagens gardsmilj6 och ldgger sig ovan dagens takfotter for att
minimera ingreppet i gairdsmiljon. Utformningen av den stora
gérdens svidvande glastak liksom nybyggnadens enkla fasader star 1
tydlig kontrast mot saluhallens mer traditionella och detaljrika
uttryck. Det stora glastaket kommer att kunna rengoras underifrdn
via en skylift. Ovansidan av glastaket kommer att vara betriddbar for
rengoring och underhall.

Den stora gadrden kommer att ge utrymme for flera olika
verksamheter. Gdrden kommer att kunna upplevas som ett torg och
en valkomnande motesplats for savil forbipasserande som for
besokare. Fran den storre garden fortsitter man till den mindre
girden som genom sitt lite 14gre tak fir mer intim atmosfar.

Tillfallig saluhall pa Ostermalmstorg

Under tiden Ostermalms saluhall byggs om uppfors en tillfillig
saluhall mitt pd Ostermalmstorg. Denna kommer att inrymma
merparten av de handlare och kok som behdver nya lokaler under
de tvé ar som den anrika gamla Ostermalmshallen renoveras.

Byggnationen av den tillfilliga saluhallen p& Ostermalmstorg
paborjades varen 2015 och planeras att 6ppna for verksamhet i
april 2016 medan Ostermalms saluhall stings for ombyggnation.
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Visualisering av den tillfilliga saluhallen pd Ostermalmstorg; vy fidn
Nybrogatan. Bild: Tengbom

Gator och trafik

Planéndringen anses inte paverka intilliggande Nybrogatan eller
trafiken. Bilparkering kan ske pd gator i omradets omgivning eller i
nérliggande parkeringshus och parkeringsgarage. Cykelparkering
kan ske pa Ostermalmstorg eller pa nirliggande cykelparkeringar.

Tillganglighet

Utbyggnad av Ostermalms saluhall har studerats utifrn
tillgénglighetsaspekter. En tillgidnglighetsbeskrivning har tagits
fram i syfte att granska utdkningen av Ostermalms saluhalls samt
anordnandet av ett hotell inom planomrédet. Beskrivningen
redovisar ocksa tillgdangligheten och anvindbarheten for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Utifran
granskningen togs rekommendationer for forbattringar fram.

Konsekvenser

Stadsbild

Den visuella stadsbilden kommer inte fordndras ndmnvirt med
planforslaget. Daremot har forslaget mojlighet att skapa nya vigar
genom staden och berika stadens invanare. Genom att Oppna upp
gardsmiljon skapas alternativa végar, vilket ger en
variationsrikedom i stadslandskapet. Dessutom skapar inglasningen
av garden en forutsittning for ett mer levande restaurangliv utan att
grannar stors av buller. Den stora yttre formadndringen som sker ar
glastaket, som inte kommer ses fran gatan eller stora utsikten for
grannarna over Stockholms takasar.

Se illustrationsmaterialet: Omradesillustrationer frdn ndromradet
(Tengbom, 2015) som finns med som bilaga.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Konsekvensanalys dar planforslaget har studerats togs fram av
sakkunnig byggnadsantikvarie pd Nyréns Arkitektkontor.
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Konsekvensanalysen omfattar de delar av fastigheten som har
pekats ut som kulturhistoriskt vérdefulla i den antikvariska
forundersokningen och som omfattas av detaljplanedndring.

For att 14sa den fullstdndiga analysen se Antikvarisk
konsekvensanalys inom ramen for antikvarisk egenkontroll under
detaljplanearbete — kv. Riddaren 13 (Nyréns Arkitektkontor, 2015).

Overglasning

Den enkla dverglasningen av den mindre garden bedoms ha en
begrinsad negativ paverkan pa fastighetens kulturhistoriska virde
och inte paverka stadsbilden i stort. Overglasningen av den friimre
gérden bedoms paverka fastighetens kulturhistoriska virde negativt
och det kulturhistoriska véardet riskerar att forvanskas.
Overglasningen kan motiveras genom att den tillkommer for att
mojliggora fortsatt salustandsforsdljning i den till Riddaren 13
sammankopplade saluhallen inom Riddaren 3.

Andrad anvandning

Andrad anviindning for restauranger, kontor och bostéider beddms
ha begrénsad negativ paverkan pa det kulturhistoriska vérdet.
Anvéndningen som hotell kan innebédra mer omfattande &dndringar
och ddrmed ovarsamma och forvanskande ingrepp i gathuset.
Dérfor bor endast de delar av hotellverksamheten som kan utnyttja
dldre rumsvolymer, rumssamband och planldsning lokaliseras till
denna del.

Rivning av miljostation
Rivningen av miljostationsbyggnaden bedoms ha begrdansad negativ
paverkan pé fastighetens kulturhistoriska vérde.

Nybyggnad

Den nya byggnaden har en till platsen anpassad utbredning och hgjd
och tillfor en tydlig ny drsring till gardsmiljon. Byggnadens
utformning bor dock studeras noggrant i kommande planskede for
att inte paverka kulturmiljon negativt.

Bevarande av befintlig bebyggelse
Andringen av detaljplan for att mdjliggora ett bevarande av
befintliga byggnader &r positivt for det kulturhistoriska virdet.

Tidplan

Samréd 15 december 2015 — 26 januari 2016
Granskning kvartal 1, 2016

Antagande kvartal 2, 2016
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Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ér positiv till forslaget som bidrar till att uppna
Promenadsstadens mél om att skapa trygga och mangsidiga
motesplatser och strak i1 hela stadens samt 6ka méngfalden av
lokaler och offentliga miljoer for kultur och upplevelser. Flodet av
besokare och forbipasserande vintas oka efter projektets
genomforande och ombyggnaden och utbyggnaden gor dven att
saluhallen aktiveras under fler timmar av dygnet. Det bor dock
framgé av handlingarna var en ny miljostation ska placeras néar den
befintliga rivs.

Ostermalms stadsdelsnimnd har yttrat sig tidigare om upprustning
av Ostermalmshallen och varit positiv till det s& kallade
utvecklingsalternativet som omfattar en utvidgning med Riddaren
13 och Ostermalm 2:47 i enlighet med detaljplaneférslaget.
Forvaltningen forutsdtter att projektet fortsatt tar hdnsyn till
byggnadernas kulturhistoriska varden.

Bilagor
1. Plankarta
2. Omradesillustrationer Tengbom



