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Plansamrad for fastigheten Marievik 15 m.fl. i
stadsdelen Liljeholmen

Yttrande till Stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd godkénner och dverlamnar
tjdnsteutlatandet som svar pa remissen till stadsbyggnadskontoret.

Lars Arvidsson Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Ett forslag pa detaljplan for Marievik 15 m.fl. i stadsdelen
Liljeholmen har inkommit till stadsdelsndmnden pé remiss. Planens
syfte &r att skapa en tit, levande och upplevelserik stadsmiljo med
hog arkitektonisk kvalitet 1 byggnader och offentliga rum. Planen
mdjliggor ca 1000 nya bostéder och ca 215 000 kvm
verksamhetslokaler.

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning ser positivt pa att
forslaget innehaller en bra variation mellan bostider och
verksamheter och anser att den hoga exploateringsgraden bl.a. gor
det viktigt med olika former av ndrservice. Forvaltningen ser dven
positivt pa att omradets gator, torg och kaj 6ppnas upp och
tillgéngliggors for allmédnheten samt att parkmark, torg och
allménna brygganlidggningar tillfors 1 ett omrade som tidigare
bestatt av privat kvartersmark. De allménna utrymmena kommer att
utgdra ett vilkommet tillskott och det ar viktigt att det redan frén
borjan planeras for ett hért slitage.

Planforslaget forvéntas bl.a. medfora att en forskolegérd inom M15
kommer att utséttas for svdra vindférhallanden. En forutséttning for
att kunna bedriva forskola ér att tillfredstéllande vindforhéllanden
sakerstélls.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Bakgrund

Ett forslag pa detaljplan for Marievik 15 m.fl i stadsdelen
Liljeholmen har inkommit till stadsdelsndmnden pé remiss.
Yttrande onskas senast den 29 januari. Ndimnden har beviljats
anstand till den 5 februari.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att skapa en tét, levande och upplevelserik
stadsmiljo med hog arkitektonisk kvalitet i byggnader och offentliga
rum. Planen mojliggor ca 1000 nya bostdder och ca 215 000 kvm
verksamhetslokaler. Byggherre for de nya bostdderna ér JM och
Aberdeen Property Investors AB. Samtliga fastigheter inom
planomrédet dr privatigda. Beslut att starta detaljplanearbetet
fattades den 12 maj 2011.

Planomradets lage

Planomrédet ir lokaliserat i Liljeholmen/Arstadal och omfattar ca
7,8 hektar. Omradet avgriinsas av Arstaiingsviigen, Buteljgatan,
bebyggelse sdder om Buteljgatan samt Arstaviken.

Arstaviken

Den réda markeringen visar planomradet.

Planomradet idag

Omradet utgor idag ett av sodra Stockholms storsta arbetsomraden
med ca 7000 arbetsplatser. De befintliga byggnaderna har en hojd
pa omkring 25-35 meter.
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Fastigheter inom planomradet.
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Ny bebyggelse

De planerade bostdderna kommer att finnas i planomradets norra
del, inom M15 och M22. Det medfor att samtliga, befintliga
byggnader inom M15 och M22 kommer att rivas. For ndgra
fastigheter (M 19, M27/M30 samt M25) medger planen
tillbyggnader och fasadéndringar pé redan befintliga byggnader.

ARSTAANGSVAGEN

MNYLYOriEaLTnng

|

Bilden visar en 6versikt av planforslaget.
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M15

Bebyggelsen bestar av foljande delar som tillsammans bildar en
helhet som innehaller ca 700-800 ldgenheter, verksamheter samt en
forskola pa 12 avdelningar: sju bostadstorn (T1-T7), en
sockelbyggnad dir den Ostra delen utformas som ett glashus,
promenaddéck mellan tornen ovan sockelbyggnaden/glashus, gdng-
och cykelramp ldngs fasad samt garage under mark. Tornen ska ges
ett slankt uttryck och bl.a. kommer tre av tornen 4 midjor av glas
for att bryta upp volymen och skapa genomsikt genom bebyggelsen.
Tre av tornen kommer att vara fristdende och utformas med en
glasad sockel om minst nio meter. Det hogsta tornet planeras vara
ca 118 meter hogt och det ldgsta ca 58 meter. Mellan tornen mot
Arstaiingsviigen, pa sockelbyggnadens tak, finns planterade gardar.
Da gardsytan &r begransad i forhallande till antalet boende samt att
girden samnyttjas med forskolan, kompletteras utemiljon med
planterade takterrasser pa tre av tornen.

Stora delar av bebyggelsen utgér frén en hog sockelbyggnaden som
grund. Den sammanlénkar bebyggelsen som helhet samtidigt som
den totala volymen bryts ner. Byggnaden sammabinder och
mojliggdr genare rorelse for gdende mellan Arstasingsvigen och
kajen, via glashuset, samt sammanldnkar Marievik med
omgivningen. Byggnaden har dels en allmént tillgénglig, och i fasad
tydlig, entré fran Arstaiingsvigen som mojliggdr passage och
siktlinje genom glashuset och vidare genom byggnaden, dels en
allmént tillgdnglig gang- och cykelramp i byggnadens fasad, mellan
gatuplan vid park/torget och Liljeholmsbron.

Byggnadens Ostra del utformas som ett glashus. Glashuset ska
genom innehall och gestaltning forlinga och komplettera de
offentliga platserna utanfér och inrymma bostadsentréer till tornen
T4 och TS5 och lekytor for forskolan samt utgora ett klimatskydd
som forldnger sdsongen. Glashuset kommer att ha en hdjd av minst
nio meter, besta av tva vaningar, upplevas som ett
sammanhéngande dppet rum samt ha en fasad av transparent glas.

M22

Bebyggelsen kommer att bestd av sex byggnader och inrymma ca
220 bostider, centrum, forskola pé fyra avdelningar samt garage.
Byggnadernas hojd varierar mellan ca 28 — 70 meter.

Byggnaderna kommer att besta av tre olika hustyper: Punkthus,
Lamellhus samt mindre punkthus. Da det bdde inom planomridet
och 1 nédrheten rader brist pa parker samt att gdrden samnyttjas



-4 Stockholms
@’ stad

Tjansteutlatande
Dnr 540-2015-1.5.3
Sida 6 (10)

kompletteras de boendes utemiljé med planterade takterrasser pa
samtliga hus.

Bilden visar den féreslagna bebyggelsen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Ofentliga platser

Gator

Alla gator inom planomrédet ligger idag pé kvartersmark men blir i
och med planen allménna. I syfte att stirka gatan som ett offentligt
rum for gadende och cyklister utformas gatorna som gangfartsgator.
En enhetlig gestaltning foreslas sé att ett ”gemensamt golv” binder
samman parker, torg och kaj.

Torg och park

Det befintliga Milleniumstraket (mellan byggnaderna inom M26
och mellan M24 och M25) planldggs som torg vilket sékerstiller
allmén géngtrafik inom fastigheten M26. Straket 6ppnas upp mot
kajen och uteserveringar tillhérande lokaler i bottenplan ska kunna
finnas ldngs straket.

I métet mellan Milleniumstraket och kajen foreslas en
omgestaltning av platsen i form av ett mer Oppet och tillgéngligt
torg.

Mellan de norra tornen inom M15 foreslés ett torg med aktiviteter
framst riktade mot dldre barn och tonéringar.
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Mellan de tva Ostra tornen inom M15 foreslas en park/torg. Tanken
ar att platsen ska upplevas som en helhet tillsammans med glashuset
inom M15, och bestd av bade gronska och hardgjorda ytor.

Den befintliga parken mellan kajen och M19, som idag ligger pa
kvartersmark, bevaras och utformas som en gron oas. Parken ska ha
god kontakt med kajen, erbjuda skydd for vader och vind samt
innehalla en inhégnad lek med fokus pé barn i forskoledldern.

Kaj

Kajen blir ett allmint gang- och cykelstrak samt vistelseyta.
Kajstréket starks genom att delar av strickan breddas, genom att
parker, torg och brygganldggningar adderas langs kajen samt genom
den planerade gang- och cykelrampen till Liljeholmsbron.

Brygganldggningar

Befintlig smébatshamn ldngs kajen rivs sd att kajen kan bli ett
allmént strak och vistelseyta. Inom vattenomradet foreslés
brygganlidggningar {for rekreation. Norr om M15 foreslas en
trabrygga ldngs med kajen. Langs den Ostra kajen foreslds en
brygganlidggning med en yta pa ca 1500 — 3000 kvm. Placering och
storlek kommer att studeras vidare i ett senare skede.

Angoring

Samtliga byggnader é&r tillgdngliga att angora med bil maximalt 10
meter frin entré. Inom M23 dr avstdnd mellan angoringsplats och
huvudentrén 25 meter men det dr mdjligt med angoring till en
sidoentré inom 10 meter. For samtliga fastigheter sker angdring via
gata utantaget delar av byggnaderna

inom M15 som angors via en enkelriktad koryta Gver torgen 1
anslutning till bebyggelsen.

Angoring for leveranser har i mdjligaste man samlats till ett fétal
gator. Befintliga lastkajer tas bort dér det &r mojligt med hansyn till
verksamheter och den inre logistiken. Omradets framtida funktioner
forvantas framst kriva distribution fran mindre transportfordon.

Parkering

Omradets lokalisering ger goda mojligheter for ett hogt
kollektivtrafikresande samt en hog andel gaende och cyklister.
Parkeringstal for cykel ar 2,5 cykelparkeringsplatser/ldgenhet samt
0,4 cykelparkeringsplatser/anstilld eller 16
cykelparkeringsplatser/1000 kvim BTA {or kontorslokaler.
Cykelparkeringar ordnas pé kvartersmark och ldngs gatorna.
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Parkeringstalet for bil utgar fran det goda kollektivtrafiklaget.
Bilparkeringstal for bostdder och kommersiella verksamheter ér 0,5
bilplatser/ligenhet och 8 bilplatser/1000 kvm BTA {6r
kontorslokaler. Parkering ordnas pa kvartersmark i garage under
mark. Ingen besoksparkering anordnas pa gatumark utan behovet
hanteras inom bilparkeringstalet for ldgenheter och kontorslokaler.
Ingen parkering eller angoring forslés till forskolorna da ambitionen
ar att fordldrar hamtar/limnar med kollektiva firdmedel, med cykel
eller till fots.

Forskolor

Inom M15 f6reslas en forskola om tolv avdelningar (cirka 3000
kvm LOA). Forskolans exakta placering styrs inte i planen,
undantaget att lokaler ska finnas i markplan mot glashuset.
Forskolan foreslas fordelas pa tva plan i sockelbyggnaden samt pa
plan tre i torn 1 (samma plan som sockelbyggnadens tak). Lekytor
finns dels 1 glashuset pa markniva och pa terrass pa plan tva i
sockelbyggnaden, dels pa takgdrdar. Av vikt dr att forskolelokaler
placeras i samma niva som glashusets marknivéa for att skapa en god
tillgdnglighet till lekytan 1 glashuset sa att lekytan i1 forsta hand
upplevs tillhora forskolan. Takgardar och lekytor i glashuset kan
nyttjas av boende respektive besdkare nir forskolan ér stingd.
Lekterrassen &r &mnad enbart for forskolan. Total lekyta per barn
uppgér till 10 kvm.

Inom M22 {6rslas en forskola om fyra avdelningar (cirka 900 kvm
BTA). Placering styrs inte 1 planen men den placeras ldmpligen 1
hus 3, dels 1 markplan, dels pd plan som mojliggdr entré i samma
plan som gard. En del av bostadsgérden nyttjas endast av forskolan
nér verksamhet pagér, resterande del samnyttjas med de boende.
Total lekyta per barn uppgar till 10 kvm.

Vindstudier

I anslutning till M15 och M22 finns ett flertal platser med olampligt
vindklimat utifran foreslagen anvindning. Det finns &ven platser dar
vindklimatet forviantas medfora att manniskor kan utséttas for fara,
till exempel utmed kajen, pa forskolegard inom M15 och pa bron
mellan M15 och Liljeholmsbron. Infor utstéllning kommer atgérder
studeras och vidtas for att minimera vindpéverkan.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Bebyggelsen

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning ser positivt pa att
forslaget innehaller en bra variation mellan bostider och
verksamheter och anser att den hoga exploateringsgraden bl.a. gor
det viktigt med olika former av nirservice. Planen foljer stadens
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malséttning om ett hogt bostadsbyggande, dock innebar forslaget att
manga kontorslokaler rivs. Under de senaste dren har manga nya
bostéder byggts 1 Hagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade men fa
arbetsplatser har tillskapats i relation till bostdderna. Med en fortsatt
omvandling av kontors- och industrifastigheter till bostidder
forsamras balansen mellan bostider och arbetsplatser i sderort.

Offentliga rum

Forvaltningen ser dven positivt pa att omrddets gator, torg och kaj
Oppnas upp och tillgangliggors for allmidnheten samt att parkmark,
torg och allmédnna brygganldggningar tillfors i ett omrdde som
tidigare bestatt av privat kvartersmark. De allménna utrymmena
kommer att utgora ett vilkommet tillskott till det annars parkfattiga
Arstadal och det ir viktigt att det redan frin bérjan planeras for ett
hért slitage. Under de senaste dren har Arstadal sttt infor en stor
befolkningsdkning som forvintas fortsitta. Inom de kommande &ren
forvéntas befolkningen i omradet dka till ca 14200 invanare, vilket
motsvarar mer #n 3500 nya bostider. Arstadal har idag f4 parker
och de som finns att tillga ar relativt sma (ca 0,2-0,5 ha) i relation
till behovet och det hoga besokstrycket.

Park/Torget som foreslds ligga mellan de dstra tornen inom M15
bendmns som park i plankartan. Platsen foreslas upplevas som en
helhet med glashuset och besta av bade gronska och hardgjorda
ytor. Forvaltningen anser att platsens foreslagna karaktir och tinkta
funktion av ytan dr torg, och da ytan sannolikt kommer att anvéndas
som ett torg bor bendmningen 1 plankartan vara torg istillet for
park. Att ha ytan som park medfor dven att inga fordon fér vistas pa
parkmarken, exempelvis taxi, flyttbilar och transporter. Detta skulle
bl.a. kunna medfora att potentiella upplatelser vid glashusets utsida,
som exempelvis kraver transportmdjlighet via parkytan, riskerar att
forhindras.

Forvaltningen ser positivt pa de foreslagna brygganldggningarna.
Det ar viktigt att stadsdelsforvaltningen deltar 1 utformningsskedet
av dessa dd drift och skotsel av bryggorna sannolikt kommer att
hamna under férvaltningens ansvar.

Forvaltningen ser positivt pa att gatorna utformas som géngfartsgata
samt att angoring till parkering och lastplatser samlas till ett fital
gator. Tillsammans med omrédets néra lage till kollektivtrafiken
medfOr detta att det finns forutsittning att halla nere biltrafiken i
omradet och gingfartsgatan kan d& fungera som ett offentligt rum
och social moétesplats. Positivt dr dven utvecklingen av kajen till
bl.a. ett gdng- och cykelstrak som kopplas samman med
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Liljeholmsbron via en ramp. Forvaltningen ser det som viktigt att
géng- och cykelstraket d&ven kopplas samman med Liljeholmstorget.

Forskolorna

I planbeskrivningen och av plankartan framgar att den exakta
placeringen av forskolan inom M15 och M22 inte styrs av planen,
undantaget att lokaler ska finnas i markplan. Forvaltningen ser det
som viktigt for den vidare utformningen av forskolan att dess exakta
placering regleras i planskedet.

Planforslaget forvéntas bl.a. medfora att en forskolegard inom M15
kommer att utsittas for svira vindforhallanden till den grad att
manniskor kan utséttas for fara. For att garden ska kunna anviandas
som forskolegard méste det sdkerstéllas att de svara
vindforhéllandena kommer att 16sas. Forvaltningen ser det som
svért att hitta andra platser for forskolans lokalisering inom
planomrédet, att sékerstilla tillfredstillande vindforhallanden blir
ddrmed en forutsittning for att kunna bedriva forskola i omridet.

Bilagor

Remissunderlaget finns att 14sa pd www.insynsverige.se/stockholm
under Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd, sammantriade 4
februari 2016.
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