Drnr 2015.3952

Till Varmdo kommun
Att Peter Leeb

Synpunkter pa forslaget till tjansteskrivelse av Peter Leeb daterat 29-12-2015

Bygglovshantering &r en myndighetsutdvning. Jag anser att skrivelser och forslag inte skall
innehalla personliga tyckande och att omstandigheterna man refererar till for det beslut man
fattat eller avser att fatta skall ha en saklig grund i form av beslut eller lagstiftning.

| detta &rende finns inga relevanta invandningsgrunder for ett negativt beslut an avvégningen
mellan det allmé&nnas och det enskilda intresset.

Da det allménnas intresse tillstorsta delen sammanfaller med det enskilda intresset i detta fall
anser jag att ett positivt fornandsbesked skall medges.

Kommentarer och invandningar fran sokanden kring de olika karnfragorna som lyfts fram i
tjansteskrivelsen

Ang: Lokalt utpekat kulturmiljoomrade och riksintresse for kulturmiljévarden
For lokalt utpekat kulturmiljoomrade finns inget kommunalt beslut pa dess
omfang och gréanser. Varmdo kommun har i sitt GIS underlag ett lager som
kallas kulturmiljoomrade.

Utskrift bifogas 6ver Sodermdja. Se bilaga 1

Nar jag bett om underlag om hur omradet faststalls och beslutats har man sagt
att det inte finns nagot sadant beslut.

Omradets avgransningar verkar ha ritats pa fri hand av nagon tjansteman som
inte varit pa plats och tagit del av de faktiska markférhallandena och
bebyggelse, da granserna ligger 400 meter fran Sodermoja bys centrum och
innefattar darmed stora obebyggda omrade med skogsmark som darmed
klassats som kulturmiljoomrade.

Foljaktligen sa har hela fastigheten Sédermdéja 1:30 hamnat inom det icke
auktoriserade lokalt utpekade kulturmiljoomradet.

Hanvisningen till lokalt utpekat kulturmiljoomrade har darmed inget varde och
skall darfor ej inga i beslutsunderlaget for denna ansckan.
Kulturmiljoomradets omfattning ar ett tyckande och ingen faktisk omstandighe.t

Hela skargarden utanfor Stockholm i &r ett riksintresse for dess kulturella
sardrag, vilket gor att det far beaktas i alla beslut Varmdé kommun gor.

Ang Grundvattenbrist for lott B

Innehallet i bifogat dokument till forslaget till tjansteskrivelse skrivet av Lennart
Engman innehaller rena felaktigheter som pastaendet det inte finns sprickzoner i berort
omrade och tyckande som att kostnaden ar for hog for att en vattenutredning skall
genomforas. Det ar upp till den sokande att avgéra om kostnaden ar rimlig. Speciellt da
en vattenutredning redan ingets for S6dermdja 1:30 den 22 december 2014

Dessutom uttalanden som strider mot den praxis att bygglov inte kan medges innan
fragan om tillgangen till vatten for fastigheten Iosts.

Ett moment 22 situation har darmed uppkommit om bedémningen skall tas pa allvar.
Provpumpning har genomforts pa en relevant vattentakt i omradet under 7 dagar och
vattentillgangen ar god i omradet och har redovisats i mail den 14 december 2014 till
bygglovshandlaggaren.
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Ang Avvégningen allmént intresse /enskilda intresset.

Har i denna PBL 2 kap 18 fortydligas att prévningen endast sker enligt plan-
och bygglagstiftningen. Annan lagstiftning skall inte tillampas.

Pa sid 413 i forarbetena till proppen till ny PBL har Sverige forbundit sig att
folja Europakonventionen dar proportionalitetsprincipen géaller.

Det skall alltid finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga
och de konsekvenser som beslutet far for motstaende enskilda intressen.

Vilken nytta har det allméanna, kan man fraga sig, av att kommunen inte lamnar
ett positivt forhandsbesked till nybyggnad?

Idag finns inga dagsbestkare som stévar runt pa denna 6, da det inte finns
nagon service som riktar sig mot turism. Det ar endast 6ns egna boende som
utnyttjar allemansratten pa icke bebyggd mark pa én. Aktuella nya tomter
ligger 200 meter fran strand och férhindrar inte angoring strand eller minskar
tillgangligheten till stranden for det rérliga friluftslivet.

Det positiva med nya byggnader i skargarden ar lattare att plocka fram an
motsvarande positiva saker for att inte bygga nagot i skargarden.

En forsiktig organisk utbyggnad kring byarna framjar en levande skargard.

1. Under for arbetstillfallen skapas for den bofasta befolkningen som ger
service at de fritidsboende och deras fastigheter. Skargarden behover
fastboende som kan dverleva pa eget arbete for att 6arna inte skall avfolkas
fran aretruntboende. Da har vi ingen levande skargard langre.

2. Kommunikationerna far ett storre passagerarunderlag vilket medfor battre
och tatare passagerarbattrafik.

3. Konsum i Berg pa Stora Moja far ett battre underlag och stérre mojlighet att
overleva och ha béttre dppettider under vinterhalvaret. | dag har butiken 6ppet
tre timmar om dagen under lagsasongen.

4. Marken hindras fran att buskas igen av sly och trad av de nya brukare av
marken som etablerar sig i nya fritidshus. Befintliga akrar kommer annars att pa
medelang sikt beskogas i sa stor utstrackning att man inte kan se ett tidigare
odlingslandskap.

P& min egen fastighet har skogen vaxt in 15 meter fran den tidigare akergransen
med upp till 50 ar gamla grova trad av gran, tall och bjork forutom slyskog av salj
och asp.

5. Underlaget okar for kommunen att ge samhaéllsservice sdsom slamsugning
sopha&mtning och grovsopshantering

6. Underlaget Okar for att bygga ut datafibernat samt att forbattra elnatet som har
sina brister med langre strombortfall nagon gang om aret pga kabelbrott, storm
med vindfallen 6ver luftledningar eller annan paverkan.

7. Mojligheten att ordna gemensamma avloppslésningar okar bland de boende pa
on eller alla 6ar, dar kommunen inte finner det ekonomiskt forsvarbart att erbjuda
kommunala I6sningar for avloppsrening eller dricksvattenforsorjning.
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8. Rekreationsvardet for den enskilde och samhallet, &r betydande ur social- och
halsosynpunkt och ger valbefinnande for kropp och sjal. Att komma till en natur
som saknar bilar, ar tyst och doftar tallskog s for kropp och sjal.

Denna upplevelse bor goras tillganglig for fler personer att dela.

10. Arbetet med att skota en fastighet och tomtmark ar konditionskréavande och
starker kondition och hélsotillstand.

Ang _Enskilda intresset

Det enskilda intresset ar i detta fall att kapital maste frigéras for att utfora
underhallsatgarder pa det skargardshus som uppfordes pa Séderméja 1:30 ar 1929
I Sodermoja by och som utvidgades genom ombyggnad 1943 till ett tidtypiskt
skargardshus med brutet tak och vita knutar med falu rodfarg. Detta hus har inte
underhallits sedan borjan av 1960-talet, pa grund av att det varit dodsbo fram till
2013 med ofdrenliga intressen mellan dgarna. Jag ar bokstavligen f6dd i huset och
gatt i skola pa Stora Moja och min slaktanknytning ar sedan minst 5 generationer
tillbaka mojainnevanare. Jag lyckades forvarva huset 2014 och avser att lata det i
fortsatt mening vara en slaktgard att éverlamna till kommande generation.

Jag har ett mycket stort intresse av att bevara en genuin skargardsmiljo och bidra
till att skargarden far behalla sina karaktéaristiska byggnader som medger en blick
tillbaka pa hur man levde och verkade i skargarden 50-100 ar tillbaka.

Risken &r att forfallet pa huset gar sa langt att det maste rivas om inte tillrackliga
medel inflyter pa avstyckningar av tomter, da jag endast har begransade inkomster
som pensionar.

| detta fall sammanfaller det enskilda intresset med det allmanna som vill ha en
levande kulturmiljé som visar samhallets utveckling.

Jag vill har havda min ratt mot det allméanna, att disponera min egendom enligt
proportionalitetsprincipen i Europakonventionen.

Ang Kommunala planer - Oversiktsplan och detaljplan

Sodermd@ja ar inte ndmnt i dversiktsplanen for ny bebyggelse. Kommunen har
uppenbarligen forbisett att det &r en sammanhangande vag som har samma
vagnummer pa Sodermoja som pa Stora Moja.

I Varmdo kommuns senaste oversiktsplanen for Stora Moja ( sid 154) skriver

man att : Fortatning prioriteras i byarna Mojastrom, Berg, Loka, Ramsmora, Langvik

och Hamn samt 1&ngs landsvéagen.

Handlaggaren valjer i sin tjansteskrivelse att betona att langs landsvagen pa Soderméja kan
man anse att samma forhallanden skall anses rada, som pa den storre 6n Stora Moja..
Daremot betonas inte skrivningen att kring byarna ser man en organisk fortatning som
onskvard som skall prioriteras

Att en fortatning prioriteras kring byarna pa lyfts inte fram, i analogin galler dock det att
aven i kring byn pa Sodermaja prioriteras en fortatning.

Oversiktsplanen ar inte bindande pa négot satt enligt enl PBL 3 kap 38.

Detta enligt sid 418 i propositionen 2009/10: 170 Déar star att planen inte ar
bindande for kommande beslut i tex plan- och bygglovsarenden och féljer
huvudregeln i 2 kap 18 att man vid prévningen skall beakta bade allménna och
enskilda intressen.
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Ang Detaljplanhdnvisningar i forslaget till tjansteskrivelsen

Man kan inte hanvisa till att en detaljplan maste goras som skal till ett nekande
beslut i en férhandsprovning om det inte finns beslut pa att en detaljplan skall
genomfdras inom rimlig tid. Enligt Stockholms lansstyrelses juridiske expert inom
detta omrade sa kan man inte neka bygglov med hanvisning till att detaljplan
saknas. Det finns prejudikat rérande Huddinge kommun som hanvisat till avsaknad
till detaljplan for att neka bygglov, dar rattelse skedde i 6verprévningen av detta
beslut, ddkommunen inta hade for avsikt att i nartid detaljplanelagga berort
omrade.

| PBL:s4 kap 2 § anges att:

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en prévning av ansokan om bygglov eller forhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lag (2015:235).

Varmdo kommunen har inte avsikt att gora ndgon detaljplan under dverskadlig tid
for S6dermdja. Att gora en detaljplan Sédermdja skulle betyda att en verklig
exploatering av 6n skulle behdva ske med ett stort antal tomtfastigheter for att bara
kostnadsmassan for att gora en sddan detaljplan. Det &r inte rimligt att gora en
detaljplan aven om handlaggaren, vid en utdkad anvandning av befintlig mark till
fritidshus, ser ett behov av det. Att ange att en detaljplanelédggning skall ske &r inte
tillatligt om kommunen inte avser att gora en detaljplan och pa den grunden ge
negativt besked pa ett forhandsbesked.

Det har galler avstyckning av tva tomter och nagot behov for detaljplan finns inte
for en organisk fortatning kring byn

Fastighetsdelningar kan regleras i kommunala omradesbestammelser liksom
fortatningar.

Ang Anslutning till befintlig bebyggelse i Sédermdja by perifiera omraden
P& sokt fastighetslage finns bebyggelse eller planerad bebyggelse pa alla sidor
utom pa dess vastra sida.

Avstand till narmaste befintligt hus i norr/nordvast fran planerade fastighets-
granser ar 90 meter. | soder 90 meter till planerat huspa 1:138, i Gster 40
meter till narmaste hus och till narmaste huset 10 meter.pa Sédermaja 1:172
Det finns ingen skog pa aktuell tomtmark, endast sparsam beskogning med
enstaka trad och ndgon mindre traddunge, varfor beskrivningen ovan visar att
syn pa plats inte genomforts da den inte speglar aktuella forhallanden.

Ang Bebyggelsetryck

Fragan ar vilket bebyggelsetryck finns pa Sodermaéja? Jamfort med andra
omraden i kommunen?

Nagon detaljplanelaggning ar inte aktuell for kommunen av S6derméja av pa
grund av nagot bebyggelsetryck eller efterfragan fran markagare inom
overskadlig tid. Det finns ur det allménnas synpunkt inget behov av att vara
restriktiv till ny bebyggelse i omraden som det ar lamplig markanvandning att
bygga bostader. Tvart om borde man ge fler mojlighet att bygga hus och med
hansyn till 6kad folkmangd och rekreationsvarden for samhallets innevanare.
Bebyggelsetryck ar inte mer &n normalt pa S6dermoja.

Uppskattningsvis sa tillkommer mindre an ett nybyggt hus per kalenderar om man
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jamfor en 30 ar tillbaka i tiden med antalet hus som fanns 1985. Detta pa ett
omréde som omfattar 2 800 000 m?

Fastigheterna Sodermdja 1:198 och 1:199 saldes under taxeringsvardet efter ett
halvar pa Hemnet sa fragan ar hur stort bebyggelsetrycket och efterfragan ar.

Ar stort bebyggelsetryck en schablonbedémning for hela Varmdo kommun som
anvands i denna vardering av handlaggaren. Tidigare har bade bebyggda
fastigheter och tomter forblivit osdlda da de inte funnit kdpare och fastigheterna
har dragits tillbaka fran marknaden osalda.

Pa Moja finns inte nagon Gverhettad bostadsmarknad for permanentboende da det
inte &r mojligt att arbetspendla annat &n under mycket specifika arbetssituationer
da varken turtathet for battrafiken eller tidsatgangen for daglig pendling ar
gynnsamma.

Ang Kommunallagens likstéllighetsprincip samt sevice enl PBL 2 kap 5 §
Service enligt namnd paragraf skoter boende pa on i stor utstrackning sjalva och
det staller inga krav pa kommunen. Det ar endast avfallshanteringen som &r ett
kommunalt monopol som kommunen skoter. Trafikverket skdter om den statliga
vagen. Enskilda vagar skoter vagsamfalligheterna om.

Hemtjanst och annan social service for boende ar inte aktuell for fritidshus utan
endast for fastboende.

Har kan man tillagga att kommunallagen galler kommunens samtliga innevanare.
Varfor skall boende och fastighetsagare i skargarden fa en negativ sarbehandling
och inte behandlas som om fastigheten lag pa den del av kommunen som ar
atkomlig med bilvag.

Ang Vattentillgang
Jag har hanvisat till tidigare ingiven vattenutredning for Sédermdja 1:30 i detta

arende. Dessutom odversant mail till Peter Leeb med resultatet av provpumpning i
angransande bergborrad brunn pa fastigheten sédermoja 1:172

Dessa dokument har tydligen inte tillforts arende. Darfor har dokumenten sants om
med angivande av aktuellt diarienummer. Dessutom en har en sammanfattning
over innehallet skickat med e-mail med aktuella uppdateringar om
grundvattennivaer i befintliga brunnar i naromradet

Ang Trafikfragor berdrs pa flera stéllen i tjansteskrivelsen

Vad avser bedémningen i tjansteskrivelsen for utveckling av trafiken som kan ske,
da det inte finns nagra bilar pa S6dermoja. Ar det cykel eller fotgangare eller ett
10-tal fyrhjulingar som avses. Forutom dessa 4- hjulingar finns det en 3-4 traktorer
och tre gravmaskiner pa én samt en 4-5 mopeder och ett 50 tal cyklar.
Trafikutvecklingen &r irrelevant i detta sammanhang och att fa 2 st nya
fritidshusfastigheter paverkar trafikutvecklingen mycket marginellt.

Jag anser att bygglov skall medges aven for Sédermdja 1:30 B av byggnadsnamnden med
hansyn till anférda skal och faktiska omstandigheter

Jan Engstrom

Sodermdja 303
130 47 Moja
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