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Datum Dnr

2016-02-10 BYGG.2015.3522

ENLIGT SÄNDLISTA

Tjänsteskrivelse

ÖSTRA EKEDAL 1:50, : Beslut om att avsluta
klagomålsärende

Förslag till beslut
Bygg- och miljöavdelningen föreslår bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
besluta att:

1. Inte ingripa med stöd av 11 kap. Plan- och bygglagen (2010:900),
förkortad PBL, och att avsluta ärendet utan åtgärd.

Stöd för beslut

Beslutet är fattat med stöd av:
· 8 kap. 15 §, 9 kap. 12 §, 35 § och 38 §, 10 kap. 3 §, 11 kap. 5 §, 51 § och

53 § PBL

Se nedan förklaring av tillämpliga bestämmelsers innebörd.

Ärendet
Klagomål angående olovlig fällning av ett fruktträd (päronträd) i kulturmiljö-
område.

Beslutsunderlag (bilagor)

Detaljplan 148 med planbeskrivning
Fotografier rötskadat fruktträd, 2015-06-15
Remissyttrande, Värmdö kommun, samhällsbyggnadsavdelningen, 2015-09-01
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Bakgrund
Klagomål inkom till bygg- och miljöavdelningen 2015-06-15 med anmärkning på
att fastighetsägaren till Östra Ekedal 1:50 utfört en marklovpliktig trädfällning av
ett fruktträd (päronträd). Lagfaren ägare till nämnda fastighet är bostadsrätts-
föreningen (Brf) Skeviksgatan 1-9 (med orgnr. ). Ansökan om
marklov i efterhand inkom 2015-06-15 från Brf Skeviksgatan 1-9.

Marklov är beviljat i efterhand för markåtgärden i ärende Bygg.2015.3524,
delegationsbeslut BMH 5837. Av ansökan framgår det bl a att trädet var svårt
angripet av röta och att det fanns risk för personskador och egendom om trädet
inte fälldes. Ärende Bygg.2015.3524 har varit på grannyttrande och på remiss till
samhällsbyggnadsavdelningen Värmdö Kommun, se nedan.

Fotografier finns i ärendet på det fällda fruktträdet som visar att det var angripet
av röta.

Förutsättningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 148. Fastigheten ligger i ett område med
riksintresse för kulturmiljövården. Planens syfte är bl a att säkerställa bevarande
av den kulturhistoriskt unika miljön i området.

Gällande detaljplan anger att marklov krävs generellt för fällning av lövträd med
en stamdiameter större än 20 cm, mätt 1,5 m över marknivån. Lövträd och
häckplanteringar som är karaktärsskapande för gatumiljön är bevarandevärda.
Enligt planbeskrivningen till detaljplanen anges ek och lind som särskilt
bevarandevärda träd i området.

Yttranden

Berörda sakägare till fastigheterna Östra Ekedal 1:241, 1:43, 1:210, 1:51, 1:262,
1:243 och Gustavsberg 2:1 har beretts tillfälle att yttra sig över ansökan om
marklov i ärende Bygg.2015.3524 då åtgärden innebar avvikelse från gällande
detaljplan. Sakägarna på fastigheterna Östra Ekedal 1:241 och 1:43 har i
grannyttrande inte haft några synpunkter på den sökta åtgärden. Övriga sakägare
har inte inkommit med något yttrande.

Remissyttrande från fastigheten Gustavsberg 2:1, Värmdö kommun,
samhällsbyggnadsavdelningen, har inkommit. Av yttrandet framgår det att Brf
Skeviksgatan 1-9 genom Täppan AB, i en avvägning mellan naturvärden för
biologisk mångfald och risken för egendom och människors säkerhet, haft en
skälig grund för nedtagning av trädet. För att bevara områdets naturvärden så
föreslås det att det planteras ett nytt fruktträd på lämplig plats på fastigheten.

Kommunicering

Förslag till beslut har kommunicerats med fastighetsägaren 2016-01-13.
Fastighetsägaren har inte inkommit med några synpunkter.
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Bygg- och miljöavdelningens bedömning
Fastighetsägaren Brf Skeviksgatan 1-9 har utfört en markåtgärd (trädfällning) på
fastigheten Östra Ekedal 1:50 som kräver marklov enligt gällande detaljplan 148.

Detaljplanens syfte enligt planbeskrivningen är bl a att säkerställa bevarande av
den kulturhistoriskt unika miljön i området där träd och häckplanteringar som är
karaktärsskapande för gatumiljön anges som bevarandevärda.

Enligt 9 kap. 12 § PBL och 10 kap. 3 § PBL får en marklovpliktig åtgärd inte
påbörjas före det att startbesked för åtgärden lämnats.

Enligt 11 kap. 51 § PBL framgår det att om någon bryter mot en bestämmelse i 8
- 10 kap. PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Det framgår vidare av 11 kap. 53 § andra stycket punkten 2 och 3 PBL att en
byggsanktionsavgift inte behöver tas ut om det är oskäligt med hänsyn till att
överträdelsen berott på en omständighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort förutse eller kunnat påverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort för
att undvika att en överträdelse skulle inträffa. Enligt förarbetena till PBL,
proposition 2009/10:170 s. 346 f., framgår det att den enskilde inte får åläggas en
orimlig bevisbörda för att undgå avgift. Det måste därför finnas utrymme för en
inte alltför restriktiv prövning av befrielsegrunderna i varje enskilt fall.

Fastighetsägaren Brf Skeviksgatan 1-9 har i ansökan om marklov i ärende
Bygg.2015.3524 uppgivit i huvudsak följande. Trädgårdsföretaget Täppan AB
som beskär frukträden på fastigheten hade dömt ut det aktuella fruktträdet då det
var svårt angripet av röta och att det därför förelåg risk för person- och
egendomsskador om inte fruktträdet togs ner.

Det noteras att Brf Skeviksgatan 1-9 inkom med en ansökan om marklov samma
dag som klagomålet inkom.

Enligt 8 kap. 15 § första stycket PBL ska en tomt hållas i vårdat skick och skötas
så att bland annat risken för olycksfall begränsas. En gallring av t ex skadade och
av röta angripna träd är då nödvändigt i förebyggande syfte för att begränsa risken
för olyckfall och därigenom bidra till att säkerställa ett bevarande av friska
trädbestånd och häckplanteringar i den kulturhistoriskt unika miljön i området i
enlighet med gällande detaljplan.

De fotografier som finns i ärendet visar att det fällda fruktträdet var angripet av
röta. Detta styrker därmed att det i vart fall varit angeläget att inom viss tid ta ner
fruktträdet i förebyggande syfte för att begränsa risken att fruktträdet annars
kunde falla och orsaka person- och egendomsskador. Samhällsbyggnads-
avdelningen, Värmdö Kommun, som har tagit del av underlaget i ärendet, har i
remissyttrande ansett att Brf Skeviksgatan 1-9 genom Täppan AB haft skälig
grund för nedtagning av trädet, se yttrande ovan och bilaga.

Bygg- och miljöavdelningens anser mot bakgrund av det ovan anförda att den
utförda markåtgärden varit förenlig med planens syfte och delar därför samhälls-
byggnadsavdelningens bedömning att Brf Skeviksgatan 1-9 haft skälig grund för
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nedtagning av fruktträdet för att begränsa risken för person- och egendomsskador.

Vid en samlad bedömning av vad som framkommit i utredningen och vid en
prövning av befrielsegrunderna i detta ärende ska en byggsanktionsavgift därför
inte tas ut för den utförda markåtgärden. Eftersom förutsättningarna för och
behovet av att ingripa med stöd av 11 kap. 5 § PBL inte längre föreligger föreslår
avdelningen bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden att därmed avsluta
klagomålsärendet utan åtgärd.

Tillämpliga bestämmelser
Enligt 8 kap. 15 § PBL, ska bl a en tomt hållas i vårdat skick och skötas så att
risken för olycksfall begränsas och betydande olägenheter för omgivningen och
för trafiken inte uppkommer.

Enligt 9 kap. 12 § PBL, krävs det marklov för trädfällning om det finns
bestämmelser om detta i detaljplan för fastigheten. Förutsättningarna för marklov
framgår av bestämmelsen i 9 kap. 35 § PBL.

Enligt 10 kap. 3 § PBL får en åtgärd som kräver marklov inte påbörjas före det att
startbesked för åtgärden lämnats.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnämnden pröva förutsättningarna för och
behovet av att ingripa med 11 kap. PBL så fort det finns anledning att anta att
någon inte följt en bestämmelse i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om någon påbörjar en
lovpliktig åtgärd utan startbesked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut även om överträdelsen
inte har skett uppsåtligen eller av oaktsamhet om inte det är oskäligt med hänsyn
till de specifika undantag som anges såsom vid sjukdom, överträdelsen berott på
en omständighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort förutse eller
kunnat påverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort för att undvika att en
överträdelse skulle inträffa.

Information och upplysning
Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen Stockholm.

BYGG- OCH MILJÖAVDELNINGEN

Jelinka Hall Kenneth Carlgren
Avdelningschef Bygglovhandläggare
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Bilagor:
Detaljplan 148 med planbeskrivning
Fotografier rötskadat fruktträd, 2015-06-15
Remissyttrande, Värmdö kommun, samhällsbyggnadsavdelningen, 2015-09-01
Flygfoton 1-2 Östra Ekedal 1:50

Sändlista:
Delges beslut

Fastighetsägaren BRF Skeviksgatan 1-9 (med orgnr. )

Klaganden, Värmdö Kommun, Kommunekolog Ann Hagström
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Information om hur du överklagar bygg-, miljö- och
hälsoskyddsnämndens beslut

Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen i Stockholms län.

Tid för överklagande

Bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden måste ha fått din skriftliga överklagan
inom tre veckor från den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt överklagande
inte tas upp för prövning.

Om du tagit del av beslutet genom kungörelse i post- och inrikes tidningar ska ditt
överklagande ha inkommit till bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt överklagande mm

I skrivelsen med överklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du överklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i

protokollet och diarienummer
- Ange varför du anser att beslutet är felaktigt
- Redogöra för hur du vill att beslutet ska ändras

Du kan givetvis anlita ombud som sköter överklagandet åt dig, glöm då inte att du
måste bifoga en fullmakt.

Övriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stöder din ståndpunkt i ärendet så
bör du bifoga dessa.

Underteckna överklagandet

Din skrivelse med överklagandet ska undertecknas och namnteckningen
förtydligas. Uppge även dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska överklagandet lämnas/skickas?

Din skrivelse med överklagandet ska inlämnas/skickas till bygg-, miljö- och
hälsoskyddsnämnden i Värmdö kommun, se adress nedan.

Länsstyrelsen i Stockholms län
via Värmdö kommun
Bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
134 81 GUSTAVSBERG
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