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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2016-02-10 BYGG.2015.3522
Kenneth Carlgren ENLIGT SANDLISTA

kenneth.carlgren@varmdo.se
08-570 470 22
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

OSTRA EKEDAL 1:50, : Beslut om att avsluta
klagomalsérende

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Inte ingripa med stod av 11 kap. Plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, och att avsluta drendet utan atgérd.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av:
e S8kap.15§,9kap. 12 §,35§ och 38§, 10 kap. 3 §, 11 kap. 5§, 51 § och
53 § PBL

Se nedan forklaring av tillimpliga bestimmelsers innebord.

Arendet

Klagomal angdende olovlig féllning av ett frukttrdd (parontrad) 1 kulturmil;o-
omréade.

Beslutsunderlag (bilagor)
Detaljplan 148 med planbeskrivning

Fotografier rotskadat frukttrad, 2015-06-15
Remissyttrande, Virmdo kommun, samhillsbyggnadsavdelningen, 2015-09-01

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bakgrund

Klagomal inkom till bygg- och miljéavdelningen 2015-06-15 med anmérkning pa
att fastighetsiigaren till Ostra Ekedal 1:50 utfort en marklovpliktig tridfillning av
ett frukttrdd (parontrdd). Lagfaren dgare till nimnda fastighet dr bostadsritts-
foreningen (Brf) Skeviksgatan 1-9 (med orgnr._). Ansodkan om
marklov i efterhand inkom 2015-06-15 frdn Brf Skeviksgatan 1-9.

Marklov ér beviljat i efterhand for markétgérden 1 drende Bygg.2015.3524,
delegationsbeslut BMH 5837. Av ansdkan framgar det bl a att tridet var svért
angripet av rota och att det fanns risk for personskador och egendom om triadet
inte filldes. Arende Bygg.2015.3524 har varit p4 grannyttrande och pa remiss till
samhillsbyggnadsavdelningen Virmdo Kommun, se nedan.

Fotografier finns i drendet pa det féllda frukttrddet som visar att det var angripet
av rota.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 148. Fastigheten ligger i ett omrade med
riksintresse for kulturmiljovarden. Planens syfte ér bl a att sikerstélla bevarande
av den kulturhistoriskt unika miljon i omradet.

Gillande detaljplan anger att marklov kriavs generellt for fallning av 16vtrdd med
en stamdiameter storre 4n 20 cm, métt 1,5 m 6ver marknivan. Lovtrad och
héckplanteringar som &r karaktirsskapande for gatumiljon dr bevarandevérda.
Enligt planbeskrivningen till detaljplanen anges ek och lind som sérskilt
bevarandevérda trdd 1 omrédet.

Yttranden

Berdrda sakigare till fastigheterna Ostra Ekedal 1:241, 1:43, 1:210, 1:51, 1:262,
1:243 och Gustavsberg 2:1 har beretts tillfélle att yttra sig dver ansokan om
marklov i drende Bygg.2015.3524 dé atgédrden innebar avvikelse fran géillande
detaljplan. Sakigarna pé fastigheterna Ostra Ekedal 1:241 och 1:43 har i
grannyttrande inte haft nigra synpunkter pa den sokta tgérden. Ovriga sakigare
har inte inkommit med ndgot yttrande.

Remissyttrande fran fastigheten Gustavsberg 2:1, Varmdé kommun,
samhillsbyggnadsavdelningen, har inkommit. Av yttrandet framgér det att Brf
Skeviksgatan 1-9 genom Tdppan AB, i en avvédgning mellan naturvérden for
biologisk méangfald och risken for egendom och ménniskors sdkerhet, haft en
skélig grund for nedtagning av triadet. For att bevara omradets naturvirden sé
foreslds det att det planteras ett nytt frukttrad pa 1dmplig plats pd fastigheten.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren 2016-01-13.
Fastighetsdgaren har inte inkommit med ndgra synpunkter.
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Bygg- och miljdéavdelningens bedémning

Fastighetsdgaren Brf Skeviksgatan 1-9 har utfort en markatgérd (trddféllning) pa
fastigheten Ostra Ekedal 1:50 som kriver marklov enligt giillande detaljplan 148.

Detaljplanens syfte enligt planbeskrivningen ir bl a att sdkerstédlla bevarande av
den kulturhistoriskt unika miljon i omradet dér trdd och hiackplanteringar som é&r
karaktirsskapande for gatumiljon anges som bevarandevirda.

Enligt 9 kap. 12 § PBL och 10 kap. 3 § PBL fir en marklovpliktig atgérd inte
paborjas fore det att startbesked for atgarden lamnats.

Enligt 11 kap. 51 § PBL framgér det att om ndgon bryter mot en bestimmelse i 8
- 10 kap. PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Det framgér vidare av 11 kap. 53 § andra stycket punkten 2 och 3 PBL att en
byggsanktionsavgift inte behdver tas ut om det dr oskiligt med hinsyn till att
overtradelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for
att undvika att en overtrddelse skulle intréffa. Enligt forarbetena till PBL,
proposition 2009/10:170 s. 346 f., framgar det att den enskilde inte far &ldggas en
orimlig bevisborda for att undga avgift. Det maste dirfor finnas utrymme for en
inte alltfor restriktiv provning av befrielsegrunderna i varje enskilt fall.

Fastighetsdgaren Brf Skeviksgatan 1-9 har i ans6kan om marklov i drende
Bygg.2015.3524 uppgivit i huvudsak foljande. Tradgardsforetaget Tappan AB
som beskir fruktriden pa fastigheten hade domt ut det aktuella frukttridet da det
var svért angripet av rota och att det darfor forelag risk for person- och
egendomsskador om inte frukttradet togs ner.

Det noteras att Brf Skeviksgatan 1-9 inkom med en ansékan om marklov samma
dag som klagomalet inkom.

Enligt 8 kap. 15 § forsta stycket PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas
sa att bland annat risken for olycksfall begransas. En gallring av t ex skadade och
av rota angripna trid dr d4 nddvindigt 1 forebyggande syfte for att begrénsa risken
for olyckfall och dédrigenom bidra till att sékerstélla ett bevarande av friska
tridbestdnd och hackplanteringar i den kulturhistoriskt unika miljon i omradet i
enlighet med gillande detaljplan.

De fotografier som finns i drendet visar att det fédllda frukttradet var angripet av
rota. Detta styrker ddrmed att det i vart fall varit angeldget att inom viss tid ta ner
frukttradet 1 forebyggande syfte for att begransa risken att frukttriddet annars
kunde falla och orsaka person- och egendomsskador. Samhéllsbyggnads-
avdelningen, Virmdo Kommun, som har tagit del av underlaget i drendet, har i
remissyttrande ansett att Brf Skeviksgatan 1-9 genom Tdppan AB haft skilig
grund for nedtagning av tridet, se yttrande ovan och bilaga.

Bygg- och milj6avdelningens anser mot bakgrund av det ovan anforda att den

utforda markatgéirden varit forenlig med planens syfte och delar dérfor samhélls-
byggnadsavdelningens bedomning att Brf Skeviksgatan 1-9 haft skilig grund for
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nedtagning av frukttriadet for att begrénsa risken for person- och egendomsskador.

Vid en samlad bedomning av vad som framkommit i utredningen och vid en
provning av befrielsegrunderna i detta drende ska en byggsanktionsavgift darfor
inte tas ut for den utforda markétgirden. Eftersom forutsittningarna for och
behovet av att ingripa med stod av 11 kap. 5 § PBL inte langre foreligger foreslar
avdelningen bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att dirmed avsluta
klagomalsarendet utan atgird.

Tilldmpliga bestémmelser

Enligt 8 kap. 15 § PBL, ska bl a en tomt héllas 1 vardat skick och skotas s att
risken for olycksfall begrinsas och betydande oldgenheter for omgivningen och
for trafiken inte uppkommer.

Enligt 9 kap. 12 § PBL, krédvs det marklov for tradfédllning om det finns
bestimmelser om detta i detaljplan for fastigheten. Forutséttningarna for marklov
framgar av bestimmelsen i 9 kap. 35 § PBL.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en tgérd som kréver marklov inte paborjas fore det att
startbesked for dtgérden ldmnats.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutséttningarna for och
behovet av att ingripa med 11 kap. PBL sé fort det finns anledning att anta att
nagon inte f0ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon pabdrjar en
lovpliktig atgérd utan startbesked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om overtridelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet om inte det dr oskiligt med hdnsyn
till de specifika undantag som anges sasom vid sjukdom, dvertriddelsen berott pa
en omstdandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller
kunnat péverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en
overtradelse skulle intriffa.

Information och upplysning
Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen Stockholm.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Kenneth Carlgren
Avdelningschef Bygglovhandliggare
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Bilagor:
Detaljplan 148 med planbeskrivning
Fotografier rotskadat frukttrad, 2015-06-15

Remissyttrande, Varmdé kommun, samhéllsbyggnadsavdelningen, 2015-09-01
Flygfoton 1-2 Ostra Ekedal 1:50

Sandlista:
Delges beslut

Fastighetsdgaren BRF Skeviksgatan 1-9 (med orgnr._)

Klaganden, Virmdé Kommun, Kommunekolog Ann Hagstrom
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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INNEHALL PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte sid 3
Huvuddrag sid 3
Forenlighet med kap 3, 4 och 5 i mificbalken sid 3
PLANDATA
Planomradets |&ge, avgrinsning och areal sid 4
Markagof6rhallanden sidb
Nuvarande utnyttjande i huvuddrag sid6
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen sid &
Oversikdlig planering sid 6
Gallande planer sid 6
Ramavia! sid7
Kompletterande exploateringsavtal sid7
Program f&r planomradet sid 8
Férslag till detaljplan sid 8
FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Mark och vegetation sid 8
Geotekniska forhallanden sid 8
FornlAmningar sid 8
Nivaforhallanden sid 9
NUVARANDE BEBYGGELSE
Bostéder sid 10
Annan anvandning sid 10
Anlaggningar sid 11
FORNLAMNING sid 12
NY BEBYGGELSE
Bostader sid 13
Verksamheter sid 14
Utformning sid 14
Komplementbyggnader sid 14
Skyddsrum sid 14
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STORNINGAR
Buller sid 15
Radon sid 15
Markiroreningar sid 15
Elledningar sid 15
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Planen syftar till att sdkerstilla den kulturhistoriskt unika miljén for omra-
det runt Ebbalundstorpet med de norra bruksgatorna i Gustavsberg.
Omrédet kan om s beslutas infor antagandet delas upp i tvi detaljplaner

dir Grindstugirde blir en del och resten av omridet blir en annan del. Hela
planen ligger inom det omride som Linsstyrelsen klassat som riksintressant
kulturmiljo. Alla fastigheter omfattas foljaktligen av PBL kap 3:12 § och

3:13 §. Planen medger dven komplettering med cirka 100 nya bostider.

Ebbalundsomridet utgor en central del av Gustavbergs bruksmiljs frin
slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet, med kompletteringar av ett
antal bostadsvillor pd Hojdgatan byggda under mitten av 1900-talet. Husen
vid Grindstugatan och Virmddgatan tillhor Gustavsbergs #ldsta bevarade
bostadshus for fabrikens anstiiida och utgér en av kiirmorna for den riks-
intressanta kulturmiljon i Gustavsberg.

Ebbalundsomradet har genom &ren behillit sina ursprungliga karaktirer och
utgdr idag en virdefull miljo. I takt med husens stigande lder och nya in-

EEEREEEREEREEEEEE

Forenligt med 3, 4 och
5 kapitlet i Miljobalken

vianares Gkande standardkrav kommer dock ansprak pé att 3 g6ra for-
dndringar. Omradet delas in i kvarter i syfie att behdlla de samtida bygg-
naderna i sammanhiingande fastigheter och dirmed skydda den virdefulla
miljon. [ planen har skyddsbestdmmelser angetts for sirskilt virdefulla
byggnader och planteringar.

Planen ger mdjlighet till komplettering med ny bostadsbebyggelse. Vid
bygglovgivning i omrdden som dessa dr det viktigt att ha en helhetssyn pé
miljén. Planens ambition 4r att sikerstilla den ursprungliga och befintliga

" bruksmiljén och méjliggora kompletteringar som i volym och material

anknyter till befintlig bebyggelse men dnd4 spegla sin tid.

De planerade flerbostadshusen i planomridets norra del, p& Osby 1:70, kan
dock ha ett mer fristdende formsprik di de inte ligger i direkt anslutning till
den #ldre kulturmiljtn. Aven dessa hus bor spegla sin tid, sisom byggnads-
traditionen i Gustavsberg linge har varit.

Detaljplanen ansluter till intentionerna i Oversiktsplan for Virmdo
kommun 2003. Storre delen av planomradet saknar idag detaljplan eller
andra bestimmelser.

Planen ir vil forenlig med miljobalkens foreskrifter om hushdllning med
mark- och vattenresurser. Planomradet ligger inom Gustavsbergs titort,
nira busshéllplatser och nidra Gustavsbergs centrum. I centrum finns social,
kulturell och kommersiell service samt bussterminal. Planomradet ligger
inom det kommunala verksamhetsomridet for vatten och avlopp samt ér
mdjligt att ansluta till fjirrvirme.
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PLANDATA

Planomradets lige, Omréadet ligger in.(.)m Gl.]St.Z.iVSbCrgS titort oc.t.l viister ?m Gusta.\'ﬁbergs
avgransning och areal centr.l'xm oglh begrallsas i sod“er av Gam!a Skmgmdsvagen och i Oster av
Blekingsvigen. I vister utgor gransen i huvudsak fastigheterna utmed
Hojdgatan och Skeviksgatans viistra sida. Grins i norr 4r Skeviksviigen frin
Blekéingsviigen till gingvigen som ir en forlingning av Skeviksgatan.

S

I .
Planomrd ,

Fig.2 Planomridets avgrinsning
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Markagofdrhallanden  Marken har flera figare. De storsta #garna dr Virmdd kommun, Gustavs-
bergs forsamling, JM Viarmdostrand AB, Johansson & Wihlborgs Fastig-
heter AB, Erik Johansson Fastighets AB, Hojdhagen Fastighets KB,

Brf Hjdhuset och Brf Ostra Ekedal 1:50. Se fig 3.
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Kommurn/kommunalt bolag

Gustavsbergs férsamling

JM Varmdostrand AB

Johansson & Wihlborg Fastigheter AB

Erik Johansson Fastighets AB

Hojdhagen fastighats KB

Brf Hdjden

Enskild

Fastighets KB 1:32

Brf Ostra Ekedal 1:50 Fig.3  Markigoforhillanden
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Nuvarande utnyttjande Storre delen av planomradet bestir idag av bostadshus byggda under den
i huvuddrag

senare delen av 1800-talet till mitten av 1900-talet. Kommunen har lokaler
och upplag eknisk verksamhet i planomridets norra del utmed Aspviks
vigen, Marieberg "Kyrkoherdebostaden™ anvinds av forsamlingen som
pristbostad. "Doktorsvillan™ anviinds av kommunen som expeditions- och
kontorslokaler, torpet Ebbalund anvinds till hantverksverksambhet,
""Konsumettan™ anviinds till férsamlingsverksamhet. "Telebyggnaden™ och

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintressen

"Gamla Polishuset” vid Gamla Skirgdrdsvigen anvinds for verksamheter
och bostad. P4 Hojdgatans 6stra sida finns fem villafastigheter frin mitten
av 1900-talet.

Gustavsberg #ir med sina bevarade "rsringar’” av industri- och bostads-

PSS SR GESSSRSSEESSESEEREEERES

Oversiktlig planering

Géllande planer

bebyggelse frin porslinsfabrikens start pd 1820-talet fram till idag en
mycket speciell och unik miljo. Detta gor Gustavsberg riksintressant for
kulturmiljévarden. | detta riksintresse innehar de norra bruksgatorna i
Ebbalundsomradet en central roll, de ir Gustavsbergs forsta bruksgator.

Husen vid Grindstugatan och Virmdogatan 4r en del av Gustavsbergs
dldsta bevarade bostadshus for fabrikens anstillda. Bruksgatornas hus var
fafamiljshus, ovanligt rymliga och funktionella fér sin tid. De norra bruks-
gatorna ir med andra ord ett av Gustavsbergs mer virdefulla omriden sett
ur kulturhistorisk synvinkel.

[ Oversikisplan 2003 anges att det bor utredas vidare var komplettering av
bebyggelse med c:a 1000 ligenheter i centrala Gustavsberg kan tillkomma
och att det aktuella planomridet kan anviindas for nya bostider samt att
omridesbestimmelser utarbetas for bruksgatorna.

Inom planomridet giiller tidigare inga detaljplaner utom i friga om
stadsplanerna 5S4 och S19, samt byggnadsplanen 50.

S4 (Stadsplan, 24 februari 1965, omfattande centrumbebyggelsen och beror
en mindre del av planomridet) S19 (Stadsplan, 8 december 1975, for
utvidgning av centrum med flytt av bilvirdsanliggningen till nuvarande
lige och allmin plats runt denna) och byggnadsplan 50 (byggnadsplan, 1
januari 1954, som beror mindre del av omridet, tidigare Konsum- och
Televerksfastigheterna).

Planomridet grinsar till tiinkta detaljplaner for Centrum och Kvamberget.
Gillande planbestimmelser upphivs i de delar som omfattas av denna plan
nir planen vunnit laga kraft. Av Fig. 4 framgér utbredningen av gillande
planer.
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Kompietterande
exploateringsavtal

Fig. 4  Gillande planer i omradet

grannfastigheter har traffats mellan Virmdé kommun genom dess
kommunalfullméktige 2002-09-04 och JM Virmdostrand AB.

Ramavtal for detaljplanearbetet avseende Ebbalundsomridet med

Kompletterande exploateringsavtal hérande till detaljplan skall upprittas s&
snart detaljplanelaggningen fortskridit si langt att samtliga tekniska,
kulturhistoriska och ekonomiska forutsittningar for exploatering klarlagts.
Samtidigt med att det slutgiltiga detaljplaneforslaget antas kommer ett
exploateringsavtal som reglerar kommunens och exploattrernas/
markigamas ataganden att antas av kommunfulimaktige.




Program for
planomradet

Forslag till detaljplan

FORUTSATTNINGAR
OCH FORSLAG

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornldmningar
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KSPU har 2002-11-11 beslutat att forberedande &tgirder for att uppritta
detaljplan for omradet far vidtas. Ett planprogram upprittades. Programmet
anger att omridet ska skyddas betriffande den kulturhistoriskt virdefulla
miljon, att omradet skall kunna kompletteras med nybebyggelse anpassad
titl den befintliga bebyggelsen och att "gatukontorstomten™ skall kunna
bebyggas med flerfamiljshus. Grénytor bevaras. Infart till omridet sker pd
befintliga gator. Programmet var féremdl for programsamrid 14 november
2002 uill 20 december 2002. Synpunkter som kom fram gillde frimst
graden av nyexploatering samt oro for kande trafik i omridet..

Samrad om forslag till detaljplan skedde under tiden 26 januari 2004 till |
mars 2004. Planen utokades i detta skede med omridet Grindstugirde. Efter
utstélining beslutades att omrddet Grindstugiirde skall utgd ur planen och
att for detta omrade skall en separat plan uppriittas. Myndigheter och for-
valtningar ir i stort positiva till planforslaget. Flera grannar och fastig-
hetsiigare som fatt mojlighet att ytira sig har haft synpunkter pd utbyge-
naden av vissa delar inom omradet och pd trafiken till och frin omridet.
Korrigeringar har gjorts efter plansamréaden, bl a har antalet forestagna
nybyggnader av bostdder minskats i flera kvarter och "bensinstations-
tomten” har utgdtt ur denna plan och kommer att ingd i annan plan, den
samlade planen for Gustavsbergs centrum.

Som underlag for planarbetet har en landskapsinventering utforts av White
arkitekters landskapsgrupp. Inventeringen redovisas i Miljobedomningen,
Bilaga B:1. Miljovirdet skapas inte enbart av byggnaderna; gator, alléer,
hickar och tomtmark har ocksd stor betydelse for att omridets karaktir
bevaras. For att klargdra att trid- och hickplanteringar som dr karaktirs-
skapande for gatumiljon skall bevaras, har detta beskrivits specielit i Milj6-
programmet. Sirskilt virdefulla trid som inte fir fillas eller pd annat sitt
piverkas har i planen angetts med planbestimmelser som redovisas separat
pé fig 5. Allétrid som fills skall ersittas. Marklov giller generellt for
16vtrad med en stamdiameter stérre dn 20 cm, miitt 1,5 m 6ver marknivén.

Centralt i omradets norra del finns hojdpartier med tit blandskog. Bevuxna
héjdpartier bevaras sa omridets skogssilhuett sparas och skogen ingr i
omridets rekreationsytor. Gronomriden dir i forsta hand ett bevarande av
naturformation och vegetation ir angeléiget betecknas i planen med N1.
Dessa omrdden avses vara tillgdngliga nirstrovomraden {or allménheten
och skall bevaras som i huvudsak orérd skogsnatur. I skotselhiinseende
innebdr detta att inget reguljirt skogsbruk skall bedrivas utan en naturlig
utveckling mot ett frivixande tillstind ska ske med hjilp av viss gallring,
Marken nirmast centrum, utanfor planomrédet i sydost, dr parkmark.

Terringen inom omradet dir nybebyggelse planeras bestdr dels av
hojdpartier dir marken bestar av fast jord och berg i dagen, och dels
l4glinta delar med lerbotten.

En fornlimning finns registrerad inom planomradet. Se Fig. 6.

—
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Nivaférhallandan Marken inom omrddet ir delvis kuperad med lagpunkt i korsningen Gamla

Skirgardsvigen/Blekingsvigen och med hdjdpunkter i viister, norr och
soder. Nivaskillnaden inom omridet mellan ldgpunkten och de
skogbevuxna héjdpartierna i norr ir ca 30 m.

TSl N QT S
= \%, THEs '?1"/ L - }\ 3 \1\\ & -

RN !
P ST
,h__,,// s Rk

T

I\ J’Aé‘ N

)

N EEENEEREEEREERER.

: 5 A% xL.,{g:

P N

RN .
AT TSRS £F

&) Ek som bdr bevaras
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NUVARANDE
BEBYGGELSE

Bostader

Annan anvéndning

ammelse es for kulturhistoriska byggnader att eventuella upp-
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Stérre delen av planomridet ér bebyggt. De flesta byggnaderna i Ebba-
lundsomradet #r byggda i slutet av 1800-talet fram till sekelskiftet 18-
1900. Husen pé Grindstugatan byggdes p&1870-talet och Virmdogatan pa
1880-talet. Skeviksgatan och Hojdgatan byggdes i borjan av 1900-talet.
Dessa éir Gustavsbergs forsta bruksgator. Husen pa Grindstugatan 4r delvis
renoverade pal940-talet dd mycket av fasadernas 16vsigerier forsvann.
Ansvarig for renoveringarna var Olof Thunstrém, KF:s arkitektkontor.
Utover bruksgatuhusen finns inom omrédet ett antal hus som ir frén slutet
av 1800-talet och ingdr i den riksintressanta kulturmilj6n. Marieberg,
kyrkoherdebostaden pa hojden i omridets ostra del byggdes 1883 som
bostad &t brukspredikanten.

Négra enfamiljsbyggnader p& Hojdgatan byggdes under sent 1930-tal till
borjan av 1960-talet under KF-tiden och ritades av KF:s arkitektkontor.

Omradets dldsta hus &r torpet Ebbalund, p& Gamla Vigen, med de ildsta
delarna frin 1700-talets senare del och anvinds idag for hantverksverk-
samhet. Doktorsvillan pd Virmdogatan uppfordes 1881 som bostad &t
Gustavsbergs forsta ordinarie likare och anviinds nu av kommunen som
expeditions- och kontorslokaler. Utmed Gamla Skirgardsvigen finns tvi
hus med tegelfasader. Det vistra huset 4r ett av de s.k. Franska byggena
byggt 1873 och anviinds for verksamheter och som bostad. Det andra
tegelhuset Bolagsboden, senare kallat Konsumettan, byggdes 1889 och
anvinds idag for forsamlingsverksamhet. '

De enskilda byggnaderna beskrivs utforligt i Miljoprogrammet. Underlag
till miljoprogrammet har varit: "Gustavsbergs norra bruksgator - en riks-
intressant kulturmiljé i Virmdo kommun. Bebyggelsehistorik med riktlinjer
for bevarande” av Johan Aspfors, Virmdé kommun.

Omradet dr klassificerat som riksintressant for kulturmiljovérden. 1 plan-

rustningar och ombyggnader ej fir medfora forindringar av exteritrerna.
For byggnader som anges i planbestimmelserna med skyddsbestimmelsen
q, giller att byggnaden inte far rivas eller forvanskas och att underhdll skall
ske med ursprungliga material och att ursprunglig arbetsteknik skall anvin-
das vid underhall och éndring.

For att sikerstiilla bevarandet av kulturmiljon i kvarter med q-miirkta bygg-
nader har planbestimmelser angivits som begrinsar mojligheten att stycka
fastigheten.

De q-mirkta byggnaderna har uttkad lovplikt och innan forandringar plane-
ras bor kontakt med bygglovtjinsteman tas for att avgora kravet pi bygg-
lov. Bygglov respektive rivningslov kravs for:

- omfargning, byte av fasadmaterial, dorrar och fGnster eller takmaterial

samt andra atgirder som paverkar byggnadens utseende
- uppforande av komplementbyggnad.

Underhaéll och dndringar skall utforas varsamt sa att byggnadens sirdrag
beaktas och dess byggnadstekniska historiska, kuiturhistoriska, miljé-
missiga och konstnirliga viirden tas tillvara, enligt 3 kap, 12 och 13 § PBL.
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Lagtexten tillsammans med bebyggelsekaraktiristiken ligger till grund for
MiljGprogrammet.

Bestdmmelserna avser byggnademas yttre och skall tillsammans med miljo-
programmet vara stod for hur underhdll och dndringar skall utféras. Bygg-
naderna dr uppfdrda med traditionell byggnadsteknik och med traditionella
material. Foreskrifterna medfor vid underhéll inga merkostnader och den

s

Anlaggningar

utdkade lovplikten ir inte ersittningsgrundande.

Kommunens verksamhet vid Skeviksvigen, Osby 1:70 och :71, med
kontors- och forrddslokaler och upplagsytor avses flyttas till annan piats.

Bilvérdsanliggningen i ster utanfor planomridet bor enligt kommunens
Oversiktsplan flytta till annan plats. Kommer anliggningen att vara kvar
giller Lansstyrelsens rekommendationer att hilla ett avstind pa minst 100
meter frin bensinstation till nybyggda bostider. Detta kan piverka hur

ménga nya bostider som kan byggas pa forlingningen av Gamla Vigen
och pa fastigheten Marieberg 1:2 (Kyrkoherdebostaden). Tomten for bil-
vardsanliggningen kommer att ingd i en samlad plan f6r Gustavsbergs
centrum.
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Verksamheter  Pidel av Osby 1:72 ("Doktorsvilla-tomten”) foresls en ny byggritt i
storlek lika befintlig flygelbyggnad. En nybyggnad skulle tillsammans
med de befintliga husen kunna innehdlla t ex éldre- eller ungdoms-

bostider eller férskola
forskola.

» P4 ”Konsumettan”, fastigheten Osby 1:5, foresl3s en mindre byggriitt
for utbyggnad av den befintliga envaningstillbyggnaden

Utformning Nya byggnader skall placeras och utformas s att de anpassas till de kultur-
virden som bebyggelsemiljon i Ebbalundsomridet har.

For nybebyggelse som anges med k1 ~bestimmelse i planen giller enligt
plan- och bygglagens 3 kap 1 § att: "Byggnaden skall placeras och utformas
pd ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden och
till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en ytire form
och firg som #r estetiskt tilltalande, som ér limplig for byggnaderna som
sddana och som ger en god helhetsverkan, men som speglar sin tid”.

Lagtexten tillsammans med bebyggelsekaraktiristiken ligger till grund for
miljoprogrammet. Nya byggnader pd bruksgatorna skall férliggas frista-
ende pd ett sitt som Sverensstdmmer med Svrig husgruppering inom omr3-
det. Nytillskott skall vara siirskiljbart och identifierbart med arkitektur av
sin tid s3 att det dr mojligt att avldsa miljéns &rsringar.

Byggnaderna skall i volym, takfotsh&jd, taklutning, sockelhdjd och material
ansluta till de #ldre intilliggande husen. Fasadfirger skall stimma med de
befintliga byggnaderna, med dova miittade fiirger som falurédfirg. Fénstren
dr viktiga delar av fasaden, genom storlek, proportionering och
sprojsindelning har de ofta avgorande betydelse fér fasadintrycket.

Ny bebyggelse nds via befintligt gatunit. Komplettering av gatubelysning
skall samordnas med befintlig belysning och med lika stolparmatur som

befintlig.
Komplement- Bebyggelsen pé bruksgatorna priiglas av tomter med fristiende hus med ett
byggnader fatal uthuslangor En forutsanmng for att bchélla omrédets ursprunghga

bodar garage och carportar Komplementbyggnaders placenngar och
karaktirer bor Gverensstdmma med tidigare uthuslingor, Forradsbyggnader
for tvd eller flera fastigheter kan byggas ihop till en gemensam uthuslinga
och far di placeras i tomtgrins. Illustrationsplanen redovisar limpliga ligen
for uthuslangor. I Miljoprogrammet redovisas ménsterritning till komple-
mentbyggnader. For fastigheter som enligt planbestimmelserna anges med
q: for huvudbyggnad, skall nybebyggelse av komplementbyggnader
bygglovprovas dir de inte foljer planen eller monsterritningen. Hogsta
tilldtna byggnadsarea for komplementbyggnad ir 10 m? / bostad.

I Ebbalundsomradet finns ett antal jordkillare sorn redovisas pd plankartan.
Jordkillama i backarna 4r typiska for det dldsta Gustavsberg och vittnar om
hur man loste kallférvaring till bostiiderna. De bor s l&ngt sorm méjligt

bevaras.
Skyddsrum Inom omrédet saknas skyddsrum och skyddsrumsplikt féreligger ej.
Grundiaggning For besidmmande av byggnaders konsiruktion och grundidggning fére

nybebyggelse skall geologisk utredning uppriittas.




Friytor

Vagar, tillfarter,
| parkering

Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik
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Samtliga befintliga bostider har stora tomter och med niirliggande gronytor
som innebdr att forutsittningarna for friytor for lek och rekreation ér gynn-
samma. Motsvarande kommer att gilla for foreslagen nybebyggelse pa
bruksgatorna. Fér de planerade flerfamiljshusen anordnas separata lekytor
och i omrédet féreslds en storre yta pd kvartersmark for fritidsverksamhet.
Skogsmarken i omradets centrala norra del och parkmarken sydost om
planomrddet ingdr i omradets rekreationsytor.

Befintliga gatuniit kan enligt Trafikutredningen, bil. B:3, med mindre Atgiir-
der Klara trafiken for befintlig och foreslagen nybebyggelse.

Virmdogatans sddra del foreslds ritas ut till ursprunglig placering. Gamla
vigens Ostra del foreslas flytnas ndgot séderut for an medge nybebyggelse.
T-korset Virmdogatan — Gamla Vigen ritas ut for att fa bittre siktforhal-
landen. Hjdgatan medger breddning inom befintliga fastighetsgrinser. For
infartsgator till nyplanerade bostadskvarter skall framkomligheten for ridd-
ningskdrens tunga fordon planeras s att varje fastighet kan nis med max-
avstdndet 50 m fran korbanevig.

For befintlig bruksbebyggelse och foreslagen smihusbebyggelse redovisas i
planen ett antal nya ytor for parkeringsiandamil och en stor del av parkering
kan som idag ske pd tomtmark (prickmark p4 planen). Till den foreslagna
flerfamiljsomridet redovisas i planen samlade parkeringsytor vid infarten
till omrédet.

Befintliga viigar och gator inom omradet fungerar som ging- och cykel-
vigar. Minga gdende rér sig genom planomridet mellan intilliggande
bostider, skolor och centrum, sirskilt p& Gamla viigen.

Omrédet ligger mellan 100-600 meter frin Gustavsbergs bussterminal med
tit trafik till Slussen och &vriga delar av kommunen.

STORNINGAR

Buller Gillande riktvirden skall foljas. Bullerutredningen, bilaga B:2, redovisar
kvalitetsmal for trafikbuller och ngra dtgirder krivs inte for foreslagen
nybyggnad.

Radon Ebbalund ligger enligt §versikisplanen inom ett omréde med risk for mark-

Markféroreningar

Elladningar

radon. En mitning av markradon ska genomforas p platser dir det blir
aktuellt med nybyggnation. PAtriffas markradon skall detta &tgirdas i sam-

1 od att ha A +frrmnm 1
band med '[Jfﬁjak{ﬂﬂﬂg aviny uw_y'ggelse, Sa att Oyggnaacn 'uuGl mas enigl

gillande byggregler.

Vid platsen for Gatukontorets tomt i omr&dets nordvistra del foreligger risk
for markféroreningar. For ny bostadsbebyggelse pd dessa platser skall en
markunders6kning genomforas s att ev, markféroreningar kan dgirdas
enligt gillande normer.

| omridets norra del finns en 20 kV ledning, som delvis ir forlagd i mark
och delvis som lufiledning. Lufiledningen foruisiiis ati grivas ner 1 mark
fore nybyggnation av flerfamiljshus i de norra delomrédena.




Transporter med

3 60

16 (17)
PLANBESKRIVNING

Befintlig bilvirdsanliggning oster om planomridet kommer eventuellt att

Vatten och aviopp

Brandvatten

Varme

Avfall

MILJOBEDOMNING

farligt gods flyttas 1ill annan plats. Med bevarande av anliggningen pa nuvarande plats
begrdnsas nybyggnadsmdjligheten for nya bostider i planomridets norra
del med ett skyddsavstdnd p4 minst 100 m for nya bostider frin stationen,
se illustration i Miljobeddmning.

TEKNISK

FORSORJNING

Omridet ligger inom det kommunala verksamhetsomridet for vatten och
aviopp. Avioppet 4r ansiutet tiil Tjustviks reningsverk i Gustavsberg.
Dagvattnet for bebyggelsen skall infiltreras dér det dr mojligt och kan i
Ovrigt ledas bort via det befintliga nitet. For foreslagen nybebyggelsen kan
delar av det befintliga VA-nitet vara i behov av renovering och

Brandforsvaret i Varmdo tilldmpar det si kallade " Alternativsystemet” med
tankbil och brandposter.

Den nya bebyggelsen dr maojlig att ansluta till det befintliga fjdrrvirmenitet
med begrinsad kulvertutbyggnad, da huvudfjarrvirmeledning finns i Gamla
vigen respektive Viarmdovigen.

Befintliga luftledningar i omridets norra del kan bli forema! for omligg-

ning vid nybyggnad. Ledningar bor i forsta hand forliggas inom gatumark.
I omridet foreslds ett E-omride fér ny transformatorstation.

Avfallshanteringen inom omridet sker med hdmtning frn varje enskild
fastighet.

De nya hus som foreslds i omrddet inpassas efter omridets historiska
struktur och efter landskapets forutsdttningar. Planen innebir att ndgra
mindre ingrepp gors i naturmark, men de gronytor som tas i ansprik utgors
av enkel blandskog utan sirskilt skyddsvirda arter. Tillgdngen till bostads-
nira rekreation och grénytor dr mycket god i omridet diven efter planens
genomforande.

Trafiken i omridet vintas inte att fordndras nimnvirt med planens genom-
forande och analyser visar att riktvirden for buller fran trafik inte Gver-
skrids. Omridet kommer ocksi att ges biittre parkeringsmdjligheter med
den foreslagna planen.

Den foreslagna planen ger omradets kulturmiljoer skydd for framtiden.
Boende och fastighetsiigare ges ocksd information om hur miljon bor skotas
for att viktiga kvaliteter ska bevaras.

Om Gatukontorets, fastigheten Osby 1:70 och 1:71, upplagsytor flyttas frin
nuvarande plats ska en markundersokning utfGras for att siikerstilla att om-
ridet #r fritt frin fororeningar.

Sammantaget bedoms att planen ir vil dverensstimmande med s&vil lokala
som nationella miljomal. Miljébeddmningar redovisas i sin helhet i
bilaga 1, Miljébeddmning.
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PLANBESKRIVNING
ADMINISTRATIVA Kommunen ir inte huvudman fér allménna platser. Dirfor foreskriver
FRAGOR planen enskiit huvudmannaskap. Vighéliare dr Gustavsbergs Vigforening

som sedan lang tid ansvarat for vigarna i samhillet. Det 4r dérfor naturligt
att Vigforeningen fortsitter att vara huvedman intill dess annat eventuellt
beslutas i annat sammanhang.

Bygglovplikten ar utdkat till att omfatta q-miirkta byggnader med komp-
lementbyggnader och for k-mirkta foreslagen nybebyggelse, samt marklov
for lovirad med en viss stamdiameter.

HANDLAGGNING Samrad 2004-01-26 - 2004-03-01
Utstillning ~ 2004-11-30 - 2004-12-23
Antagande  2005-10-26
Laga kraft ~ 2005-11-30

MEDVERKANDE Handliggande for Virmdo kommun 4r planarkitekt Malin Lindqvist.

Planen &r framtagen av arkitekt Kjell Higgberg, White arkitekter AB som
plankonsult.

Malin Lindqvist Kjell Haggberg
Planarkitekt Plar_xkonsglt
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.. . Yttrande
VARMDO KOMMUN 2015-08-31

Handlaggare Diarienummer
Viveca Jansson 15KS/99:14

Plan och exploateringsenheten

Bygg- och miljdavdelningen
Kenneth Carlgren

Yttrande angdende ansékan om marklov i efterhand pa
fastighet Ostra Ekedal 1:50

Bakgrund

Ansokan om marklov i efterhand f6r tradfallning har inkommit till bygg- och
miljoavdelningen, diarienr BYGG.2015.3524. Bostadsréttsforeningen Skeviksgatan 1-9
har utfort tradfillning utan marklov. Marklov krévs for trafillning enligt géllande
detaljplan. S6kanden anger att de inte kéinde till bestimmelsen och utforde atgérden
efter att foretaget Téppan AB domde ut trddet pa grund av att det var angripet av rita
och risk for person- och egendomsskada forelag.

Samhalisbyggnadsavdelningens bedomning

Kommunen dger vigomradet och bedémer att detta inte berors av atgarden. Daremot
kan karaktéren i omradet och till viss del naturmiljén paverkas om trid tas ner.

Gamla frukttrdd hyser ofta naturvirden for biologisk méngfald bland annat genom att de
blommar pé varen, bar frukt pa sommar/hdst och far hiligheter dér till exempel insekter
och smadjur trivs och kan stka skydd och foda. I avviagningen mellan dessa virden och
risken for egendom och ménniskors sikerhet bedémer Samhéllsbyggnadsavdelningen att
riskmomentet som bedémts av Tdppan AB, dr en skilig grund for nedtagning av tridet.

For att pa lang sikt aterskapa vardet och bibehalla karaktéren i omréadet, foreslar
Samhillsbyggnadsavdelningen att ett nytt frukttréid av ndgon art av frukttrad planteras.
Runt fastigheten finns gott om utrymme och féreningen kan foresla lamplig placering av
triadet.

Samhillsbyggnadsavdelningen

7 Pl {7 o]
Honik Lundicte” 20 #"Y,

Sambhéllsutvecklingschef
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