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Fastigheten Hasseln 4, Oscarsteatern,
omlaggning av taket. Slutrapport.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkdnner kontorets slutrapport avseende
genomford omléggning av taket pd Oscarsteatern till en
slutkostnad om 21,0 mnkr.

Jenny Rydéker
Tf Forvaltningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret har nu slutfért omldggningen av taket pa
Oscarsteatern till en slutkostnad om 21,0 mnkr. Slutkostnaden har
blivit 3,0 mnkr eller drygt 16 procent hdgre dn vad som berdknades 1
genomforandebeslutet. Detta beror pa att projektet fick en betydligt
storre omfattning allt eftersom arbetet fortskred. Omfattande rot-
skador 1 underliggande trakonstruktioner uppdagades pé grund av
tidigare vattendckage och genom projektets svarighetsgrad med krav
pa stor hantverksskicklighet, behdvdes langre tid tas i ansprék.
Sammantaget har detta inneburit att hela &r 2015 behovt tas 1
ansprék for att dterstélla taket till sitt urspungliga skick. Det genom-
forda arbetet finns mycket vil dokumenterat och har ocksa hela
tiden foljts av ldnsstyrelsens antikvariska enhet.
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Koppartaket pa Oscarsteatern dr av ménga ansett som Stockholms
vackraste tak. De nya platarbetena har utforts av personer som
beharskat den teknik som ursprungligen anvéndes dé byggnaden
uppfordes, till exempel for olika tidstypiska detaljarbeten.

Det tillstind som erhélls frén lidnsstyrelsen for att genomfora arbetet
pa den byggnadsminnesforklarade byggnaden, var forknippat med
villkor som bland annat innebar att arbetet skulle utféras under med-
verkan av antikvarie. Dokumentation skulle ske av sdvil rivning
som nyldggning av plit och traunderlag med angivelser av matt,
laggningsteknik, ritningar, fotografier och textkommentarer.

Klocktornet pa Oscarsteatern sett fran Kungsgatan i december 2015.
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Bakgrund

Oscarsteatern uppfordes i borjan av 1900-talet i jugendstil och
invigdes 1 december 1906. Arkitekt var Axel Johan Anderberg, var
mesta teaterarkitekt som ocksa har ritat Kungliga operan och andra
teatrar 1 landet.

Byggnaden ér forklarad som byggnadsminne sedan 1982. Det
innebadr att de skyddsforeskrifter som utfardades i samband med
beslutet ska foljas vid de underhills- och reinvesteringsitgarder som
fastighetskontoret i egenskap av fastighetsdgare vill gora. Under
2013 paborjades en omfattande renovering av byggnadens taktick-
ning och fasad. Det paborjade arbetet omfattade byte av hela tak-
tackningen med undantag av bland annat det rikt dekorerade
klocktornet som var klédtt med ursprunglig kopparplat fran 1905-
1906 dé byggnaden uppfordes.

Da borttagandet av den befintliga och uttjdnta kopparplaten pa
tornet paborjades, uppticktes dels att den platen var mycket skor
och dels att rotskadorna pa den underliggande trikonstruktionen var
sa stora att betydligt mer omfattade atgarder behdvde utforas. Vid en
expertisbesiktning i januari 2014 konstaterades att den befintliga
kopparplaten svérligen kunde behéllas och bara skarvas med ny plat
dér skadorna var som storst. Ett utbyte i sin helhet ansags dérfor
vara den enda rimliga I6sningen. I samband med besiktningen kons-
taterades att det ursprungliga plitarbetet delvis ansdgs som under-
maligt utfort genom att platen var klippt, spikad och 16dd i stéllet for
falsad. Detta var ocksa en orsak till de svéra rotskador som kunde
konstateras pa den underliggande trikonstruktionen. Besiktnings-
mannen rekommenderade ocksé byte av hela tornets plattickning.
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Bilden visar den underliggande trakonstruktionen pa en del av klocktornet.

Ju mer av den underliggande trékonstruktionen om frilades, desto
mer kunde kontoret konstatera att det inte bara handlade om att byta

gammal kopparplit mot ny. Aven den underliggande trikonstruktio-
nen maste dtgirdas.

-

Sé hér ser den 6vre delen av klocktornet ut sedan den underliggande trak
tionen renoverats samt titats och nya kopparplatar har borjat monteras.
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I den anmélan av atgérderna som skedde till ldnsstyrelsen, angavs
att foreslagna pldtarbeten ska utforas s att det motsvarar det
ursprungliga, med undantag frén att tidigare spikade och 16dda
skarvar 1 stéllet ska falsas pd ett traditionellt satt. Hirigenom okar
sdkerheten sa att den nya kopparplatbeldggningen haller tétt.
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Ett foto av ett hantverksmaéssigt vil utfort arbete som uppfyller de krav som
kan stéllas pa takarbete utfort pé ett byggnadsminne som Oscarsteatern.

Lansstyrelsens beslut enligt 3 kap 14 § KML, Kulturmiljolagen, att
ldmna tillstdnd for de ansokta upprustningsatgdrderna for
Oscarsteaterns klocktorn var forknippat med en del villkor bland
annat foljande:
- Arbetet ska genomforas under antikvarisk medverkan av en
av Lénsstyrelsen godkénd fristende antikvarie.
- Ny opatinerad kopparplat ska ersitta ytor med dldre plat.
- Forzinkad stalplét ska ersétta uttjinta skymda delar.
- Den nya platen ska kopiera det befintliga takets utférande sé
langt mojligt. Antikvarisk platkunnig expert avgdr pa plats.
- Det befintliga plattaket med trdunderlag dokumenteras av
den antikvariska experten innan och under rivning.
- Skriftlig rapport ska séndas till Lansstyrelsen och Riksanti-
kvariedmbetet.
- Lansstyrelsen ska kallas till slutbesiktning.

Fastighetskontoret har i sitt restaureringsarbete f6ljd dess villkor,
dven om det inneburit en hel del svarigheter och framforallt
tidsforldngning genom de utdkade restaureringsbehov som visat sig
tillkomma under arbetets gdng. Nu i februari 2016 &r dock den sista
kopparpléten 1 projektet monterad.



by

~-4 Stockholms
1@ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande Sida 6 (9)
Projektavdelningen

Ny kopparplat héller pé att monteras pa klocktornet.

Mal och syfte

Syftet med omldggningen av Oscarsteaterns tak och i synnerhet det
genomforda kopparplatarbetet pa klocktornet, ér att sikerstélla dess
fortsatta utseende och funktion under lang tid framover till skydd for
kommande generationer. Det dr ocksa ndgot som é&r syftet med en
byggnadsminnesforklaring.

Ekonomi

Det under 2013 utforda takarbetet pa Oscarsteatern kostade 10,2
mnkr. [ det arbetet ingick dock inte klocktornet. Kontoret berdknade
efter utford besiktning och inhdmtande av utldtande frin antikvarisk
expertis samt hiansynstagande till Lansstyrelsens angivna villkor 1
tillstandet, att slutkostnaden for hela projektet skulle uppga till 18,0
mnkr. Det visade sig vara en alltfor optimistisk antagen summa.
Tillkommande behov visade sig under arbetets gang, framfor allt
géllande underliggande trakonstruktioner som visade sig vara i
samre kondition dn forvéntat. Detta innebar ocksd att utférandet
drog ut pa tiden och tog hela 2015 i ansprak. Slutresultatet blev dock
mycket lyckat.
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Ett exempel pé en hantverksmaissigt utford detalj i kopparplat for klocktornet.

Risker

Stora delar av arbetet utfordes med stor hantverksskicklighet pa
plats for att s mycket som mojligt efterlikna hur det befintliga
tornet var konstruerat. Det var ocksé ett av de antikvariska villkor
som Lansstyrelsen stéllde. Bedomningen vid den inledande besikt-
ningen var att all kopparplat behovde bytas ut, vilket ocksé visade
sig stimma. Den gamla pléten var i for déligt skick for att bara
kunna skarvas i vissa delar. Att blanda gammal och ny plat innebar
ocksa en kortare livslingd. Nu riknar kontoret med att forldnga
livslangden med 100 &r. I underlaget for genomforandebeslut angavs
att eftersom all befintligt plat pa tornet dnnu inte dr avldgsnat, sa
visste inte kontoret omfattning av byte av underliggande travirke.
Det visade sig dock vara en hel del som behdvde goras.

Forberedande arbeten med oOvrig delar

Innan sjilva plétarbetet startade, utfordes ocksa en hel del arbete
med Ovre delen av fasaden och olika takelement som ocksé var i
stort behov av upprustning. Under 2012 utfordes sddana arbeten for
2,8 mnkr och under 2013 for 9,2 mnkr. Aven dessa arbeten ingar i
den redovisade totalkostnaden om 21,0 mnkr.
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Vissa utsmyckningsdelar tillhorande taket riskerade att lossna och ramla ner om
inte atgarder vidtogs.

ol

Los puts avldgsnades innan ny lades pa.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



by

~-4 Stockholms
@’ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande Sida 9 (9)
Projektavdelningen

Kontorets analys

Fastighetskontoret bedomer att de genomforda atgirderna har varit
nddvindiga for att bevara utseende och funktion hos taket pa den
byggnadsminnesmérkta Oscarsteatern. Det gamla drygt 100-ariga
taket hade natt sin tekniska livsldngd och inldckande regn orsakade
att den underliggande konstruktionen rotskadades. Nu ér taket och
framf0r allt klocktornet som av ménga anses som stadens vackraste
tak, aterstéllt i sin forna glans.

Klocktornet pa Oscarsteatern forsett med ny kopparplat, februari 2016.
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