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INLEDNING

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedd&-moah vattenanvand-
ningen och hur miljon avses forandras eller bevdagsietaljplan redovisas
som ett avgransat omrade pa en karta, s.k. plagkagd bestammelser. Till
plankartan hor en planbeskrivning som forklaratetydch innehallet i pla-
nen samt vad som behdver goéras for att planenwshiaakforverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattneémdning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning avadiiamtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplaisebestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljobalken b@rovning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagenleghingsrattslagen. | och
med att ett omrade har en detaljplan finns sawd$fallda byggratter som
ett skydd mot odnskade forandringar. Harigenomméorévning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre rislgf@nnréattsliga tvister.

—o—0—0—90

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Planen befinner sig i antagandeskedet. Kommunfikiiigei antar detaljpla-
ner och uppdrar at planenheten att informera sakayan inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda under samrad eller granskrifaly planen inte éver-
klagas vinner beslutet laga kraft tre veckor edi@agande.

PLANHANDLINGAR
* Plankarta med planbestammelser
* Planbeskrivning
» Samradsredogorelse
« Granskingsutlatande
» Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG
» Dagvattenutredning for del av Stavsnas 1:407, WIRS$5
* Naturinventering for del av Stavsnas 1:407, 2014090
* Behovsbeddmning, 2015-04-07
» Trafikutredning, Trivector Traffic 2012
» Riskhansyn vid planering av ny bebyggelse, Tyrdib2
» Arkeologisk utredning etapp 1, Arkeologistik AB,12
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BAKGRUND

Samhallsbyggnadsnamnden har den 12 november 2@3i(§ambhallspla-
neringsnamndens sammantradesprotokoll) efter andéda agaren till
Stavsnas 1:407 delgivits positivt planbesked féarfastigheter for perma-
nentboende. Planomradet har sedan utvidgatsttdhafiatta Aven Stavsnas
1:667-1:670. Utvidgningen har motiverats av attivaégnhanteringen be-
ror tva av dessa fastigheter (Stavsnas 1:667-1@68jor att kunna hantera
hela omradet med bebyggda fastigheter som en Hedinétven Stavsnas
1.669-1.670 tagits med. Det har i samband medgdamningen av de be-
fintliga bostadsfastigheterna aven ansetts lamptigge dessa utokad bygg-
ratt. 1 och med planlaggningen kommer aven alldansfastigheter (bade
befintliga och tillkommande) inom planomradet atslatas till kommunalt
vatten- och spillvattennat. Planomradets lagemkainen framgar av fig. 1

nedan.

Vaxholm

Gustavsberg Hemmiesta” 7
R e §

“ PLANOMRADET
..

N VARMDO KOMMUN

Fig. 1 Oversiktskarta som visar planomradets lagernmunen. Planomradet &r markerat
med rod prick.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att préva om omradet kan bgds/gned sex enbo-
stadshus och ge okad byggratt pa befintliga bofsstigheter. Omradet for-
ses med kommunalt vatten och spillvatten.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Kapitel 3 i miljobalken innehaller grundlaggandestaenmelser for hushall-
ning med mark- och vattenomraden och kapitel 4ljiwalken innehaller
sarskilda bestammelser for hushallning med markvatten for vissa omra-
den. Kapitel 5 i samma lag bestammer att regerifigemeddela foreskrif-
ter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa maviatten, luft och miljon i
ovrigt och att kommuner ska ansvara for att desfolj

De atgarder planen medger bedéms vara forenligaemenl allman syn-
punkt lamplig anvandning av mark- och vattenresusePlanen bedoms
heller inte medge sadan anvandning att miljokvislitermer overskrids.
Planen beddms déarmed vara férenlig med miljoball8edsoch 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och avgransning
Planomradet ligger vaster om Stavsnas samhalfiay. <&
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Fig. 2 Planomradets avgransning redovisas med dirget.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar sex fastigheter och en marklighet och ar fol-
jande: Stavsnas 1:407 och 1:667-1:670 (ags avldagkStavsnas 1:631
ags av Ramsmora Byalag. Marksamfalligheten ar 8&s/S:1.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I den av fullméktige den 14 december 2011 antaghana gallande over-
siktsplanen anges att ny bebyggelse prioriterasstécentrumomraden,
varav Stavsnas ar ett. Av betydelse for det akdwtaljplaneomradet
anges ocksa att bostader ska byggas i centrala tigd narhet till service,
infrastruktur och kollektivtrafik samt att byggleka prévas restriktivt om
sprangning ar en forutsattning. Planforslaget dvesg&mmer med Over-
siktsplanens intentioner.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM

Detaljplaner

For de bebyggda fastigheterna géaller byggnads@@an (antmateriakt 01-
DJO-1821), faststalld 1960-05-25, se fig. 3 ne@itra delen av planomra-
det &r inte tidigare detaljplanelagd.
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Fig. 3 Utdrag ur byggnadsplan 231.

Riksintressen

Planomradet ingér i ett omrade som enligt 4 katjobdlken (MB) ar av
riksintresse med hansyn till de natur- och kultme& som finns i omradet.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivesEanst det rorliga fri-
luftslivets, intressen sarskilt beaktas vid beddrgan av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljait.omradet &r av riksin-
tresse utgor dock enligt 4 kap. MB inget hinderdtwecklingen av befint-
liga tatorter och det lokala naringslivet. Detadjpén beddms inte medféra
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nagon pataglig paverkan pa riksintresset och ialiehpa turism och fri-
luftsliv da planomradet ar litet och mojlighetemtastrova i omradet fortfa-
rande finns kvar i den omgivande naturmarken.

Fornlamningar
Inga kanda fasta fornlamningar finns inom planoratad

| enlighet med beslut fran Lansstyrelsen i Stockisolan har Arkeologistik
AB den 11 februari 2016 genomfort en arkeologiskdring etapp 1 inom
den del av planomradet som omfattas av Stavsn@3.1Mid de inledande
arkiv- och kartstudierna framkom inget av antikskriintresse. Vid faltin-
venteringen patraffades endast tva gransmarkeay \edf raserat, strax ut-
anfor planomradets sodra respektive Ostra del. €anarkena bedoms som
ovriga kulturhistoriska lamningar.
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Fig 4. Utredningsomradet markerat med bla linje pétraffade gransmarken (objekt 1
och 2) markerade med rdda cirklar.

Vid genomférande av planen och om fornfynd patsaéieall detta goras i
enlighet med Kulturminneslagen SFS 1988:950.

2 kap 6 § (1988:950) "Det ar forbjudet att utaristBnd enligt detta kapitel rubba, ta
bort, grava ut, tacka over eller genom bebyggedéantering eller pa annat satt
andra eller skada en fast fornlamning”

2 kap 10 § (1988:950) "Om en fornlamning patraftasier gravning eller annat ar-
bete, skall arbetet omedelbart avbrytas till dehfdenlamningen berérs. Den som
leder arbetet skall omedelbart anmala forhallantketansstyrelsen.”
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Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

| samband med faststallandet av byggnadsplan 28ithde lansstyrelsen
om forordnande enligt 8 113 byggnadslagen (BL)oFditandet har sitt ur-
sprung i att mark i anslutning till fritidshustomidoyggnadsplanen lades ut
som allman platsmark (vagar, parkmark och liknafideatt sékerstalla att
de boende i omradet gavs tillgang till marken. Esstighet som inom plan-
forslagets granser omfattas av sadant forordnan8easisnas 1:631 (tidi-
gare Stavsnas 1:203 vilket framgar av byggnadspkakarta). Da det inte
gors nagon andring fran allméan platsmark till keesmark for denna fastig-
het behodver férordnandet inte hanteras i sambamtpta@arbetet. Forord-
nandet galler fortsattningsvis.

KOMMUNALA BESLUT OCH PLANERINGSUNDERLAG
Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har upprattats och fardigs@ii1i$-04-07. En be-
hovsbeddmning upprattas for att avgdra om planensmforande kan leda
till betydande miljopaverkan. Om bedémningen agattomférandet kan
leda till betydande miljopaverkan ska en miljobedémg med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning goras.

| behovsbeddmningen har berérda miljo- och kultpesater inom och runt
om planomradet bedémts.

| samband med att omradet exploateras och tapr@nfrsvinner natur-
mark samt nya hardgjorda ytor skapas. Detta fogridndskapsbilden och
dagvattensituationen. Totaleffekten av den sampéderkan och risken for
manniskor och miljo ar dock liten. Planen paveikée omraden med for-
mellt skydd. Det bedéms inte finnas risk for Oveidinde av nagra miljo-
kvalitetsnormer nar planen genomférs. Exploatemngedoms inte komma
I konflikt med riksintressen eller strandskydd.

Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att planemsrgérande inte
medfor ndgon betydande miljopaverkan. En miljokémeasbeskrivning
behdver darfor inte upprattas.

Angransande planarbete
| Stavsnas pagar planarbete ocksa for Stavsnérivamhn. Utbyggnaden
dar kan paverka framtida trafikmangder pa Stavsigev.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens policys och handbdcker: Energi- och Kipokcy, Policy for
personer med funktionsnedséttning, Dagvattenpalaty Teknisk handbok
ska i tillampliga delar galla.
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FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintliga fastigheter for bostadséandamal

Inom norra delen av planomradet finns fyra bebydgdtigheter. For tre av
dem finns fotografier, fig. 4-6 nedan

e B e

vsnas 1:68.

Fig. 4 Stavsnas 1:670. Fig. 5 Stavsnas 1:669. Eigt

Byggnaderna har alla mattlig skala och ar byggelavaning; i ett par fall
med hog kallar- eller suterrangvaning. Fastighetémkuperade med inslag
av berg i dagen och glest bevuxna med tall ochiddvt

Fastighetsstorlek och byggratt i den gallande bgdgplanen ar foljande:

* Minsta fastighetstorlek ar 2000 kvm.

« En huvudbyggnad och tva uthus far uppforas peigfast

« Huvudbyggnad far inte uppta storre byggnadsareg0dvm, dock
far huvudbyggnaden férses med en uteplats undemekogst 20
kvm utdver byggnadsarean.

» Uthus far inte uppta stérre sammanlagd byggnadsard® kvm. |
uthus far max 15 kvm inredas som bostadsrum.

» Byggnad far uppféras med hogst en vaning. Kallarértte anordnas
och vind inte inredas.

Offentlig service

Den narmaste kommunala grundskolan ar Hemmestaskblemmesta. |
Stavsnés samhalle finns Talldungens forskola. k&sberg finns bibliotek,
fritidsgard, vardcentral, folktandvard, vardboendt servicelagenheter
m.m.

Kommersiell service

| Stavsnas samhalle finns en livsmedelsaffar carb@3ter om planomra-
det. Affaren ar aven inlamningsstalle for bockendanats pa kommunens
bibliotek/bokbuss. Bageri med caféservering finBs¢avsnas sommarhamn
och matserveringar i Stavsnas vinterhamn. BensiostAnns vid vag 222
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ca 2 km vasterut dar vagen delar sig mot Djurérikttutbud av kommersi-
ell service finns pa Varmdo Marknad, ca 19 km véste planomradet, och
i Gustavsberg centrum.

Tillganglighet
Befintliga byggnaders tillganglighet har inte bedém

NATUR

Mark och vegetation

En naturinventering har gjorts under sommar och 20%4 och redovisas i
rapportNaturinventering for del av Stavsnas 1:4@prattad 2014-10-09.
Planomradet ingér i ett sammanhangande lokalt otéde med barr-
blandskog, 6ppna hallmarker, hallmarkstallskog fositstrak. Naturtyperna
i planomradet ar till stor del hallmarkstallskodhdzarrskog. | de lagre parti-
erna finns ocksa blandskog, ruderatmark, fuktigpgrk och fuktlovskog.

Fig. 7 och 8 nedan ar foton fran omradet

De hogsta naturvardena bedoéms finnas i hallmatkktglen. | denna finns
ocksa motaggsvamp som ar "nara hotad” i listan ésdlistade arter. Fig. 9
nedan visar omraden med hdga naturvarden.
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Fig. 9 Lila-randiga omraden har hoga naturvardem) ginje visar inventeringsomradet.

MILIOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luftkvigé och vattenkvalité.
Enligt VISS' finns det ingen grundvattenférekomst i omradet) miagvatt-
net rinner ut i Breviken. Breviken &r en ytvattaekiomst som i dagslaget
har mattlig ekologisk status. Den kemiska statuksimieras som "uppnar
ej god status”. Malet ar att god ekologisk stats\sara uppnadd ar 2021,
men forslag finns att flytta fram denna tidpunkt2027. Vad géller den ke-
miska statusen ska god ekologisk status vara upptilfg015, men enligt
forslag foreslas 2021 som nytt mal. Eftersom Varkoimun har farre an
100 000 invanare behover inget atgardsprogramutiertas fram. Normen
for luft foljs nar stravan ar att undvika skadligffekter pa manniskors halsa
fran omgivningsbuller. Se vidare under rubril&rningarnedan. Vad
galler luftkvalité dverskrids inga normer i dagstg

Grundvatten

| Dagvattenutredning for del av Stavsnas 1:A0/RS 2015, anges att
grundvattenbildningen inom och grundvattenavrineinfran omradet torde
vara mycket begransad. Planomradet gransar tlihgiréirt avgransat
skyddsomrade for grundvattentakt.

1 VatteninformationsSystem Sverige, viss.lanstyrelsen.se
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Fororenad mark
| omradets lagsta delar har funnits en deponi serarrsanerad.

Radon

Planomradet ligger delvis inom omrade med norn@dbmaisk enligt en
Oversiktlig beddomning. Marken ar inte undersoketadj. Extra byggnads-
tekniska atgarder (sarskilt radonsakert utforandecdtenplattor och ge-
nomforingar) kravs vid uppférande av nya byggnamemarken inte har
undersokts.

Stoérningar

Planomradet ar idag inte bullerstort enligt kommmséversiktliga buller-
kartlaggning, forutom en liten del av Stavsnas Q;&g fig. 10 nedan. Rikt-
vardet for hogsta bullerniva ar

55 dB(A). Den statliga vagen med nr 222 gar utapfénomradet. Vagen
har hastighetsbegransning till 50 km/h.

Trivector har i samband med detaljplanenen for Stas vinterhamn tagit
fram en prognos "Trafikutredning véag 222 Alstakém&néas vinterhamn,
Rapport 2011:47, version 1.0”. Rapporten redovis&sa prognoser for
framtida trafikmangder pa olika delstrackor av 22@. Prognosen grundas
pa antagen folkmangd. For delstrackan norr om phaédet anges i utred-
ningen

2009 2030 Okn
ADT 2 300 3700 1400 60%
Sommartrafik 4 500 6 000 1500 33%

Férklaring Bullerkarta 2004

alla bullerkalior LAeq dB(A)
35> a0

[ ERS
45 =50

50-55

-

.

[ R

I -

- 75580

| ERS

B

Fig. 10 Beraknade ljudnivaer (2004) utmed Sté{/éégen 222,
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Till ledning for bedémning av behovet av bullerd@nge atgarder har ut-
gangspunkten varit att en férdubbling av trafikmdeny innebar en 6kning
av bullret med 3 dB(A). En framtida bullerniva p@a@B(A)ekv kan da
komma att ligga inom det falt som nu har nivan 50d8(A). En 6kning av
trafikmangden beddms darmed endast paverka fastigizeStavsnas 1:667
och Stavsnas 1:670.

RISK OCH SAKERHET

Planomradet ligger intill Stavsnasvagen (vag 222) &r en utpekad sekun-
dardel for transporter med farligt gods. Tyrénsdjart en riskbedémning
for Stavsnas vinterhamn (rapport 2015-02-04) sandhbnnat avser vag
222. 1 denna anges att antalet drivmedelstrangpdtt8tavsnas vinterhamn
ar 2010 var 9-10 per vecka under hogsasong oclokatill 23-24 ar 2030.
Prognosen antas vara i dverkant. For aktuell deBayv222 tillkommer olje-
transporter for uppvarmning, vilket torde varare#rginellt tillskott under
hogsasong. | rapporten papekas att framsta riskearvtrafikolycka ar pol-
brand, dvs. att vatskan slapps ut och antéandsaéanskan fa en paverkan
inom 25-30 meter fran vagkant. Stérre om vatskanrkena mot bebyggel-
sen. Risknivan bedéms som forhallandevis lag

Norra sidan av vag 222 har nyligen férsetts medygénh cykelbana mot
Stavsnas centrum. Vag 222 har hastighetsbegranSaikm/h.

Oster om planomradet gar en luftledning. Stralninfy&n denna understiger
gallande riktvarden.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

| Varmdo kommuns dagvattenpolicy star bland anttatagvattenavrin-
ningen ska minimeras genom att andelen hardgjaatsbggransas samt att
dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas om handisa kéllan som majligt.
Detta sker foretradelsevis genom att tillampa ofiletoder for lokalt om-
handertagande av dagvatten (LOD).

Idag avvattnas naturmarken inom planomradet pas8ésv1:407 genom en
nedgravd ledning pa Stavsnas 1:668 och 1:667. 18iavk667-1:670 hante-
rar dagvattnet pa respektive fastighet och ytvatimenner mot diket séder
om vag 222.

FRIYTOR
Stora friytor finns i anslutning till planomradet.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via befintlig lokalgata fran vag.22ag 222 har nyligen
kompletterats med separat gang- och cykelvag. igakah fungerar for all
slags trafik.

Kollektivtrafik

Vag 222 trafikeras av bussar som har relativt ligithet, 20-minuterstra-
fik under hogtrafik och 30-minuterstrafik underteesav dagen. Med buss
nas Gustavsbergs centrum pa ca 45 minuter oche®lgssdrygt 55 minu-

ter. Busshallplats finns vid livsmedelsbutikena®&mnas centrum.

Parkering
Parkering sker pa varje bostadsfastighet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och spillvatten

For de befintliga byggnaderna sker nu vatten- qdivattenférsérjning en-
skilt for varje fastighet, med varierande utférawodé kvalitet.

Dagvatten

Hela sodra delen av planomradet, pa Stavsnas 1a#0attnas nu av en led-
ning som gar i marken pa Stavsnas 1:667 och 1$®8snas 1:667-1:670
hanterar dagvattnet pa respektive fastighet ochtytet avrinner mot diket
sdder om vag 222. Dagvattnet avrinner vidare natieutedningar och di-
ken langs med Simon Angs vag, med utlopp i sluéimpient Straket som
ar en del av vattenféorekomsten Breviken.

Varme
Uppvarmning av befintliga byggnader sker enskilt.

El
Vattenfall Eldistribution AB svarar for omradets ledningsnat for el.

Avfall
Hamtning av hushallssopor sker utefter befintlikplgata. Narmaste ater-
vinningscentral finns intill livsmedelsaffaren ig®snés centrum.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for &édén
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSEOMRADEN

Planen medger 6kad byggréatt for de befintliga sftestigheterna samt sex
nya fastigheter for enbostadshus pa Stavsnas 1B&b§ggelsens omfatt-
ning begransas till sin totala omfattning. De ngathdsfastigheterna gors
mindre an de befintliga for att inte onddigtvis kiagsa allmanhetens till-
trade till den omgivande héllmarkstallskogen. Mppyggratt, minsta tomt-
storlek, begransningar i markens bebyggande mamdér av plankartan.
For att s langt mojligt undvika sprangning bor dnyaderna normalt stallas
pa marken och hojdskillnader tas upp i sockelnt@emelserna om ny be-
byggelse har anpassats till den begrénsade skadtailiggande bebyggelse
genom att fortsattningsvis tillata friliggande estaalshus.

Grundtanken i planen &r att de nya huvudbyggnadetlikhet med de be-
fintliga, placeras pa hojderna langt fran gatanllsstration i fig. 10 nedan.
Principen vid de nya fastigheternas avgransningdentomgivande skogen
har varit att de ska kunna ha en terrass pa trerm&tnfor en huskropp med
atta meters bredd utan att sockeln namnvart skéviaebverstiga en meter.
lllustrationen visar for varje bostadsfastighenagilighet att fran lokalgatan
na biluppstallning i ungefarligen samma niva sdostrerad bostadsbygg-
nads entréplan utan att storre sprangningar belgiras, varken for infarts-
vag eller byggnad.

Planen tillater ocksa att de nya byggnaderna pdaoéd lokalgatan. Place-
ring av byggnad 1 meter fran gréans mot granne kedifona att den granne
som medger denna placering maste utforma sin egggnhd sa att Bover-
kets byggreglers (BBR) krav pa skydd mot brandsymigl uppfylls.

FOr att inte riskera att regnvatten inte rinneramaid stora mangder regn
har en planbestdmmelse inforts om att kvartersmaska avvattnas mot
lokalgatan.
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Fig. 10 lllustration av méjlig bebyggelse.

Offentlig och kommersiell service
Utbyggnaden av planen paverkar inte befintligt dtbrilket redovisas un-
der rubrikernaDffentlig serviceochKommersiell servicea s. 7 ovan).

Tillganglighet
De nya bostadsfastigheterna ar mycket kuperadgamgligheten for dessa
beddms vid bygglovsprévningen.

NATUR

Mark och vegetation

De nya fastigheternas storlek har begransats afarde till de befintliga
fastigheterna enligt illustrationen i fig. 10 ové@mradets karaktar med
berghallar och hallmarkstallskog kan anda till stédel bevaras. Infarter
och gangvagar bor i forsta hand byggas ovanpatbgfmark for att und-
vika onodig sprangning, vilket ocksa torde motigesa ekonomiska skal.
Bebyggelsen kommer att ta mark i ansprak dar sagres motaggsvamp fo-
rekommer, men genom att s stora delar av natuemaaras i omgiv-
ningen finns lampliga habitat/vaxtplatser for desdar kvar och kringlig-
gande skog med héga naturvarden bevaras.
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Landskap

Planomradet &r omgivet av stora och vardefullamatwden. Att omradet
ar omgivet av skog gor att silhuetten inte paverkas det begransade va-
ningsantal som planen tillater.

MILJIOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Enligt data fran Stockholms och Uppsala lans luftsforbund exponeras
inga personer i Varmdo kommun for partikelhaltavi{®) dver 35 mikro-
gram/n¥ och enligt luftféroreningskartorna 6ver lanet kggtavsnas langt
under riktvardena for miljokvalitetsnormerna (MKNgransvardet enligt
MKN &r 50 mikrogram/my. En marginell 6kning av avgaser fran fordonstra-
fik kommer att forekomma, men eftersom nivaernadbesivara langt under
gransvardena i dagslaget, bedoms denna 6kningnietéora att MKN for

luft dverskrids.

Vad galler buller kravs ingen handlingsplan i Vainkmmun for att sa-
kerstalla att MKN for buller inte dverskrids efters invanarantalet ar
mindre an 100 000, men stravan ska vara att begi@uiker. De riktlinjer
som Naturvardsverk och Boverket satt vad gallelebska dock foljas. Se
vidare under rubrikeStorningarnedan.

Eftersom det inte finns nagon grundvattenférekarostradet enligt VISS
bedéms planen inte paverka kvalitet eller kvantiehagon grundvattenfo-
rekomst. Dagvattnet frdn omradet leds vidare tiéhBken som har mattlig
ekologisk status och ej uppnar god kemisk statesatgarder som utfors
inom planomradet far inte leda till att statusers&inras. Se vidareDiag-
vattenutredning for del av Stavsnas 1:40/RS, 2015. Atgarder ska, om
mojligt, forbattra vattenkvaliteten pa dagvattemdéamnar omradet.

Grundvatten

Grundvattenavrinningen fran planomradet ar litegeh paverkan pa
grundvattnet férvantas, se Dagvattenutredning ébad Stavsnas 1:407,
WRS, 2015.

Fororenad mark

Inom planomradet, pa Stavsnas 1:407, har det tigliigsnits en deponi pa
ca 300 Mi den lagst liggande delen. Denna har sanerats/2012 sa att
den kan bebyggas med bostader.
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Radon

Extra byggnadstekniska atgarder (sarskilt radonséki@rande av botten-
plattor och genomforingar) kravs vid uppférandeng& byggnader om mar-
ken inte har undersokts.

Storningar
Planomradet ar idag inte bullerstort, forutom égnlidel av Stavsnas 1:670
(se rubriken Stérningar pa s. 9 ovan).

Bedomning av behovet av bullerdampande atgardemabgis med utgangs-
punkt fran att en fordubbling av trafikmangden (ikatredning, Trivector
Traffic, 2012) innebar en 6kning av bullret medEA). En 6kning av tra-
fikmangden bedoéms darmed endast paverka fastigize8tavsnas 1:667
och Stavsnas 1:670 som enligt planen kan atgargdsonilerskydd/buller-
skarm om 2,5 meter hog. En bestammelse om hanggmste till 6kat vag-
buller har inforts.

"Boningsrum far inredas endast om det utformastsiiadikbullret utanfor
minst ett dppningsbart fonster ej 6verstiger derveltenta ljudnivan om 55
db(A) samt att maximalnivan ej 6verstiger 70 db®llerskydd/buller-
skarm hogst 2,5 meters hojd far uppféras om ovaivan ljudniva over-
stigs”

Bestammelsen ar en sékerhetsatgard for framtidarbkhing och torde inte
innebara svaroverkomliga atgarder pa de berordigli@serna. Avsikten
med att tillata bullerskarm ar att ge mojlighetaatskarma uteplats och
fonster i boningsrummen.

RISK OCH SAKERHET

Planforslaget foljer lAnsstyrelsens allmanna rekemsation om byggnads-
fritt inom 25 meter fran vagkant. Rekommendatioimerehaller ocksa
"ingen sammanhallen bostadsbebyggelse narmare aefs fran vag-
kant”.

Nu finns enstaka byggnader inom 75 meterszonemlacien tillater viss
komplettering pa de stora fastigheterna inom zoBeftta motiveras dels
med att terrdngen hindrar avkdrning intill de n&maigen liggande kvar-
tersdelarna och dels med att terrangen sluttafrdppvagen, vilket innebar
att pélbrand inte kan sprida sig narmare bebyggelsekalgatan far blan-
dad trafik, vilket inte bedéms medféra nagon trfail da fa hus betjanas.
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Fig. 11. Avstand frn Stavsnasvagen 222 med héiikgisk..

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Dagvatten ska sa langt mojligt infiltreras pa résive fastighet. Da grun-
den till stora delar bestar av berg ar méjligheddvagransade. Paverkan pa
dagvattenflédena pa grund av att det blir mer Hardg ytor till foljd av

mer tak torde bli liten just for att det &r mycketrg i dagen. Bestammelse
har anda inforts att ytskikt pa mark som inte bejsyska besta av vattenge-
nomslappligt material.

En dagvattenutredning har gjorts for planomraBegvattenutredning for
del av Stavsnéas 1:40WRS 2015. Forvantat 6kade regnmangder gor till-
sammans med topografin vaster om lokalgatan atirdesk for att de lagre
partierna 6versvammas. Den befintliga ledningeBta&snas 1:667 och
1:668 har inte tillracklig kapacitet for att ta ldaom forvantade 6kade regn-
mangder utan avvattning maste ske till diken ineldilgatan. Lokalgatans
hojder ar satta sa att avrinning fran gatan oclsdnitiden sker mot norr.
For att hantera dagvattenavrinningen i planomrfitetvartersmarken pa
Stavsnas 1:407 har en bestammelse inférts som atigaarken ska fyllas
ut sa att varje fastighet avvattnas mot lokalgafatiningen ska besta av
pordst material. Dagvattenutredningen rekommendsgtate delar av kvar-
tersmarken pa Stavsnas 1:407 som ligger lagre ame2er fylls ut innan
de bebyggs. Detta for att sakerstélla god dranexinigyggnader. For att
minska behovet av avrinningskapacitet fran omrédeutjamningsmagasin
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p& mer &n 40 Afinnas for omradet p& Stavsnas 1:407 och bor Kisdwel-
lan fastigheterna inom kvarteret pa s satt atilped nt/fastighet ska fas-
tigheten klara att utjamna en volym pé knappt 530Detta kan stadkom-
mas genom att fyllningen sker med porost fyllnadema. En bestammelse
har inforts om att startbesked for bygglov intedés forran genomférandet
av omhéndertagandet av dagvatten genom dagvattasmdrar saker-
stallts.Bestammelserna och gatuhdjd och avrinning mot gateafor att ut-
jamningsmagasinet i omradet blir mer an 40 Hur det férdelas mellan
fastigheterna har det inte funnits anledning ajtera ytterligare.

Stavsnés 1:667-1:670 klarar att infiltrera dag\etttnom respektive fastig-
het. Med hansyn till angransande grundvattentakphkisytor anlaggas med
minst 3 dm mullrik matjord.

FRIYTOR
De befintliga och foreslagna fastigheterna ar stactaomradets lage nara
skog medfor att behovet av friytor for lek och rekiion ar val tillgodosett.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Utbyggnad av utfart fran de nya bostadsfastighaterijliggors inom om-
radet som i plankartan anges som LOKALGATA. Foraskr hojd 6ver
nollplanet har inforts i plankartan for att dagmattska rinna norrut.

Kollektivtrafik

Utbyggnaden av planen paverkar inte befintligt dtfrilket redovisas un-
der rubrikerKollektivtrafik pa s. 11 ovan). De nya fastigheterna har som
langst ca 600 meter till busshallplats.

Parkering
Inom planomradet ska parkering ske pa respektitigfzet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och spillvatten

Alla bostadsfastigheter inom planomradet ska aasltill kommunalt vat-
ten- och spillvattennat. Kommunen kommer att utédiksamhetsomradet
for vatten och spillvatten och dra fram ledningstedifran fram till respek-
tive bostadsfastighet, via omradena som i plankartarkerats med och
LOKALGATA

Dagvatten
Se rubrikerHydrologi och dagvattepa s. 15 ovan.
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Brandvatten

Ett s& kallat alternativt brandvattensystem komatetillampas inom plan-
omradet. Det innebar att relativt fa brandpostenir att anlaggas och att
brandforsvaret i forsta hand forvantas kunna sléc&d det vatten man har
med sig i tankbilen. Ett sa kallat konventionetiabdvattensystem innebar
hogre kapacitet i ledningsnatet, kortare avstandamerandposter och an-
vands framforallt i centrumomraden och/eller omréded flerbostadshus.

Placering av brandpost kommer att ske i samrad$teckholms Brandfor-
svar. Avstand till brandposter utformas enligt dolent VL2014-12 Brand-
vattenforsorjning "Vagledning vid utformning av bdvattenforsérjning
fran brandposter, alternativsystem med tankbillmemddammar” samt en-
ligt Svenskt vatten- och avloppsverksféreningensigation VAV P83
"Allmanna vattenledningsnat Anvisningar for utforimg, fornyelse och be-
réakning” anvands vid projekteringen.

Varme
Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning.

El
Vattenfall Eldistribution AB svarar for utbyggnad amradets ledningsnat
for el.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter ligizn vid respektive
fastighet. Tva karl behovs vid varje fastighetiftsamling av matavfall och
annat hushallsavfall. Planen visar en vandplats enediameter pa 18 meter
for att undvika trafikfarliga backningsrorelser.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB svarar for utbyggvaoimradets led-
ningsnat for el.
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GENOMFORANDE

For genomférandet av detaljplanen kravs bl.a. aksiyng och bildande av
t.ex. servitut, ledningsratt eller gemensamhetgmmiing for att fa tillgang
till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.idetta kapitel finns inform-
ation om hur detaljplanen ar avsedd att genomfidchsvilka konsekvenser
den far for fastighetsagare och marksamfallighieem planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planarbetet

Samrad maj-juni 2015
Granskning dec 2015-Jan 2016
Antagande i kommunfullméktige varen 2016
Genomforandetid

Genomforandetiden &ar den tid inom vilken en defafj@r tankt att genom-
foras. Under genomférandetiden har fastighetsagamrgaranterad byggratt
I enlighet med planen. Efter genomforandetidentsfelisatter detaljplanen
att galla tills den ersétts, upphéavs eller andeasdetaljplan kan dock and-
ras eller upphavas fore genomforandetidens utddadnar den som ager en
fastighet ratt till ersattning av kommunen for ddsada som andringen eller
upphavandet medfor for agaren.

Genomfdérandetiden for denna detaljplan ar 15 arbacar Iopa den dag
detaljplanen vinner laga kratft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark altiméan plats, se mer
info under kapitletnledningpéa s. 1 ovan. Med huvudman for allman plats
menas den som ansvarar for och bekostar anlagganttedrift och under-
hall av det omrade som den allménna platsen avaersom i detaljplanen
ar allman plats framgar av plankartan. Huvudmanaaeskfor allmanna
platser i en detaljplan kan vara antingen kommuelbdt enskilt, men det ar
ocksa mdjligt att inom en och samma detaljplanlb@duvudman for

olika allmé&nna platser.

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudinegyeatt kommunen
ar huvudman for de allmanna platserna, men omimiet arskilda skal kan
nagon annan vara huvudman. Om kommunen inte seawmsudman for de
allmanna platserna inom planomradet aligger huvunmskapet for allman
plats fastighetsagarna gemensamt, sa kallat ehskiltdmannaskap. En-
skilt huvudmannaskap innebéar att det &ar upp titifgnetsdgarna inom plan-
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omradet att bestamma hur den allmanna platsenrdkas) driftas och un-
derhallas. Detta kan till exempel organiseras geeanmemensamhetsan-
laggning (se mer information under rubrikBemensamhetsanlaggningar
pa s. 21 nedan) men kan ocksa organiseras gendastaghetsagarna sjalva
kommer dverens om hur den allménna platsen skaskBestammelser om
inrattande av gemensamhetsanlaggning finns i aniagglagen. Det regle-
ras alltsa inte narmare i plan- och bygglagen letiedskilda huvudmanna-
skapet ska organiseras och det finns inga forrhélider mot att de berérda
fastighetsagarna loser detta pa det satt de djaiver vara lampligt.

| denna detaljplan a huvudmannaskapet enskilsdbskilda skél som kom-
munen har for att ha enskilt huvudmannaskap i deeteljplan ar foljande:

« Kommunen har en lang historia med enskilt huvudraskap inom
planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap radesekoment i
hela kommunen férutom i ett fatal omraden, till el i delar av
centralorten Gustavsberg.

« Planomradet angransar till detaljplanen for Stasdnéi vilken en-
skilt huvudmannaskap rader. Stavsnas by-planentaudsak om-
raden for bostadsandamal vilket aven galler fordatat som i detta
planforslag har enskilt huvudmannaskap.

» Den gata som finns idag fram till Stavsnas 1:66¥#Q:har enligt
gallande byggnadsplan enskilt huvudmannaskap detm gkots inte
av kommunen.

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

For den allmanna platsmarken med anvandningen LOBATLA (se
plankartan) ar huvudmannaskapet enskilt. De omrédenavses anvanda
denna allménna plats ar de som har behov av &ainadiavden allmanna plat-
sen som utfart till den statliga vagen (vag 222s&a ar de omraden som i
plankartan har anvandningen kvartersmark, Bost&adgrden allmanna
platsen foreslas en marksamfallighet bildas daigfasterna inom kvarters-
marksomradet ar delagare och att en gemensamtiggairlg inrattas for
vagens utférande och drift. Alternativet ar att&stdnratta en gemensam-
hetsanlaggning eller bilda servitut for ordna udfema for kvartersmarken.
For mer information om bildande av marksamfallighebildande av servi-
tut och inrattande av gemensamhetsanlaggning bskemakFastighets-
bildning, ServitutochGemensamhetsanlaggningaedan.
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Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga i det kommunat&samhetsomradet
for vatten och spillvatten, se mer information unadbrikenVatten och
spillvattenpa s. 17 ovan. Kommunen &r alltsd huvudman faemabch
spillvattennatet i detaljplanen och har ansvamatftill férbindelsepunkten.
Forbindelsepunkten &r den punkt dar fastighetsagdeelningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennatet. | ndfafidigger férbindelse-
punkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inorigiast pa kvartersmark
ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet kommer ittita@rsvaras av kom-
munen utan det ar upp till fastighetsagarna attdrardagvattnet inom sin
fastighet alternativt gemensamt, t.ex. genom enegeamhetsanlaggning.
Elférsorjning, telenat

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsbijgen inom planomradet
och TeliaSonera Skanova Access AB for telenéatet.

Kvartersmark

For att de nybildade bostadsfastigheterna ska kardraa utfart till vag 222
kravs att det bildas nagon form av rattighet fataleDet kan géras genom
servitutsavtal mellan fastighetsagare eller inriteaav gemensamhetsan-
laggning. Om de befintliga bostadsfastigheterna var nagon rattighet for
utfart galler detta dem ocksa. For mer informatiomrattigheter, se rubri-
kernaServitutochGemensamhetsanlaggningaedan.

For de fastighetsagare som far en utokad byggdétaljplanen ar det vik-
tigt att tanka pa att flera atgarder kraver byggtoxningslov eller marklov,
enligt 9 kap. plan- och bygglagen. Nedan redovigaga exempgba nar
olika typer av lov kan kravas. Det aligger varjskihl fastighetsagare att
anstka om erforderliga lov.

Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny byad, uppféra tillbygg-
nader pa befintliga byggnader samt fér vissa agdrisom vasentligt pa-
verkar byggnadens utseende.

Rivningslov kréavs for att riva en bygglovspliktigdgnad, eller del av en
sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov kravs for schaktning eller fylining inomtetetaljplanelagt omrade
som medfor att hojdlaget avsevart forandras. Famdgiden inom planom-
radet dar ett visst hojdlage ar bestamt i detaigekravs dock inte marklov
for den schaktning och/eller fyllning som behdwsdti uppna den i
plankartan angivna hojden.

AnsOkan om bygglov, rivningslov och marklov gots\iarmdoé kommuns
bygg- och miljéavdelning. Ytterligare informatioarat atkomst till blanket-
ter for ansokan om bygglov m.m. finns pa kommuremsida.
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Avtal

Ett avtal, s.k. planavtal, finns mellan kommuneh égaren till Stavsnas
1:407 som reglerar kostnaderna for framtagandeesaljplanen for den del
som avser Stavsnas 1:407. (Framtagandet av redéedahav detaljplanen
bekostas genom uttagande av planavgift. Se memmattton under rubriken
Planavgiftpa s. 26 nedan.)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs och mojligéessghetsbildning
t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastigii&lning enligt detaljpla-
nen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga loelft provas da vid forratt-
ning av Lantmateriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgdra en ellenafifastigheter, som bil-
das genom avstyckning. Fastighetsdgare kan komerais om fastighets-
reglering av omraden som i detaljplanen har lagsom kvartersmark for
att anpassa dem till den nya detaljplanen. Detalgh ger ocksa mojlighet
att avstycka hela eller delar av kvartersmarksosmad

For mark som lagts ut som allman plats foreslasratharksamfallighet bil-
das i vilken de fastigheter som har nytta av denéina platsen ar dela-
gare. Detta for att tydliggora dgandet for platdsgmmarksamfallighet ar ett
omrade som tillhor flera fastigheter gemensamtvédtimingen av platsen
kan sedan ske genom en gemensamhetsanlaggningrotillghetsfor-
ening (se mer information under rubrikéemensamhetsanlaggningae-
dan).

Servitut

Servitut kan bildas av Lantmateriet vid lantmatariéttning, s.k. officialser-
vitut, eller genom att berérda fastighetsagarevekmvtalsservitut mellan
bertrda fastigheter.

Servitut (bade officialservitut och avtalsservitstym beror planomradet
framgar av den till detaljplanen tillnérande fabggsforteckningen. Eventu-
ella avtalsrattigheter som inte ar offentliggjognom inskrivning framgar
inte av fastighetsférteckningen.

Gemensamhetsanlaggningar

| denna detaljplan foreslas att en gemensamhetggniliy inrattas for om-
radet. Lokalgatan har pa plankartan markerats LOGATA.

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning soen@rgam for flera
fastigheter. Inrattandet av en gemensamhetsankiggndvas vid forratt-
ning av Lantmateriet med stdd av anlaggningslageeslutet (s.k. anlagg-
ningsbeslut) om att inratta en gemensamhetsanldgdramgar vad som in-
gar i anlaggningen (t.ex. en vag eller en brunesl&et far inte strida mot
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detaljplanens bestammelser, men mindre avvikefsegdras i den man som
syftet med detaljplanen inte motverkas. | besliitehgar daven vilka fastig-
heter som ingar i anlaggningen, vilket utrymme smplats fér anlagg-
ningen, vilken eventuell ersattning som upplatafadéighet ska erhalla,
inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska s&mnt vilket andelstal re-
spektive deltagande fastighet har. Andelstaletereglhur kostnaderna for
utférande och drift av gemensamhetsanlaggningemisialas mellan de
fastigheter som deltar i den. Detaljplanen medgenénrattande av gemen-
samhetsanlaggning for avvattning av dagvatten.alDettrade har markerats
medg pa plankartan.

En samfallighetsférening kan bildas for forvaltniangen eller flera gemen-
samhetsanlaggningar. Samfallighetsforeningen hdeisratt att ansvara for
underhall och drift av den eller de anlaggningan $®skrivs i anlaggnings-
beslutet. Det innebar att nya anlaggningar intefdéggas eller andras
inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatnadenudan att det gal-
lande anlaggningsbeslutet for berérd gemensamhaggamnng omprévas.
En samfallighetsférening bildas av Lantmateriet ackn juridisk person
och en demokratisk organisation med godkanda stambyastyrs av lagen
om forvaltning av samfélligheter. Fattade besldtegd@ven om inte alla ar
overens. Besluten kan dverklagas till mark- ochdddmstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening skevdtiningen av gemen-
samhetsanlaggningen genom s.k. delagarforvaltmitkgt innebar att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste varengvem de beslut
som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om detdédelagande fastigheter
och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Ledningsréatter

| plankartan och planbestammelserna finns bestasamelsom innebar att
marken ska vara tillganglig for allmanna underjskdi ledningar. Inom
detta omréde méjliggors bildande av ledningsrageminom omradet som i
plankartan anges som LOKALGATA finns det mojligla¢t bilda lednings-
ratt.

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningsinan att pa visst sarskilt
vis nyttja den belastade fastigheten. Ledning&sittbara upplatas for de
typer av ledningar som sarskilt angivits i lednirdgsslagen och kan bara
bildas av Lantmateriet. Bildande av ledningsrabvas vid lantmaterifor-
rattning efter ansdkan och behandlas enligt bes&sama i ledningsratt-
slagen.

Kommunen kommer att ansdka om ledningsréatt foraterkunala vatten-
och spillvattenledningarna som anlaggs inom pladoieir



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/4

Sida 25 (33)

Fastighetskonsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som Iffgtanen medfor for fas-
tighetsagare och marksamfalligheter inom planontrade

Inom gréansen for planférslaget finns en gallandggimadsplan, se rubriken
Detaljplanerpa s. 4 ovan. Genomforandetiden for denna hadtypitket
innebar att byggratten ar mer osaker eftersom pldaear ersattas, andras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkomembg planen behover
beaktas och utan sarskild ekonomisk kompensatidagtighetsdgarna om
en byggratt som inte ar utnyttjad minskas. Detd#ack uppkomma rétt till
ersattning om upphéavandet sker efter genomforasheietiutgang och ska-
dan avser en atgard som nar genomférandetiden ibpt@fattades av ett
bygglovsarende som inte var slutligt avgjort.

| tabell 1 nedan beskrivs de konsekvenser som uppier for fastigheter
och marksamfalligheter inom planomradet. Konsekeers beskrivs i form
av ny markanvandning, storlek pa byggratt, minastighetsstorlek samt de
fastighetsrattsliga atgarder och ersattningar sppkemmer i samband med
lantmateriforrattningar kopplade till detaljplanegenomférande. For hela
planomradet galler att befintliga byggnader sothdihmit i laga ordning
och som inte dverensstdmmer med bestammelsermanydedetaljplanen
ska anses planenliga. Om sadan byggnad helt elleisdorstérs genom
vada far ny byggnad ateruppforas om inte byggnadelysn eller vanings-
antal 6kas.
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Tabell 1. Konsekvenser som uppkommer for fastigbetemarksamfalligheter inom plan-

omradet.

Fastighet/
mark-samfallig-
het

Ny markanvindning, storlek pa
byggratt, minsta fastighetsstor-
lek

Fastighetsrattsliga atgarder
samt ersattningar i samband
med lantmateriforrattning

Stavsnas 1:407

Planlaggs som kvartersmark
(bostader) och allman plats
(lokalgata).

Byggratt i planforslaget:

Minsta fastighetsstorlek ar 1300
kvm for ena delen och 1200
kvm for andra delen.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppforas
med en hogsta byggnadshojd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppféras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kallare far inte utforas.

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanlaggning och led-
ningsratt inom u samt inom
allman plats, LOKALGATA.
Avstar mark for allman plats,
LOKALGATA, till marksamfal-
lighet.

Erhaller mark for kvarters-
mark, Bostader, fran Stav-
snas S:1.

Avstyckning av fastigheter
for ny bebyggelse.

Ev. ratt till ersattning for av-
stdende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekono-
miska fragor nedan.

Berors av foreslagen lantma-
teriférrattning avseende in-
rattande av gemensamhets-
anlaggning for vag.

Stavsnds 1:631

Planldaggs som allman plats
(lokalgata).

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanlaggning och led-
ningsratt inom allman plats,
LOKALGATA.

Avstar mark for allman plats,
LOKALGATA, till marksamfal-
lighet.

Ev. ratt till ersattning for av-
staende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekono-
miska fragor nedan.

Stavsnas 1:667

Byggratt i gallande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek ar 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppforas per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta
storre byggnadsarea an 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden for-
ses med en uteplats under tak
om hogst 20 kvm utover bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta storre sam-
manlagd byggnadsarea an 40

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanldggning inom g.
Ev. ratt till ersattning for
upplatelse av mark, se rubri-
ken Ekonomiska fragor ne-
dan.

Berors av foreslagen lantma-
teriférrattning avseende in-
rattande av gemensamhets-
anlaggning for vag.
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kvm. | uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med
hogst en vaning. Kallare far inte
anordnas och vind inte inredas.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppféras
med en hogsta byggnadshojd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppféras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kallare far inte utforas.

Stavsnds 1:668

Byggratt i gdllande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek ar 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppforas per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta
storre byggnadsarea an 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden for-
ses med en uteplats under tak
om hogst 20 kvm utbver bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta storre sam-
manlagd byggnadsarea dn 40
kvm. | uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med
hogst en vaning. Kallare far inte
anordnas och vind inte inredas.

Planlaggs som kvartersmark
(bostader). Byggratt i planforsla-
get:

Minsta fastighetsstorlek: 2600
kvm.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppforas

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanlaggning inom g.
Ev. ratt till ersattning for
upplatelse av mark, se rubri-
ken Ekonomiska fragor ne-
dan.

Berors av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende in-
rattande av gemensamhets-
anlaggning for vag.
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med en hogsta byggnadshojd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppféras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kallare far inte utforas.

Stavsnas 1:669

Byggratt i gallande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek ar 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppforas per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta
storre byggnadsarea an 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden for-
ses med en uteplats under tak
om hogst 20 kvm utover bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sam-
manlagd byggnadsarea an 40
kvm. | uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med
hogst en vaning. Kallare far inte
anordnas och vind inte inredas.

Planlaggs som kvartersmark
(bostader). Byggratt i planforsla-
get:

Minsta fastighetsstorlek ar 2300
kvm.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppféras
med en hogsta byggnadshdojd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppféras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kallare far inte utforas.

Berors av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende
bildande av marksamfallig-
het och inrdttande av ge-
mensamhetsanldggning for
vag.

Stavsnas 1:670

Byggratt i gdllande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek ar 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppforas per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta

Berors av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende
bildande av marksamfallig-
het och inrdttande av ge-
mensamhetsanldggning for
vag.
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storre byggnadsarea an 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden for-
ses med en uteplats under tak
om hogst 20 kvm utbver bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta storre sam-
manlagd byggnadsarea dn 40
kvm. | uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med
hogst en vaning. Kallare far inte
anordnas och vind inte inredas.

Planlaggs som kvartersmark
(bostader). Byggratt i planforsla-
get:

Minsta fastighetsstorlek ar 2300
kvm.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppforas
med en hogsta byggnadshojd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppféras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kallare far inte utforas.

Stavsnas S:1

Planldaggs som allman plats

(lokalgata).

Uppladter mark till gemen-
sam-hetsanldggning och led-
ningsratt inom allman plats,
LOKALGATA.

Avstar mark for allméan plats,
LOKALGATA, till marksamfal-
lighet.

Avstar mark for kvarters-
mark, Bostader, till Stavsnas
1:407.

Ev. ratt till ersattning for av-
stdende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekono-
miska fradgor nedan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av agar&tailsnas 1:407 for den
del som avser Stavsnas 1:407 och regleras enligiaeavtal som finns
mellan kommunen och &garen.

Resterande del av framtagande av detaljplanen taskgenom uttagande av
planavgift. Se mer information under rubrikelanavgiftpa s. 26 nedan.

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark tithgasamhetsanlaggning
och ledningsratt samt 6verforing av mark till mankdallighet uppkommer
I samband med inréattandet av gemensamhetsanlaggnaalp vid bildande
av ledningsratt och marksamféllighet och hantetamimaéteriets respek-
tive beslut utifran utford vardering. Bertérda sakid@gkan ocksa komma
Overens om ersattning som laggs till grund for baateriets beslut.

Vid overforing av mark fran Stavsnas s:1 till nystamsfastighet kommer
fragan om ersattning till deltagande fastigheteaktualiseras.
Kommunen kommer att betala ersattning till respekfastighetsa-
gare/marksamfallighet for upplatelse av ledningdtitkommunala vatten-
och spillvattenledningar.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrgttmds Lantmateriet,
t.ex. vid avstyckning och inrattande av gemensasaméiggning, hanteras i
Lantmateriets beslut.

Kommunen betalar forrattningskostnaderna for bitltdrav ledningsratt for
kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Anlaggande, drift och underhall

Kostnaden for drift och underhall av allman plaeschenskilt huvudmanna-
skap aligger huvudmannen/huvudmaéannen och for kean@rk aligger an-
svaret respektive fastighetsagare. Kostnaden ftirodh underhall av de
kommunala vatten- och spillvattenledningarna alidgenmunen.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker omlbydgr att utnyttja
den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsdamfar ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 8§ plach bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska berdknas ska angesaxa som beslutas av
kommunfullméaktige. Den taxa som galler varje anfinillganglig pa kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baserasdshdyallande taxan
det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.
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VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anlaggningsavgift av respekagéghetsagare for
framdragning av servisledningar samt upprattandérdoindelsepunkt en-
ligt VA-taxan for Varmdoé kommuns allmanna vattechavloppsanlagg-
ning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for attkéicle nddvandiga kostna-
derna for Varmdo kommuns allmanna vatten- och gpdaplaggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av agaré@astigheter inom anlaggning-
ens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader nar kommunen har ugptdorbindelsepunk-
ter och informerat fastighetsagaren om denna. Oekrarje tillfalle gal-
lande taxa finns tillganglig pd kommunens hemsida.

Elférsorjning, telenat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell @isfutill bredband, el-
och telenat.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kasker for att uppratta eller
andra detaljplaner eller omradesbestammelser. Eltrggiller att planav-
giften debiteras fastighetsagare inom planomréitiet att de beviljats
bygglov. Alternativt kan ocksa upprattandet av ljigtEnen bekostas av en
speciell fastighetsagare/exploatér genom tecknamgeanavtal. For fram-
tagandet av denna detaljplan har ett planavtahegskmellan kommunen
och agaren till Stavsnés 1:407 for den del somrédvsarsnas 1:407. Reste-
rande kostnader kommer att tas ut via planavgift.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att ing@rinmunalt verksam-
hetsomradet for vatten och spillvatten, se merimédion under rubrikerna
Vatten och spillvattepa s. 17 och 16 ovan.

FoOr anslutning till elnét och telenat ska kontalst ined respektive ansvarigt
bolag, se mer information under rubrikélorsorjning, telenapa s. 17
ovan.

Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintltéart mot vag 222 andras
ska fastighetsagaren kontakta Trafikverket.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen foljer 6versiktsplanen, i enlighet med gtbabyggelse ska planeras
i centrumomraden varav Stavsnas ar utpekat soav etéssa.
Forandringarna kommer inte att innebara en betyelé@kding av bullerni-
vaer for befintlig bebyggelse och for den nya befgysen kommer buller-
normer ej att Overskridas. For att ta hansyn widreuellt kande trafik pa
vag 222 har bestammelse om bullerskydd intagit&fdrereningar kommer
ej att 6verskrida gallande riktlinjer.

Effekten pa sociala fragor som de om barn och jaldsiet ar svar att forut-
saga. Narheten till Stavsnas, till natur och kdild¢&rbindelser borde vara
positiva.

Planomradet kommer att forses med kommunalt vattemspillvattennat.
Genom att befintliga bostadsfastigheter kan anslkbanmer genomforan-
det av planen att kunna innebara en minskningskema for lackage fran
de enskilda avloppen.

Genom att bostadsfastigheterna blir relativt stmta byggnaderna begran-
sas till en vaning med en hogsta byggnadshojd ometgr bor paverkan pa
omradets landskapsbild bli begransad.

En del av strovomradet vaster om Stavsnas by idkgs och darav for-
svinner vissa rekreativa varden. Mera lattillgéggloch attraktiva delar
med bland annat sjon Bytrasket och stérre bergh@ldock intakta.

| samband med att omradet exploateras forsvinrtermark. Omraden som
har pekats ut som sarskilt skyddsvard natur kontithetor del att kunna
bevaras i samband med planens genomférande. Ddadsbeddmningen
ar att planen inte medfér nagon betydande miljopdare
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