" h Tjansteskrivelse
VARMDO KOMMUN 2016-02-22
Handl&ggare Diarienummer
Anna Enberg 15KS/90

Sambhallsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Granskning av forslag till detaljplan fér Munkmora, Osby
1:46, 4:2 m.fl.

Forslag till beslut

1. Samréddsredogdrelse for Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl. godkinns.

2. Granskningshandlingar for detaljplan for Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl.
godkénns.

3. Planforslaget stélls ut for granskning.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggora ny bostadsbebyggelse genom fortiitning i
omradet Munkmora och att samtidigt férbittra tryggheten med en téitare och mer
attraktiv stadsliknande miljo. Forslaget till detaljplan innehéller tre nya bostadshus,
varav ett tiovaningshus i punkthusform och tva stycken sexvéningshus i lamellhus-form.
Kring nuvarande Markdrplan foreslas en fordndring och nybyggnation av torg och
lekytor. Forvaltningen gor den samlade bedémningen att foreslagna byggnader ir en
lamplig komplettering av Munkmora. Forslaget foreslas stéllas ut for granskning.

Bakgrund

Virmds Bostéder AB har inkommit med en ans6kan om planindring for Osby 1:46, 4:2
m.fl. Under 2012 antog samhallsplaneringsndmnden en start-PM for detaljplanen. Beslut
om samrad togs under 2014. Under samradet utokades sakdgarkretsen med fler boende
inom omréadet Osby grind. Eftersom sakégarkretsen utokades forlingdes samradstiden
och tva samradsmoéten hélls. Orsaken till att sakégarkretsen utvidgades beror pa att en
kompletterade PM togs fram som visar att fler boende i Osby Grind kommer att
paverkas av skugga frin det norra huset. Forslag till granskning &terremitterades i
september 2015 med beslut om att det norra huset ska sénkas till sex vaningar.

I aktuellt granskningsforslag dr huset omarbetat till ett lamellhus i sex véningar. Vid nya
skuggstudier har det visats att firre antal fastighetsigare i Osby grind nu blir paverkade
av detaljplanen. Darfor har fastighetsdgarforteckningen uppdaterats och antal berérda
fastigheter minskats.
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Arendebeskrivning

Detaljplanen for Munkmora har varit ute pa samréd och efter det har samradsforslaget
bearbetats efter beslut i kommunstyrelsens planutskott i september 2015. En
luftkvalitetsutredning har gjorts efter samradet for att ta reda pa paverkan frén
panncentralens rokplym. Den visar pa att utsldppen ligger 1angt under
miljokvalitetsnormen for luft. Diremot kan det bli oldgenheter for de boende i norra
huset som ligger i vindriktningen vilket gor att det huset foreslas villkoras mot att
skorstenen hojs. Skuggpéverkan har ocksé utretts vidare efter samradet med en
kompletterande PM for det norra huset pa sex vaningar. Det &r dock sexvéningshuset i
soder som enligt miljokonsekvensbeskrivningen ger mest paverkan genom skugga pa
kringliggande bebyggelse. Efter samrddet har en omarbetning av bide det norra
tiovaningshuset och sexvaningshuset invid torget skett. I och med att huset pa
Markérplan ges en avléng form kommer avstdndet mellan nytt och befintligt hus att 6ka
och det ger mer ljus till de befintliga lagenheterna. Efter samradet har dven tydligare
gestaltningsanvisningar tagits fram och bestimmelser i plankartan &r kopplade till dessa.

Detaljplaneforslaget ér i enlighet med dversiktsplanen som beskriver att punktvis
fortitning far ske inom titorten Gustavsberg. I planforslaget géller kommunalt
huvudmannaskap. Planen foreslar en renovering av hela Munkmora centrum, inklusive
géngtunnel. En fjirdedel av bottenplan i sexvaningshuset regleras sa att endast
centrumandamal tillats. Bottenplan i det sddra tiovaningshuset medger bade
centrumindamal och bostider. Detaljplanen innehéller liksom i1 samréadet ett storre torg
med plats for en triningsanldggning for parkour, lekredskap och mojlighet till
kioskbyggnad pa allmén platsmark. Detta &r i linje med Vision 2030 som anger att
Viarmdo ska vara en kommun dir stora och smé mots, dar miljoer for lek, kultur och
idrott samsas.

Bedomning

Forvaltningen anser att forslaget till detaljplan f6r Munkmora Osby 1:46, 4:2 m.fl. kan
stdllas ut for granskning,.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer tillsammans med exploatren att bekosta renovering och
ombyggnader av allmin plats. Kostnader for parkouranlaggning ansvarar kultur- och
fritidsavdelningen for. Kostnader for trottoar och upprusning av torg hanteras inom plan-
och exploateringsenhetens budget. Den nya torgytan kommer att skdtas av kommunens
driftenhet. Under nista skede av planprocessen kommer mer detaljerade
kostnadsberdkningar for projektets genomforande att utredas.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget innebir en fortitning av bebyggelsen vilket kan ge positiva effekter pa
stadsbilden genom att en tydligare stadskaraktér och nya landmérken skapas. Dessutom
kommer fler ménniskor att réra sig i omrddet som bed6éms bidra till 6kad trygghet. Dock
kan frimst byggnaderna vid Marko6rplan komma att paverka narboende pé grund av av-
vikande skala och nirheten till omkringliggande hus. Vid Skyttevdgens norra del blir
den nya byggnaden synlig fran Osby Grind, ett omrade som idag &r gront och parkartat.
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P4 langt héll blir en av byggnaderna synlig éver horisonten och dirmed paverkas land-
skapsbilden.

Fran kulturmiljésynpunkt bedéms inte de nya byggnader som planforslaget medger
skada riksintresset, men de kommer att paverka den befintliga bebyggelsens enhetliga
arkitektoniska sirdrag.

Enligt miljobedomningen &r det tvd aspekter som har bedémts innebira betydande
miljopaverkan - landskapsbild och kulturmiljé. Ovriga aspekter bedéms inte fi nigon
stor paverkan, forutom skuggpaverkan och buller som bedémts ge viss negativ
paverkan. Boenden i Osby Grind kommer ocks3 att paverkas av skugga fran det norra
sexvédningshuset. Husen vid Markérplan ger ocksd en skuggning av befintlig
bebyggelse. Detta kommer att forandra och paverka en del av de nirboende kring
Markérplan. Férvaltningen bedomer dock att det inte innebér en betydande oléigenhet.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen medfor ett tillskott av bostdder med 130 ligenheter. Viss oexploaterad
mark tas i ansprdk for bebyggelse. Samtidigt gors en upprustning och utveckling av
Markdrplan med nytt torg och parkouranldggning som innebir stérre méjlighet till lek
och méten. Forvaltningen beddmer att aktuellt detaljplaneforslag bidrar till en hallbar
bebyggelseutveckling dé fler boende och nya invénare far majlighet till ett boende i niira
anslutning till handel, kultur, skola, kollektivtrafik och rekreation.

Konsekvenser for barn

En barmnkonsekvensanalys har tagits fram inom projektet for att utreda hur barnen i
Munkmora upplever sin nérmiljé. Déar framkom att de planskilda korsningamna uppskatt-
tas for en trygg trafikmiljo. Dessutom utnyttjas ménga av de nirbeligna skogsomradena
for lek. Dessa omrédden tas inte i ansprék av den nya bebyggelsen. Den nya lekplats som
planeras vid det nya torget vid Markérplan kommer att bli en samlingspunkt for barnen i
Munkmora. Den kommer att ligga pa allmén plats och ér tillgéinglig for alla i omradet.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1 Samradsredogorelse Bildggs

2 Plankarta Bildggs

3 Plan- och genomfrandebeskrivning Bildggs

4  Miljokonsekvensbeskrivning Bildggs

5  Sol- och vindstudie Bildggs

6  PM solstudie Bilaggs

7  Luftkvalitetsutredning Bildggs ej

8  Fastighetsforteckning Bildggs ej

9  Bullerutredning Bildggs ej
10 Dagvattenutredning Bildggs ¢j
11 Parkeringsutredning Bildggs ej
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Tidigare beslut
Nr Handling Bildggs/Bildggs €j
1  Start-PM aterremiss m.m. Bildggs ej
SPN 2010-08-09 § 261
2 Begiran om plandndring Bilédggs ¢j
SPN 2010-11-25
3 Beslut om planldggning Bildggs ej
SPN 2011-03-15 § 33, 34
4  Start-PM Bildggs ej
SPN 2012-08-21 § 1045
5  Start-PM Bildggs ej
KS 2012-10-10 § 192
6  Beslut om MKB Bildggs ej
SPN 2012-11-13 § 136
7  Beslut om samverkan med exploator m.m. Bilaggs ej
SPN 2013-08-20 § 70
8  Beslut om alternativt samradsforslag Bildggs e¢j
SPN 2013-12-09 § 101
9  Beslut om samradsforslag Bilédggs ¢j
SPN 2013-12-17 § 108
10  Beslut om samrad Bildggs ej
SPN AU 2014-12-08 § 119
11 Beslut om samréd Bilédggs ej
SPN 2014-12-16 § 136
12 Aterremiss granskning Bildggs €j

@

KSPU 2015-09-17 § 77

Stellan Folkesson
Kommundirektor
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Henrik Lundberg —V7

Samhallsutvecklingschef



