Fastighetskontoret Tjansteutldtande
Idrottsforvaltningen Sida 1 (6)
FSK Dnr 2.6-128/2016

IDF Dnr 08.01.01/325/2016

2016-03-22

Handlaggare fastighetskontoret Till
Stefan Hagdahl

08-508 269 38 Fastighetsnamnden
stefan.hagdahl@stockholm.se 2016-04-12
Handlaggare idrottsforvaltningen Till

Hans Eriksson .

Telefon: 08-208 267 54 Idrottsnamnden
hans.eriksson@stockholm.se 2016-04-12

Ishall pa Satra IP. Utredningsbeslut.
Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att utreda
mojligheterna och forutséttningarna att rusta upp och modernisera
den befintliga ishallen 1 Sétra alternativt uppfora en ny ishall med
publikléktare enligt bestéllning fran idrottsforvaltningen.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att ta fram utredningar
som underlag for inriktningsbeslut till en kostnad av 3 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner forvaltningens forslag att utreda
mdjligheterna och forutséttningarna att rusta upp och modernisera
den befintliga ishallen 1 Sétra alternativt uppfora en ny ishall med
publikléktare.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att av fastighets-
kontoret bestilla framtagning av handlingar som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut till en sammanlagd berdknad
kostnad om 3 mnkr.

Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret
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Sammanfattning

Fastighetskontoret avses fa i uppdrag av idrottsforvaltningen att ta
fram en utredning avseende mojligheterna och forutséttningarna att
rusta upp och modernisera den befintliga ishallen i Sétra alternativt
uppfora en ny ishall med publikldktare. Darutover ska en enkel
volymstudie utforas for att utreda om det &r mojligt att uppfora
ytterligare en trdningshall i anslutning till ishallen, dér utomhus-
pisten idag &r beldgen. Efter upprustning och renovering eller
nybyggnation ska ishallen klara kraven for matcher i hockeyns
division 1, vilket bland annat innebar minst 1 000 publikplatser, det
vill séga en fordubbling mot nuvarande 500 publikplatser.

I de undersokningar som utforts som underlag till detta utrednings-
beslut av WSP Byggprojektering konstateras att den befintliga
ishallen &r i mycket daligt skick och mycket kostsam att renovera.
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar dérfor att
huvudinriktningen for det fortsatta arbetet 4r att den befintliga
ishallen ersdtts med en ny ishallsbyggnad.

Bakgrund

I mitten av 1960-talet anlades Sitra IP beldgen utmed Eksétra-
vigen-Bjorksitravigen i stadsdelen Sitra. P4 idrottsplatsen finns
idag en ishall som uppfordes av ishockeyforeningen Malarhojden/
Bredéng Ishockey for 25 ar sedan och inrymmer omklddningsrum,
publikldktare for 500 askadare, servering, moteslokaler etcetera. All
teknisk forsorjning som ishockeyrink, ispist, kylaggregat, isskotsel
och driftpersonal har idrottsforvaltningen ansvarat for.

I idrottsndmndens investeringsprogram for 2015 med inriktning
2016-2018 anges att medel avsitts 2015 och 2016 for utredning och
darefter projektering avseende upprustning och modernisering eller
erséttning for befintlig ishall pd Sétra IP. For 2017-2019 planeras ett
genomforande.

Sedan 1991 finns ett 25-arigt avtal (forskottsinbetald hyra) mellan
staden och foreningen Mélarhdjden-Bredidng Hockey géllande
ishallsoverbyggnaden pa Sitra IP. Avtalet I6per ut 1 mitten av 2016.
Har finns dock en option inskriven i avtalet om en forldngning pa
10 &r som é&r foremal for en paborjad diskussion mellan staden och
foreningen. Ispisten och markforhallandena i och runt hallen &r i ett
dokumenterat mycket daligt skick och genomgripande atgirder ar
nddvindiga. Halloverbyggnaden ar ocksé i ett daligt skick.

Intill ishallen finns en konstfryst hockeyrink som uppvisar grova
marksittningar.
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Gillande detaljplan anger att ishallen ar beldgen pa idrottsmark.
Marken ér inte prickad vilket medger bygglovshantering utan
foregripande detaljplanedndring.

Sdtra IP exteriort

Mal och syfte

Fastighetskontoret har fitt i uppdrag av idrottsforvaltningen att ta
fram en utredning avseende mojligheterna och forutsittningarna att
rusta upp och modernisera den befintliga ishallen pd Sétra IP
alternativt uppfora en ny ishall med publikliktare med minst 1 000
askéddarplatser, vilket erfordras om Svenska ishockeyforbundets
arenamanual for division 1 hockey ska kunna uppfyllas.

I publikhallen ska &ven konstdkningsverksamhet inrymmas med
goda tivlings- och traningsforutsittningar, kdlkhockey och
allménhetens &kning. En enkel volymstudie ska utforas for att
utreda om det dr mdjligt att i en senare etapp uppfora en enkel
traningshall for isidrotter intill den publika ishallen.

Nyttjare av ishallen eller ishallarna kommer att bli féreningar,
skolor och allméinhet.

I det fortsatta arbetet fram till ett inriktningsbeslut kommer Svenska
ishockeyforbundets arenamanual for spel 1 division 1 foljas
avseende publikhallen.

Atgarder

Under slutet av 2015 14t fastighetskontoret WSP Byggprojektering
utfora en statusbesiktning av ishallen. Resultatet av denna
besiktning rekommenderar, med anledning av den befintliga
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ishallens kondition och byggsitt, att riva den befintliga ishallen. Pa
grund av markséttningar som paverkar grundkonstruktionen bland
annat de dragstag som sdkrar pelarfundament, kan dessa inte
berdknas for att motsvara de krav som finns enligt gdllande normer
for statiska berdkningar idag. Modellen for stabilitetsberékningar av
grundplintar, dragstag etcetera dr i dag satt ur spel. Det &r ocksa
mycket tveksamt om hallen ska anvidndas for de verksamheter som
dar bedrivs idag, triningar, matcher, konstadkningstraning samt
varierande barn- och ungdomsverksamheter med mera. En
renovering eller ombyggnad av hallen enligt géllande normer
kommer att vara mycket kostsam da i princip allt méste rivas for att
kunna utfora en ny fungerande grundldggning och isplatta. P4 grund
av markbeskaffenheten méste hela anldggningen placeras pé pélar,
vilket inte dr fallet idag. Kontoret gér beddmningen att den
befintliga ishallen maste rivas.

I den fortsatta utredningen, for underlag till forslag till inriktnings-
beslut, dr huvudinriktningen att den befintliga hallen ersétts med en
ny ishall. I den fortsatta utredningen maste ytterligare nddvéandiga
undersdkningar som geoteknisk utredning med betoning pé mark-
stabiliseringsatgirder med mera utforas.

Sdtra IP interort

I det gemensamma inriktningsidrendet ska ocksd atgérdsprogram,
prelimindra kostnadskalkyler, geoteknisk miljdundersdkning,
forslag pa markstabiliseringsatgérder, evakueringséatgarder, atersta-
ende avtalsfragor med féreningen M-B hockey samt preliminér
tidplan redovisas.

Evakuering

I ishallen pd Sétra IP bedrivs hockeyverksamhet under storre delen
av kalenderéret och barn, ungdomar och vuxna delar pa tider for
trdningar och matcher. Dérutover finns viss konstdknings-
verksamhet. Idrottsforvaltningens bedomning, efter samtal med
Stockholms ishockeyforbund och idrottsbokningen, &r att det inte
torde vara mojligt att fordela ut ishallens samtliga verksamhet pa
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ovriga ishallar inom staden under den period som hallen renoveras
eller uppfors som en ny ishall. Huvudalternativet &r att under
byggtiden flytta isverksamheterna for barn- och ungdomar till
Hagsétra IP dar atgéarder behdver goras for att ater ta 1 bruk befintlig
ispist, kylaggregat och garage for isskotselmaskin.

Dérutover behovs en tillféllig 16sning gillande 6verbyggnad av
ispisten som exempelvis en tdltlosning liksom tillfallig omklad-
ningsrum for aktiva och utrymmen for driftpersonalen. Vidare
foreslas seniorverksamheten 1 forsta hand flyttas till Husby ishall
alternativt eller delvis till Stora Mossens ishall. Betraffande den
planerade hallen for Roller Derby pd Hagsitra IP s& bor det
undersdkas om denna verksamhet kan finna en plats pa Farsta IP
eller Karrtorps IP.

Tidplan

Preliminér tidplan:

Utredningsbeslut kvartal 1 2016
Inriktningsbeslut kvartal 2 2016
Genomf6randebeslut 2016/2017
Byggstart under 2017

Organisation
Projektet kommer att ledas av fastighetskontoret. Idrottsforvalt-
ningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och behov.

Ekonomi

For ndrvarande uppskattas kostnaden dversiktligt for en ny ishall till
cirka 150 mnkr. I den fortsatta utredningen maste ocksad hiansyn och
kostnader omfatta hur evakueringsmdjligheter under ombyggnads-
tiden ska ske.

For utredning fram till forslag till inriktningsbeslut finns 3 mnkr
avsatta. Den uppskattade kostnaden ska preciseras dér dtgirderna
ska goras sé kostnadseffektiva som mgjligt for att erhalla en fullgod
anldggning och kommer att redovisas 1 forslag till inriktningsbeslut.

Utover sjalvkostnadshyra till fastighetsndmnden tillkommer dven
driftkostnader for idrottsndmnden som redovisas mer detaljerat 1
kommande inriktningsérende.

Samrad

I det fortsatta projekterings- och byggnadsarbetet sker samrad 16-
pande med idrottsforvaltningens kontaktperson som deltar 1 hela
projekterings- och byggprocessen.
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Kontakter har tagits och kommer att tas med Arenabolaget 1
Stockholm, Stockholms ishockeyforbund, Djurgirdens IF Hockey,
Milarh6jden-Breding Hockey, Hammarby IF Hockey och konst-
akningsforbundet gillande ishallsplanerna pa Sétra idrottsplats.

Miljokonsekvenser
Projektet kommer att genomforas enligt den miljoplan som staden
tagit fram.

Risker

Infor utredningsarbetet finns ingen grundundersdkning eller miljo-
inventering gjord dir det finns osékerheter betrdffande grund-
laggning och markens beskaffenhet. Dessa osékerheter ska utredas
och minimeras infor forslag till inriktningsbeslut.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. I detta
projekt ska sérskild hdnsyn tas till de barn- och ungdomar som
bedriver verksamhet i ishallen och da i synnerhet inte drabbas av for
langa resvégar i samband med planerad ombyggnation eller
nybyggnation i tillfdlliga hallosningar. Barnperspektivet ska vara
omhéndertaget i kommande planerade anldggning s att barn och
ungdomar ska kénna sig vilkomna, kan orientera sig 1 anldggningen
och rora sig sdkert. De vuxna som besoker anldggningen ska kénna
sig vilkomna &ven tillsammans med sina barn.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



