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Antagande av detaljplan for Agaten 32

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige
— Ny detaljplan for Agaten 32 antas med utdkad byggritr dll tre parhus.

Jav
Marie Akesdotter (MP) anmiler jiv.

Beskrivning av arendet
Agarna dll Agaten 32 i Oringe inkom till kommunen i september 2014 med
forfrigan om att dndra detaljplanen for fastigheten for atr gdra det méiligt ate

uppfdra flera parhus.

StadsbyggnadsfSrvalningen har uppriteat ett frslag dill ny detaljplan for
Agaten 321 Oringe. Forslaget innebir indrad byggritt inom planomridet f6r
att kunna ersitta en befintig villa med tre nya parhus, anpassade till tomtens
topografi. Forslaget bedéms kunna bidra till en varierad bostadsstruktur tll
kommundelen. Planarbetet sker med standardf6rfarande. Exploateringsavtal

och kvalitetsprogram upprittas.

Forslager var uestille for granskning 8 december 2015 - 8 januari 2016.
Drirefter har planhandlingarna kompletterats betriffande upphivande av
fastighetsplan, framedda fastghetsbildning samt betriffande virdet av ate

spara ytterligare trid.

Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet har berett firendet och foreslir
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige att anta den nya detaljplanen for
Agaten 32 med utbkad byggrartt dll tre parhus.

Justerandes sign Utdmgsbestyrlfnnde
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Bilagor
Protokollsutdrag §26 Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet.pdf
TJANSTESKRIVELSE_antagande_Agaten_undertecknad.pdf
Agaten 11_Planbeskeivning.pdf

Agaten32_Plankarta_skala 1_500_160215.pdf
Agaten32_Granskningsutlitande_160216.pdf
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Beslut om antagande detaljplan Agaten 32

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen

* En ny deraljplan for Agaten 32 antas med utckad byggriitt dll tre
parhus.

Jév
Maric Akesdotter (MP) anmiler jav.

Beskrivning av drendet

Agaena 6l Agaten 32 pa Avagen 11 i Oringe inkom dll kommunen i
september 2014 med forfrigan om aw Andra denljplanen for fastigheten for
att gora det mojligt att uppfora flera pachus.

Stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommua har uppriittat ext forslag ll
detaljplan for Agatea 32 i Ornge. Forslaget innebar indrad bygggitt inom
planomridet f6r att kunna crsatta en befindig villa med tre nya parhus,
anpassade till tomtens topografi. Férslaget bedéms kunna bidra dll en
varierad bostadsstruktur till kommundelen. Planarbetet sker med
standardforfarande. Exploateringsavtal och kvalitetsprogram upprattas.

Bilagor

TJANSTESKRIVELSE _antagandc_Agaten_undertecknad pdf
Agaten32_Plankarta_skala 1_500_160215.pdf
Agaten32_Planbeskrivning 160216.pdf
Agatend2_Granskningsutitande_160216.pdf
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tyrest kommun

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L)} ¢j fjinstgorande uader § 23, anmiiler jav.

Marie Akesdotter (MP) ef tjinstgScande under § 25 - §26, anmiler jav.
Anki Sveasson (M) tjanstgdrande frin § 20 ki 08:50

Dick Bengtson (M) tfinstgérande frin § 18 kl 08:30 dll och med § 19 ki 08:50
Anna Steele (L) tjinstgdrande under § 23 ki 09:13 - 09:22

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Anita Mattsson (S)

Kiristjan Vaigur (8)

Lennart Jénsson (S)

Anders Linder (S) tjlinstgbmnde under § 25 - §26 kl 9:35 — 9:40.

Erséttare

Peter Odelvall (M)
Helen Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Marcus Obligado (V)

Ovriga

Amalia Tjiirnstig, enhetschef, Stadsbyggnadsforvaliingen
Andrea Strom, Namndsckreterare, Stadsbyggnadsforvaltningen
Annie Séder, planarkitekt, StadsbyggnadsfSrvaltningen

Bertil Enksson, Avdelningschef, Stadsbyggnadsfrealtningen
Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsféevaltningen
Carolina Fintling Rue, enhetschef, Stadsbyggnadsférvalimingen
Emelie Hill, Exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen
Goran Bardun, Kommunekolog, Stadsbyggnadsférvaltningen
Susann Markow, stabschef, Stadsbyggnadsforvaliningen

Macita Beralsson, politisk sekreterare, Socialdemokeaterna
Helene Hallberg, planchef, Stadsbyggnadsférvaltningen

Helena Swahn, miit- och kartchef, Stadsbyggnadsférvaltningen
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Asa de Mander, Politsk sekreterare, Liberaleena

Amanda Hammar, Planprakdkant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Solveig Lonnervall, Studentmedarbetare, Stadsbyggnadsforvaltmingen

Martin Fahlman, Chef Bygglov - mat och kartavdelningen, Stadsbyggnadsforvaliningen
Johan Nilsson, Byggprojekdedare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Franco Panfichi, Byggprojektedare, Stadshyggnadsforvaltningen

Kimbely Disley, Planpraktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Ajda Asgari, Politisk sekreterare, Miljopartet

Franvarande
Karin Ljung (S)
Peter Bylund (MP)
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Heléne Hallberg

Planchef 1(3)
Diariecnummer
2014KS5MO790
Kommunfullmakdige

Beslut om antagande for ny detaljplan for
fastigheten Agaten 32

Forslag till beslut
Kommunfullmakdge antar ny detaljplan for Agaten 32 med utékad byggrate all

iy )

tre parhus.

Sata Kopparberg Heléne Hallberg
Chef Stadsbyggnadsforvaltningen Planchef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen i Tyreso kommun bhar upprateat ett forslag dll
detaljplan for Agaten 32 i Oringe. Férshget innebir indrad byggrite inom
planomridet for att kunna ersiitta en befintlig villa med tre nya parhus,
anpassade tll tomtens topografi. Forslaget bedoms kunna bidra dll en varierad
bostadsstruktur tll kommundelen. Planarbetet sker med standardforfarande.
Exploatedngsavtal och kvalitetsprogram upprattas.

tyres6 kommun
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Beskrivning av drendet

Agarna dll Agaten 32 pa Aviigen 11 i Oringe inkom till kommunen i september
2014 med forfrigan om atr dndra detaljplanen for fastigheten for att gora det
maojhige att uppfora flera pachus.

Agaten 32 dr beligen i vist Oringe. Omridet domineras av villabebyggelse
som har foetitats pi senare dr. Radhus- och parhusbebyggelse finns ocksi i
narheten. Fastigheten dr 2210 kvm stor och beligen i en bergssluttning mot
sydvast, hdjdskillnaden inom omridet ar ca 7 meter.

Gallande detaljplan, 183 for viistra Oringe del 1, faststilldes 1979-11-14.
Fastighcten omfattas aven av en fasdghetsplan, tomtindelning frin 1981-03-27.
Genomforandetiden {6r planerna har 16pe ut.

Forslaget har varit ute pi sameid under tden 8 - 29 september 2015, Under
samridstiden inkom étta yuranden varav fyra med synpunkter. Fastighetsigaren
ull Agaten 30 protesterade mot alltfor it bebypgelse.

Efter samridet har planforslaget kompletterats och fortydligats betriffande
storsta area f6r komplementbypgnad ach bestimmelse om skydd av natur. Vissa
markbestammelser hae utgint dit de avses regleras i kvalitetsprogrammet

ullhdrande exploateringsavealet.

Planforslaget stalldes ut for granskning 8 december 2015 - 8 januari 2016. Totalt
inkom dtta yttranden varav tre med synpunkter. Lantmateriet 6nskade
fortydligande i handlingarna beeriiffande att befindig tomtndelning upphiivs
och att fastigheten i framtiden kan delas. Fastghetsigaren dll Agaten 48
onskade att fler trid pa Agaten 32 nim fastighetsgrinsen ska bevaras, En
fastghetsagare utanfor sakigarkretsen (Agaten 73) men griansande all denna och
som ingir i foreningen (som ir sakigare) befarade risk f6r sprickbildning pi den
egna fastigheten samt teafikproblem pa Avigen.

tyres6 kommn
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Efter granskningen har planhandlingarna kompletterats betriffande upphivande
av fastighetsplan, framtida fastighetsbildning samt betriffande viirdet av att
ytteeligare etr triid sparas niirmast Agaten 48.

Férslag tili beslut

Kommunfullmiktige antar ny detaljplan {6r Agaten 32 med utdkad byggritt dll
tre parhus.

fyres6 kommin






Stadsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Heléne Hallberg, planchef februari 2015
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaliplaneforslag hor féljande handlingar:

* Planbeskrvning (detta dokument)

® Plankarta 1 storlek A2 i skala 1:500 med planbestimmelser

® Behovsbedémning

® Fastighetsforteckning (finns p samhiillsbyggnadsforvaliningen)

® Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Faljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e  PM Rastskutredning (Sweco Civil AB, 2015-07-10 Rev. 2015-10-21)
e PM Dagvatten (Sweco Environment AB Rev B 2015-10-16)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen PBL SFS 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januar 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede
Denna handling avser planens samridsskede, se figur nedan. Fér utforligare
information om detaljplanprocessen se sista sidan i detta dokument.

Tidplan
Planbesked 2014-11-13
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-05-20
Samrad September 2015
Granskning December-jan 2015/16
Antagande Mars 2016
Laga kraft, tidigast Apnl 2016
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SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanen innebar dndrad byggritt inom planomridet for att kunna ersitta en
befintlig villa med tre nya parhus, anpassade dll tomtens topografi. Forslaget bedoms

kunna bidra till en varierad bostadsstruktur till kommundelen.

Huvuddrag

Planen innebiir frtitning med fler bostader in den villa som befintlig plan medger.
Fastigheten blir mojlig att bebygga genom att dess olika nivier utnyttjas. Varje
byggnad ska kunna innchilla tva ligenheter. Mindre forrad ska kunna uppféras och
vid infarten ska plats finnas for hiimtning av hushallssopor. Upplatelseformen avses
bli bostadsrittsforening pa en gemensam fastighet. Gemensam uteplats for lek och
samvaro ska finnas. Med 6kad exploatering i den branta terringen it
dagvattenhanteringen en vikdg friga.

Bakgrund

Agarna dll Agaten 32 pa Avigen 11 i Oringe inkom till kommunen i september 2014
med en forfrigan om att Andra detaljplanen for fastigheten for att gora det méjligt ate
uppfora tvi parhus med sammanlagt fyra bostider. Efter att positivt planbesked
erhillits dterkom fastighetsiigarna med forslag ull hur ytterligare ett parhus skulle
kunna inrymmas. Detta férslag har legat ull grund f6r planuppdraget.

Fastigheten ligger i Vistra Oringe som bebyggdes pi 1980-talet. Omridet utgdrs dels
av villatomter, av vilka en del har delats pa senare tid, dels av ett radhusomride pa
bergsplatin i nordost.

FEBRUARI 2018
DNR: 2014KSM0796
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Uppdrag

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 20 maj 2015 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag ull detaljplan for fastigheten Agaten
32 samt att skicka forslaget pa samrid.

Planen tas fram med standardforfarande.

Forslaget har varit pi samrid 8-29 september 2015 och utstillt f6r granskning under
tiden 8 december 2015 - 8 januart 2016.

Behovsbedémning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon betydande
miljdpaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer 1 den sammanfattande behovsbedomningen pa sid. 8.

PLANDATA

Lagesbestimning

Planomridet ir beliget i Vistra Oringe, ca 100 meter frin Tyresévigen. Omridet
ligger ca 1,5 km frin Tyresd centrum. Inom gingavstind nis Oringesjén i norr samt
stora friomriden, Erstavik i nordvist och Alby naturreservat i sydost.

3.; {AGATEN 36 ,

Agaten 32 med amgwande fastfgheter -
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Areal

Planomridets yta dr 2210 kvin.

Markégoforhallanden

Fasugheten ar privatdgd.

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, antagen 2008, redovisas omridet dir planomridet ingar
som befintlig bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ska det 1 Tyresé kommun finnas
varierande bostadsomriden med olika typer av bebyggelse och upplatelseformer 1 alla
kommundelar. Mindre fortitningar med bostider kan gdras dir det ar lampligt.
Aktuell detaljplan bedoms éverensstimma med Gversiktsplanens innktning.

Ett nytt forslag dll Oversiktsplnn har varit ute samrid och beriknas antas 2016/2017.

Gillande planer

Fér fastigheten giller detaljplan 183 for vistra Oringe, del 1, som faststalldes 1979-
11-14. Deuljplanen reglerar friliggande bostadsbebyggelse i tvi plan. Vind fir inte
inredas. Minsta fastighetsstorlek enligt detaljplanen dr 1100 kvm. Férutom prickmark
i nordost och nirmast gatan finns ett, jimfort med granntomterna, brett omride med
kryssad mark (endast uthus).

Fastigheten omfattas ocksi av en fastighetsplan, tomtndelning 0138K-T-A4A frin
1981-03-27, vilken reglerar att fastugheten inte fir styckas aven om den uppfyller
minsta tomtstorlek enligt detaljplanen. Denna bestimmelse har frimst att gra med
vilken gatukostnad som erlades for fastigheten vid planens upprittande.
Fastighetsplanen kommer upphora att gilla di aktuell detaljplan vunnit laga kraft.

[T,

By, , ’:ﬁ,. _ . X = _ . == }
%’z-!‘:&\.\lﬁf '-'.'".. .._" |l L{%._ ¥ Ve 1
Utsnitt ur befintlig defaljplan nr 183. Agaten 32 &r rédmarkerad. Fér omradet géller
BFiin - friliggande bostadsbebyggelse i tva plan, vind far inte inredas. Den
brunfdrgade rutan i nordost avser garagebebyggelse fér ovanférliggande
grupphusomrade.
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Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pi ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
beddms som hanterbara utan att rikeviieden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljdmil Asidosiitts. Planférslaget bedoms inte heller leda dill nagra
negauva effekter pi miinniskors hiilsa och sikerhet. En miljsbedémning enligt
miljébalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Miljdmissiga frigor som behandlas sirskilt i denna plan iir risken for skred eller ras,
dagvattenhantering, skydd av natur samt avfallshantering.

Miljskvalitetsnormer (MKIN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande bedoms f obetydlig paverkan pa
MKN fér luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen forvintas inte
overstigas under en 6verskidlig framtd.

Vatten:

Recipienten f6r berrt avrinningsomride 4r Albysjon. Albysjén ingir i Tyresans
system av sjoar och vattendrag, Akruell miljdkvalitersnorm for Tyresdn ir, enligt
forslag som viintas beslutas om i december, dilig ekologisk och kemisk status.
Milj6kvalitetsnormen som ska uppnis iir satt till God ekologisk status 2021 och God
kemisk ytvattenstatus 2015, Sjén betecknas enligt enligt Tyresd kommuns Riktiinjer for
dagvattenhantering som “Mycket kiinslig {6r mansklig piverkan”.

Planf6rslaget beddms enligt utférd dagvattenutredning inte ge nigon negativ
piverkan av Tyresins vattenkvalitetsstatus.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopiverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pi minniskors halsa och sakerhet. En miljdbedomning enligt miljébalken
bedéms darmed inte behova upprittas.

Behovsbedémningen 1 sin helhet finns som bilaga.

FEBRUARI 2016
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur och rekreation

Planomridet ligger niira stora friomraden for rekreation och naturupplevelser,
Erstavik i nordvist och Alby naturreservat 1 sydost. Ett ging- och cykelstrik 1 ddalen
parallelle med Avigen leder till dessa. Inom gingavstind finns bland annat ridhus
(Fardala gard) och rackethall.
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Planomradet {vid pilen) och rekreationsmdjligheter i ndrheten.

Nuligesbeskrivning

Agaten 32 ir belagen 1 en bergssluttning med lutning mot vaster. Tack vare
sluttningen har planomridet ett oppet och fritr lage med utblick mot vister och sader.

I princip utgérs den sodra tomtbredden av tva bergsplatier skilda it av en bergsbrant
medan den norra har flackare lutning, vilket medger access ull den ovre av platierna.
Nordost dirom sluttar berget ytterligare brant uppat.

Nigra storre trid finns inom fastigheten, 1 ovrgt en del planterade tradgirdsvixter.
Bergsbranten ucgor ett for Tyreso och Stockholmsomradets sprickdalsgeografi
karaktiristskt inslag med sitt rundkulliga urberg bevuxet med mossa, sedum, orter
och gris.
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Planférslag och konsekvenser

FEBRUARI 2016
DNR: 2014KSM0786

I planarbetet har
provats att
bevara nigta av
de befintliga
triden, vilka
mitts in: en ek,
en 16nn samt tre
storre tallar.

Eken och den
nordvistra av
tallarna foreslas
tas bort di de
stir olimpligt ur
bebyggelsesyn-
punkr.

Den stora lonnen kommer sa nara ny bebyggelse att bevarande inte bedoms rimligt.
Den sodra tallen - markt B ovan - bér kvarsta om det ar méijligt med hiinsyn till de
springningar som blir nodvindiga 1 samband med byggnationen. Den 6stra tallen -
mirkt A - bor kvarsta eftersom den inte berérs av den nya bebyggelsen. Det ska
observeras att byggverksamhet inte ska ske sa nira de trid som kan bevaras att stam
eller rotter kan skadas. Som ersittning for varje inmitt triid som tas bort ska minst ett
nytt trid planteras inom omradet, dirav ska ett vara en ek om befintlig ek tas bort.

De stora traden niira fastighetens sydvistra horn, en bjork och tva granar, berérs inte
direkt av byggnation. De iir dock relativt stora och gamla och kan tas bort i samband
med exploateringen om si bedoms limpligt f6r att inte riskera framtida

sikerhetsproblem i den branta terringen.

e § Bergsluttningen i omradets

sydvistra del ir en mossbevuxen
bergsformation med inslag av
natur t skrevorna. Dess karaktir

8] ska, enligt skyddsbestimmelse ny i

detaljplanen, bevaras. Dirigenom

24 kommer bergsbranten att besta

som naturinslag synligt 1
gatumilj6n, iven om ett mindre
forrad placeras vid dess fot, 1
likhet med grannfastighetens
placering.

Eventuella bergskirningar som
blir synliga i gatubilden ska
utféras med varsam springteknik
for att £3 en si natuelig
skirningsyta som mojligt.

Sluttning vars karaktér av mossbevuxen bergsformation med natur i skrevorna ska

bevaras.

10
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Geotekniska férhallanden

For att klargora om det foreligger risk for ras 1 den branta terrangen samt eventuellt
behov av itgiirder har ett PM Rasriskutredning tagits fram av Sweco Civil AB, 2015-
07-10 Rev. 2015-10-21.

Nuliigesbeskrivning

Fastigheten sluttar mot vaster och inrymmer bide en jamnare backsluttning och
naturliga branter och avsatser. Berggrunden bestar av en massiv granit av god
bergkvalitet. Flera losa block finns dock samt sprickor med olika riktningar, framst 1
nord-sydlig riktning. En potentiell svaghetszon gir mitt igenom bergskirningen.

Bergsiénten med markerad
potenliell svaghetszon i
svart och sprickzon i roft.

Planférslag och konsekvenser

Forslager innebar att bebyggelse liggs relativt nira bergsbranten som anges ovan. Viss
sprangning behovs troligen fér att erhalla lampliga nivier och lutningar fran husen;
utredningen anger atr atgarder darvid behover vidtas 6r att sikra slanten. Planen
anger att atgirder for att motverka risken f&r ras ska godkiinnas innan startbesked ges.

Utredningen bedomer att det inte foreligger nigon risk for bergras frin skinten som
utgdr nigon fara for personer eller egendom. Se vidare avsnitt Mifo, hilsa och sakerbet.

Radon

En markradonundersékning bor utféras innan byggnation. Byggnader for
stadigvarande vistelse ska pa normalradonmark utféras radonskyddade och pi
hégradonmark utforas radonsakert.

11
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Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Vistra Oringe planlades pi 1970-talet, huvudsakligen som villaomride. Fértitningar
har skett pi de flesta hill diir det varit méjligt. Intill Agaten 32 iir idag alla de
ursprungliga villatomterna utom en delade i tva villafastigheter om ca 1000 kvm
vardera.

Agaten 32 iir bebyggd med en villa frin 1940-talet, placerad pi en bergknalle pa
tomtens &vre del. Hir uppe dr marken relative plan och flera komplementbyggnader,
giiststuga och garage ligger grupperade kring grismatta och uteplats. I princip utgors
den sédra tomtbredden av tvil bergsplatier skilda it av en bergsbrant medan den
norra har flackare lutning, vilket medger access till den 6vre av platierna. Nordost
dirom sluttar berget ytterligare brant uppit. P4 héjden finns en grupphusbebyggelse,
Agatgingen, vars parkeringsanliggning pi nivin ca +42 pa delvis uppfylld mark,
grinsar tll Agaten 32. Pi jordslinterna kring denna finns en del vegetation.

Planforslag och konsekvenser

Férslaget innebiir att tre parhus kan ersiitta befintliga byggnader och placeras in pi
fastighetens olika nivier. Den korsprickade marken inom fastighetens nedre placa — se
befintlig plan sid 7 - upphiivs. En del av sluttningen nyttjas fér bebyggelse i suterring,
Pi sd vis kan delar av den soliga 6vre platin sparas och ge plats for gemensam
tridgird f6r samvaro och utelek.

Upplitelseformen avses bli bostadsriittsforening pi en gemensam fastighet. Varje
bostadsligenhet ges egen uteplats, f6rrid vid entré eller baksida samt patkeringsplats.
Dessutom ska en gemensam miljéstation for hushillssopor kunna uppforas, beligen
invid infartsviigen. De ytor som behover vara gemensamma iir infartsvigen med
miljstation samt plats for sné och triid, vissa patkeringsplatser, yta for lek och
samvaro samt de gangytor som behovs for gemensam access.

Vy frdn Avégen.

FEBRUARI 2016
DNR: 2014KSM0796
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dagvattenutredning, se sid §
Situationsplan

Byggnadsarean for huvudbyggnader inom fastigheten fir uppgi till maximalt 455
kvm. Arean ir uppdelad i tre dtskilda delar med olika hogsta plushéjder si att de
passas in i terringens nivier. Inom varje huskropp fir hogst tvi ligenheter finnas.
Det ir en fordel om dessa liggs pi olika nivier sinsemellan for att minimera
markingreppen och bidra tll det sméskaliga uttrycket. Komplementbyggnader fir
uppforas med hégst 55 kvm sammanlagd yta och med hogsta byggnadshdjd 3 meter.
Avsikten ir att bebyggelsen ska vara smiskalig och anpassad tll terringen, dirfor ir
hogsta tillitna area per komplementbyggnad 20 kvm.

Fér ullginglighet giller BBR. Kommunens dllginglighetshandbok ska beaktas 1 méjlig
utstriickning. Eventuella avsteg frin BBR med anledning av brant terring avgors i
samrid med bygglovansvarig.

FEBRUAR! 2016
DNR: 2014KSM0796
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Bebyggelsen sedd frdn sydvést

Sol- och skuggférhallanden

Tomtens lige i en bergsluttning mot vister gor att ljusforhillandena bedéms som
goda. Se modellbild ovan.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram 1 samband med planarbetet. Programmet utgor
ett civilrittskige avtal kopplat tull det exploateingsavtal som upprittas mellan kommun
och byggherre i ssmband med planens antagande. Kvalitetsprogrammet anger hur
mark och byggnader ska utformas; pi ett mer detaljerat sitt in vad detaljplanen
reglerar. Motiven beskrivs till de olika stillningstaganden som lett till utformning av
bebyggelse och mark. Kvalitetsprogrammet utgor en ram dir mindre indringar 1
utforandet ir mojliga, efter godkinnande av kommunen och pa villkor att inte
helhetsintrycket paverkas negatve.

Syftet med kvalitetsprogrammet ir att sakerstalla en bebyggelse av god kvalitet som

passar pi platsen. Det innebiir god arkitektur, en halsosam miljo med sunda material
och liten omgivningspiverkan samt en vilplanerad och vil utformad utemiljé.

i4
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Kulturmiljé

Fornlamningar
Inga kiinda fornlimningar finns i omridet.

Gata, trafik och parkering

Nuligesbeskrivning

Agaten 32 ir beliget vid Avigen som hir sluttar i flack backe. Det ir nira tll infarten
frin Tyresovigens rondell vid Oringevigen. Avigen ir en dtervindsgata som ir
relativt smal och som vid planomridet berdrs av trafik till ett deygt 50-tal fastigheter.
Tidigare har viss parkering kunnat ske pi gatans ena sida, idag ir parkering inte
tlliten. All parkering miste dirfor ske pi tomtmark, dven giistparkering. Inom
planomridet finns idag garage och parkeringsplats pi tomtens 6vre del.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastighetens befintliga infart anpassas for ate nyttjas av den nya
bebypgelsen. Alla ligenheter utom en fir angéring frin denna. En ligenhet langst i
séder fir infart med parkering direkt frin Avigen. Parkeringsplatser till Hvriga
ligenheter placeras utefter infartsgatan. For gistparkenng finns extra plats vid
backens kron samt eventuellt ytterligare nigra platser lings infartsgatan. Den
sammanlagda byggritten f6r komplementbyggnader dr 55 kvm, vilket ska inrymma
forrid och sophus. Carportar och garage ryms diirmed inte.

Den gemensamma gatan fir en lutning om ca 1:10 eller 1:11. For vinterskotsel
behdver mark avsittas dll snéupplag i niirtheten av backens kron.

Kollektivtrafik

Omridet har god forsorjning med kollekuvtrafik. Inom 3-400 meter finns
busshallplatser vid Tyresovagen, trafikerade av ett flertal linjer, bl a med tat trafik ull
Tyreso Centrum, Tyreso Strand och Gullmarsplan.

Service

Planomradet ir beliget ca 1,7 km fran Tyreso centrum. Centrum fungerar som nod
for kollektivtrafiken 1 kommunen. Har finns aven ett stort utbud av handel och 6vng
service som vardcentral och apotek.

Ca 300 meter fran planomridet, vid korsningen Oringevigen/Tyresévigen finns en
mindre livsmedelsbutik samt pizzeria. Narbelaget 1 Petterboda industriomrade finns
aven ett lekland, en bunk med byggvaror samt dtervinningscentral. Inom gangavstind
finns en forskola, Kassiopejan. Nirmaste skola 4r Fardala skola som ligger ca 1 km
fran planomridet.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas ull det kommunala VA-niitet. Anslutning ull detta finns
inom fastigheten idag men ledningen ricker inte till att forsérja 6 ligenheter.

15



DETALJPLAN FOR AGATEN 32
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Servisledningarna ull fastigheten maste bytas ut for act kunna f dllricklig kapacitet.
Alla hushall ansluts ull en anslutningspunkt.

Virme

Kommunen uppmanar ull anvandning av fornyelsebara energikallor. Byggnaderna
bor utféras med energieffektiv tekntk som har en liten klimatpiverkan.

Kommunen uppmanar dll anvandning av fornyelsebara energikillor. Elnit finns i
Aviigen,

Ledningar

Inga ledningar passerar igenom planomridet. En ledning (frin Skanova) inom
grannfastigheten Agaten 31 dr forlagd niira indll den norra tomtgriinsen.

Fiber/Digital kommunikation m.m,
Nat finns i niromridet.

Dagvatten

For att visa hur dagvattensituationen piverkas av detaljplanen samt foresli
systemlosning f6r Limplig dagvattenhantering har en utredning tagits fram av Sweco
Environment AB, (PM Dagpatten Rev B 2015-10-16). Dagvattenutredningen har
upprittats i enlighet med kommunens rikdinjer f6r dagvattenhantering,

Nuldgesbeskrivning

Idag utgdrs tomtens obebyggda delar av grénytor med inslag av uppstickande berg
samt av grusviig och plattbelagd yta. Dagvatten som inte infiltreras i tomtmarken fors
via dagvattenledning och dike tll Kolardammen som ir en kommunal reningsdamm
for dagvatten. Frin Kolardammen gir dagvattnet ut i Albysjén som ir recipient och
ingir i Tyresins sjosystem. Enligt information frin linsstyrelsen klassas Tyresan
status, enligt forslag som vantas beslutas om i december, som dalig betriffande
ekologisk och kemisk status. Miljokvalitetsnormen ir satt till God ekologisk status
2021 och God kemisk ytvattenstatus 2015.

Planforslag och konsekvenser

Planen medger en stotre byggritt an tidigare varvid hustakens sammanlagda yta okar
fran dagens ca 190 kvm ull ssmmanlagt hdgst 510 kvm. Taken pa de nya husen ska
enligt planbestimmelse anliggas med sedumtak (vegetationstak) vilket har en
flédesreducerande effekt. Mindre regn kommer att kvarhallas helt i taken och vid
storre regn kommer en del av dagvattnet att kvarhillas innan sedumlagret mittas och
vatten avrinner via stupror anslutna tll kommunens dagvattennic. For att reducera
totala utflédet frin tomten planlaggs fastigheten f6r att spara eller nyanligga si
mycket gronytor som majligt. Alla markytor ska vara genomslippliga, asfalt tillits
inte. Uppfartsvigen, parkeringsplatser och andra kérbara ytor belaggs med
stenmjol/ grus, plattor eller gatsten.

Markanviindningen for omridet i stort ir en blandning av villa- samt parhus- och
radhusomride. Enligt kommunens dagvattenstrategi (Tabell 1 - Fororeningsklasser)
ger detta upphov till laga eller martliga fororeningshalter. Enligt strategin (Tabell 3 -
Reningskrav) rekommenderas for sidan bebyggelse Inte rening/Viss rening av

FEBRUARI 2016
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dagvattnet. Behov av rening finns diirmed men bor stallas 1 proportion dll omridets
naturliga férutsiiteningar. Dagvartnet frin Agaten 32 som redan frin borjan ir relatuvt
rent, kommer att renas i den befintliga Kolardammen innan det nir Albysjén. Mot
bakgrund av detta gor dagvattenutredningen bedémningen att flodesokningen frin
tomten frin 8,2 1/s fére exploatering till 10,9 1/s efter kommer att ha forsumbar
effekt p fororeningsbelastningen som nir Albysjon. Enligt dagvattenutredningen
lever dirmed projektet upp till vattendirektivets krav pi att vattenkvalitén inte fir
férsimras och att MKN fér recipienten ej fir piverkas negativt. For att kunna
fordroja toppflédet vid extremregn sé att det inte alls &kar efter exploatering jimfort
med fore skulle ett nedgrivt f6rdréjningsmagasin kunna anlaggas. Det yiligt liggande
berget innebir dock att forutsittningamna 6r petkolation hos en nedgrivd
dagvattenlosning blir begrinsade samt att anliiggningskostnaderna riskerar att bli
héga.

For att sikerstilla avrinningsvigar i den kuperade terriingen och motverka skador vid
extremregn behover marken héjdsittas si atr husen stir pa lokala hojdpunkter och
vatten kan hitta en viig runt huskropparna. Se Dagvattenutredning (Sweco
Environment AB Rev B 2015-10-16).

Miljo, halsa och sédkerhet

Férorenad mark

Inga kinda markféroreningar finns inom planomridet, inte heller nagra indikationer
pi att det skulle ha funnits verksamheter inom omridet som kunnat medféra
fororeningar av marken.

Sékerhet

Viss nedstortningsrisk kan forekomma, frimst ovanfér den naturliga bergsbranten.
Hir kan skydd 1 form av staket behéva utféms. Dessa bor utféras genomsiktliga.
Atgiirder och erfordetlig kontroll bestims i bygglovskedet. Planen anger, som ett
observandum, att dtgiirder tll skydd mot barnolycksfall utomhus ska godkinnas innan
startbesked ges.

Den del av branten som ir beldgen intill planerad ny bebyggelse pi tomtens nedre del
kan eventuellt innehilla 16sa block. Utférd utredning (Sweco Civil AB 2015-07-10,
rev. 2015-10-21) anger att vid springningsarbete inom fastigheten itgirder behover
vidtas for att sikra slinten. Dirvid ir det alla former av springning, inklusive bl a
hydraulisk, som ska beakeas. Planen anger att dtgiirder fér att motverka risken for
bergras ska godkinnas innan startbesked ges.

Buller

Planomridet ligger ca 100 meter frin Tyresovagen. Enligt kommunens
trafikbullerberikningar frin ir 2005 tangeras planomridet av omride med
bullernivier strax dver 50 dB(A). Gemensam uteplats finns inom planomridet pa
langre avstind frin det evenmellt bullerstorda omrider. Inga sarskilda dtgarder
bedoms behovliga.

Fastighetsbestiammelser
Gillande fastighetsplan, tomtindelning 0138K-T-A4A frin 1981-03-27, kommer att
upphivas i och med planens antagande.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.
Bestimmelse: Férklaring/ Syfte:
B Bostider
€000 Stérsta sammanlagda byggnadsarea £6r huvudbyggnad. Hogst tvi ligenheter far
inrymmas (1 varje delomride/huskropp) (PBL kap 4 §11.1).

Utbver angiven hégsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad fir komplementbypgnader uppféras
med en sammanlagd byggnadsarea om hogst 55 kvm inom planomridet. Stdrsta byggnadsarea for
komplementbyggnad iir 20 kvm. Utdver angiven hégsta tllitna byggnadsarea far terrass for uteplats,
hogst 1,5 meter hog, eller balkong uppféras. (PBL kap 4 §11.1).

Den tillitna ytan ir inte dimensionerad for att inrymma garage eller carport.

<<+00,0>> Hégsta nockhéjd 1 meter 6ver nollplanet for huvudbyggnad (PBL kap 4 §16.1).

Komplementbyggnader fir uppf6ras dll hégsta byggnadshajd 3,0 meter (PBL kap 4 §16.1).

Taklutning fir vara 26-34 grader £6r bostadsbyggnad och hégst 15 grader f6r komplementbyggnad
(PBL kap 4§16.1).

Byggnader ska utféras med vegetadonsklidda tak (PBL kap 4 §16.1).

Gemensam uteplats och lekyta ska finnas (PBL kap 4 §16.1).

Marken ska vara genomslipplig (PBL kap 4 §10).
Asfalt eller betong tillits inte som beliggning.

ny Naturmarkens karaktir ska bevaras, se planbeskrivning avsnitt Natur och
rekreation sid 10 (PBL kap 4 §10).

Det ir karaktiren av mossbevuxen bergsformation med inslag av natur i
skrevomna som ska bevaras.

Prickmark, mark som inte fir forses med byggnader (PBL kap 4 §11.1).
Gilller omridena niirmast tomtgrins (1,5 m), uppfartsvigen samt marken framfor
den s6dra delen av bergsbranten, f6r att denna ska synas i gatubilden.

+ o+ Kryssmark (plussmark). Marken fir med undantag av uthus i en vining inte
forses med byggnader. Terrass f6r uteplats, hogst 1,5 meter hog, eller balkong fir
uppféras (PBL kap 4 §11.1).

Innebir att marken endast fir bebyggas med komplementbyggnader sisom forrad
och sophus samt balkonger och/eller lag terrasser.

Atgiirder for att motverka risken for bergras ska godkiinnas innan startbesked ges (PBL 4 kap § 14.4).

Atgirder tll skydd mot barnolycksfall utomhus ska godkinnas innan startbesked ges (PBL 4 kap § 14.4)

Genomforandetiden ér 5 ir frin det datum detaljplanen vinner laga kraft (PBL kap 4 §21).
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsriittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta iir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomforandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ir 5 r frin det datum di beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsiigarna ritt act fi bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utging fir mot berdrda fastighetsiigares
bestridande detaljplanen indras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av aya forhallanden av stor allmiin vike, vilka inte kunnat f6rutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsiitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomféras si linge
detaljplanen giller.

Tidplan

Preliminar tidsplan for genomférandet av detaljplanen.
Antagande, udigast aprl 2016

Laga kraft, udigast maj 2016

Bygglov, tidigast nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin platsmark, dock angtiinsar omradet ull
Avigen som dr allmin platsmark, gata, med kommunalt huvudmannaskap. VA-
systemet 1 gata utanfor planomridet ir dven det i kommunalt huvudmannaskap.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pi allminplatsmark och
kvartersmark fram dll proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar f6r teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastgheten.

Respektive fastighetsigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Avtal

I samband med ait detaljplanen antas i kommunfullmiktge kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyres6 kommun och exploatéren. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska 6verenskommelser och 6vriga exploatorsitaganden.
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Ett kvalitetsprogram bildggs exploateringsavialet for att sikerstilla bebyggelse pa
kvartersmark innehaller de kvalitéer som diskuterats under planprocessen.

Fastighetsréttsliga fragor

Markagare
Agaten 32 ir privatagd.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning kravs for genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen medger diremot nybildande av bostadsfastigheter di den inte reglerar
fastigheternas stotlek.

Ansokan om fastghetsbildning inlimnas all Lantmaterimyndigheten pa initiativ av
fastighetsagaren och ir mojlig att genomfora forst efter att detaljplanen har vunnit
lagakraft. Fastighetsigaren bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Rattigheter och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten ar belastad av ett avtalsservitut som behandlas vid eventuell
fastughetsbildning.

Om fasughetsbildning sker bir gemensamhetsanliggning for framst vig, VA-
ledningar samt gemensamma ytor bildas.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanlkiggning, ledningsratt eller servitut inlimnas dll
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Fastigheten ir sedan tidigare ansluten nll det kommunalt VA. T och med indrad 6kad
bebyggelse krivs ny VA-servis vilken upprittas av kommunen efter kontakt frin
fasdghetsiigaren.

Kommunen ansvarar for ledningarna fram till f6rbindelsepunkten och direfter
ansvarar fastghetsigaren.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas 1 mark.

Fiber
Nit finns i niromradet. For att koppla pi fastighet till fiberniit kontakta

www.6ppenfiber.se.
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Avfall
Sophantering ska hanteras gemensamt pi fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatérerna ska enligt planaveal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ¢j tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Forutom avgift fér bygglov och anmilan tas avgift ut fr nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetshbildning
Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden f6r fastighetsbildning varierar
siledes beroende pi hur omfattande och tidskrivande drendena ir. For att genomfora
planen krivs inte fastighetsbildning.

Fastighetsiigaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pi
kvartersmark enligt detaljplanen.

Vatten och aviopp (VA)

Fér anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje ullfille gillande VA-taxa. Avgiften utgbrs av anliggningsavgift
(engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. I och med ékad bebyggelse pa
fastigheten kommer ytterligare avgift att tas ut.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele

Markférlagda teleanliggningar ligger intill plangrinsen, Agaten 31. Vid behov av
flytt/forindringar av dessa si ska det bekostas av den part som initierar tgirden. For
uppgifter betriffande teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon

90 200.

Medverkande tjansteméan
Féljande tjinstemin frin Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Heléne Hallbesg Planchef
Emelie Hall Exploateringsingenjor (projekdedare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Plankonsult: Anne-Marie Nystrém, ATX Arkitekter
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning for hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen

PBL (2010:900) gar ull.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplaran anger ridlingena
It cataplanan: Plan sen

Under samrdds- ochgranskningstiden har du mojlighel att
ytira dig Gver detaljplanan. Kommunen beaktar inkomna
synpunkier om mojligt och delaljplanen antas sedan |
kommunstyrelsen eller kemmuniullmiktige

nar thlkannagivits.

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har baaktats Markinkisen, upphandling av
senast nir detaljplanen antas kan du wmnm utbygonad av

vilja att Gverklaga den efter antagandet

Om detaliplanen Inls Svarkiagas
vinner den Laga krafl tre vechor
ofter an beslutot o antagandel

ki

FEBRUARI 2016
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen innebiir indrad byggritt inom planomridet for att kunna ersitta en
befintlig villa med tre nya parhus, anpassade till tomtens topografi. Forslaget bedéms
kunna bidra tll en vaderad bostadsstruktur till kommundelen.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen PBL SFS 2010:900 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sa har har samradet gatt till

Forslaget var pi samrid 8-29 september 2015 och utstallt for granskning under tiden
8 december 2015 - 8 januan 2016. Granskningshandlingarna har funnits dllgingliga pa
kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Kungérelsen har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Sammanfattning granskningsskedet

Under granskningstiden har totalt atta yteranden inkommit. Av yttrandena ar 6 st frin
remissinstanser i form av myndigheter, foretag eller foreningar. Inkomna synpunkter
redovisas i detta dokument tillsammans med kommunens kommentarer nedan. En
del av synpunkterna har sammanfattats eller fortydligats. Alla yttranden i sin helhet
finns tillgingliga pa stadsbyggnadsforvaliningen. Granskningsutlatandet finns,
tillsammans med planhandlingarna och samriadsredogorelsen pa kommunens
hemsida.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:
De flesta remissinstanser har inga synpunkter pi forslaget.

Lantmiiteriet papekar att det bor framgi av planen att befintlig tomundelning
upphiivs samt konstaterar att det inte finns nigra planbestimmelser som reglerar
eventuell framtida fasughetsbildning. Man anser ocksd act det bér finnas en tydlig
konsekvensbeskrivning for vad som giller for varje berord fastighet vid planens
genomforande.

Fastighetsigaren ull Agaten 48 6nskar att fler trid pi Agaten 32 niira
fastighetsgrinsen ska bevaras.

En fastighetsigare utanfor sakigarkretsen (Agaten 73) men grinsande till denna och
som tngir i foreningen (som ir sakiagare) befarar risker f6r sprickbildning pa den egna
fastigheten samt trafikproblem pi Avigen.

Kort sammanfattning av hur samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig efter
granskningen och vad som gérs infér antagandet:
Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ir att de inkomna synpunkterna infor
planens antagande huvudsakligen kan tllgodoses med niigra smiirre justeringar i
planhandlingarna.
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Andringar i planen efter granskningen
Revideringar av plankartan
- Upplysning inférs: Tomtindelning 0138K-T-A4A fran 1981-03-27 upphiivs
di detaljplanen vinner laga kraft.

Revideringar av planbeskrivningen
- Fortydligande med karta om befintlig tall, att den bor sparas om det ir mojligt
med hinsyn all byggnadernas hojdsattning (sid 10). Planbeskrivningens
llustrationsplan visar en nagot flyttad lekplats av hinsyn dll tallen.
- Genomférandedelen kompletteras med skrivning om majligheten ill
fastighetsbildning i flera fastigheter, gemensamhetsanliggning och
ekonomiska frigor i samband med detta.

Sammanfattning samradsskedet
Totalt kom 8 yttranden in under samridstiden. De flesta remissinstanser hade inga
synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen pipekade att avsnittet om recipient for dagvatten borde korrigeras samt
att planen borde kompletteras kring fragor om komplementbyggnads storlek samt om
skydd mot barnolycksfall och rasrisk.

SGI ansig att planhandlingarna borde kompletteras avseende hur rasrisken hanteras i
bygglovskedet.

Skanova pipekade att befintlig ledning pa granntomt ligger intill tomtgrins.

Fastighetsiigaren till Agaten 30 protesterade mot alltfor tit bebyggelse, man begirde
att fSrslaget éindras till tva parhus istallet for tva.

Se samradsredogorelsen for redovisning av yttranden som inkom under samridstiden
samt kommunens kommentarer tll dessa.

Efter samradet reviderades utredningarna fér dagvatten och rasrisk enligt
linsstyrelsens och SGLs pipekanden. Plankartan och planbeskrivningen andrades
rorande skyddsbestammelser £6r ras- och olycksfallsrisk samt area for
komplementbyggnad. Planbeskrivningen justerades betriffande dagvatten och n-
bestimmelsen (skydd av nawr). Vidare togs bestimmelser om lekyta och
parkeringsplatser bort frin plankartan di de regleras genom kvalitetsprogram.

Synpunkter pa planen som inte r tillgodosedda

I granskningsskedet inkom synpunkter pa planen som kommunen inte har fér avsikt
att gi ull métes. Lantmiteriets 6nskemil om konsekvensbeskrivning fér vad som
giller for varje berord fastighet vid planens genomférande har inte inférts. Onskemal
frin Agaten 48 om skydd av fyra triid har inte tillmdétesgirts, dock har
planbeskrivningen reviderats 1 syfte att behilla ett av triiden, en tall, om det ir mojligt.

I samradsskedet inkom en synpunkt pi planen som kommunen inte har for avsike att
gi till motes. Det giller tomtens exploatering med tre parhus istillet for tva, vilket
foreslogs av fastghetsigaren tll Agaten 30.

februari 2016
Dnr 2014 KSM 0796
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Lista dver yttranden

februari 2016
Dnr 2014 KSM 0796

Inkomna yttranden Gransknings- | Datum Samrads-
skedet skedet

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen Ingen erinran |2015-12-14 | Synpunki
Lantmaéteriet Synpunkter [2015-12-17 |Ingen erinran
Trafikverket Ingen erinran | 2015-12-11 |ingen erinran
SGl Ingen erinran |2016-02-05 | Syneunkt
Sédertérns miljs- och Ingen erinran |2015-12-11 |!ngen edinran
hélsoskyddsférbund, SMOHF

SLL TrafikfGrvaltningen Ingen erinran | 2015-12-17 | !ngen erinran
Skanova - Synpunkt
Enskilda som bedéms som sakiigare

Agaten 48 Synpunkt 16-01-08

Agaten 30 Erinran
T)vriga enskilda

Agaten 73 Synpunkter 16-01-05
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen
har inga synpunkter

Synpunkter fran Lantmiteriet

Det bor av planen tydligt framgi att befintlig tomtindelning upphavs. (Lantmiiteriet
onskar dven att planregistret ska uppdateras di gamla tomundelningar upphér att
gilla.) Lantmiiteriet konstaterar att det inte finns nagra planbestimmelser som reglerar
eventuell framtida fastighetsbildning. Man anser att det bér finnas en tydlig
konsckvensbeskrivning fér vad som giller for varje berord fastighet vid planens
genomférande.

Svar:

Plankartan kompletteras nied folande upplysning: Fastighetsplan som npphdys: Tomtindelning
0138K-T-A4A frin 1981-03-27 upphdvs di detaljplanen vinner laga kraft.

Beskrivningens genomforandedel, Fastighetsrittsliga frdgor, kompletteras med text: "Detaljplanen
reglerar inte fastigheters storlek. Majlighet finns darfor att stycka planomridet i flera delar. Darvid
krdvs att ntfartsrattighet for vare fastighet sikerstalls samt att gemensam mark avsdlts som
emensambetsanligening. Fastighetsrittsliga fragor kompletteras med text: Ersittning - Om
planomridet | framtiden styckas till flera fastipheter tiflkommer kostnader. Bl a behover kostnader
Joir upplitelse av markutrymme regleras mellan blivande fastighetsigare.

Kommunen anser inte att det ar rimligt att konsekvenserna for vapje sakégare ska redovisas separat
dd planen dr begrinsad och konsekvenserna for omgivningen bedims bl sma.

Trafikverket
har inga synpunkter

Synpunkter fran SGI

SGIs har 1 granskningsskedet limnat tva yttranden. Det forsta yttrandet, som inkom
inom samridstden, innefattade inte rasriskutredningens revidering och man vidhéll {
stort sett de inviindningar man haft i sitt samridsyttrande. I det andra yttrandet, som
inkom efter att den reviderade rasriskutredningen inkluderats i deras granskning, hade
SGI inga synpunkter pa planen.

Sodertdrns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF
har inga synpunkter

SLL Trafikférvaltningen
har inga synpunkter
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Enskilda som bedéms som sakégare

Synpunkt fran Agaten 48 (Avagen 13)

Man vilkomnar till stérsta delen detaljplanen som tagits fram. Man 6nskar dock att sa
minga som mojligt av befintliga trad fir std kvar och papekar aut plantering av nya
trid inte kan ersitta befintliga stora triid vare sig ur flédesreducerande effeke eller vad
giller aspekter som biologisk mingfald och estetiska virden. Man anser att eventuella
risker inte ir ett skil dll nedhuggning di triden utgdr lika stor risk f6r den egna
fastigheten.

Svar: Kommunen bedomer att tre av de stora triden, tvd granar och en bfirk, inte har sidant
skyddsvarde att de kan ges skydd i plan med stod av PBL. VVidare kan byggandet i sig samt
dandrade avrinningsforhdllanden innebira att tridritter skadas med okad risk _for fallande grenar
och trad som foljd. En stérre tall, som stir néra mitten ay fastighetsgransen till Agaten 48, skulle
kunna bevaras om springning kan undpikas som skadar dess ritter. For att aygira detta behiver
mark- och anldggningsfrigorna studeras ndrmare, vilket sker i bygglovskedet. Planbeskrivningen
kompletteras med karta dir tallen pekas ut och med skrivning att tallen dr vardefull och bir sparas
om det ar majligt. Wustrationsplanen justeras m a p lekeplatsens Lige for att underlitia att tallen star
kvar. Aven kvalitetsprogrammet justeras m a p tallen. Synpunkterna vidarebefordras till
exploatiren.

Ovriga enskilda
Synpunkt fran Agaten 73 (Agatgangen 21)

Man bedomer sig som sakiigare.

Man anfor act “risken for sprickbildning bedtmis som mindre om inte sprangningsarbeten sker |
framtiden pa nagon av fastighetemna pa Agatgangen. Har sker en juridisk felaktighet da kommunen tycks
vilira dver fragan om ansvaret for skada till framtida handelser som kanske kan intréffa. Det &r av stor
betydelse ftr fastighetsadgama att det klarldggs vilka skador som uppkommit med anledning av
nybyagnationen ndr den avslutats och vem som &r ansvarig for denna skada. Detta bir tydliggtras som
krav och villkor fér nybyggnationen och kammuniceras berdrda sakagare innan bygglov beviljas.”

Trafiksituationen for Aviigen, Oringebacken och Agatgingen beskrivs som sedan
linge problematsk. Minga familjer har idag 2-3 bilar och vigen ir inte dimensionerad
for trafik.

Man befarar att den parkering inom planomridet som har direktutfare pi Avigen
innebir trafikfara, di den ligger sa att sikten ar skymd av garage och vagsviing,

Man foreslir att hastighetsbegrinsning 30 km/h samt parkeningsférbud inférs éver
hela vigstrickan.

Svar: 1/id kommunens avgrinsning av sakdgarkretsen har Agaten 73 inte bedimts som sirskilt
berird med hangyn till arten och omfattningen av den nya planen. Agaten 47, Alptoppens
samfallighetsforening dir Agaten 73 ingdr, ingdr dock I sakdgarkretsen.

Ndgon skrivning om eventuella framtida sprangningar pd Agatoingen finns inte med i
planbandlingarna,

Riskfrdgorna sikerstalls  bygolovskedet, | samband med startmite och kontrollplan enligt Boverkets
Bygeregler (BBR). Kontrollen i bygglovskedet ir beroende av den utredning som gors di och vad den
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kommer fram till. Normalt girs en digdrdsplan betriffande hur man ska hantera springarbetet
riskmdssigt, ddr bestams vilka besikiningar, kontroller och grinsvirden som dr adekvata att gira,

Betriflande trafikfrigorna dr det sannolikt trafikbelastning i rusningstid pi Avigen, framst ifrin
Agatgdngen som innehdller mdnga fastigheter. Kommunens bedimning dr dock att tillkommande
traftk frin Agaten 32 inte blir av sidan omfattning att planen miter ndgot hinder. Inom
planomrddet ryms endast 1 p-plats{ bostad samt ets fital gistparkeringsplatser. Den direktutfart
Som dr beldgen i fastighetens sodra horn skyms ndgot, framit av rampen (ill ndrmaste grannens entreé.
Det bir dock vara mijligt for bilforare bade inifrdn Agaten 32 och frin Avdgen att kunna
observera varandra, sarskilt som hastighetsbegrinsningen idag dr 30 km{ tim inom hela omrider.

Parkering pd Avdgen dr sedan ndgra mdnader helt forbjuden. Dock dr parkering { viss min tilliten
lings Oringebacken. Ndrmare upplysningar om radande parkeringsforbud och hastighetsbegrinsning
gdr att fa frin Rommunens milfo- och trafikavdelning.

februari 2016
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Datum 2016-03-16
Tid 18:30-19:20
Plats Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset
Beslutande Se nirvarolista
Ovriga delragare  Se niirvarolisea
Justeringens plats
och ud Kommunkansliet 2016-03-21, kl 11:00
Paragrafer 37-53
Sekreterare
Rebecea Bcrhn
Ordidrande M O MW{?&O) Mﬂm
Mats Lindblom (§ 37-45, 48-53) Anita Mattsson (§ 46-47)
Justerande 3 — //’ f—————
Kristjan Vai /
ANSLAG/BEVIS

Protokoller dr justerat. Justeringen har tilkinnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6v erklagandetiden.

Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2016-03-16
Datum da anslager sitts upp 2016-03-22
Datum d4 anslaget tas ned 2016-04-13

Forvaringsplats fér protokoliet  Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrift W‘M/\ /g/o

Rebecca Berlin

Utdragsbestyrkande
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Narvarolista

Beslutande

Mats Lindblom (L), Tjinstgor inte under § 46-47.

Anita Mattsson (8)

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M )

Lotta Stjernfeldt (D), Ersiittare for Fredrik Sawestahl (M),

Anna Steele (1), Ersittare for Mats Lindblom (M) under § 46-47.
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Krisgan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (S)

Carl-Johan Karlson (S)

Maric Akesdorer (MP), Tiinstgor inte under § 43-44.

Peter Bylund (MP), Ersittare for Marie Akesdotter (MP) under § 4344,
Jorgen Bengtsson (SD)

Erséttare

Peter Odelvall (M)

Annika Henningsson (M)

Mars Lacsson (1)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Karin Ljung (5)

Anders Linder (S)

Marcus Svanfeldt Obligado (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Catarina Stavenberg, Seniorkonsult, Kommunstyrelseforvaliningen, Nirvarar under § 37-39.
Bo Renman, Kommundirektor, Kommunstyrelseférvaliningen, Nirvarar under § 37-39.
Sigbrith Martinsson, Ekonomichef, Kommunstyrelseférvaltningen, Niirvarar under § 37-39.
Maj Ingels Fagerlund, Sikerhetschef, Kommunstyrelseférvalmingen, Nirvarar under §37-
38.

Justerandes sign
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Malin Jonsson, BrottsfSrebyggare, Kommunstyrelseférvalmingen, Nirvarar under § 37-38.
Marita Bertlsson, Politsk sekreterare, Socialdemokraterna

Leonid Yurkovskiy, Polidsk sckreterare, Sverigedemokraterna

Julia Fedioutchek, Politisk sekreterare, Miljopartiet

Franvarande

Fredrik Sawestahl (M)
Lennart J6nsson (S)

Justerandes sign Mb{/ Dé&’ Utdragsbestyrkande



