Godkant dokument - Maria Borup, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-23, Dnr 2014-08781

Stockholms

Stadsbyggnadskontoret Dnr 2014-08781
Planavdelningen 2016-02-24
Maria Borup Sida 1 (3)

Telefon 08-508 27 353 Piansamrad
ANKOM

0302

P

Enligt sandlista

Dor.. ). P\‘, : ? r% an_ 575
Enskedu -Arsta-Vantors ‘:,tadsddsfhrvalmmg

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan fér
fastigheten Sidvlangen 2 m fl i stadsdelen Arsta,
SDp 2014-08781

Stadsbyggnadsndmnden tog den 7 april 2005 stéllning till
redovisning av programsamrad for Arstastriket och beslutade om
inriktningen for det fortsatta arbetet. Som en del i planeringen har
Stadsbyggnadskontoret nu uppréttat ett detaljplaneforslag som
majliggdr uppférande av sex flerbostadshus med cirka 280 nya
bostider, en ny forskola séder om Tvérbanan, en ny allméin gata
norr om Tvirbanan samt ett nytt allmént strak med passage under
Tvirbanan. Dessutom bekréftar detaljplanen byggritter for tva
befintliga punkthus, en befintlig forskola i norra delen av
planomradet och dndrar férskolans fastighetsgréinser.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed till
samrad enligt 5 kap § PBL (2010:900).

Oppet hus kommer att hallas den 14 mars 2016, kl. 16:30 - 19:30 i
Arsta Folkets Hus pa Hjdlmarsvigen 28 i stadsdelen Arsta.

Planforslaget visas under tiden 2016-03-02 — 2016-04-11 i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinarie Gppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas
mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset,
mandag 9.00 — 16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag — torsdag 9.00 —
16.00, fredag 10.00 - 15.00 (dndrade tider kan forekomma).

Planftrslaget visas 4ven i Arsta bibliotek, Arsta Torg 5 de tider da
lokalen har &ppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner

Eventuella synpunkter pd planforslaget limnas skriftligen och ska
senast den 11 april 2016 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadshyggnadskontoret@stockholm.se
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Orienteringskarta med planomradet markerat.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syfte ir att méjliggéra uppforande av sex flerbostadshus
med cirka 280 nya bostider, en ny forskola sdder om Tvérbanan,
en ny allmén aterviindsgata norr om Tvéarbanan samt ett nytt
allmént strik med gingpassage under Tvirbanan. Dessutom
bekriftar detaljplanen byggritten for tva befintliga punkthus
sdder om Tviéirbanan och en befintlig forskola i norra delen av
planomridet samt dndrar forskolans fastighetsgriinser. Den nya
bebyggelsen kommer att anpassas till marktSrhéllandena pa
platsen. Bebyggelsens volymer i hojd och bredd kommer att
skapa en mellanskala som bryggar ¢ver mellan den lagre
smalhusbebyggelsen norr om sparen och den storskaliga
bebyggelsen sdder om spéren.

Detaljplanen utgdr en del av ett dvergripande planeringsarbete for
en storre fortitning séder om tullarna och i Arsta. Ar 2005, i
samband med planering av nedgriivning av en kraftledning norr
om Tviirbanan, togs ett program fram for Arstastriket med planer
for ny bebyggelse. Ny exploatering i Arstastraket dr indelat i tre
etapper. Denna detaljplan ingdr i etapp 2 som breder ut sig pa
tmse sidor om Tvirbanan, fran Rimensvégen i1 vister till
Johanneshovsvigen i Oster. Hela etapp 2 foresias innehélla cirka
1000 ligenheter. Planen &r en del i att na bostadsmélet om 40 000
bostider till 2020 och ligger inom influensomrade for
tunnelbanans utbyggnad.

Planforslaget skiljer sig fran programmet vad giller bebyggelsens
placering. Programmet foreslog bland annat en genomgéende
gata lings sparvigen. Den genomgaende gatan &r inte lingre
aktuell med anledning av de nivédskillnader som blev féljden av
planeringen i etapp 1. Dérfor foresias inte nigra nya allménna
gator soder om Tvirbanan och gatan norr om Tvérbanan kommer
att utformas som en dtervindsgata. Aven bebyggelsestrukturen
skiljer sig kraftigt frin den som forslogs i planprogrammet. Till
skillnad fifin planprogrammet innehéller bebyggelsestrukturen i
planforslaget fraimst punkthus.

Miljobeddmning
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomfdrande
inte kan antas medfora siddan betydande miljopaverkan som
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dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljébeddmning behdver goras.

Fragor som beddms viktiga att hantera i planarbetet &r frimst
buller och vibrationer frn spartrafik, dagvattenhantering samt
utformning av det allménna straket genom planomradet.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Samrad 2 mars — 11 april 2016
Granskning kv.3 2016
Antagande kv. 4 2016
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planfdrslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dér hdjder
férekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir

—  Arstastriket, program for ny bostadsbebyggelse
(Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad, 2005)

—  Barnkonsekvensanalys, Arstastréket, etapp II (Tyréns, 2015)

—  Ekologiska viirden, Etapp II, Arsiastriket med Valla tvirstritk
(Conec, 2014)

—  PM dagvaiten, Arstastraket (Sweco, 2015)

—  Dagvattenutredning, Arstastréket DP 2, Sividngen Norra
(Nova mark, 2015)

—  Dagvattenutredning, Arstastriket (WSP, 2016)

~  Grundvattenforhdllanden i Arstastréket (Sweco, 2013)

—  Trafikbullerutredning (ACAD, 2015)

—  Vibrationer frén Tvirbanan (ACAD, 2014)

—  Riskbedémning (Brandskyddslaget, 2016)

Medverkande

Planen 4r framtagen av:

-~ Planprojektledare, Stadsbyggnadskontoret: Maria Borup

— Plankonsult, WSP Stads- och fastighetsutveckling: Jaroslaw
Bartosiak

— Projektledare, Exploateringskontoret: Patrik Dahlin

— Landskapsarkitekt, Exploateringskontoret: Elisabeth
Tomberg

— Trafikplanerare, Exploateringskontoret: Johan Karlgvist

— Lantmiitare, Lantmiterimyndigheten: Karolina Larsson

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mdjliggtra uppforande av sex
bostadshus (fyra hus norr om Tvirbanan och tva sdder om den)
med totalt citka 280 ligenheter och en ny forskola sdder om
Tvirbanan. Dessutom mdjliggdr detaljplanen #ndring av
fastighetsgrinsen for en befintlig forskola *Skogsbacken” i
norddstra delen av planomradet samt byggnation av ett ny alimén
gata och ett nytt allmént strak med gdngpassage under
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Tvirbanan. Det allméinna striket med passagen kommer att
forbittra tillgingligheten melian omraden planerade i Arstafiltet
med centrala delar av Arsta. Den nya bebyggelsen kommer att
anpassas till markférhallandena pé platsen. Bebyggelsens
volymer i h8jd och bredd kommer att skapa en mellanskala som
bryggar 6ver mellan den lagre smalhusbebyggelsen norr om
sparen och den storskaliga bebyggelsen s6der om sparen.

Plandata

Lage, areal, markagofdrhallanden
Planomradet #r beldget i stadsdelen Arsta. Omrédet uppgar till
cirka 3,9 ha. Inom planomrédet finns f5ljande fastigheter:

— del av fastigheten Arsta 1:1

— del av fastigheten Sdvlangen 1

— del av fastigheten Sévldngen 2

— del av fastigheten Ididngen 3

— hela fastigheten Leken |

Planomrédets avgrénsning och markdgoférhéllanden.
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Traktfastigheten Arsta 1:1 samt forskolefastigheten Leken 1 #igs
av Stockholms stad. Fastigheten Leken 1 dr upplaten med
tomtriitt till Sisab. Fastigheterna Sévldngen 1, Sivlangen 2 och
Idl&ngen 3 dgs av Stockholmshem.

Tidigare stdliningstaganden

Oversiktsplan

Férslaget till detaljplan stimmer vil dverens med “Oversiktsplan
for Stockholm”, antagen av kommunfullmiktige den 15 mars
2010, vars strategi r att fysiskt koppla samman Stockholms olika
delar till en mer integrerad stadsmilj. I strategin ingar bland
annat att fSrstirka infrastrukturen och skapa ny sammanh#ngande
bebyggelse i strategiska ligen och ldngs viktiga strik. 1
dversiktsplanen redovisas ett antal tyngdpunkter och samband
som bér forstirkas. Strfickan mellan Gullmarsplan och
Liljeholmen, genom Arsta #r ett sidant viktigt samband.
Detaljplanen ligger inom omradet for “den centrala stadens
utveckling” (prickigt raster pa kartbilden nedan), ett omrade
sirskilt intressant for f5etitning. Stadsdelen Arsta har eit
attraktivt [ige mellan innerstaden och naturomrdden och har hir
god tiligang till kollektivtrafik. I jimforelse med innerstaden &r
Austa glest exploaterat och en frtitning hiir kan skapa en
sammanhdllen, méngsidig och levande stadsmiljo.

STADSUTVECKLINGSSTRATEGIER FOR
HALLBAR TILLVAXT

Grinwerna B sads s doeer och tirateginia symband dr endury shematisia for
art Subedelipglira Siravegierny o) L;m i&eﬁuw plangeing praciseras deiriiicepliness itettiones,

Fortsitt att stirka centrala Stockholm
- ’ .

%o sedmemcklopomriden och nader

AW

Central suadens wridining

Satsa pd attraktiva tyngdpunkter
3
7{ RS Tyngdpunkt

Kappla survmman stadens delar

i % ] ’ f § Samband, befintligt eller urvacklingrbart

AR
Bild frén oversiktsplanen for Stockholm. Arsta dr ett omrade centralt
beliget inom staden och en viktig del i Stockholms ulveckling mot en

sammanhdllen stadsmilio. Ungefiirliga placeringen av planomrdidet
markerades med réd elips.
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Program

Ett planprogram for Arstastriket » Arstastrdket — program for ny
bebyggelse” godkindes av Stadsbyggnadsnimnden &r 2005.
Arstastraket striicker sig {ings Tvérbanan och
Johanneshovsviigen frin Sandfjirdsgatan i véster till
Bolidenviigen i dster och innehdller tre etapper.

¢ s i 8

Utsnitt ur p}‘ogramoﬁfradet Jor Arstastréket fram 2005 m d fc‘iresl&ée

sdeun ik e

bebyggelse i rott. Aktuellt planomrade dr inringat,

Oversikiskarta for Arstastréiket Etapp 1. Planomradet for Savidngen dr
markerat med orange gréns. Planomrédet f6r Ormlangen finns pa
hogra sidan av bilden och planomridet for Glavsfiorden (bada tva
markerade med gula grénser) finns pa vinstra sidan. (Sweco)




Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-24, Dnr 2014-08781

wky

@

- Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-08781
Sida 9 (50)

1 programmet gavs inriktning for hur man skulle kunna utveckla
nya strukturer i och med att kraftledningen genom Arsta
tunnelforiades (klart 2011) och att trafikméngderna pd
Johanneshovsvigen och Bolidenviigen minskade di vigtunneln
»$5dra linken” Sppnades for biltrafik. Programmet syftade dven
till att forbattra de nord-sydliga forbindelserna mellan Arsta,
Valla girde och Arstafiltet. 1 programforslaget foreslogs nya
gator liings norra och stdra sidan av Tvérbanan.

I programsamrédet framkom synpunkter pa bland annat dkande
trafik och buller ftin bil- och spértrafik samt Snskemél om att
virna kulturmiljon genom légre exploatering.

Detaljplaneforslaget ingér i etapp 2 och striicker sig pa norra och
sddra sidan om Tviirbanan frin Sandfjirdsgatan/
Aminningevigen i viister till Johanneshovsvigen i Oster.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett start-pm for etapp 2
med forslag pa ca 800 ligenheter i januari 2012, Etapp 1 med
detaljplan for bebyggelse i kvarteret Vistinda och ldngs
Johanneshovsvigen vann laga kraft i december 2013. Tva forslag
till detaljplaner: *Detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1 vid
kvarteret Glavsfjorden i stadsdelen Arsta” samt “Detaljplan for
del av fastigheten Arsta 1:1 vid kvarteret Ormlangen i stadsdelen
Arsta” stilides ut f6r granskning under vintern 2015/2016 och
planeras att antas under sommaren 2016.

Detaljplan
Gillande detaljplaner inom planomradet &r:
— Stadsplan Pl 2353, faststélid ar 1940
— Stadsplan PI 5405, faststilld ar 1959
—  Stadsplan 7835, faststilld &r 1979
— Detaljplan Dp 93011, faststilld ar 1996

Planerna anger: parkmark i norra delen av omradet samt allmént
andamal dir forskolan *Skogsbacken” finns. Planen Dp 93011
anger sparomride for snabbspérvig inom det omrade dér
Tvirbanan finns. Séder om Tviirbanan anger planerna
kvartersmark for bostider och delvis dven parkmark dér det
allménna straket finns.

Planfsrslaget kommer att innebdira att samtliga planer upphdr att
gilla inom planomradet.
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Tunnelbanedverenskommelsen

Overenskommelsen innebir att kommunerna atar sig att sjdlva
eller genom annan markigare/entreprentr uppfora bostider i
tunnelbanans influensomréde enligt nedan. Antalet géllet
firdigstillda bostider frén och med 1 januari 2014 till och med
31 december ar 2030, vars detaljplaner antas fran och med 2014.
Stockholms stad har ansvar for att ca 40 000 bostéder uppfdrs i
tunnelbanans influensomrade frén Gullmarsplan till Hagsdtra,
Farsta strand och Skarpnick. Stockholms stad har vidare ansvar
for att ca 3 000 bostider uppfors i Hagastaden, att ca 2 000
bostider uppfors i Hammarby sjostad och ca 900 bostider pd
Ssdermalm i den utbyggda tunnelbanans influensomride. Den
4rliga takten ska i genomsnitt vara ca 2 700 bostidder/ar.

Markanvisning

Gatu- och fastighetsnimnden besldt 2001-04-03 ge en gemensam
markanvisning till M AB, Sbe Bo och Familjebostider for
Arstastrket. Markanvisningsavtal har dérefter triffats och
succesivt forldngts.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomridet utgérs av en blandning av griisytor och naturmark.
Hiir viixer bade barrtriid och 15vtrdd och i omréadets véstra del
angriinsar det till ett lokalt kiirnomrade for barrskogslevande
arter. Soder om Tvirbanan finns grisytor med grupper av olika
I6vtriid. Gronomraden kan klassas som “vardagsnatur” och har
framfBrallt rekreativa virden.

Den norta delen av planomradet ligger delvis i en brant
sodersluttning. Karaktéiren inom omradet varierar och det
forekommer savil hillmarkspartier med hdgresta tallar som
omriden med blandvegetation.

Enligt "Den gréna promenadstaden” som ir bilaga tiil
»Oversiktsplan for Stockholm” finns inte négra s#rskilda
naturvirden eller skyddad natur inom planomrédet.

Rekreation och friluftsiiv
Planomrédet ligger mellan Arstafiltet och Arstaskogen.
Kopplingar till dessa #r viktiga ur bide rekreativa och biologiska
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aspekter. Pa Arstafiltet finns planer pa att utveckla en park med
flera aktivitetsytor samt bebyggelsekvarter. Det 4r cirka 850
meter bort till ridhus och rackethall vid Sockenviigen syddst om
planomridet. Arstaskogen som finns drygt 1 kilometer bort frin
planomradet planeras att bli ett naturreservat. Har finns bland
annat dldre tallskog, koloniomrade, dansbana och gréna
promenader i reservatet och utefter Arstavikens strand.

Geotekniska férhallanden

Omradet sdder om Tvérbanan

Omradet ligger i ett grinsomride mellan hogre liggande delar i
nordvist som #ir mer kuperade och med berg i dagen och mellan
ett omrade med letjordar som striicker sig ut mot Arstafiiltet i
soder. Omradet bestdr generellt av fyllning ovan lera som
underlagrar friktionsjord pa berg. Centralt i omradet och i
nordvistra delen pétriffas berg i dagen. Leran har
torrskorpekaraktir den Sversta metern. Los lera med en storsta
miktighet pd 8 meter har patréffats inom omrédet.

Omréadet norr om Tvérbanan

Stdrre delen av omradet ligger inom en zon dér marken bestér av
lera (postglacial eller glacial). De 8stra delarna av omréddet bestar
av morén.

Hydrologiska férhallanden

-Miljpkvalitetsnormer for vatten

Planormradet #r beldget inom avrinningsomréadet f6r
ytvattenforekomsten Mélaren-Stockholm, delen som utgdrs av
Arstaviken med delavrinning mot Milaren - Arstaviken. Utflodet
gér genom Hammarbyslussen till Hammarby Sj6. Mélaren-
Stockholm har som helhet god ekologisk status men uppnér ej
god kemisk ytvattenstatus (enligt VISS mars 2014), vilket ocksa
giller Arstaviken. Miljdkvalitetsnormer som ska uppnés f6r
Milaren-Stockholm 4t god ekologisk status 2015 och god kemisk
status 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS 2009:36).

Dagvatten

Omradet sdder om Tvérbanan
Omradet avvattnas i dagsliiget av tva skilda dagvattensystem, ett i
den viistra delen och ett i den 8stra delen av omradet. Bada
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systemen leder i sin tur dagvattnet mot en reningsdamm pé
Arstafiltet. Uppsamlingen i den viistra delen sker till ledning som
borjar i gang- och cykeltunneln vid Valla Torg Tvirbanestation
och leder ut frn omradet i en 500 mm ledning under
Sandfjirdsgatan. Uppsamlingen i dstra delen av omradet dr en
dagvattenledning som ligger i Sandfjirdsgatan och &r kopplad till
en 900 mm kombinerad ledning, till vilken spillvatten kan
briddas, som leder &t sider.

Omréadet norr om Tvérbanan

Fastigheten ligger i sluttning frén norr mot séder med en béljande
mark dir vissa hogre nivéer finns i mitten av tomten, den
befintliga bebyggelsen norr om fastigheten ligger i slutning mot
planomradet. Detta genererar att planomrédet fir ta emot
dagvatten frin kringliggande fastigheter i norr. Nederbdrd som
faller pa marken infiltreras ned i marken via ytlig infiltration och
avvattnas mot sparomrédet sdderut dé sjilva fastigheten saknar
befintliga dagvattenbrunnat.

Beddémningen #r att stora delar av dagvattnet vid intensiva
nederbordsperioder har belastat sparomréadet dé fastigheten pa
naturlig vig har vissa svarigheter att infiltrera allt dagvatten.

Markutnyttjande
Ledningar

Omrddet norr om Tvdrbanan

Befintlig bebyggelse forsorjs frin Bréaviksvigen med ledningar
or tele, el, vatten och en kombinerad spill- och dagvattenledning.
Bebyggelsen forsérjs mellan husen med fjérrviirme som ansluts
norrifran. Mellan husen gér ett ledningsstrik med tele, vatten,
kombinerad spill- och dagvatten, el och vatten. Ledningama
korsar Tvirbanan tillsammans med en elledning som ansluter
dsterifran.

Omrédet séder om Tvdrbanan

Ledningsstréket som korsar Tvirbanan forsorjer befintlig
bebyggelse med tele, vatten, kombinerad spill- och dagvatten, ¢l
och vatten och ansluter till Sandfjirdsgatan. Bebyggelsen forsorjs
mellan husen med genomgdende fjdrrviirme. Lings med
Sandfjardsgatan ligger el, tele, vatten, gas och avlopp.
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Stadsbild

Arsta har en karaktiristisk blandning av smalhus och punkthus
grupperade i grannskap. Det &r dven en stadsdel med
Svervigande bostider och fa verksamheter.

Stadsdelen vixte fram under 1940- och 1950-talen med
bebyggelse bestiende av framfor allt lamellhus i naturmark.
Under1960-talet kompletterades Arsta med bebyggelse pa Valta
girde, i form av laga lamellhus och héga punkthus i fjorton
viningar. Under 1990 gjordes kompletteringar bland annat vid
Arsta centrum och under 2000-talet lings Sandfjardsgatan.

Befintlig bebyggelse

Omridet norr om Tvirbanan &r i stort sett obebyggt. Endast en
forskolebyggnad finns i den nordvistra delen av omrédet, Strax
utanfor planomridets norra grins, pd bigge sidor om
Braviksvigen, finns bostadshus frin 1940-talet som frimst utgdrs
av ligre lameller i 4 plan. De #r putsade i ljusa pastellfirger och
har sadeltak.

Bebyggelse lings Braviksvigen norr om planomradet. Till hoger syns

lamellhus inom fustigheten Ormldangen 5.

Inom kvarteret Sivlangen 2 finns bebyggelse i form av tva
punkthus i 13 véningar och tvd lamellhus i 4 viningar.
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Bebyggelsen tillkom pi 1960-talet. Alla hus har ljusa graa
fasader och platta tak.

ged

Tvd punkihus inom kvarieret Sevidngen 2 byggda under 1960-falet.

Kulturhistoriskt viardefull miljo

Bebyggelse

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering tillhor all
bebyggelse inom planomridet "gula klassen” - den tredje och
ligsta nivan som anviinds vid klassificering av byggnadernas
kulturhistoriska virden. Gult innebir att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt
viirde. Hela Valla giirde, alltsd omridet séder om Tvérbanan, dr
klassat av Stockholms stadsmuseum som “Kulturhistoriskt
virdefulli omrade”.
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Urkhpp ur kartan med Staa’smuseets kulfur hzstor:ska klasszf cermg

Planomriadesgrédnsen markerad i réit,

Fornidmningar
inom planomrédet finns f5ljande fornldmningar:
— R207:1 - limningstyp: bytomt/girdstomt
— R76:1 —lamningstyp: forntdmningsliknande limning
R76:2 - limningstyp: stenséttning
R76:3 — limningstyp: ldgenhetsbebyggelse

Fornldmningarna R76:1 och R76:2 finns inom ett obebyggt
naturomrade norr om tvirbanespéret.

Liget av fornlimningen R76:3 bor specificeras och detta kommer
att kunna goras efter att ”Detaljplan for del av fastigheten Arsta
1:1 vid kvarteret Ormléngen i stadsdelen Arsta” vunnit laga kraft.
[ samband med ligesspecificeringen kommer anstkan om
slutundersdkning och borttagning av fornlimningen kunna
skickas till linsstyrelsen.
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Redovisning av fornldmningar inom planomradet och i dess ndrhet.

. Planonwédesgrénsen markerad i rott.

T Kyrkparken som ligger vister om planomradet finns tvé
fornlimningsomriden R77:1. Fornldmningsomrédena har tidigare
avgriinsats av lansstyrelsen i samband med avgrinsning av Gota
landsvig vid kvarteret Ormldngen. PlanfSrslaget beddms inte ha
nigon negativ paverkan pé fornlimningsomradena R77:1.

Fornlimningsomradet R207:1 har felaktigt placerats inom
fastigheten Idlangen 3 i Linsstyrelsens forntimningsregister, I
verkligheten ligger det inom fastigheten Sévléngen 2 inom
grénomradet sdder om Tvirbanan. I december 2015 pabérjade
tansstyrelsen, p& begiran av Stockholmshem, arbete med att
genomfBra en arkeologisk utredning inom fastigheten.
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Offentlig service

En skola for arskurs F-9 finns i Arsta centrum. Férskolan
”Skogsbacken” finns i norra delen av planomradet. Enligt
stadsdelsforvaltningen behdver antalet forskoleplatser i omradet
dkas. Nya forskolor planeras i omedelbar nérhet till planomrddet.
StadsdelsfGrvaltningen Arsta-Enskede-Vantor ligger cirka 1,5 km
bort fréan planomrédet vid tunnelbanestationen Globen. Arsta
bibliotek ligger vid Arsta torg cirka 500 meter bort frén
planomradet,

Kommersiell service

Med sitt lige i ndrhet till Arsta torg dr planomrédet vil forsérjt
med offentlig och kommersiell service. Képcentret "Globen
Shopping” samt fler idrottsanldggningar av olika typer finns i
Globenomradet cirka 1,5 kilometers avstind fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunéat

Tviirbanan delar planomradet i en nordlig och en sydlig del vilket
omdjliggsr bilforbindelser mellan det norra och stdra
delomridet. Inom planomridet norr om Tvérbanan finns inte
nagra gator. Detta omrade ticks endast av naturmark och en
forskolefastighet. Omradet s6der om Tvirbanan ligger strax norr
om Sandfjdrdsgatan vilken kopplar samman Johanneshovsviigen i
ost med Améanningeviigen i vist. I sédra delen av planomradet
finns fler mindre infartsgator frin Sandfjérdsgatan till parkeringar
inom planomrédet.

Biltrafik
Sandfjirdsgatan trafikeras vid planomréidet av cirka 3500
fordon/dag.

Gang- och cykeltrafik

Mindre géngvigar och stigar finns inom hela planomrédet. Ett
allmint géngstrik som gar bland annat under Tvirbanan kopplar
samman Bréiviksviigen i norr med Sandfjardsgatan i séder.

Inom planomradet finns inte ndgra cykelbanor. De ndrmaste
cykelbanorna finns i omrédet mellan Sandfjardsgatan och
Arstafiltet (6st-viistlig riktning) samt lings striket som kopplar
samman Arstafiltet med Arsta torg (norr-sydlig riktning). Den
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sistndmnda cykelbanan passerar Valla torg och gar under
Tviérbanan,

Kollektivtrafik

Tvirbanans spartrafik dr stommen i kollektivtrafikniitet i Arsta,
med striickning fran Sickla udde via Gullmarsplan till Arstaberg,
dir mojlighet finns att byta till pendeltig, och vidare till Alvik,
Sundbybergs centrum och Solna centrum. Anslutning till
pendeltagstrafiken vid Arstaberg och tunnelbana vid
Gullmarsplan kan #ven goras med buss 160 som trafikerar
Arstavigen. Busshillplatsen Arsta torg som dr ndrmast
planomradet ligger cirka 200 meter frdn omrédets norra del.

P4 Sandfjirdsgatan trafikerar buss 164 (Sédersjukhuset — Valla
torg) och buss 168 (Gullmarsplan t-bana-Ostbergahdjden). De
nirmaste busshallplatserna r **Arsta Valla torg” och
»Sivlangen”.

Stérningar och risker

Buller, vibrationer
Delar av omradet stors av buller och vibrationer frén Tvérbanan.

Farligt gods

1 Sddra linkens tunnlar som finns dster om planomréadet
transporteras farligt gods. Avstindet frdn planomréidets Gstra
grins till ndrmaste tunnelrdr 4r citka 30 meter och dver 200 meter
till S6dra Linkens tunnelmynningar och Huddingevigen.

Planforslag
Planforslaget innebir:

— ett allmént nord-sydligt strdk genom omridet med
gangpassage under Tviirbanan som ersitter en mindre och
smalare passage

— fyra bostadshus i form av punkthus (hus 1, 2, 3, 4) notr
om Tvirbanan

— tvA nya bostadshus i form av punkthus med lamellhus
ihopbyggda (hus 5 och 6) sdder om Tvirbanan

— en forskola i bottenvaning av bostadshus 6

— en ny atervindsgata i norra delen av planomridet

— andring av fastighetsgrénsen for forskolan “Skogsbacken”
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—  bekriiftelse av byggritter for tva befintliga punkthus och
dven befintliga forskolan

e

Situationsplan for planomridet. Bostadshusen nory om Tvdrbanan
markeras med nummer 1, 2, 3, 4 och bosiadshusen séder om
Tvdrbanan med nummer 5 och 6. En ny forskola planeras i
bottenvéningen av hus 6. Den befintliga férskolan Skogsbacken finns i
norra delen av planomrddet. (Sweco)
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Planomréidet sett vdsterifran med planforslaget redovisat. I bvre delen
av bilden syns den planerade Arlaparken och bebyggelse i kvarteret
Vistinda som hdller pd att uppforas. (Sweco)

Forandringar fran planprogrammet

Planfrslaget foljer inte programmets disposition av gator och
bebyggelsens struktur, T programmet foreslogs gator lings
Tvirbanans bigge sidor. P4 grund av ekonomiska skil samt
bedbmningen att genomfdrande av det tinkta gatunitet skulle
vara alldeles for komplicerat har Stockholms stad beslutat att inte
folja planprogrammet. Dérfor planeras inte ndgon ny gata sdder
om Tvirbanan. Gatan norr om den kommer att vara en
atervindsgata. Den kopplar i ena &nden Bréviksvigen med
vandplats vid Arlaparkens vistra kant i den andra dnden. Aven
formen och placeringen av bebyggelsen har mirkbart forandrats
jamfsrt med forslaget fran planprogrammet. Istillet for lamellhus
som tydligt kantar och fljer Tvéirbanans stréickning foreslds
frdmst punkthus.
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Ny bebyggelse

Bebyggelse norr om Tvérbanan

Den planerade bebyggelsen norr om Tvérbanan bestér av fyra
punkthus som ligger parallellt utmed spéret. Bostadshusen har
placerats i ett lige dér de knyter an till Bréviksvdgen och det nya
allminna striket. Den nya atervindsgatan avslutas med en
viindplan vid viistra entrén till Arlaparken.

Husen inom omridet dr 7-10 véningar hdga och har placerats pa
54 sitt att luckor och utblickar for de befintliga lamellhusen vid
Bréiviksvigen skapas. Mellan husen har gardsytor planerats.
Husen anpassar sig defvis till markens topografi. Den nya gatan
har placerats ndgot hdgre én sparomradet. De tre forsta husen
(nummer 1, 2, 3) dr 7 viningar hiiga. Det fjarde huset (nummer 4)
dr 10 vaningar hdgt och markerar entrén till Arlaparken
viisterifran. [ slutet av dtervindsgatan mellan hus 3 och 4 finns en
viindplats fran vilken infart till garaget som &r placerat under hus
2 och 3 finns.

Bebyggelse norr om Tvirbanan sett frdn omradet séder om Tvdrbanan
och vdster om det nya allméinna strdket och gangpassagen under
Tvdrbanan, Néirmast syns hus nummer 1 och efier den syns hus
nummer 2, 3, 4. (ETTELVA arkitekter)
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Bebyggelse norr om Tvdrbanan sett fran den nya dtervindsgatan. 1
fonden syns entré 1ill Arlaparken. Néirmast syns hus nummer 1 och efter
det syns hus nummer 2, 3 och 4. (ETTELVA arkitekter)

Vindplats i den nya gatans dnde. Bakom vindplatsen syns bostadshus
nummer 4 och till higer om det syns entrén till Arlaparken, (ETTELVA
arkitekter)
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Forskolan "Skogsbacken”

Forskolan finns i norra delen av planomradet inom fastigheten
Leken 1 som #gs av Stockholms stad. Fastighetens storlek &r

3 018 kvm. For att méjliggra angdring till de nya bostadshusen
norr om Tviirbanan planeras en ny gata delvis pi dagens
forskolefastighet. Darfor uttkas forskolefastigheten mot nordvést
genom att parkmark fors dver till kvartersmark utsedd for
forskola. Efter forandringen kommer forskolefastighetens yta
uppga till cirka 2 800 kvm. I detaljplanen bekriftas nuvarande
byggritt.

Kartan redovisar fordndringar for fastigheten Leken 1. Den uigdende
ytan kommer att éverforas till allmdin platsmark medan ylan norr om
fastigheten kommer att dverforas fran allmdn platsmark till sjdlva
Jforskolefastigheten.

Bebyggelse sdder om Tvérbanan

Inom s6dra delen av planomridet, séder om Tvérbanan foreslas
tva nya bostadshus. Det ena huset (nummer 5) uppfors i
nordvistra delen av fastigheten Sévlangen 2, delvis pd en
parkeringsyta och delvis pa en gronyta. Det andra huset (nummer
6) uppfors i norra delen av fastigheten ldlangen 3. Aven detta hus
kommer att ta delar av parketingsyta och gronyta i ansprak, De
bada husen kommer att ha en liknande form: ett punkthus kopplat
till ett lamellhus - bebyggelse som bildar ett "L” i sektion.

Den foreslagna bebyggelsen #r en komplettering i ett omride
med punkthus och lamelthus som byggdes under 1960-talet. Tvé
av de befintliga punkthusen finns inom detta omride och deras
byggritter bekriftas i detaljplanen. De tvi nya husen kommer att
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uppfiras enligt omridets ursprungliga idé om “hus i park”. De
kommer att ansluta i skala och volym till de befintliga
punkthusen och lamellerna. Den stora grénytan inom
kvartersmarken strax séder om Tvdrbanan behdlls och
kompletteras med en ny lekplats.

De nya platsbildningarna mellan ny och gammal bebyggelse
kommer att koppla ihop Arlaparken i dster med Valla Torg i
vister. De befintliga punkthusen bildar idag par. Efter planens
genomforande kommer de tillsammans med de nya husen att
bilda en trio och pé s vis skapas ett tillagg till befintlig
komposition, en “treklang”.

Vy frin Sandfidrdsgatan vdsterut. Till higer syns ett befintligt
lamellhus. Bakom det syns tvd befintliga punkthus och ett nytt punkthus
med roda balkongelement. (AWL arkitekter)
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Vy véisteruf | sydvéstra delen av planomradet. Till hoger syns en ny

lekplats i den grona béljande ytan samt det nya huset med bade lamell-
och punkihusdel. Rakt fram syns tva befintliga punkthus och till vinster
syns ett befintligt lamellhus. (AWL arkitekter)

Ny forskola

Forskolan ligger i de tva nedre vaningarna i byggnad nummer 6
och kommer innehélla 4 avdelningar for cirka 72 barn.
Forskolegérdens yta kommer att uppga till cirka 720 kvim som
innebir runt 10 kvm per barn. Forskoledelen i huset skiljer sig
fran resten av byggnaden tack vare en utskjutande
byggnadskropp och i fasadmaterial med tréribbor. Entré till
forskolan sker via garden, Garden utgdrs av en stérre plan yta och
en sldnt upp mot Tviérbanans sparomrade. Forskolebarnen
kommer fiven kunna nyttja den planerade lekplatsen vid den
béljande grisytan pd Stockholmshems fastighet Savlangen 2.
Aven skogspartiet kallat for Kyrkparken norr om tviirbanespéret
samt Arlaparken, planerad dster om planomridet, ligger i
niirheten av forskolan. Avstand till den planerade lekplatsen dr
cirka 80 meter, Kyrkparken och Arlaparken ligger cirka 100
meter respektive 250 meter fran forskolan.
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Gestaltningsprinciper for bebyggelse

Bebyggelse norr om Tvérbanan

De fyra punkthusen placeras mellan tvd gronomriden. Husens
fasadmaterial speglar ndrheten till gronskan genom val av
skivelement i fasaden i firger som aterfinns i naturen eller
forstirker dessa. Den nedre bottnen, entréviningen, har
varierande gréa kulérer som knyter an till bergspartierna. Uppét i
husen bestar kulérerna av ett spektrum av gula, orangea och
gréna firgtoner. I de higsta viningarna av hus nummer fyra
forekommer dven blda och gria fasadelement.

tvéirbanespdret. Nérmast syns byggnaden nummer 4. (Sweco)

Husens sddra fasader ticks nistan helt av 1dnga balkonger.
Balkongerna har tita glasricken med inslag av glaspartier frin
golv till tak, dessa har en varierad placering och rytm pé de olika
vaningsplanen. Detta forstirker uttrycket av fasaden och ger
ytterligare ett spel och uttryck genom de reflektionseffekter som
uppstar nér fasaden belyses. Husens kortsidor har storre
fonsterpartier och balkonger med samma uttryck och
skrivmaterial som mot sdder. Norra fasaderna, mot befintliga
lamellhus, har puts i ljusa toner som for tankarna till Arstas 40-
och 50-talsbebyggelse. Husen har forgardsmark tillika uteplatser
som #r uppbyggda av tegel i gria och svarta kuldrer och omfattas
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av smidesricken. Dessa murpartier blir ett dterkommande motiv i
detta delomrade.

Vy firdn den planerade Arlaparken mot bostadsbebyggelse norr om

tvérbanespdret. Narmast syns byggnaden nummer 4. P vinsira sidan
syns dven bdde de befintliga och planerade punkthusen inom
Stockholmshems omride. (Sweco)

Bebyggelse séder om Tvarbanan

Den nya bebyggelsen ansluter i form och skala till befintliga hus.
Husen far ljusa putsade fasader och en {énsterséttning som skapar
sammanhingande vertikala murytor likt de befintliga husen.
Firgskalan ansluter till befintlig bebyggelse, men &r ljusare. Eit
eget arkitektoniskt uttryck skapas genom fonsterséttning,
vilutformade detaljer i husens bottenvaningar och stora
balkonger, Bottenvaningarna avviker frén de befintliga
byggnadernas, di de har generdsare Sppningar med uppglasade
entréer och lokaler samt bostider i bottenvaning med egna
uteplatser.
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Vy fran tvdrbanespdret strax ovanfér den nya gdngpassagen under
Tviirbanan. Rakt fram syns den nya fickparken vid passagens entré. Till
vénster syns planerat bostadshus nummer 6 med forskolan i de tvd
nedre planen. Fovskolegdrden syns till vinster om sirdket. (Sweco)

Park

Inom planomradet planeras fler grona ytor. Den st6rsta och
viktigaste ytan #r det allméinna striket som kopplar ihop omréden
vid Sandfjirdsgatan med Braviksvigen. Detta strik kommer att
innehalla en ny gingpassage under tviirbanan och det kommer
visentligt forbittra tillgiingligheten inom Arsta i den nord-sydliga
riktningen. Dessutom planeras tvd gingvigar lings spdret, den
ena notr om Tvdrbanan och den andra stder om den. Den norra
gingvigen kommar att linka samman Kyrkparken med
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Arlaparkens norra del. Den sddra lanken kommer att linka
samman omradet vid Valla torg och Stockholmshems omrade
med Arlaparkens sddra del.

Det allméinna striket med gingpassagen samt de tva korsande
striket gangpassager kommer att 8ka tillgingligheten till
gronomriden inom stadsdelen.

Vy frén Stockholmshemsomride mot den nya platsbildningen framfor
den nya géngpassagen under Tvdrbanan. Till hoger syns den nya

forskolan i bostadshus nummer 6. Bakom tvdrbanespdret syns
bostadshus nummer 1. (Sweco)

Det nord-sydliga aliménna straket

Straket ges tva tydliga huvudentréer, en i norr och en i sdder.
Dessutom korsas straket av tvé Ost-vistliga ghngvigar som
kopplar samman Arlaparken i 8st med Vallastriket i vist. En
storre plats precis sdder om sparet ligger mellan en ny forskola
och befintliga punkthus, och dverbryggar grénsen melan privat
och offentlig miljs. Platsen kommer innehdlla triddungar,
sittplatser och lekfulla element. Striket i sin helhet med
tillhdrande platser fir en stark identitet for att bli tydligt som en
offentlig plats.
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Den befintliga gingpassagen under Tviirbanan flyttas ndgot
visterut f3r att gbra plats 4t ny bebyggelse. Detta medfor en
mdjlighet att skapa en generdsare gngpassage under Tvirbanan
och ett tryggare och mer attraktivt strdk. Det nya striket borjar i
norr vid anslutningen till Briviksvigen, i hérnet mot den
befintliga forskolan, Det stricker sig ner mot Sandfjérdsgatan i
stder.

Gestaltningsmassigt har striket lings hela dess striickning ett
genomgiende tema. Kringliggande ytor som tilthdr straket
varierar i skala och inneha!ll beroende pa funktion som till
exempel en mindre fickpark eller entréplats. Striket hélls ihop av
en beliggning med ljusa blistrade betongstenar och r kantat av
platsgjuten betong, alternativt betonghéllar. Betongytorna vidgas
vid entréerna och vid fickparkenen och viks upp sa att kanten
hojer sig och 18sgdr sig frén omgivningen, Hil tas upp for trid,
som skjuter upp ut betongytan.

Konstnirlig utsmyckning blir en integrerad del av gdngpassagen.

Vy séderut mot rampen och trapporna till den nya passagen under

Tycarbanan. Till vinster syns bostadshus nummer 1. 1 bakgrunden pa
hoger sida syns ett befintligt punkthus. Till vanster om det syns ett nytt
bostadshus nummer 6. (Sweco)
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Gdngvdg soder om Tvdrbanan

Gangvigen ligger lings med Tvirbanan och gér delvis pd
befintlig niva mellan spar och bebyggelse. Det dr en viktig
koppling som blir del av Stockholms finmaskiga gingnit och
bidrar till att 5ppna upp omrédet. Géngvigen stricker sig mellan
tva motesplatser: Arfaparken i st och fickparken vid striket i
vist. Gangvigen #r cirka 2.5m bred och har en lutning p4 max 4
%. Beldggningen ir frimst grus. En gron slint tar upp
hojdskillnad mellan spar och gdngvig.

Gator och trafik

Gatunat

Norr om spéren I8per en ny lokalgata. Den forsotjer de nya
bostadshusen och fungerar ocksi som en link mellan Kyrkparken
och Arlaparken. P4 gatans notra sida finns kantstensparkeringar.
Sjilva gatan avslutas i en upphdgjd viindplan med avvikande
beldggning, som behandlas som en liten platsbildning. Gatans
vindplats och omridet strax dster om den utgdr en av entréerna
till Arlaparken.

Lings gatan, mot spiren, finns ett strikt behandlat tickdike med
plantering av busktrid och buskar. Buskarna hélls samman av
planteringsricken som 4r gemensamma for hela Arstastraket.

Inga nya gator planeras sdder om Tvirbanan. Endast det interna
gatuniitet inom sjilva bostadsomrédet fordndras dér dven vissa
parkeringsytor tas bott, andra tillkommer eller omlokaliseras.

Biltrafik
Till &r 2030 beriiknas trafiken pa Sandfjérdsgatan Ska med cirka
70% fran 3500 fordon/dag till cirka 6 000.

Cykelparkering
Cykelparkeringsbehovet for bostider berdknas till 2,5 platser per
Jagenhet enligt Sverenskommelse med staden

Fér hus 1-4 uppgér antalet cykelplatser till cirka 280. Av dessa ir
70 cykelplatser utomhus utan takskydd. Utav 215 platser med
takskydd planeras cirka 180 av dem att finnas inomhus. De 180
platserna kommer att finnas i cykelrum i gatuplan, i garage samt
separata forrad. Ett fristdende cykelforrdd vister om hus 1 &r
tiankt att vara forsedd med nfigon form av gallerstruktur och
sedumtak.
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Fér hus 5 och 6 uppgir antalet cykelplatser tifl cirka 410. T tva
stora cykelparkeringshus med tvavéaningsstill beldgna strax norr
om hus 5 respektive hus 6 ryms totalt 260 cykelparkeringar; 130 i
varje av dem. Cykelparkeringshusen kommer att ha sedumtak
eller motsvarande material och vara delvis byggda av gabioner.
Ytterligare planeras cirka 95 cykelplatser inomhus i entréplan i
de nya bostadshusen samt runt 50 cykelplatser utomhus utan tak.
De 50 platser kommer att vara fordelade i fem grupper vid
entréer till husen.

i T H 5 2 = -
Tvé cykelparkeringshus med drygt 130 platser var byggs i sbdra
delomradet. (AWL arkitekter)

Bilparkering

Bilparkeringsbehovet for bostiiderna enligt Gverenskommelse
med staden uppgér till 0,4 bilplatser per ligenhet i omradet norr
om Tvirbanan och till 0,35 platser per ligenhet i omridet séder
om Tvirbanan. For befintliga ligenheter inom Stockhsolmshems
omréde giller parkeringsnorm 0,5 per ligenhet. For
besdksparkeringar ska parkeringstalet rdknas uppat med 10%.

Omrdde norr om Tvdrbanan

Inom kvartersmarken anordnas cirka 45 parkeringsplatser i
tviplansgarage under hus 2 och 3 samt under garden mellan de
bada husen. Dessutom planeras inom kvartersmarken tva
handikapparkeringar. Lings den nya gatan planeras drygt 15
kantstensparkeringar som kommer att fungera som
bestksparketingar. Ndgra av kanstensparkeringarna som &r
nirmast entréer till bostadshusen kommer att fungera som
handikapparkeringar. Boende fran omrédet kommer att kunna
nyttja tre poolbilar som kommer att finnas i planomréidets
sydviistra del.

Med tanke pa att 120 ldgenheter planeras i bostadshusen norr om
sparet kommer parkeringstalet uppga till 0,4 plats/lagenhet.
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Omrade séder om Tvdrbanan

Vid beriikningar av bilparkeringsbehovet for bade nya och
befintliga ligenheterna har ett stdrre omride analyserats. Utdver
den planerade bebyggelsen togs med dven tva befintliga punkthus
inom planomridesgrinser samt tva lamellhus mellan sidra
plangriins och Sandfjérdsgatan. Inom hela detta omréde finns
idag 206 ligenheter och efter att hus 5 och 6 ha byggts kommer
antalet ligenheter vara totalt 366.

For de 160 nya ligenheter beriiknas parkeringsbehovet vara 56
platser som innebir ett parkeringstal pa 0,35 plats per ldgenhet.
Hyresgisterna i de nya ligenheterna kommer att ha tillgéng tifl:
- 46 nya garageplatser fordelade mellan tva parkeringshus,
ett i hus 5 och det andra i hus 6
- 10 markparkeringar
- Cirka 5 bestksparkeringar

Hyresgister i de befintliga husen kommer att ha tillging till:
- 14 befintliga garageplatser i de tvé Jamellhusen
- 73 markparkeringar
- Cirka 20 besdksparkeringar

Bade omradets hyresgister samt allmiinheten kommer &ven ha
tillgang till 4 poolbilar i syddstra delen av omrédet.

Enligt Stockholmshems uppgifter var drygt 30% av uthyrbara
parkeringar outhyrda i januari 2016. Detta tyder pa det att det
finns dverskott av parkeringar inom omrédet.

Forskolans personal samt forildrar skjutsande barn till den nya
forskolan i hus 6 hinvisas till bestksplatser inom
Stockholmshems omréde eller pé stadens mark.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir forbitiring av tillgingligheten for gdende
inom planomréidet. Den stérsta forbittringen &r ett nytt allmént
strak med gingpassage under Tviirbanan. Passagen kommer att
vara bide bred och ljus och den kommer att ersétta en befintlig
mindre passage som finns drygt 30 meter Sster om fSreslagen
gangpassage. Trappor och en tillginglig ramp pa passagens notra
sida byggs for att verbrygga hijdskillnader norr om
tvirbanespéret och skapa en forbindelse mot Braviksviigen och
sedan vidare mot Arsta torg.
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Planf6rslaget innebir inte nigra stdrre forbattringar for cyklister
med tanke pé utveckling av cykelinfrastrukturen. Den nya
passagen under Tvirbanan dr tinkt att fungera endast som
gingpassage och dr inte avsedd for cyklister. Den enda &ndringen
for cyklister 4r att nya cykelparkeringsplatser i olika former
tillkommer inom planomréadet. Cyklister kommer att kunna cykla
i blandtrafik pa den nya &terviindsgatan.

Kollektivtrafik

I samband med genomfdrande av detaljplanen kommer
busshdllplatsen pd Sandfjirdsgatan (kérriktning mot vist) att
flytta med cirka 50 meter dsterut for att gbra plats it det allménna
straket.

Tillgénglighet

Det nord-sydliga huvudstriket genom omradet uppfyller krav pa
god tillgiinglighet med en maximal lutning p& 5% och med en
bredd pa minst 3 meter. De hdgre nivierna i norra delen, nas med
trappor och ramp frén strakets ldgre nivéer i sider.
Handikappanpassade soffor finns lings med gingstraket.

Teknisk forsodrjning

Omrade norr om Tvérbanan

Anslutning av ledningar for fjirrvirme, el, optokabel, tele, vatten
samt dag- och spillvatten kan ske i forbindelsepunkt i den nya
gatan.

Vattenférsérining, dagvatten och spillvatten

Ny vattenledning och spillvatteniedning forldggs i den nya gatan
och ansluts till befintliga ledningar som korsar notrifrn. Ny
spilledning byggs dven fran Braviksviigen i den nya gatan
parallellt med ny dagvattenledning.

Fidrrvirme
Ny fjirrvirme kommer frin Arlaparken och forliggs i
atervindsgatan.

Eilforsorjning
En ny nitstation placeras intill ny vég och den nya bebyggelsen.
Nya elledningar forldggs i den nya gatan.
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Tele och oplo

Nya ledningar forldggs i den nya gatan.

Avfallshantering
Upplyftbara sopkassuner placeras nedsénkta i marken i
anslutning till husentréer och den nya gatan.

Omrade séder om Tvarbanan

Sdderifran ansluts ledningar for fjérrvirme. Anslutning av
ledningar for el, optokabel, tele, vatten samt dag- och spillvatten
kan ske i forbindelsepunkt i det allménna striket.

Vattenforsérjning, dagvatten och spillvatten

Ny vattenledning, dagvattenledning och spillvattenledning
forliges i det nya allmiinna striket som kopplar ihop
Sandfjirdsgatan med Braviksvigen.

Fjdrrvdrme
Ledningar {or fjirrvirme ansluts sdderifrin.

Elforsorining
Nya elledningar f6rléggs i det nya allménna striket.

Tele och opto
Nya ledningar férldggs i det nya allménna striket.

Avfalishantering

En stationir sopsugsanlidggning for bdde ny och befintlig
bebyggelse uppfors. Vid behov kommer &ven en botteniémmande
underjordsbehillare kunna skapas. En storre atervinningsstation
vid Sandfjirdsgatan anliggs for de fraktioner som inte hanteras i
sopsugsanliggningen och miljdstugor for grovsopor komimer att
byggas. Vid behov kan éven nedgriivda bottentmmande
behallare anliggas. Méjlighet till killsortering av de fraktioner
som inte hanteras i sopsugsanliggningen kommer att finnas vid
Sandfjirdsgatan. Miljdstugor for grovsopor kommer att uppforas.

Raddningstjanst
Framkomlighet och tillginglighet {3t brandforsvaret ska beaktas.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medfora sidan betydande miljépaverkan som
Asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljbeddmning behtver géras.

Planforslaget Sverensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller firordningar. Planforslaget
berér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medftra
visentlig paverkan pa milj, kulturarv eller ménniskors hilsa.
Underlag till beddmningen har ldmnats av stadsmuseum,
brandfdrsvaret och miljéférvaltningen. Stadsbyggnadskontorets
beddmning delas av linsstyrelsen.

De miljsfrigor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Samlad bedémning

PlanfSrsiagets negativa konsekvenser for néirboende har utreits
under planarbetet. Det aktuella omradet finns i en relativt
glesbebyggd stadsdel nira innerstaden och med bra tillgang till
sparbunden kollektivtrafik. Stadsbyggnadskontorets samlade
beddmning #r att de fA negativa konsekvenserna ir i niva med
vad som kan anses vara normalt fsrekommande vid ett
fortitningsprojekt i Stockholm samt acceptabla och generellt
rédande i en tit och viixande storstadsregion. Den oldgenhet som
kan uppsta {5t nirboende beddms didrmed inte utgra en
betydande miljdpaverkan.

Naturmiljo

Vissa gronomriden sdder om Tvirbanan, pd kvartersmark,
kommer att bebyggas och omvandlas till parkeringsytor. Inga av
dessa gronomraden beddms ha hdga naturvirden.

En viktig ambition med det nya aliméinna striket mellan
Braviksvigen och Sandfjirdsgatan #r att kompensera for det
forsimrade ekologiska tall-sambandet och
ddelldvskogssambandet i stadsdelen som delvis forsvagats genom
projektet Arstastrikets vriga byggnationer. Lings med straket
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anliggs dirfor en ny sammanhéngande plantering av vanlig tall
och idellév som planeras fylla funktionen som viktig lank i
stadsdelens nord-sydliga spridningskorridor. Grésytorna nirmast
straket utgdrs delvis av smé dngsytor, for att bidra till en rikare
flora och fauna. Detta 6kar forutséttningen for biologisk
spridning av vissa diggdjur, insekter och viixier. Géngpassagen
méjliggtr dven passage av smavilt.

Omradet norr om Tvirbanan som kommer att bebyggas bestér
idag av naturmark med en del 18viréid och inslag av enstaka
barrtriid. Enligt ”Den gréna promenadstaden” som #r bilaga till
dversiktsplanen for Stockholm finns inte ndgra sirskilda
naturvirden eller skyddad natur inom detta planomrade.

Grénytorna notr om Tviirbanan forsvinner i stor utstrickning.
Sett i ett stérre regionalt perspektiv ér det dock betydligt mer
positivt att fortéta i redan exploaterade omriden fér att undvika
intring i stbrre gronomriden i stadens utkanter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet {Or
ytvattenforekomsten Milaren-Stockholm for vilka faststéillda
miljbkvalitetsnormer ska f5ljas. Planforslaget beddms inte
paverka mdjligheterna att uppnd miljskvalitetsnormerna for
vatten. Dagvatten frin planomradet f6rdrjs inom fastigheten
innan avledning sker till det kommunala ledningsniitet.
Bygghetren fir inte genom val av byggnadsmaterial fSrorena
dagvatinet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

I och med att planomridet exploateras kommer avrinningen till
ledningsniitet att 8ka. Fler hardgjorda ytor bildas vilket leder till
snabbare avrinning och simre naturlig infiltrationsforméga. I
enlighet med Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet i
méjligaste min omhindertas lokalt (LOD) inom fastigheten,
genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordréjas
innan avledning sker till det allm3nna ledningsnitet.

Dagvattnet frén de allmiinna ytorna tas om hand i
dagvattenbrunnar som ansluts till det aliménna
dagvattensystemet.
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Omrade norr om Tvérbanan

En dagvattenutredning {6r omrédet norr om Tvérbanan togs fram.
I denna utredning foreslds i 8stra delen av detta omréde ett
perkolations-/infiltrationsmagasin och i viister ett rent
fordrsjningsmagasin. Stenkistor/magasin skulle kunna férdrdja
dagvattnet och #ven bidra till ytlig infiltration/perkolation. Med
denna I6sning kommer s mycket dagvatten som mdjligt att
infiltreras och perkoleras for grundvattenbildning innan
eventuellt dagvatten briddas till den kommunala
dagvattenledningen.

En exploatering av fastigheten skulle fa en relativt liten inverkan
pa miljén om Atgirder foreslagna i dagvattenutredningen vidtas.
Med de atgirder som planeras féljer projektet Stockholms stads
dagvattenstrategi. Med planerade LOD-16sningar beddms
grundvattennivin i nedstrdmsliggande grundvattenmagasin i
Arstadalen inte att pdverkas ndmnvirt.

Omrade séder om Tvérbanan

Exploatering av omridet kommer att ske i samband med
omflyttningar av dagvattenledningar. Dagvattenutredning som
togs fram for omradet séder om Tvirbanan tog hiinsyn till de
planerade ledningsomlédggningarna. I utredningen foreslogs dven
en rad tgirder for att halla flodena pd nivd med befintlig
avrinning, allts innan planens genomftrande. Nagra exempel pa
sidana Atgirder dr: genomsldppliga beldggningar pi
parkeringsytor, skelettjordar samt vixtbiddar och regngérdar.
Den atgird som har mest genomslag $ver planomréadet 4r om de
foreslagna parkeringsplatserna ej asfalteras med tiit beliggning
utan anliggs med genomsliippliga beldggningar. Om &ven de
skelettjordar som anliggs utnyttjas som foreslaget s kommer
flddena att minskas ytterligare.

Stadsbild

Omrade norr av Tvérbanan

Eftersom bostadshusen 1-4 #r placerade ligre 4n de flesta andra
omtéden i gamla Arsta kommer de inte vara synliga frin manga
platser inom stadsdelen. Hus nummer 4 som &r hogst och ér
placerat vid vistra entré till Arlaparken kommer att vara mer
synligt och kommer att fungera som en fond och ett fokalt
landmiirke inom stadsdelen.
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Omrade séder av Tvérbanan

Ett medvetet tilldgg i stadssiluetten foreslas. De befintliga
punkthusen bildar idag pat. Efter planens genomftrande kommer
de tillsammans med de nya husen bildas en trio och pa s vis
skapas ett tilligg till befintlig komposition, en “treklang”.
Nuvarande stadssiluett av omradet sder av Tvirbanan kommer
dock bli mindre dominerande pé grund av den planerade
utbyggnaden av Arstafiltet med ett flertal hgre hus och relativt
hég exploateringsgrad. Hur man uppfattar omradets struktur i
stadslandskapet pa avstind kommer att forindras, men pa nira
hall ska de fortfarande upplevas som “hus i park”.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omrade séder av Tvérbanan

Byggnaderna pa Stockholmshems fastigheter ingér i en samlad
bebyggelse med likartad utformning. Byggnaderna ir tidstypiska
och enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering tillhdr
bebyggelsen *gula klassen” - den tredje och ligsta nivén som
anvinds vid klassificering av byggnadernas kulturhistoriska
virden. Hela Valla girde, alltsd omradet sdder om Tvirbanan, dr
klassat av Stockholms stadsmuseum som ”Kulturhistoriskt
vérdefullt omrdde”.

Storningar och risker

Trafikbulter
Gillande forordning om trafikbuller ska tillimpas vid planens
genomforande.

Berikningar visar att riktvirden kan uppfyllas for samtliga
bostidder om planldsningen medger att minst hilften av rummen
4r véinda mot den bullerddimpade sidan. For punkthusen norr om
Tvirbanan kan riktvirdena uppfyllas pd alla fasader dé de
planeras med djupa balkonger med tita ricken mot Tvérbanan.
For flerbostadshus séider om Tvirbanan skapar balkongnischer
tillrickligt bullerdimpade fasader for att &ven icke genomgéende
bostiider kan uppfylla riktvérden.

Gemensamma uteplatser {or flerbostadshus kan utformas och
placeras si att riktvérden uppfylls. For punkthus norr om
Tvirbanan kan de placeras mellan huskropparna och
kompletteras med ett ttt ricke cller en skdrm mot spiren.
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Uteplatser for flerbostadshus séder om Tvirbanan placeras pa
girden avskirmade mot Tvirbanan med cykelftrrad.

Trafikbuller inomhus kan uppfyllas genom att vilja tillréckligt
ljudisolerande fasadviggar, fonster och uteluftsdon. En
dimensionering behover ske under vidare projektering.

L

» 65.0dB{A)

» 70.0 dB(A)
75.0 dB{A) . - o

. 800dB{A) ——— 1.8.m djupabalkonger med 1,9 m hoga téta racken och
£5.0 dB(AY ahsorbent i tak:

Berdlmingar av ekvivalenta ljudnivder frdn vig och sparirafik for de
nya husen, dr 2030 (ACAD).

Vibrationer

De fyra husen i norra delen av planomradet planeras cirka 18
meter norr om Tviirbanan. De s6dra flerbostadshusen planeras pd
avstind 18-30 meter frin spéren. PA Tvirbanans norra spér
passerar tig visterut mot Valla torg och pa det s6dra

spéret passerar tig Ssterut mot Linde. Tagen passerar storre delen
ay omradet i full hastighet, troligtvis kring 80 km/h. Inga
sparviixlar finns inom planomréidet.

Mitningar utférdes i 4tta olika positioner som motsvarade ldgen
dér de planerade bostadshusen skulle vara néirmast
tviirbanesparet. Samtliga métpunkter visade vibrationer som
ligger med marginal under griinsen for mattlig stdrning. Risken
f5r kiinnbara vibrationer i husen #r siledes l3g.
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Stomljud

Enligt genomfdrda métningar finns i de flesta (5 av 8)
mitpunkterna en risk for att stomljud i fiirdig byggnad
overskrider kravet pd hogst 30 dB(A)slow i bostadsrum.
Utredningen innehéller en lista med forslag pé atgirder for att
upptylla kraven. De dtgérderna dr bland annat: anldggning av
tjock bottenplatta, komplettering av husets stomme med elastiska
mattor, komplettering av betongstommen med tilliggsisolering
eller byggnation av killare.

Farligt gods

I omrédets ndrhet gér tva transportleder 6r farligt gods: Sddra
linken (i tunnel) och Huddingeviigen. Med anledning av den
planerade byggelsens nirhet till dessa riskkillor gjordes en
riskbeddmning.

Avstandet till Sodra linkens tunnelmynningar samt
Huddingeviigen dr ver 200 meter vilket innebir att
Liansstyrelsens rekommenderade skyddsavstind klaras med stor
marginal. Endast nirheten till Sodra linkens tunnelramper kan
inncbira piverkan pé planomradet.

Inga byggnader planeras i planforslaget ovanpd eller i direkt
anslutning till S3dra linkens tunnelramper. En olycka som leder
till explosion kan leda till att tunnelkonstruktionen paverkas och
kan eventuellt orsaka markvibrationer som i sin tur kan orsaka
skada pé nirliggande konstruktioner. Skada kan &ven ske till f6ljd
av kringflygande objekt. Sannolikheten for olycka som leder till
explosion i aktuella tunnelramper &r l&g och paverkan mot
bebyggelsen bedoms vara mycket begréinsad. Néagra dtgiirder med
anledning av nirhet till S6dra lankens tunnelramper beddms inte
nddvindiga.

Ljusférhallanden

Punkthusdelarna av byggnaderna nummer 5 och 6 i omradet
sdder om Tvirbanan ir ungefir lika héga som de befintliga
haghusen intill. Fran sen hast till tidig véar nir skuggorna dr linga
nér skuggorna frin bade befintliga och nya hdghus &ver spéret till
de planerade husen notr om Tvédrbanan. P4 sommaren nir
skuggorna dr kortare skuggar de frimst den egna fastigheten.
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Skuggningen fran de nya husen norr om Tviirbanan pé den
befintliga bebyggelsen 4r begrinsad pd grund av féljande
anledningar:
— Den nya bebyggelsen ligger betydligt ligre dn den
befintliga bebyggelsen
— Avstandet mellan de nya och de gamla husen ér relativt
stort
— De nya husen placerades lings tvirbanesparet pd sa sétt
att skuggseffekten skulle vara sa begrinsad som mdjligt.

dén 2 o KL 12:08

den 21 ¢ mori KL13:00

L) o,
s 200 & Jun K V200
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e 10: & funl KE 18:00

Skuggstudier for bostadsbebyggelsen. Redovisade tider dr enligt
vedertagen praxis vid vdr- och histdagjimning samt sommarsolsténd.
(AWL Arkitekter)

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensutredning har tagits fram for Arstastraket
etapp 2, dér barn i drskurs 3, 6, 9 samt gymnasieungdomar
deltog. Tv forskolepedagoger har dven intervjuats for att fora
forskolebarns talan. I dagsliget vistas barn i forskolorna ofta i de
parker, lekparker och grénomraden som finns i Arsta. De mindre
barnen vistas mer i sin niirmiljo dn de éldre. Elever i &rskurs 9
och de interviuade gymnasicungdomarna rir sig mycket utanfor
Arsta och dker ofta in till centrala Stockholm. De anser ocksé att
det finns lite att gora i Arsta. De barn och unga som deltog i
intervjuerna har generellt sett en positiv bild av Arsta.

Planforslaget beddms medfora flera positiva konsekvenser for
barn. Den nya striickningen av gingvigen under Tvirbanan
kommer sannolikt att 8ka kinslan av trygghet med mer Sppna
och fria siktlinjer jAmfort med dagens situation. Aven tydligheten
i hur man ror sig mellan norr och sdder kommer att fSrstirkas.
Den tidigare slyiga terréingen i sinkan vid spdromradet kommer
att forindras genom den nya gatan och fa en mer vilordnad
prigel. Gatan kommer &ven att ge en tkad tillginglighet och
koppling till Arlaparken och de nybyggda delarna av Arstastriket
i etapp 1. Den nya bebyggelsen kommer att bidra med fler fonster
och 8gon mot omgivningen som idag kénnetecknas som ett
allmint eftersatt baksidesomride vid spéret. Den nya
bebyggelsen kommer genom métet med gird och naturmark ges
goda méjligheter till ordnade uteplatser som erbjuder mojlighet
till lek och samvaro. Det ges #iven goda forutsittningar till mer fri
lek och uppticktsfirder genom nérheten till naturmark i
bergspartiet, forskolan i vister och Arlaparken alldeles inpd
knuten. Omsorg kommer att liggas pé utformningen av lekplatser
och glrdsytor for att frimja anvindningsmdjligheten och for att
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klara hég belastning med slitstarka material och frekvent
underhall.

Planfrslaget innebir att en lekplats ldngs Sandfjardsgatan
férsvinner och ersitts med ny lekplats invid den 8ppna biljande
grisytan vid hus 5. Utanfor planomrédet, lings med
Sandfjardsgatan, kommer de kvarvarande lekplatserna att rustas
upp. Sammantaget beddms det som positivt att befintliga
lekplatser fornyas och att den som forsvinner ersétts med en
stérre, Placeringen av den nya lekplatsen dr optimal i och med att
den ligger intill en stor Sppen grisyta samt dr skyddad fran trafik.
Arlaparken planeras som en stor aktivitetspark som blir av stor
betydelse for barn och unga i Arsta, Fér barn inom planomridet
blir den troligtvis sdrskilt viktig tack vare dess niirhet. Parken
kommer att strdcka sig bade norr och séder om Tvérbanan vilket
gor den tillginglig for barn pé bada sidor om Tvérbanan.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittandet av
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.,

— Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgirder, pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

— Exploateringskontoret ansvarar for triffande av
erforderliga avtal och verenskommelser.

— Staden ansvarar for anldggande inom allmén platsmark.

— Trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen ansvarar for
drift och underhall av allmin platsmark.

— Byggherren ansvarar for uppfdrande, drift och skotsel av
nybyggnation inom kvartersmark, bostider och
forskolelokaler.

—~ Byggherren ansvarar for utforande av mitningar gitlande
buller- och vibrationsnivaer innan inflyttning till
bostadshus och férskola och att krav formulerade i
planbestimmelserna sikerstills.

— Respektive byggherre ansvarar for att arbeten i nérheten
av spértrafik (Tvérbanan) utftrs i enlighet med SL:s
foreskrifter for sparniira arbeten.
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Huvudmannaskap

Huvudman for allmiinna platser #r staden genom dess trafik- och
renhallningsndmnd. Allmén platsmark utgdrs av gata med
fordons- och cykeltrafik samt park.

Avtal

Bland annat f5ljande avtal och Sverenskommelser behbver
tecknas innan detaljplanen antas:

Avtal mellan Stockholms stad och SL/Trafikférvaltningen
avseende arbeten som pdverkar Tvirbanan som (il
exempel ny gangtunnel under Tvidrbanan och justeringar
av servitutsomridet f6r Tvirbanans spiromride samt
andra sparnira eller spirpaverkande arbeten
Overenskommelse om exploatering och
fastighetsforsiljning mellan exploateringsnimnden och
IM AB. Overenskommelsen reglerar markupplételsen
samt fragor 1 samband med exploateringen
(genomforande, fordelning av ansvar, kostnader med
mera).

Avtal med eventuella ledningsigare avseende
genomfdrande och upplételse i mark eller kulvert.
Exploateringsavtal melan AB Stockholmshem och
Exploateringsnimnden avseende exploatering inom mark
dgd av AB Stockholmshem

Overenskommelse mellan Exploateringsndmnden och
SISAB avseende dndrad tomtrittsupplatelse inom
kvarteret Leken (befintlig forskola, flyttning av
forskolegard inom fdrskolan ”Skogsbacken”)

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoférhéllanden

Planen bertr foljande fastigheter: del av fastigheten Arsta 1:1, del
av fastigheten Sivlangen 1, del av fastigheten Sdvlingen 2, del av
fastigheten Idldngen 3 och hela fastigheten Leken 1.

Traktfastigheten Arsta 1:1 samt forskolefastigheten Leken 1 &gs
av Stockholms stad, Fastigheten Leken 1 dr uppliten med
tomtritt till Sisab. Fastighcterna Sivlingen 1, Sdvldngen 2 och
Idldngen 3 #gs av Stockholmshem.

Planomradet ir citka 39 400 kvm.
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Anvéndning av mark

Foreliggande planforsiag redovisar avgriinsning mellan
kvartersmark och allmiin platsmark. Planforslaget mojliggtr
markanvindning for bostider, forskola, trafikomrade for
snabbspérvig samt teknisk anliggning, nitstation inom
kvartersmark. Inom allmin platsmarken medges gata for fordons-
, gdng och cykeltrafik samt patk.

I nuvarande detaljplaner som ticker det aktuella planomréidet
finns f6ljande markanvindningar:
~ "PARK?” i stora delar av omréidet norr om Tvirbanan och
mindre delar av omriden sdder om Tvirbanan.
~ A — allmént dndamal, byggnadskvarter” inom omradet
dir forskolefastigheten Leken 1 finns.
— *T — sparomride for snabbspérvig och industrispir”
inom omradet ddr tviirbanespéret finns.
— "B —bostider” i omridet sdder om tvirbanespéret inom
fastigheterna Sivlangen 1, Savlangen 2 och Idlangen 3.

Fastighetshildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder pa fastighetsigarens initiativ och
bekostnad. Limplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméterifSrrittning. Fér planens genomforande
krivs fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &r en
férutsittning for bygglov.

Fastigheten Leken 1 med férskoledndamal ska #ndra sin
avgrinsning. Omride utlagt som kvartersmark for forskola (S1)
ska i sin helhet tillhora fastigheten Leken 1. Detta gtrs genom
fastighetsreglering dér en del av omrédet norr om fastigheten fors
ver fran stadens fastighet Arsta 1:1 till fastigheten Leken 1.
stder kommer del av fastigheten Leken 1 dverforas till
fastigheten Arsta 1:1.

Omrade norr om tvirbanespéret utlagt som kvartersmark med
markanvindning "B” (bostider) som idag tillhor fastigheten
Arsta 1:1 (allmén platsmark) ska bilda en eller fler fastigheter.
Efter ombildningen kommer den nya fastigheten/de nya
fastigheterna att kunna siljas for nya bostiider. Mindre delar av
detta omride belidgna nirmast fastigheterna Ormlingen 5 och 6
avses dverforas till dessa under forutséttning att Stockholms stad
tetiffar en dverenskommelse med fastighetsidgarna. De foreslagna
fastighetsgrinserna &r redovisade pé plankartan.
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Omrade utlagd som kvartersmark “E” (teknisk anliggning,
niitstation) som idag tillhor fastigheten Arsta 1:1 (allmén
platsmark) avses bilda en egen fastighet, alternativt kan ritten
sikras genom inrittande av servitut,

Omréde utlagd som kvartersmark med markanvéndning ™17
(trafikomréde for snabbspérviig) ska fastighetsbildas och utgdra
en separat fastighet. I denna detaljplan har T-omradet minskats
till formaén for park.

Figuren illustrerar de fastigheisregleringar som blir aktuella. De gula
omrddena kommer fortsatt vara kvartersmark, de grina omridena
kommer forisatt vara allmdn platsmark, de roda omradena kommer att
dndras frdn allmdn platsmark til] kvartersmark, de blda omridena
kommer aif dndras frén allmén platsmark till kvartersmark.
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Omréiden utlagda som allmin platsmark med markanvéindning
"PARK” eller "GATA” ska ingd i en av Stockholms stad dgd
fastighet. Fastighetsreglering kriivs for att dverfora omraden som
idag har foljande markanvindningar inom kvartersmark:

- A —allmiint dndamal, byggnadskvarter

- B —bostéder

- T - sparomréde f5r snabbsparvig och industrispar

Fastigheterna Sévlingen 2 och Idlangen 3 ska #ndra sina grinser
for att innehdlla de omriden som #r utlagda i denna detaljplan
som kvartersmatk med markanvindningar *B” (bostdder) och
”BS2” (bostider och forskola i de tvd nedre planen i byggnaden).

Overforing av mark mellan staden och &vriga markigare avses
regleras i en Sverenskommelse om fastighetsreglering och
hanteras vid forréittning.

Inldsenratt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats kan
kommunen l18sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetsigare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markoverforingarna.
Markreservat {or allmén gangtrafik (x-omride) innebdér en
inldsenskyldighet f6r kommunen (PBL 14:18).

Servitut och ledningsrétter

Inom planomradet &r ett flertal rittigheter lokaliserade (servitut
och ledningsriitter), bland annat ledningsritt {or starkstrém och
officialservitut for tunnel. Rittigheterna fortsétter att gélla
oftriindrat, har fortsatt planstdd och paverkas inte av planens
genomforande.

Foljande rittigheter som belastar fastigheter som #r med inom
planomridet kommer att fortséitta gélla ofériindrat och paverkas
inte av planens genomftrande:
- Officialservitut for tunnel inom fastigheterna Sévlangen 2
och 1dldngen 3
- Ledningsritt fér starkstrdm inom fastigheterna Savlangen
2 och Idlangen 3

Foljande rittigheter som belastar fastigheter som 4r med inom
planomradet kommer att behiva dndras i och med det att
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planforslaget medger byggriitter inom omraden dir rittigheterna
giller:

- Avtalsservitut for fjdrrvirme inom fastigheterna
Savlingen 1, Sivlangen 2 och Idlingen 3 till frmén av
Hammarby Gérd 11 (tomtrittshavare Fortum)

- Avtalsservitut for VA-ledningar inom fastigheterna
Savlangen 1, Savlingen 2 och Idlingen 3

Markreservat har avsatts inom omréden i vilka bibehills och
underhills befintliga eller anliggs nya ledningar. Ritten kan
stikras genom ledningsritt eller servitut. Sddana omraden
markeras med u”’-omride pé plankartan.

Ett storre u-omrade, dvs. markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar finns norr om Sandfjardsgatan och strax
viister om fastigheten Idlangen 3, den gir sedan genom
trafikomrédet for snabbspérvig (T) och fortsétter norrut genom
omridet utlagt som kvartersmark med markanvindning bostider
mellan den nya gatan och fastigheten Ormléngen 5 som grénsar
mot planomradet i norr. Inom stor del av detta omréde gller
bland annat ovan beskrivet servitutet f6r VA-ledningar som avses
flyttas inom u-omrédet.

Inom férskolefastigheten i norra delen av planomradet finns ett u-
omride for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Under sparbro for snabbsparvig i centrala delen av omrédet har
markreservat for allmén gngtrafik avsatt (x). Riitten kan shkras
genom inrfttande av servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmiteriforrittning. Vid bildande av tredimensionellt avgriansad
fastighet kriivs att ett flertal rittigheter inrittas.

Ekonomiska fragor

Stadens intikter utgdrs av det markviirde som skapas genom
planliggningen. AB Stockholmshem bidrar med en andel av
exploateringsutgifterna for den nya gingporten under Tvirbanan
samt det allminna strdket och ledningsomldggningskostnaderna.

Stadens utgifter utgdrs av markforldggning av luftburen
kraftledning, ledningsomliiggningar, utbyggnad av gator, allmén
plats och park. Samtliga dessa utgifter finansicras genom
exploateringsndmndens budget.
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Driftsbudgeten for trafiknimnden respektive Arsta-Enskede-
Vantors stadsdelsndmnd paverkas marginellt.

Tekniska fragor
Allt arbete invid Tvirbanan ska utforas enligt SL:s foreskrifter
och anvisningar,

Genomfdérandetid
Planens genomfdrandetid upphr 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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