Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-03-11 BYGG.2015.6328

Linus Lindvall
linus.lindvall@varmdo.se
08-570 470 23
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

TORSBY 1:50:

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Anstd med beslut i drendet till efter att planarbetet har avslutats i omradet,
dock liangst till och med 2017-12-30.

Arendet

Bygglov har sokts for att bygga till ett enbostadshus i1 en vaning med tillbyggnad i
tvd véningar.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus om 78 kvm byggnadsarea
(BYA)varav 78 kvm bruttoarea (BTA) och 0 kvm 6ppenarea (OPA) med 68 kvm
BYA varav 137 kvim BTA och 0 kvm OPA till 146 kvm BY A varav 215 kvm BTA
och 0 kvm OPA.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Fastigheten med en areal om 3 353 kvm ligger i Torsby, inom ett pdgdende for
pagaende detaljplanearbete.

Torsby dr ett av kommunens fordndringsomraden diar en omvandling till
aretruntboende pagar sedan ménga dr. Fordndringsomrddena, ddr planldggning
och utbyggnad vatten och spillvatten planeras, dr utpekade i kommunens
oversiktsplan 2012-2030. Torsby var dven utpekat i den forra dversiktsplanen
fran 2003.

Planarbetet innebér att mojlighet till styckning och att storlek pd byggritt utreds.
Vidare ska detaljplanerna visa hur gronstrukturen kan bevaras och hur andra
bevarandevérden ska hanteras.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2015.6328

Torsby dr enligt Varmdos dversiktsplan 2012-2030 utpekat som prioriterat
fordndringsomrade, PFO. Bendmningen pd omréddet &r PFO Torsby T3.

Status 1 planarbetet: Fornyad utstéllning pagick under tiden 2015-12-22 -- 2016-
01-25.

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomrédena &r att ange riktlinjer
for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omrédena ska ske samtidigt
som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Innan ny detaljplan godkénts bor bygglov inte beviljas for atgérder som innebar
dndrad markanvéindning och som foregriper eller forsvérar det pagaende
planarbetet.

Yttrande har inkommit frdn Samhéllsbyggnadsavdelningen (SBA), som i anfor
foljande:

Planen kommer att antas innan sommaren och kommer troligtvis att bli
overklagad, men VA-enheten har beslut pa att de kan bdrja bygga ut vatten- och
spillvattenledningar innan planen vinner laga kraft.

Vi vet inte idag nér vi kan borja bygga ut dessa ledningar for kommunen véntar
pa ledningsratt fran lantmaéteriet.

SBA kan inte godta att bygglov ges i detta skede eftersom det kan forsvéra
utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningarna.

Enligt 9 kap. 28 § far byggnadsndmnden besluta om anstind med avgorandet om
lov till dess att planarbetet avslutats. Om kommunen inte har avslutat planarbetet
inom tva ér fran det att ansdkningen om lov kom in till byggnadsndmnden, ska
dock drendet om lov avgoras utan drojsmal.

Avdelningen bedomer att for ansdkan om tillbyggnad av enbostadshus kan, 1
avvaktan pd detaljplan for omradet, anstdnd beslutas. Dock inte ldngre én till och
med 2017-12-30.

Kommunicering:

Avdelningens forslag till tjansteskrivelse har kommunicerats med sdkande som
framfor foljande:

TORSBY 1:50, Stralvdgen 12: Bygglov for tillbyggnad

Kommentarer till varfor var ansokan om bygglov for tillbyggnad bor antas.
-Det finns ett flertal tillfarter till omradet frdn Varmdovégen. (vi bifogar karta
”Alternativa vdgar”) Transportvagar kan anpassas till hur VA-utbyggnaden
framskrider.

-Eventuellt dr det mojligt att i tid anpassa transporter till byggarbetsplatsen. Tex
kan vissa transporter goras kvillstid och helger.

-Vikommer skyndsamt att pabdrja tillbyggnadsprojektet efter att bygglov
beviljats och startbesked erhéllits for att sa stor del som mdojligt av arbetet
avklaras innan VA-utbyggnaden kommer igang.
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BYGG.2015.6328

-Transporter och byggarbeten anpassas till VA-utbyggnadens tidplan. Detta
sakerstdlls genom tidiga och grundliga samrdd med kommunens VA-enhet och
upphandlade entreprendrer.

-Fastigheten har idag en fungerande, enskild VA-anldggning och dr dérfor inte
omedelbart beroende av utbyggnaden av det kommunala V A-nitet.

-Dessutom finns det personliga’humanitéra skél att anfora. Vi bor idag tvd vuxna
och fyra barn pa liten yta och ser oss eventuellt tvingade att flytta om vi inte kan
komma igadng med tillbyggnaden.

-Det dr var uppfattning att det finns en 6verhidngande risk att foljden av att skjuta
upp beslut om bygglov, med hénvisning till PBL 9 kap. 28 § (se utdrag ur lagtext
nedan), blir fler och mer langvariga konflikter mellan VA-utbyggnaden och
byggtransporter till var fastighet. VA-utbygganden pagar minst 1,5 - 2 ar efter att
det kommit igédng och &r, enligt kommunens egna uppgifter, inte beroende av den
nya detaljplanen. Planarbetet kommer med storsta sannolikhet att vara avslutat
langt innan VA-arbetena och dé dr kommunen tvungna att ta upp vart
bygglovirende pd nytt. I det lidget finns inga principiella skal att inte bevilja lovet.
Konsekvensen av detta scenario blir att det dr storre risk att vart bygge kommer
att krocka med arbetena i vigarna, eftersom man da kommer vara mitt uppe i VA-
projektet.

PBL 9 kap. 28 § Om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad
eller ett

markomrdde som omfattas av en ansékan om expropriationstillstand eller av ett
pdborjat arbete for att anta, dndra eller upphdiva en detaljplan eller
omradesbestimmelser, far byggnadsndmnden besluta att drendet om lov eller
forhandsbesked inte ska avgéras forrdn fragan om expropriationstillstand har
avgjorts eller planarbetet har avslutats. Om kommunen inte har avslutat
planarbetet inom tvd dar frdn det att ansékningen om lov eller forhandsbesked kom
in till byggnadsndmnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked avgéras
utan drojsmal.

Bilaga: “Alternativavagar”

De synpunkter som s6kandena framfort foranleder inga éndringar avdelningens
forslag till beslut.

Stod for beslut

9 kap. 28 § PBL.

Beslutsunderlag:

Sit.plan alternativa vigar, inkommen 2016-03-10
Ritning 6ver planldsning, inkommen 2016-03-07
Fasadritning NO/SO, inkommen 2015-12-30
Fasadritning SV/NV, inkommen 2015-12-30
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Yttrande fran SBA, inkommet
Yttrande SBA VA, inkommet
Sektionsritning, inkommen
Situationsplan, inkommen
Fotografi, inkommet

Information och upplysning

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Linus Lindvall
Bygglovhandldggare

Bilagor:

Ritningar

Sandlista:
Delges beslut:
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse:
Sakdgare

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar

2016-02-13
2016-03-08
2015-12-30
2015-12-30
2015-12-30

BYGG.2015.6328
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BYGG.2015.6328

Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Linus Lindvall

Fran: Helena Gaije
Skickat: den 19 februari 2016 11:57
Till: Linus Lindvall
Amne: SV: Remiss BYGG.2015.6328

Hej, planen kommer att antas innan sommaren och kommer troligtvis att bli dverklagad, men VA enheten har beslut
pa att de kan borja bygga ut vatten- och spillvattenledningar innan planen vinner laga kraft. Vi vet inte idag nar vi
kan borja bygga ut dessa ledningar for kommunen véntar pa ledningsratt fran lantmateriet.

SBA kan inte godta att bygglov ges i detta skede eftersom det kan forsvara utbyggnaden av vatten- och
spillvattenledningarna.

Med vanliga halsningar

Helena Gaije
Planarkitekt
Samhallbyggnadsavdelningen

Varmdo kommun
Tel direkt 08 570 485 48
varmdo.se

Fran: Linus Lindvall [mailto:linus.lindvall@varmdo.se]
Skickat: den 19 februari 2016 11:22

Till: Helena Gaije <Helena.Gaije@varmdo.se>

Amne: Remiss BYGG.2015.6328

Hej Helena.

En ansdkan med diarienummer BYGG.2015.6328 har inkommit till bygg- och miljéavdelningen 2015-12-30 pa
fastigheten TORSBY 1:50.

Arendet dversands for yttrande.
Omradet ar under planlaggning och de vill géra en tillbyggnad pa sitt bostadshus, med 69 kvm BYA, och 138 kvm
BTA.

Remissvar [damnas direkt i drendet i Castor senast 2015-03-04. Meddela mig via e-post nadr du lamnat remissvar.

Jag som handldgger drendet heter Linus Lindvall och vid eventuella fragor kontaktar du mig lattast via e-post.

Vanliga halsningar

Linus Lindvall

Forgranskare Bygg

Bygglovshandlaggare

Bygg- och miljoavdelningen

Sektorn for Samhallsbyggnad och tillvaxt

Varmdo kommun



Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Telefon vaxel: 08-570 470 00
www.varmdo.se
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Linus Lindvall

Fran: Tommy Johansson
Skickat: den 8 mars 2016 13:44
Till: Linus Lindvall

Amne: VB: torsby 1 50

Hej.

Angaende remiss angaende Dnr BYGG.2015.6328
Da detaljplanering pagar sa skickade jag fragan till planavdelningen. Se svar nedan.

Med vanliga halsningar

Tommy Johansson
Byggledare
Samhallsbyggnadsavdelningen

Varmdo kommun
Tel direkt: 08-570 481 64
varmdo.se

Fran: Helena Gaije

Skickat: den 8 mars 2016 09:33

Till: Tommy Johansson <Tommy.Johansson@varmdo.se>
Amne: torsby 1 50

Hej, nu har jag kollat med Henrik och vi sajer nej till att tilldta bygglov for Torsby 1:50 forran planen ar laga kraft
vunnen.

Med vanliga halsningar

Helena Gaije
Planarkitekt
Samhallbyggnadsavdelningen

Varmdo kommun
Tel direkt 08 570 485 48
varmdo.se





