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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR Tjustvik 1:1, VARMDO KOMMUN

Samrad av detaljplan for del av Tjustvik 1:1 m.fl. har skett fran 2015-01-22 till
2015-02-12. Information om samradet skickades ut enligt sandlista. Planforslaget
och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa Kontaktcenter pa Skogsbhova-
gen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 24 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat synpunkter
har beddmts vara berdrda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:

Del A &r en sammanfattning av inkomna yttranden.

Del B redogdr andringar i planforslaget efter samradet.

Del C redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.

Del D redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilagor:
Bilaga 1 ar kartor som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter un-
der samradet.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning
Myndigheter

1 Lansstyrelsen
2 Lantméateriet
3 SLL Trafikforvaltningen
4 Trafikverket
5 Storstockholms brandférsvar
6 Kultur- och fritidsavdelningen
Foretag
7 Skanova
8 Svenska Kraftnat
9 Vattenfall Eldistribution
Sakagare
10 | Fastighetsagare 1 Tjustvik 1:1 och
Gustavsberg 1:7
11 | Fastighetsagare 2 Tjustvik 1:10
12 | Fastighetsagare 3 Tustvik 1:11
13 | Fastighetsagare 4 Tjustvik 1:13
14 Fastighetsagare 5 Tjustvik 1:14

15 | Fastighetsagare 6 Tjustvik 1:15
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16 | Fastighetsagare 7 Tjustvik 1:16
17 | Fastighetsagare 8 Tjustvik 1:21
18 | Fastighetsagare 9 Tjustvik 1:26
19 | Fastighetsagare 10 Tjustvik 1:27
20 | Fastighetsagare 11 Tjustvik 1:29
21 | Fastighetségare 12 Tjustvik 1:35
22 | Fastighetségare 13 Tjustvik 1:38
23 | Fastighetsagare 14 Tjustvik 1:39
24 | Fastighetséagare 15 Tjustvik 1:40

A. SAMMANFATTNING

Totalt inkom 24 synpunkter under samradstiden var av 15 fran fastighetsagare. De
flesta fastighetségare ifragasatter behovet av foreslagen vagbreddning och anser
att breddningen kommer att paverka negativt pa kultur- och naturlandskapet. |
samtliga synpunkter fran fastighetségare ifragasatts den foreslagna férdelningen
av gatukostnaderna. Fastighetsagare anger att om det dnda beslutas enligt forsla-
get ska ett takpris presenteras. Manga fastighetsagare patalar ett behov av pafarts-
ramp osterut pa vag 222.

Lansstyrelsen framhaller behovet av att beakta fridlysningsbestammelserna i art-
skyddsforordningen i samband med foreslagen fallning av en ek samt har syn-
punkter pa bestammelserna pa plankartan. Lantmateriet har synpunkter bl.a. pa
bestammelserna pa plankartan och poangterar att det inte ar mojligt att bilda offi-
cialservitut for utloppsledning fran Langtrasket. Trafikforvaltningen patalar att
kommande arbete med vag och hallplats ska ske enligt "Riktlinjer av utformning
av infrastruktur med hansyn till busstrafik” (Ribuss) samt eventuella bullerstor-
ningar fran kollektivtrafiken. Trafikverket informerar att dstlig ramp fran Hallud-
den inte kommer att genomféras i samband med breddning av vdg 222 samt att
fortsatt dialog i planarbete om markanvéandning kravs i samband med Trafikver-
kets breddning av véag 222. Ledningsagare informerar om ledningar inom och in-
till planomradet. Kommunens kulturenhet vill att planhandlingarna kompletteras
med illustrationer som visar var och hur vagen ska breddas samt redovisning om
den gamla véagbanken.

B. ANDRINGAR AV PLANFORSLAGET
Inkomna synpunkter har lett till mindre justeringar av planforslaget.

Efter sammanstallning av inkomna synpunkter foreslar forvaltningen att gatukost-
nader inte tas ut i samband med aktuell detaljplan. Vid sammanvégning av kostna-
der och nytta av vagbreddningen, med hansyn tagen till de fa bussturer som trafi-
kerar Halluddsvagen, bedomer forvaltningen att de punktinsatser som gjorts gor
att busstrafiken kan fortsatta med nu gallande standard. Om forhallandena férand-
ras genom att t.ex. bussturtatheten ékas i framtiden kan fragan om fordelning av
gatukostnader tas upp pa nytt.



Granskningshandling
Samrédsredogorelse
KSPU: 2016-04-20
Dnr: 2015KS/77
Sida 3 (23)

Halludden trafikeras med SL busslinje 468 mellan Gustavsbergs centrum och Ar-
tipelag. Pa hallplatserna vid Halludden for buss &r det nedanstaende antal av- och
pastigande per dag i genomsnitt under senaste aret:

Hallplats Pastigande Avstigande
Halluddens tpl 0 0
Artipelagstigen 0 6,5
Halludden (Artipelag) 26 11

C. INKOMNA YTTRANDEN | SAMMANFATTNING MED AVDELNING-
ENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

a) Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att detaljplanens genomfo-
rande inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan och bedomer
sasom kommunen om att planens genomférande inte bedomds forsamra miljo-
forhallandena i Tjustviksviken. Krav pa oljeavskiljning pa parkeringsplatsen
innebar en miljoforbattring.

b) For omradena "trafikplats Halludden” och ”Halluddsvagen med anslutande
parkering” delar L&nsstyrelsen kommunens uppfattning om att det finns sar-
skilda skal att upphéva strandskyddet, men att ”servicehuset vid fartygshamn”
bor dispensprévas mot strandskyddsbestammelserna i stallet for att strand-
skyddet upphévs.

c) | planhandlingarna saknas redovisning var den aldre ek som foreslas féllas ar
belagen. Trots att samrad har skett med Skogsstyrelsen kan fridlysningsbe-
stdimmelserna i 4 kap 4 § 4 pkt, artskyddsforordningen (2007:845) behdva be-
aktas.

d) Plankartan kan behdva fortydligas med LOKALGATA dven nordost om
Véarmdoleden.

e) Det bor preciseras pa plankartan att k2 géller fornlamningar och att samrad
med Lansstyrelsen bor hallas innan eventuella markarbeten.

f) Bestammelserna om lovplikt respektive trad far inte fallas bor fortydligas i be-
stdmmelsen a3 att den utokade lovplikten géller for att falla trad med stamdia-
meter om 20 cm eller mer i hojd med 130 cm fran marken. Bestammelsen bor
dessutom kombineras med en administrativ bestdimmelse for att den ska bli
verkningsfull.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a) Yttrandet noteras.

b) Samhallsbyggnadsavdelningen vidhaller bedémningen att strandskyddet kan
upphavas. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sadant sétt som gor att fo-
reslagen andring av detaljplanen saknar betydelse for strandskyddets syften.
Strandskyddsdispens har redan beviljats pa aktuell plats for en toalettbyggnad
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c)

d)
€)

f)

for allmant &ndamal®. Tomtplatsen ar byggnadens yta pa marken. Som villkor
for dispensen anges "att byggnaden ska vara tillganglig for allménheten samt
att privatiserande far ej utforas pa eller i anslutning till byggnaden”. Den nya
byggnaden kommer inte att avhalla allméanheten fran platsen och kommer inte
att forandra for vaxt och djurliv. Byggnaden har samma funktion som toalett-
byggnaden som strandskyddsdispens har beviljats for.

Sarskilt skal bedoms foreligga med anledning av att platsen idag &r iansprakta-
gen med fartygsbrygga samt gastbrygga. Servicebyggnaden behdvs aven for
att utvidga den pagaende verksamheten och att byggnaden har ett allméant in-
tresse i anknytning till den pagaende museiverksamheten.

Plankartan kompletteras med redovisning om den aktuella eken samt bestam-
melse om krav pa dispens fran artskyddsforordningen om fridlyst art patraffas
pa tradet.

Plankartan kompletteras med LOKALGATA &ven nordost om Varmdoleden.

Plankartan kompletteras med att k2 géller fornlamningar och att markarbeten

ska foregas av samrad med Lansstyrelsen.

Plankartan fortydligas och kompletteras med en administrativ bestdammelse.

2. Lantmateriet, division fastighetsbildning

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

)
k)

Koordinater saknas i grundkartan for plankartan del 2.

Foreslaget planomrade knyter inte an till fastigheten Gustavsberg 2:1. Lantma-
teriet foreslar att planomradet med kommunalt huvudmannaskap utvidgas sa
att det nar grans for befintlig byggnadsplan och Gustavsberg 2:1.

Befintliga rattigheters utbredning bor fortydligas i grundkartan.

Lantmateriet foreslar att anvandningsgranserna laggs rata linjer i stéllet for ra-
dier. Detta underlattar fastighetsbildning och gransmarkering.

Lantmateriet ifragasatter att planbestammelsen u anvands for diken eftersom
ledningsratt for ett dike kan inte bildas.

Planbestammelsen V tillampas for omraden for sjotrafik och hamnverksamhet.
Lantmateriet ifragasatter att planbestammelsen V kan anvéndas for service-
byggnad for parkeringsandamal utanfér hamnomrade. Anvandningsgrans for
V-omradet saknas i plankartan.

Planbestammelse E och T utgor kvartersmark for allmant andamal. Lantmate-
riet ifragasatter att E anvands for den enskilda oljeavskiljaren.

Lantmateriet ifragasatter kombinationen av planbestammelserna P och T inom
samma omrade med anledning av markatkomst- och ersattningsreglerna for
”kvartersmark for annat an enskilt bebyggande” i 6:13 och 14:14 BPL.
Lantmateriet podngterar att det inte & mojligt att bilda officialservitut for en-
skild fastighet pa mark planlagd som allman plats. Detta medfor att for ut-
loppsledningen fran Langtrasket kan officialservitut inte bildas.
Anlaggningsbeslutet for Tjustvik ga:4 kan omprévas med stod av 35 8§ anldgg-
ningslagen.

De ekonomiska konsekvenserna bor kompletteras med konsekvenser av fastig-
hetsreglering och omprévning av Tjustvik ga:4 mm.

! Strandskyddsdispens Varmdé kommun, 2012-01-23, dnr 2011.4270.
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1)

De fastigheter som ska avsta mark till allman plats bor redovisas aven i text i
genomfdrandebeskrivningen.

m) Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen

men vill framféra att aktualiteten &r oacceptabel.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)

Plankartan, del 2 kompletteras med koordinater.

Plankartan kompletteras sa att plangransen och gransen till fastigheten Gus-
tavsberg 2:1 sammanfaller.

Grundkartan kompletteras med befintliga réttigheters utbredning.
Anvandningsgranserna har reviderats.

Planbestdmmelsen u &r allmént vedertaget for markreservat under jord och en
det finns inget hinder att anvénda u trots att ledningsratt for ett dike inte kan
bildas.

Bestammelse V for servicebyggnad for parkeringsandamal utgar. Da grans for
anvandning och planomrade sammanfaller visas endast den gréanslinje som ar
overordnad pa plankartan.

Bestdmmelser om anvéndning av allméanna platser betecknas med ord i klar-
text skrivna i versaler. Bestdmmelser om anvandning av kvartersmark beteck-
nas med fristaende versala bokstéaver. Planbestdammelsen E &r allmant vederta-
get.

Planbestdmmelse T ersatts med g.

Ett avtalsservitut tecknas for utloppsledningen fran Langtrasket.

Yttrandet noteras.

Planbeskrivningens genomfdrandedel avseende ekonomiska konsekvenser
kompletteras.

Planbeskrivningens genomfdrandedel kompletteras.

Fastighetsforteckningen har aktualiserats.

3. SLL Trafikférvaltningen

a)
b)

c)
d)
€)

f)

9)

h)

Det &r positivt att Varmdé kommun mojliggor atgarder for Lansplanen.
Trafikforvaltningen framhaller vikten av att gang- och cykelvagar fran omra-
det till busshallplatser &r attraktiva, trygg, gena och tillgangliga for alla.
Kommande arbete med véag behdver genomforas i enlighet med Ribuss.
Kommande arbete med hallplats behdver genomforas i enlighet med Ribuss.
Vilka linjer som angor Halluddens trafikplats behdver ses 6ver. | dagslaget
trafikeras hallplatsen av linjerna 423 och 468.

| den fortsatta detaljplaneringen behdver eventuella storningar fran kollektiv-
trafiken beaktas. Trafikforvaltningens erfarenhet ar att framforallt 1agfrekvent
buller vid tomgangskdrning och start upplevs som stérande. Dessa problem
kan exempelvis uppkomma vid korsningar och busshallplatser.

Kommunen rekommenderas tillfora detaljplanen skyddsbestdmmelser som
hanterar vibrationer fran busspassager och lagfrekvent ljud fran busshallplat-
ser: Vibrationer 0,4 mm/s enligt SS46048 61.

Bostadsbyggnad ska utformas sa att folkhalsomyndighetens riktvéarden for 1ag-
frekvent buller kan innehallas i sovrum, FOHMFS 2014:13.
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Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)

Yttrandet noteras.

b) Yttrandet noteras.

c)

d)

e)
f)

9)
h)

Avseende Halluddsvéagens utformning mojliggor aktuell detaljplan breddning
av Halluddsvagen med hogst 1 meter, vilket uppfyller Ribuss krav pa bredd av
vag som trafikeras med buss. Daremot kommer véglutning vid backe i hojd
med nyckelbiotop 6verstiga kraven pa lutning om hogst 7 %. For att uppna 7
% lutning skulle vagbanken behdva hojas pa den platsen dar bland annat kom-
munens huvudspillvattenledning till Képpala, gasledning fran Kappala till
Ekobacken, Svenska Kraftnats 220 kV markférlagda kraftledning till Lidingo
och Véarmdo samt utloppsledning som reglerar vattennivan i Langtrasket kor-
sar Halluddsvagen. Nagon ytterligare belastning av marken pa kommunala
ledningar far inte forekomma och det &r inte samhéallsekonomiskt forsvarbart
att lyfta samtliga ledningar.

Samhallsbyggnadsavdelningen delar Trafikférvaltningens syn pa hallplatser. |
detaljplanearbete har tva alternativa losningar for busshallplats studerats. Ena
alternativet ar att bussen vander vid konsthallens befintliga parkeringsplats (fi-
gur 22). Detaljplanen majliggor anlaggande av vandslinga pa parkeringen.
Andra alternativet ar att bussens andhallplats blir framfor konsthallen och en
timglashallplats anlaggs pa Halluddsvéagen invid befintlig parkering (figur 23).
Platsen for timglashallplatsen ligger dock inom detaljplan Dp 165 dar Hal-
luddsvégen forvaltas av Halluddens samfallighetsforening, gemensamhetsan-
laggning ga:4 och darfor beror timglashallplatsen inte aktuell detaljplan.
Yttrandet noteras.

Detaljplanen omfattar busshallplatser invid vag 222/Varmdoleden, dvriga
korsningar och busshallplatser ar beldgna utanfor aktuell detaljplan.

Se kommentar ovan.

Detaljplanen medger inte nagra byggratter for bostader. Avstand mellan bosta-
der och busstrafik bedéms tillracklig for att riktvarden for lagfrekvent buller i
sovrum kan erhallas.

4. Trafikverket

a)

b)

Trafikverket informerar att 6stlig ramp vid trafikplats Halludden inte kommer
att genomforas i samband med breddning av vag 222 pa strackan Molnvik-In-
sjon.

Trafikverket ser gérna en fortsatt dialog med kommunen infor fortsatt planar-
bete for att klargora behov av ny markanvandning for forbattringsatgarder i
befintlig infrastruktur och klargérande av projekt vag 222, Molnvik-Insjons
omfattning.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)
b)

Yttrandet noteras.
Yttrandet noteras.

5. Storstockholms brandforsvar

a)

Storstockholms brandforsvar har inget att erinra mot planforslaget.
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6. Kultur- och utbildningssektorn, kulturenhet

a)

b)

d)

Kulturenheten patalar att hela planomradet omfattas av kommunalt kulturmil-
jovardsomrade. Den bevaringsvérda kulturmiljon ar, forutom aldre bebyg-
gelse, ocksa det alderdomliga kulturlandskapet samt aldre véagstrackningar.

| planbeskrivningen anges att Halluddsvagen maste breddas till minst 7 meter.
Det bor tas fram en ordentlig och tydlig kartbild dar det framgar var vagen
kommer att breddas, hur breddningen ska goras (ex. om uppfyllnad, markbear-
betning, huggning, averkan pa natur och kulturlandskap kommer att ske).

Pa samma kartbild bor det ocksa framga var den éldre vagbanken ligger och i
planhandlingarna bor det beskrivas vad som ska ske/bli av med den aldre vég-
banken. Delar av den har tidigare arbeten ateranvants till gc-vag. Kan den
gamla vagbanken bevaras, underhallas, ateranvandas? En lamplig kompensat-
ionsatgard for skadad kulturmiljo skulle vara att kommunen réjer upp och tyd-
liggor den gamla véagbanken. Det &r av stor vikt att gamla vagstrackningar inte
rubbas fran sitt ursprungliga lage eller vaxer igen.

Kulturenheten anser att planhandlingarna ska kompletteras med illustrationer
och/eller kartbilder som visar var Halluddsvéagen ska breddas och beskriver
hur den ska breddas. Handlingarna ska &ven kompletteras med tydliga illust-
rationer och/eller kartbilder som visar var den gamla végbanken stracker sig
och beskriver vad som sker med den i framtiden.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)
b)

d)

Den bevaransvérda kulturmiljén redogdrs for i planbeskrivningen.
Végbreddning regleras med planbestdammelse ki: Den befintliga vagstrack-
ningen far inte andras. Breddning av befintlig korbana far inte dverstiga totalt
1 meter. Véagbreddningen ska ske med minsta méjliga paverkan pa kultur- och
naturmiljon.

Végbanken redovisas och regleras pa plankartan med kz: Fornlamning. Mark-
arbeten ska foregas av samrad med Lansstyrelsen. Samrad har skett med
Lansstyrelsen innan gang- och cykelvagen anlades ovanpa den gamla véagban-
ken. Véagbanken far inte raseras eller flyttas.

Planen mojliggdr breddning av vagen med hogst 1 meter. Breddningen kom-
mer huvudsakligen att ske pa vagens vastra eller norra sida. Nagon exakt pro-
jektering har inte skett &nnu. VVagbanken illustreras i planbeskrivningen som
fornminne.

7. TeliaSonera Skanova

a)

Informerar om att Skanova har teleanlaggningar som luftledningar pa stolp-
linje inom detaljplaneomradet. Skanova dnskar behalla befintliga teleanlagg-
ningar i sina nuvarande lagen. Skanova forutsatter att de kostnader som upp-
star vid en eventuell flytt bekostas av dem som initierar flytten.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)

Yttrandet noteras.
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8. Svenska Kraftnat

a)

b)

Svenska kraftnat har ledningsratt for kraftledningar som &r av betydelse for ri-
kets elforsorjning. Ledningsratten innebar att atgarder/verksamheter som pa
nagot satt inskranker Svenska kraftnats verksamhet, inte far vidtas pa fastighet
som belastas av ledningsratten. Svenska Kraftnat informerar om att en 220
kV-markkabel finns invid planomradet.

Det finns inga invandningar mot aktuell detaljplan under forutsattning att
”Végledning for verksamhet vid markforlagd kabel i stamnétet — Till myndig-
heter, kommuner, allménhet, ledningsagare och néringsidkare” beaktas samt
att planering och projektering sker i samarbete med Svenska kraftnat.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

3)
b)

Pa planbeskrivningen finns ledningsratten med som ett av riksintressena.

Pa plankartan kommer finnas information om Svenska kraftnéats ledning samt
om den végledning Svenska kraftnat hanvisar till vid planering och projekte-
ring. 1 planbeskrivningen belyses ledningsratten ur olika aspekter.

9. Vattenfall Eldistribution AB

a)
b)

Vattenfall redovisar sina elanlaggningar inom och i narheten av planomradet
och tackar kommunen for ett gott samarbete.

En av Vattenfalls 20 kV hdgspanningsledning kan komma att paverkas av pla-
nen. Kabelutsattning bor begéras innan schaktning paborjas och vid behov bor
kabelflytt bestallas. Eventuell flytt eller fordndring av befintliga elanlagg-
ningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)
b)

Yttrandet noteras.
Yttrandet noteras.

10. Agare till fastigheter Tjustvik 1:1 och Gustavsberg 1:7

a)

b)

d)

Fastighetsagaren ogillar foreslagen gatukostnadsavgift och hanvisar till plan-
kostnadsavtalet dar det star att "JM ska inte aldggas nagra ersattningar eller
atagande utover bibehallet ansvar for ledning som reglerar niva i Langtrasket”.
Déremot kan fastighetsdgaren acceptera att torpen Svinudden samt Nyvik och
Viktorsberg inom planomradet far nadgon andel av gatukostnader.
Fastighetsdgaren anser att vdgens ombyggnad inte har en forankring i verklig-
heten. Risken finns att konsekvenserna av breddning &r bara 6kade hastig-
heter, vilket medfor forsdmrad trafiksékerhet.

Fastighetsdgaren ifragasatter SL:s krav pa 6,5 meters vagbredd och hanvisar
till dvriga vagar som har betydligt mer trafik samt tatare och mdétande busstra-
fik. Exempel pa smala bussvagar ar Skargardsvagen med bredd pa 6,0 m och
Aspviksvagen med bredd pa 5,75-6,0 m. Dessutom saknar Aspviksvagen se-
parat gang- och cykelvéag.

Genom att ta bort eken forstors ”Porten till Halludden”, anser fastighetsaga-
ren. Avvattning av diket fran 222:an kan lésas genom att anldagga ett fordroj-
ningsmagasin ovanfor ekarna enligt bifogad skiss. Vattnet kan ledas vidare pa
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akern soder om Halluddsvagen. Pa detta satt far man en fordrojning av dag-
vattnet fran vag 222 och naturlig rening av vatten fran salt och smuts.

e) Genom foreslagen dagvattenhantering far ekarna ett skydd fran smutsigt vat-
ten fran vag 222, far med skydd och jord och kommer att Gverleva.

f) Fastighetsagaren vill att planbeskrivningens hanvisningar till pagaende natur-
reservatshildning ska tas bort. Nagot arbete med att blida naturreservat inte har
skett pa 10 ar.

g) Fastighetsagaren betonar att focus maste vara att fa till en fungerande busstra-
fik for alla.

h) Fastighetsagaren foreslar att kommunen forhandlar med SL om breddning av
backen ner samt justering vid kurvorna enligt bifogade skisser.
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Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a) Fastighetsagaren synpunkter pa foreslagen gatukostnadsavgift noteras. | plan-
kostnadsavtalet star att ”JM ska inte dlaggas nagra erséttningar eller taganden
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b)
c)

d)

€)
f)
9)
h)

utdver bibehallet ansvar for ledning som reglerar nivan i Langtrasket, 6verla-
telse av allmén platsmark for erforderlig gang- och cykelvég och breddning av
Halluddsvagen i samband med exploateringsavtalets tecknande”.

Synpunkten noteras.

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan ska hansyn tas bl.a. pa trafikforsorj-
ning och behovet av en god trafikmiljo samt skydd mot trafikolyckor enligt
plan- och bygglagen. Att det finns sdmre vagar inom kommunen &r inte ett
skal for att inte strava efter en god trafikmiljo for alla trafikanter. Enligt Ri-
buss 14, kapitel 7.1 ska 6nskvard minsta korfaltsbredd om 3,5 m efterstravas
vid om- och nybyggnad. Minsta korfaltsbredd om 3,25 m kan i undantagsfall
accepteras vid ombyggnad dar befintliga forhallanden omajliggor att 6nsk-
varda minsta bredd uppnas.

Foreslagen placering av fordréjningsmagasin ber6r en ytterligare del av gamla
landsvagen som ar ett fornminne. Magasinet bedéms inte ge den dnskade ef-
fekten. Skogsstyrelsen har godkant nedtagning av den aktuella eken. Pa
plankartan har dvriga ekar pa samma sida av Halluddsvagen skyddats med be-
stammelse n1: Trad inom nyckelbiotop far inte fallas, vilket gor att "Porten till
Halludden” kommer att kvarsta.

Synpunkten noteras.

Planbeskrivningen har reviderats avseende naturreservatsbildning.
Synpunkten noteras.

Synpunkterna och skisserna noteras.

11. Agare till fastigheter Tjustvik 1:10

a)

b)

Halluddsvagens nuvarande standard tillkom genom en vagentreprenad som ut-
fordes under aren 2009-2010, varefter kommunen 6vertog ansvaret for drift
och underhall av vagen. Fastighetsagaren sammanfattar turerna kring vagen.
Denna végentreprenad utfordes enligt avtal mellan & ena sidan Varmdo kom-
mun och a andra sidan JM AB och Halludden Fastighets AB (Artipelag). | av-
talet Overenskom parterna bl.a. att JM AB och Artipelag skulle utféra och be-
kosta upprustningen av den befintliga vagen. Av avtalet framgar ocksa att ar-
betshandlingarna for entreprenaden skulle granskas och godkannas av Varmdo
kommun avseende tekniskt och standardmassigt utférande innan byggstart.
Parterna kom ocksa i avtalet Gverens om att vagen skulle utforas enligt gal-
lande standard. Bygglovhandlingarna projekterades och utformades utifran
forutsattningen att Halluddsvagens bredd skulle motsvara kommunens da gél-
lande standard och vara 6,5 meter bred med en stédremsa av gras pa 0,5 me-
ter, medan gang- och cykelvagen skulle vara 1,5 meter bred. Till samtliga in-
blandade parters forvaning beslot emellertid kommunen, vid prévningen av
bygglov for vagentreprenaden, att Halluddsvagens bredd inte fick dverstiga 6
meter. Vagentreprenaden kom att utforas i enlighet med detta beslut av
Véarmdé kommun och vagens bredd kom alltsa att bli 6 meter, istéllet for den
bredare vag som projekterats. Kommunen utforde sjalvt under aren 2012-
2013, pa egen bekostnad, gang- och cykelvégen till alla inblandade parters be-
latenhet.

Fastighetsdgarens uppfattning &r att de redan har ensamt betalat lejonparten av
upprustningen av Halluddsvégen till den nu befintliga standarden, namligen
80 % av den totala kostnaden for upprustning, motsvarande cirka 8 miljoner
kronor. Fastighetségaren anser att det varken ar skaligt eller rattvist att tvingas
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d)

f)

9)

h)

bekosta 50 % av den nu planerade breddningen av Halluddsvagen, motsva-
rande en betalning av ytterligare 1 625 000 kronor. | stallet ska fastighetsaga-
ren helt befrias fran uttag av gatukostnad. Ett sadant beslut har ocksa uttryck-
ligt stod i de bakomliggande motiven till bestammelsen i 6 kap 24 § PBL, i
vilken det anges att kommunen far besluta att 4garna till fastigheterna i omra-
det ska betala kostnaderna for att t .ex. anlédgga eller forbattra en gata. Kom-
munen behdver inte ta ut dessa kostnader av fastighetségarna. Men om kom-
munen bestdammer sig for att ta ut kostnaderna av fastighetségarna ska fordel-
ningen mellan fastigheterna vara skalig och rattvis.

Fastighetsagaren hanvisar till lagkommentar som anger att vid férdelningen av
kostnaderna maste beaktas i vilken utstrackning agare av befintliga fastig-
heter betalat ersattning for de aldre gatorna. | vissa fall kan det da vara befogat
att helt befria den befintliga bebyggelsen fran uttag av gatukostnad”.

Ett ytterligare skal till att helt befria fastighetségaren fran att bidra med ytterli-
gare kostnader for upprustning av Halluddsvégen, enligt fastighetsagaren, ar
de forhallanden under vilka den nuvarande upprustningen tillkom. Om Hal-
luddsvagen vid den upprustning som skedde 2009-2010 hade fatt utforas i en-
lighet med vad som da projekteras av bl.a. Artipelag, hade den nu aktuella
breddningen av végen inte behovts. De krav som nu framférs av kommunen
for breddningen, namligen att vagen ska breddas for “att uppna SL:s standard
for busstrafik och kommunens riktlinje for trafiksakra vagar” hade da redan
varit uppfyllda. Om sa hade skett skulle naturligtvis ocksa merkostnaderna for
att da i stédllet utoka vagens bredd till 7 meter ha varit ringa, jamfort med 6
meter som nu blev fallet.

Fastighetsdgaren patalar att uppgiften om den breddning av vissa kurvor pa
Halluddsvagen, som genomfdrdes av kommunen under hosten 2014, saknas i
samradshandlingarna. Enligt uppgift utférdes dessa arbeten efter 6nskemal
fran SL, som déarigenom blev ndjd med Halluddsvagens nuvarande standard.
En ytterligare breddning av Halluddsvagen medfér snabbare trafikrytm, vilket
inte ar 6nskvard enligt fastighetsagaren.

Fastighetsagaren ifragasatter om en ytterligare breddning av Halluddsvégen
verkligen ar nddvandig eftersom flertal liknande vagar inom Varmdé kom-
mun, med bredd mindre &n Halluddsvégen, trafikeras av SL bussar.

| samradshandlingarna redovisas tva olika alternativ for en busshallplats for
SL bussar. Det ena alternativet &r att bussen vander vid konsthallens befintliga
parkeringsplats, medan det andra alternativet ar att bussens andhallplats blir
framfor konsthallen och att en timglashallplats anlaggs pa kommunens bekost-
nad pa Halluddsvégen invid befintlig parkering. Fastighetsagaren foredrar det
senare alternativet.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)
b)
c)
d)
€)
f)

Sammanfattningen noteras.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Viss breddning av kurvor har skett.

Skyltad hastighet pa Halluddsvéagen ar hogst 30 kr/timme. Det finns alltid en
risk att bredare vég inbjuder till hogre hastigheter.
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9)

h)

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan ska hansyn tas bl.a. pa trafikforsorj-
ning och behovet av en god trafikmiljo samt skydd mot trafikolyckor enligt
plan- och bygglagen. Att det finns sdmre vagar inom kommunen &r inte ett
skal for att inte strava efter en god trafikmiljo for alla trafikanter.

Platsen for timglashallplatsen ligger inom detaljplan Dp 165 (reglerar bl.a. bo-
stadsomradet Ostra Halludden) dar Halluddsvagen forvaltas av Halluddens
samfallighetsforening, gemensamhetsanlaggning ga:42 och darfor beror
timglashallplatsen inte aktuell detaljplan.

12. Agare till fastigheten Tjustvik 1:11

a)

b)

d)

Fastighetsdgarna &r positivt instéallda till &ndring av detaljplanen, men 6nskar
tydliggérande av hur berdkningsgrunden fér nyttan om 10 % skulle vara om
hansyn tas till foljande:

Utokning av kollektivtrafik mojliggor vardedkning av fastigheterna men det
finns fog for att anta att detta bara kan uppnas om busstidtabellen synkronise-
ras med de boendes behov av kollektivtrafik, d.v.s. bussturer tidig morgon, ef-
termiddag och kvall samt under eftermiddags och kvéllstid under helger. Om
busstiderna inte anpassas efter de boende och istallet bara medfor 6kad trafik
kan det antas att den 6kande trafiken medfér en vardeminskning av fastighet-
erna. Darfor ska de boende inte belastas med kostnader for vagbreddning me-
nar fastighetsagarna.

Végen anvénds idag kvélls- och nattetid for s.k. buskorning av ungdomsgéng,
enligt fastighetségarna. Det finns risk fér utokning av buskérning om végen
breddas. Bussar till konsthallen kér fel ibland och hamnar pa bostadsomradet.
Pa vilket satt stavjas detta i planandringen och efter breddning av vagen?
Fastighetsdgarna anser att beslut om planéndring och végbreddning bor villko-
ras med krav pa anpassade bussturer, forslagsvis under 5-10 ar. Busskurer bor
aven byggas vid hallplatserna.

Om det anda beslutas att kostnaderna ska drabba de boende bor ett takpris om
hogst 10 800 kr galla, inklusive ramp mot Gustavsberg enligt L&nsplanen,
tycker fastighetsagarna. Takpriset bor dven omfatta ev. framtida ombyggnat-
ioner av vagen p.g.a. nya bussmodeller samt hogt antal besokare till Artipelag.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)
b)

d)

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Buskdrning kan inte stavjas med detaljplan. Buskorning bor tas upp i Trygg-
hetsradet dar kommunens tjansteman, polisen och raddningstjansten samarbe-
tar med foreningar och foretag.

Avtagsvagen till konsthallen ligger inom detaljplan Dp 165 dar Halluddsvégen
forvaltas av Halluddens samfallighetsforening, gemensamhetsanlaggning ga:4.
Fastighetsdgaren kan diskutera t.ex. en battre skyltning med samfallighetsfor-
eningen.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B. Detaljplanen gor
inget hinder for uppférande av busskurer.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

2 Lantmateriets anlaggningsférrattning, akt 0120-12/109.
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13. Agare till fastigheten Tjustvik 1:13

a)

b)

Fastighetsdgarna anser att hushallen pa Halluddsstigen inte ska vara med och
finansiera foreslaget végarbete. Dels for att vagen fungerar tillfredsstallande
idag, dels for att hushallen deltar redan i finansieringen genom kommunal-
skatt. Breddning av Halluddsvégen innebar inte sadana fordelar for boende i
omradet att det skulle vara rimligt att betala 10 % av kostnaderna.

Fa hushall pa Halluddstigen kommer att kunna nyttja den planerade SL-trafi-
ken. Tidtabellen ar anpassad till Artipelags 6ppettider, inte till hushallens res-
tider. Fastighetsagarna anger att i tidigare samtal med ansvariga har det fram-
kommit att det inte kommer att vara aktuellt med framtida anpassning av SL-
trafik till hushallens restider darfor att det ar for fa resande.

Fastighetsagare ser inga fordelar med en breddning av végen vad géller lattna-
der av vagunderhall — kommunen har redan 6vertagit ansvaret for vagens un-
derhall.

En bredare vég kan leda till att fler fordon kommer att kora for fort pa vagen.
Fastighetsdagarna undrar om kommunen planerar for nagon hastighetsbegran-
sande atgard nar vagen breddas ytterligare.

Den vackra naturen ska vérnas och fastighetsédgarna forutsatter att kommunen
ser till att dverkan pa naturen minimeras.

Budgeten for vagbreddningsarbetet ar dubbel sa hog som for jamforbara pro-
jekt. Om det dnda beslutas att de boende pa Halluddsstigen ska vara med och
betala 10 % av kostnaderna vill fastighetségarna se redovisning om varfor ar-
betet projekteras att bli sa dyrt.

Fastighetsagarna vill att ett takpris ska presenteras.

Fastighetsdgarna anser att kommunen bor ta 6ver hela vagstrackan — inklusive
ga:4, fran Halluddsstigens slut till Varmdoledens borjan, sarskilt om SL-trafik
ska koras langs hela vagstrackan.

En pafart till Varmdoleden fran Halluddsvagen anser fastighetsagarna vara
nddvéndig nar Ekobacken trafikeras med alltmer tung trafik.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)
h)

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Skyltad hastighet pa Halluddsvéagen ar hogst 30 kr/timme. Det finns alltid en
risk att bredare vég inbjuder till hogre hastigheter.

Véagbreddning regleras med planbestimmelse ki: Den befintliga vagstrack-
ningen far inte &ndras. Breddning av befintlig korbana far inte dverstiga totalt
1 meter. Véagbreddningen ska ske med minsta mojliga paverkan pa kultur- och
naturmiljon.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Kommunens dvertagande av Halluddsvagen fram till fastighetsgransen mellan
Tjustvik 1:1 och Tjustvik 1:10 grundar sig pa exploateringsavtalet mellan JM
och kommunen i samband med att bostadsomradet Ostra Halludden planlades.
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Det finns inga kommunala intressen inom omradet som skulle forespraka
overtagandet av ytterligare vagar inom omradet.

Synpunkten noteras. Fragan om pafart dsterut fran Halludden diskuteras i at-
gardsvalsstudie for Ingarokrysset. Enligt samhallsekonomisk bedémning &r
det inte aktuellt med ramper 6Gsterut med dagens trafikmangder.

14. Agare till fastigheten Tjustvik 1:14

a)
b)

c)

b)
c)

Fastighetsdgarna anser att detaljplanen borde inkludera pa- och avfart dsterut
till vag 222 i enlighet med L&nsplanen.

Kostnaden pa 10 800 kr bor vara ett takpris sa att den inte kan bli hogre se-
nare, tycker fastighetsdgarna.

Mojlighet till etablering av en saker gc-vag fran Halluddsvagen och vidare till
bostadsomradet inom ga:4 bor sakerstéllas, anser fastighetsdgarna. ldag tar gc-
vagen slut och 6vergar till ett 6vergangsstalle till vastra Artipelagparkering.
Fastighetsagarna foreslar att gc-vagen forlangs upp mot bostadsomradet, i alla
fall sa langt att man slipper korsa Artipelagstigen.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

| den justerade Lansplanen® har den tidigare aviserade nya pafartsrampen tagits
bort i trafikplats Halludden riktad 6sterut mot Gustavsberg. Detaljplanen moj-
liggor framtida forbattringar av pafartsrampen fran Halludden mot Stockholm
och forhindrar inte eventuella framtida pa- och avfartsramper mot Gustavsberg.
Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Eventuell gc-vag vidare till bostadsomradet ligger inom detaljplan Dp 165 dar
Halluddsvagen forvaltas av Halluddens samfallighetsforening, gemensamhets-
anlaggning ga:4. Fastighetsdgaren kan diskutera forlangning av gc-vag till bo-
stadsomradet med samfallighetsforeningen.

15. Agare till fastigheten Tjustvik 1:15

a)

a)

Fastighetsagarna flyttade till Halludden eftersom de ville bo pa ett lugnt stélle
nara naturen. Att bredda Halluddsvagen kommer att leda till en 6kning av tra-
fik och hastighet till bostadsomradet. Den planerade kollektivtrafiken kommer
att ga enbart pa de tider som konsthallen ar 6ppet och &r inget som gynnar fas-
tighetségarna i deras vardag. Darfor anser fastighetségarna att de inte ska be-
hdva finansiera ett projekt som inte gynnar dem alls.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer
Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

16. Agare till fastigheten Tjustvik 1:16

a)

Fastighetsagaren anser att det ar bra att den anlagda gc-vagen faststélls i en
detaljplan. Det &r ocksa bra att ge mojlighet for Trafikverket att forlanga pa-
fartsrampen.

3 Faststalld av Lansstyrelsen den 31 maj 2014. Lansplanens innehall &r delvis ersatt av PM Fast-
stalld justerad lansplan fér regional transportinfrastruktur i Stockholms 1an, perioden 2014-2025".
diarienummer 342-31682-2015.
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b)

a)
b)

c)
d)

e)

Att bredda den befintliga vagen till sju meter verkar i hogsta grad onddigt, me-
nar fastighetsagaren. Ur Ribuss 14, kapitel 7.1 Kdrbanebredd kan man utldsa
att den befintliga kérbanebredden uppfyller de krav som SL stéller eftersom
det ar inte fraga om nagon ny- eller ombyggnad. Dock bér man bredda véagen
vid kurvorna, troligen mer &n nyligen utférda for att forsakra sig om ratt ut-
rymme for bussarna.

Fastighetsdagaren anser att det &r orimligt att falla en skyddsvard ek for att ge-
nomféra en breddning som inte &r ndédvéndig.

Entreprenadkostnad pa 3,25 miljoner ar orimligt hog for en breddning pa 1 m
pa en stracka av 1,2 km, tycker fastighetsagaren. Bostadsfastigheterna kom-
mer inte att fa ndgot dkat varde utan troligtvis en sénkning med anledning av
paverkan pa skog- och skargardsmiljon.

Fastighetsdgaren anser att kostnaderna bor fordelas efter den trafik som belas-
tar vagen, d.v.s. den besokstrafik som aker till och fran Artipelag jamfort med
den trafik som boende star for. Den enda som har gladje av en breddning av
vagen ar Artipelag och saledes borde de tillsammans med ev. JM sta for kost-
naden av breddningen, om den nu trots allt blir av.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Synpunkterna noteras.

Enligt Ribuss 14, kapitel 7.1 ska énskvard minsta korféaltsbredd om 3,5 m ef-
terstrdvas vid om- och nybyggnad. Minsta korféltsbredd om 3,25 m kan i un-
dantagsfall accepteras vid ombyggnad dar befintliga forhallanden omajliggor
att énskvarda minsta bredd uppnas.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

17. Agare till fastigheten Tjustvik 1:21

a)

b)

d)

Fastighetsdgarna anger att skélet varfor de lamnade Stockholm for boende i
Varmdo kommun var framforallt det naturskdna och naturndra boende som
framstéalldes av JM. Den slingriga vagen som leder ut till Halludden var, och
ar &n idag, magisk och var bland annat med i JM.s prospekt for de 30 villor de
byggt pa Halludden. Vagen har genomgatt flera forandringar sedan 2011, dock
tyvarr till bekostnad av att det naturskona och magiska sakta haller pa att for-
svinna. Den foreslagna breddningen av vagen kommer starkt att bidra till att
det naturskdna omrade som en gang var Halludden mer och mer forsvinner,
tycker fastighetsagarna.

Den bredare vadgen kommer att innebéra mer tung trafik och samtidigt bjuda in
till hogre hastigheter.

Ekarna som kantar vagen ar det som kannetecknar Halludden. En sadan for-
andring som en bredare vag pa bekostnad av ekar kommer att ge en andrad
bild av landskapet som kommer att ta mycket lang tid att ersatta med nyplan-
tering, tycker fastighetsagarna.

Fastighetsdgarna menar att Artipelag dras med stora forluster och det &r framst
Baby Bjorns grundare och Artipelags dgare som haller foretaget under ar-
marna. Att kommunen (och dess invanare) vill investera stora belopp med
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f)

9)

h)

d)
e)

f)
9)
h)
i)

syfte att férenkla busstrafiken till Artipelag, later som en osaker investering
som helt hanger pa Bjorn Jakobssons valvilja.

Strandskyddet maste respekteras dven da det har asidosatts vid tidigare till-
fallen. De manga mindre forandringar som redan gjorts och planeras far till-
sammans stora konsekvenser av hur landskapet forandras, menar fastighetsa-
garna. Nu &r det breddning av vagen med X-meter. Om nagra ar kanske det ar
ytterligare meter som behdvs och da kan man anvanda samma argument om
att man redan brutit mot strandskyddet vid tidigare bebyggelse.
Fastighetsdgarna lamnar foljande forslag:

Undersdk om den foreslagna investeringen ar samhallsekonomiskt gynnsam
och dar ta hansyn till de potentiella ekonomiska problem Artipelag riskerar.
Ta fram statistik pa antalet resenarer som reser med linje 468 (detta borde
framgatt av kommunens underlag men detta saknas helt) for att battre kunna ta
stallning till om det finns nagot varde i den investering som foreslagits, och
framforallt om det ar vart att ytterligare forstora naturen i detta omrade.
Trafikera linje 468 med mindre bussar som ar mer anpassade for vagforhallan-
den som foreligger och da ocksa fa en mindre miljopaverkan. Bild pa buss ar
fran en av SL:s bussar som trafikerar linje vid Hasselby — Vallingby. En inve-
stering i den omfattning som planeras &r oaterkallelig. Om man daremot an-
vander en mindre buss sa 6ppnar man upp for eventuella andrade forhallanden
I framtiden.

[ ] (t(-((( NARTRAFIKEN €€ €€€€4~€ |
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Fastighetsdgarna anser att de boende inte ska ta del av kostnaderna oh tror inte
att fastighetsvarden dkar med busstrafik.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Végbreddning regleras med planbestdimmelse ki: Den befintliga vagstrack-
ningen far inte &ndras. Breddning av befintlig korbana far inte verstiga totalt
1 meter. Véagbreddningen ska ske med minsta méjliga paverkan pa kultur- och
naturmiljon.

Det finns alltid en risk att bredare vag inbjuder till hdgre hastigheter. Nagot
skal till 6kad tung trafik kan inte hanforas till bredare véag.

Pa plankartan har 6vriga ekar pa samma sida av Halluddsvagen skyddats med
bestammelse n1: Trad inom nyckelbiotop far inte fallas, vilket gor att land-
skapsbilden kommer att andras marginellt.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Att upphava strandskyddet foreslas enligt 7 kap 18 ¢ § punkterna 1 och 4 i
miljobalken. Lansstyrelsen granskar kommunens beslut om upphédvande av
strandskydd.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Synpunkten noteras och lamnas vidare till SLL Trafikforvaltning.
Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.
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18. Agare till fastigheten Tjustvik 1:26

a)

b)

d)

a)
b)

d)

Fastighetsagarna anser att de boende varken behover eller vill ha en bredare
vag och motsager sig detaljplanen och breddning av Halluddsvagen. De valde
att kopa hus pa Halludden for den vackra entrén till omradet i form av den
slingriga Halluddsvagen som framkallade en héarlig landet-kéansla. Sedan dess
har den tidigare vackra och slingriga landsvégen tillintetgjorts. VVagen har re-
dan gjorts mindre kurvig och breddats och anpassats for att SL ska kunna
kora.

Det hade aldrig varit pa tal att bredda vagen och uppna SL krav for att planera
bussar till Halludden om det bara hade funnits 30 hushall, anser fastighetsa-
garna. Detta ar ett projekt som i all huvudsak &r utformat for att passa Artipe-
lag och den verksamhet som bedrivs dar.

Det finns andra vagar pa Varmdo dar bussar kor och som &r krangligare, sma-
lare och har mer lutning och snariga kurvor an Halluddsvégen, patalar fastig-
hetségaren.

Enligt fastighetsdgarna &r det tydligt att védgen breddas for att SL-bussar ska
driva trafik till Artipelag. Pa arsbasis utgor de boende en férsumbar och mar-
ginell andel jamfort med alla Artipelag-resendrer som kommer att anvanda
bussarna. Fastighetsdgarna anser det oanstédndigt och stotande att stka Over-
valtra kostnader till boende utan korresponderande intjaning eller fordel for de
boende.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Nér den nu gallande detaljplanen (byggnadsplan 331) antogs var platsen for
nuvarande konsthall planerad som kursgard med lagre antal trafikrorelser an
vad som en konsthall genererar. Kommunens dvertagande av Halluddsvagen
fram till fastighetsgransen mellan Tjustvik 1:1 och Tjustvik 1:10 grundar sig
pa exploateringsavtalet mellan JM och kommunen i samband med att bostads-
omradet Ostra Halludden planlades. Kommunen har riktlinjer for bredd pa
kommunala gator och vagar samt trafiksékerhet.

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan ska hansyn tas bl.a. pa trafikforsorj-
ning och behovet av en god trafikmiljo samt skydd mot trafikolyckor enligt
plan- och bygglagen. Att det finns sdmre vagar inom kommunen &r inte ett
skal for att inte strava efter en god trafikmiljo for alla trafikanter.
Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

19. Agare till fastigheten Tjustvik 1:27

a)
b)

c)

Fastighetsdgaren anser att de boende inom omradet har marginell nytta av en
breddning av Halluddsvégen.

Végens breddning kommer att ha en negativ paverkan pa omgivningen, dess
charm, rent estetiskt, men framforallt pa vegetation, natur och de vackra tra-
den.

Fastighetsagaren tror att 6kad trafik dessutom kommer med all sannolikhet
leda till 6kade felkorningar till Halluddsstigen.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer
Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.
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b)

c)

Végbreddning regleras med planbestdimmelse k1. Den befintliga vagstrack-
ningen far inte andras. Breddning av befintlig korbana far inte dverstiga totalt
1 meter. Véagbreddningen ska ske med minsta méjliga paverkan pa kultur- och
naturmiljon.

Synpunkt noteras.

20. Agare till fastigheten Tjustvik 1:29

a)

b)

a)

Végbreddning i sig paverkar inte vérdet pa bostadsfastigheterna och darfor ska
dessa fastigheter inte heller vara med och bekosta vagarbetena, anser fastig-
hetsagarna. Om vagbreddningen daremot medfor att SL barjar trafikera Hall-
udden med en turlista som dven ar anpassad for de boende (skolbarn och for-
varvsarbetande foraldrar), sa emotsétter sig fastighetséagarna inte gatukost-
nadsutredningen. Turlistan &r idag helt anpassad efter Artipelags behov.

Det &r angelaget att det byggs pa- och avfartsramper i sydostlig riktning vid
Halluddens trafikplats. Fastighetsdgarna anser att planomradet bor utékas och
att dessa pa- och avfartsramperna inarbetas i planen, samt att kommunen dri-
ver fragan om utbyggnad av ramperna gentemot Trafikverket.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkten noteras. Fragan om pafart osterut fran Halludden diskuteras med
Trafikverket i atgardsvalsstudie for Ingarékrysset. Enligt samhallsekonomisk
beddémning &r det inte aktuellt med ramper sterut med dagens trafikmangder.

21. Agare till fastigheten Tjustvik 1:35

a)

b)

d)

Fastighetsdgarna ifragasatter att de boende pa Halluddsstigen ska bidra till just
denna infrastruktursatsning. Om det &r for att de boende kan fa SL-trafik sa ar
val det i grunden bra, men de har svart att se att den kommer komma till de
boende tillgodo, utan betjanar Artipelag (som buss 468 idag). Vid Halluddssti-
gen &r det 30 hus, ca 40-50 personer reser till arbeten varje vardag mellan ca
06:00 och 08:30 och hem pa kvallen och de flesta lamnar pa nagon av Varm-
dos forskolor eller skolor (mest praktiskt ar da att aka bil och sedan parkera pa
en infartsparkering). Att SL skulle kunna kora regelbunden trafik utanfor Arti-
pelags Oppettider med ett sadant tveksamt trafikunderlag betraktar fastighetsa-
garna som hogst osannolikt.

Fastighetsagarna anser dock att det ar bra om vagen blir kommunal men befa-
rar att en breddning av vagen kommer medféra en smarre forfulning av den
vackra Halluddsvéagen samt risk for hogre hastigheter pa Halluddsvagen som
redan idag ar ett uppskattat utflyktsmal for ungdomar som &r intresserade av
rally/drifting”.

Det ar bra om Artipelag far mojlighet att komplettera med servicebyggnader
vid parkering och brygga, tycker fastighetsdgarna. De stodjer ocksa att det
byggs en pafartsramp mot Gustavsberg pa Varmdoleden. Det skulle underlétta
och forkorta den stacka som manga av boende dagligen kor till och fran for-
skolan och fritidsaktiviteter.

Végbreddning i sig paverkar inte véardet pa bostadsfastigheterna och darfor ska
dessa fastigheter inte heller vara med och bekosta vagarbetena, anser fastig-
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a)

c)
e)

hetsagarna. Om vagbreddningen daremot medfor att SL borjar trafikera Hall-
udden med en turlista som dven ar anpassad for de boende (skolbarn och for-
varvsarbetande foraldrar), sa emotsatter sig fastighetséagarna inte gatukost-
nadsutredningen. Turlistan &r idag helt anpassad efter Artipelags behov.

Det ar angeldget att det byggs pa- och avfartsramper i sydostlig riktning vid
Halluddens trafikplats. Fastighetsdgarna anser att planomradet bor utékas och
att dessa pa- och avfartsramperna inarbetas i planen, samt att kommunen dri-
ver fragan om utbyggnad av ramperna gentemot Trafikverket.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Végbreddning regleras med planbestdmmelse k1. Den befintliga vagstrack-
ningen far inte andras. Breddning av befintlig korbana far inte dverstiga totalt
1 meter. Véagbreddningen ska ske med minsta méjliga paverkan pa kultur- och
naturmiljon. Skyltad hastighet pa Halluddsvagen &r hogst 30 kr/timme. Det
finns en risk att bredare vég inbjuder till hogre hastigheter.

Synpunkten noteras.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkten noteras. Fragan om pafart osterut fran Halludden diskuteras med
Trafikverket i atgardsvalsstudie for Ingarékrysset. Enligt samhallsekonomisk
beddmning &r det inte aktuellt med ramper 6sterut med dagens trafikmangder.

22. Agare till fastigheten Tjustvik 1:38

a)

b)

d)

a)

b)

c)
d)

Fastighetsdgarna anser att nyttan for de boende av en vagbreddning uppgar
inte pa nagot sétt till 10 % av totalkostnaden, utan att det ar Artipelag helt och
hallet som drar nytta av en busslinje. De stéller sig ocksa tveksamma till om
SL kommer att forlagga en busstidtabell anpassad till behov av boende pa Hal-
ludden.

Fastighetsagarna motsatter sig starkt att den fantastiskt vackra eken langs
vagen ska fallas.

Om det trots allt beslutas att en avgift uttaxeras av de boende pa Halluddssti-
gen bor det absolut villkoras med ett tak som inte kan 6verstigas, alltsd maxi-
mal 10 800 kr eller l&gre, tycker fastighetségarna.

Fastighetsdgarna menar att Artipelag &r en trevlig konsthall och det &r bra att
den finns i Varmdd kommun, men de hoppas att de tar sina egna kostnader for
en exploatering och inte lagger detta pa de boende.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

En ek far féllas. Pa plankartan har évriga ekar pa samma sida av Halluddsva-
gen skyddats med bestammelse n1: Trad inom nyckelbiotop far inte fallas, vil-
ket gor att landskapsbilden kommer att &ndras marginellt.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

23. Agare till fastigheten Tjustvik 1:39

a)

Att vagen skall breddas &r, som fastighetsagarna forstar det, ar ett resultat av
framst SL:s krav pa att kora strackan. Da SLs bussar endast gar pa tider som
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b)

d)

a)

c)

gynnar Artipelag och inte de boende pa Halluddsstigen eller Lillangenomradet
ser fastighetségarna inte nyttan med bussen. Bussen hjélper varken pendling
till Stockholm eller som nagon typ av “skolskjuts”. Bussen framjar endast Ar-
tipelag.

Fastighetségarna anser att estetiken av omradet och kanslan skulle forsamras
av att fantastiska ekar tas ner och den lantliga kanslan av omradet forsamras.
En av anledningarna till att de valde detta omrade var just den lantliga
”varmdokénslan” med hasthagar och fina trad langs vagen ner. Fastighetsa-
garna tycker att en breddning av vagen forsdmrar denna kansla.

Att de boende anvander végen till 10 % tror fastighetségarna ar en ordentlig
overskattning i forhallande till antalet besdkare pa Artipelag.

En pafart pa vag 222 i ostlig riktning hade tillfort ett mervarde for hela kom-
munen (och de boende i omradet). Nu far alla som skall rora sig 6sterut aka pa
en ordentlig slingerkrokvag genom byggarbetsplatsen/industriomradet Eko-
backen. VVagen ar full av tunga arbetsmaskiner och stora stenar som vid flera
tillfallen punkterat och skadat bilar. Fastighetsdgarna anser att detta ar otroligt
ineffektivt bade ur ett miljoperspektiv, men ocksa ett effektivitetsperspektiv.
Det kostar samhéllet enormt mycket tid att aka ver Ekobacken istallet for att
kunna ta en pafart dsterut. Prioriteringen att bredda vagen istallet for att satsa
pa en pafart osterut ar helt absurd.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Végbreddning regleras med planbestdammelse k1. Den befintliga vagstrack-
ningen far inte andras. Breddning av befintlig korbana far inte dverstiga totalt
1 meter. Véagbreddningen ska ske med minsta méjliga paverkan pa kultur- och
naturmiljon. En ek far fallas. Pa plankartan har dvriga ekar pa samma sida av
Halluddsvagen skyddats med bestammelse ni: Trad inom nyckelbiotop far inte
fallas, vilket gor att landskapsbilden kommer att &ndras marginellt.
Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras. Fragan om pafart osterut fran Halludden diskuteras med
Trafikverket i atgardsvalsstudie for Ingarékrysset. Enligt samhallsekonomisk
beddémning &r det inte aktuellt med ramper dsterut med dagens trafikmangder.

24. Agare till fastigheten Tjustvik 1:40

a)

b)

Fastighetséagarna anger att den buss som har tillkommit aker fem ganger om
dagen pa tider som de boende inte kan utnyttja pa vardagar (11:20-17:20) och
tre ganger om dagen pa helgerna (11:19-15:19). For att de boende ska ha na-
gon nytta av bussen skulle den aka pa tider som passar for forvarvsarbetande.
Fastighetsdgare tycker dessutom att bussen bor trafikera Slussen direkt.
Eftersom det &r bara Artipelag som for nérvarande har nytta av denna buss bor
Artipelag ocksa sta for kostnaderna, menar fastighetsagarna. De boende klarar
sig alldeles utmark utan breddning av végen och vill dérfor inte delta i kostna-
derna.

Fastighetsagarna fragar om den foreslagna andelen av kostnaderna om

325 000 kr ar takpris.
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d)

e)

f)

9)

f)
9)

| planhandlingar finns forslag pa vaderskydd for cyklar pa Artipelag-parke-
ringen. Fastighetsagarna foreslar att den ska i stallet placeras vid busshallplat-
ser vid motorvégen.

Fastighetsdgarna anser att estetiken av omradet och den lantliga kéanslan av
omradet forsamras av att fantastiska ekar tas ner. En av anledningarna till att
de valde detta omrade var just den lantliga ”varmdokanslan” med hasthagar
och fina trad langs vagen ner. Fastighetsagarna tycker att en breddning av
vagen forsamrar denna kénsla.

Att de boende anvander végen till 10 % tror fastighetségarna ar en ordentlig
overskattning i forhallande till antalet besdkare pa Artipelag.

En pafart pa vag 222 i ostlig riktning hade tillfort ett mervarde for hela kom-
munen (och de boende i omradet). Nu far alla som skall réra sig osterut aka pa
en ordentlig slingerkrokvag genom byggarbetsplatsen/industriomradet Eko-
backen. VVagen &r full av tunga arbetsmaskiner och stora stenar som vid flera
tillfallen punkterat och skadat bilar. Fastighetsdgarna anser att det ar otroligt
ineffektivt bade ur ett miljoperspektiv, men ocksa ett effektivitetsperspektiv.
Det kostar samhéllet enormt mycket tid att aka 6ver Ekobacken istéllet for att
kunna ta en pafart dsterut. Prioriteringen att bredda vagen istallet for att satsa
pa en pafart osterut ar helt absurd.

Samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hénvisas till DEL B.

Synpunkterna noteras och som svar hanvisas till DEL B.

Synpunkten noteras. Detaljplanen motsétter inte forslaget att cykelparkering
placeras vid busshallplatser vid motorvagen.

En ek far féllas. Pa plankartan har évriga ekar pa samma sida av Halluddsva-
gen skyddats med bestammelse n1: Trad inom nyckelbiotop far inte fallas, vil-
ket gor att landskapsbilden kommer att &ndras marginellt.

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras. Fragan om pafart osterut fran Halludden diskuteras med
Trafikverket i atgardsvalsstudie for Ingarékrysset. Enligt samhallsekonomisk
beddémning &r det inte aktuellt med ramper dsterut med dagens trafikmangder.

INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER TILL-
GODOSEDDA

Synpunkt frén Ej tillgodosedda synpunkter

Lansstyrelsen Forslag pa att upphava strandskydd for service-

byggnad vid brygganlaggning kvarstar.

Lantmateriet Planbestammelsen u anvands for diken.

Lantmateriet Planbestammelsen E kvarstar.

SLL Trafikférvaltningen Vaglutningen enligt Ribuss

SLL Trafikférvaltningen Tillkommande hallplatser ligger inom dp 165.

SLL Trafikférvaltningen Risk for lagfrekventa buller vid korsningar och

busshallplatser samt vibrationer for bostader lig-
ger inom dp 165.

Kultur- och fritidsavdelningen Exakt projektering av vagbreddning avseende upp-

fyllnad, markbearbetning och averkan pa natur-
och kulturlandskap.
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Gustavsberg 1:7 och Tjustvik 1:1

Fordrojningsmagasin for dagvatten

Gustavsberg 1:7 och Tjustvik 1:1

Majlighet till fallning av en ek, “Porten till Hallud-
den”

Gustavsberg 1:7 och Tjustvik 1:1

Justering av kurvorna enligt bifogade skisser

Tjustvik 1:10

Anlaggande av timglashallplats pd kommunens
bekostnad.

Tjustvik 1:11

Buskérning och felkérning stavjas med detaljplan.

Tjustvik 1:13

Kommunens évertagande av Halluddsvagen aven
frén fastighetsgransen Tjustvik 1:10 som forvaltas
av ga:4.

Tjustvik 1:13

Pafart till Varmdoleden fran Halluddsvagen.

Tjustvik 1:14

Pa- och avfart dsterut till vag 222.

Tjustvik 1:14

Gc-vag vidare till bostadsomradet inom ga:4.

Tjustvik 1:16

Mdjlighet att falla en skyddsvard ek.

Tjustvik 1:21

Mojlighet att bredda Halluddsvagen och uppha-
vande av strandskydd.

Tjustvik 1:26

Mojlighet att bredda Halluddsvagen.

Tjustvik 1:29

Planomradet utokas med komplettering av trafik-
plats Halludden med ramper till och fran oster.

Tjustvik 1:35

Planomradet utdkas med komplettering av trafik-
plats Halludden med ramper till och fran dster

Tjustvik 1:38

Mdjlighet till fallning av en ek.

Tjustvik 1:39

Mdjlighet till fallning av en ek.

Tjustvik 1:39

Planomradet utokas med komplettering av trafik-
plats Halludden med ramper till och fran Oster.

Tjustvik 1:40

Mdjlighet till fallning av en ek

Tjustvik 1:40

Planomradet utokas med komplettering av trafik-
plats Halludden med ramper till och fran Oster.

Varmdo 2016-03-17

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef

Paula Ronnback
Samhallsplanerare
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Bilaga 1

E N T e
Samtliga fastigheter som har ldmnat synpunkter redovisas med réd skaffering. Planomrda-
det redovisas med bld skaffering.

Fastigheter inom bostadsomrddet Ostra Hélludden som har Iémnat synpunkter redovisas
med réd avgrénsning.



' VARMDO KOMMUN
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