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FOrandring av VA-taxan med avseende pd anslutning av
lagenheter.

Forslag till beslut

Anldggningsavgiften for anslutning av ldgenhet séinks med 10 000 kr. Avgift for
framdragning av servis samt upprittande av forbindelsepunkt hijs med motsvarande
belopp.

Andringen foreslas gilla fr.o.m. 1 januari 2017.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

VA- och renhallningsenheten har av kommunfullmaktige fitt i uppdrag att belysa
anslutningsavgiften for Attefallshus och for ligenhet i flerbostadshus.

Légenhet definieras i VA-taxan som ett eller flera utrymmen i byggnad som i
upplatelsehinseende bildar en enhet”. De Attefallshus som berérs av ligenhetssavgift dr
de som kan anvindas till en fristdende bostad och dirfor dr forsedda med bade toalett
och koksenhet. I flerbostadshus erlagger varje lagenhet en ligenhetsavgift. For
dndamdlen vatten och spillvatten dr liigenhetsavgiften enligt 2016 4rs VA-taxa 72 184 kr.

Med beaktande av att intdkterna fran anliggningsavgiften for ligenheter 6kar eftersom
den inom kommunen byggs fler ligenheter ir tidigare beriknat, bedémer
samhillsbyggnadsavdelningen att ligenhetsavgiften kan séinkas med 10 000 kr. For att
inte VA-kollektivets totala budget ska paverkas negativt av forindring, foreslas att
servisavgiften samt forbindelsepunktsavgiften hsjs med motsvarande belopp.

Den totala anldggningsavgiften for att ansluta enbart ett enbostadshus blir dirmed
oftrindrad.

Bakgrund

Virmdos nirhet till Stockholm medfor att det finns ett allt storre intresse att bygga fler
bostéder inom kommunen. Bade exploatérer och privatpersoner har hért av sig till
kommunen med synpunkter pa VA-taxan avseende anslutningsavgiften for delen
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lgenhet. Avgiften dr densamma f0r att ansluta ett Attefallshus och en ligenhet i ett
flerbostadshus och anses i jimfrelse med andra kommuner vara hog.

VA- och renhéllningsenheten har dérfor av kommunfullméktige fatt i uppdrag att belysa
anslutningsavgiften for Attefallshus och ligenhet i flerbostadshus.

Arendebeskrivning

Anliggningsavgiftens storlek ska bestimmas pa berakningsgrunder som innebér att en
fastighetsiigare inte behover betala mer dn vad som motsvarar fastighetens andel av
kostnaden for att ordna VA-anliggningen. Det maximala avgiftsuttaget ska motsvara ge-
nomsnittliga kostnaden for utbyggnad av VA (ledningsnit och uppritta forbindelse-
punkt, FP) samt darutover ticka kostnader for installation av vattenmatare, uppréttande
av abonnentregister, delfinansiering i den allmanna anldggningen och andel av ev. kapa-
citetsatgérder i vattenverk/avloppsreningsverk och 6verforingsledning/huvudledning.
Man kan ocksé se det som att man “’koper in sig” i en redan fungerande anldggning dar
det kontinuerligt har gjorts investeringar.

Anliggningsavgiften for anslutning av bostadsfastighet 4r uppdelad i tre delar.
a) En avgift avseende framdragning av varje uppsittning servisledningar till
férbindelsepunkt.
b) En avgift avseende upprittande av forbindelsepunkt.
¢) En avgift per ldgenhet.

Lagenhet definieras i VA-taxan som “ett eller flera utrymmen i byggnad som i
upplatelsehénseende bildar en enhet”. De Attefallshus som berdrs av ldgenhetssavgift &r
de som kan anviindas till en fristaende bostad och dirfor 4r forsedda med bade toalett
och koksenhet. I flerbostadshus erligger varje ligenhet en ldgenhetsavgift. For
#ndamalen vatten och spillvatten &r ldgenhetsavgiften enligt 2016 ars VA-taxa 72 184 kr.

I juli 2014 infordes Attefallsreglerna som bl.a. innebir att de som har ett en- eller
tvabostadshus far, forutom friggeboden, dven uppfora ett sa kallat Attefallshus pa
maximalt 25 kvadratmeter. Attefallsreglerna tillter dven att man far inreda ytterligare en
bostad i ett enbostadshus (men inte i ett tvdbostadshus eller komplementbostadshus)
utan bygglov. | Virmdé kommun har Attefallsreglerna borjat anvindas av
husbyggarentreprendrer pa det siitt att de soker bygglov for ett enbostadshus, dérefter
ansoker de om enligt Attefallsregeln om att gora om det till ett tvabostadshus samt att
dartill bygga ett fristiende Attefallshus. En bostadsrittsforening bildas och det hela siljs
som tre bostider. Enligt detaljplanen ér det enbostadshus som far byggas. Denna
byggnation sker pa flera stillen pa Virmdo, bl.a. i Mortnds och Hemmesta.

Bilaga 1 visar exempel pa att husentreprendrer har byggt Attefallsbostéder pa upp till 42
kvm genom att bygga suterréinghus. Eftersom Attefallsbostadshusen kan siljas eller
hyras ut som egna bostider bor ldgenhetsavgiften i VA-taxan vara samma som for dvriga
bostadshus.

Ligenhetsavgiften ir en sa kallad nyttoparameter. Det &r inte storleken pd huset eller
liigenheten som avgor avgiftens storlek utan nyttan av att utrymmet kan anvindas som
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en helt fristiende bostad. Konsekvenser for VA-kollektivet i och med Attefallsreglerna
dr att antalet boenden inom verksamhetsomréadet for VA 8kar mer én tidigare beriknat.
Det i sin tur innebir tydliga merkostnader i uppdimensionering av ledningar och
anldggningar.

Bedomning

Kommunens anldggningsavgift 4r beriknad utifran en uppskattad utbyggnadstakt av
enbostadshus och flerbostadshus. Eftersom det nu byggs fler Attefallshus och
flerbostadshus &n tidigare uppskattat blir intdkterna fran ldgenhetsavgifterna storre, men
det innebir dven 6kade kostnader for uppdimensionering av ledningar och anliggningar.

Med beaktande av ovan, bedomer samhillsbyggnadsavdelningen att ligenhetsavgiften
kan séinkas med 10 000 kr. For att inte VA-kollektivets totala budget enligt tidigare
berdkningar ska paverkas negativt av denna foriindring, foreslas att servisavgiften samt
forbindelsepunktsavgiften hijs med motsvarande belopp. Den totala
anldggningsavgiften for att ansluta enbart ett enbostadshus blir dirmed of6rindrad.

Ekonomiska konsekvenser
VA-kollektivets totala budget bedéms langsiktigt hallbar.

Konsekvenser for miljon
Inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Avgiften for Attefallshus blir 10 000 kr ligre. Avgiften for att ansluta flerbostadshus blir
10 000 kr lagre per ldgenhet, se bilaga 2.

Konsekvenser for barn
Inga specifika konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samrad med Majken Elfstrom, Gunilla Lundstrom och Carina
Molin.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1. Forsiljning av Attefallsbostad Ja
2. Taxejamforelse andra kommuner Ja

Sandlista for beslutsexpediering
Samhillsbyggnadsavdelningen
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Carina Molin Majken Elfstrom
Avdelningschef Enhetschef






