Dr nr2015.3952

Till BHMN:s ledamoter
Varmdo kommun

Yttrande Over tjansteskrivelser daterad 2016-04-21 och 2016-04-26 rorande
Bygg 2015.3952

| mailet 2016-04-21 fran handlaggaren Peter Leeb med tjansteskrivelsen fanns aven
ett bifogat dokument om kommunicering.

Dar angavs att jag skulle stalla yttrandet dver tjansteskrivelsen direkt till BMHN
senast den 6 maj och att arendet skulle upp i BMHN den 10 maj 2016.

Da arbetsutskottet sammantradde den 3 maj bad jag samma dag att fa ut
foredragningslista och handlingar som tillhérde mitt &rende av namndsekreteraren da
de inte var publicerade pa webben eller Insyn.

Jag fick da 4 maj handlingarna som lagts ut pa insyn samma dag infor BMHNs mote
den 10 maj

Handlingarna &ar olika

Nar jag jamfor tjansteskrivelsen fran Insyn daterad 2016-04-26 med den jag fatt for
yttrande, finner jag att de &ar avvikande fran varandra.

Text har lagts till, text har tagits bort, samt redigering och omandring av stycken skett

Ett yttrande fran mig skulle kunna bli helt obegripligt da jag refererar till en annan
tjansteskrivelse an den som lases av BMHN:s ledaméter.

Jag finner det synnerligen markligt att jag inte erhallit en kopia av det nya
tjansteyttrandet. Handlaggningen foranleder flera fragetecken vartefter den fortskrider
och tydligen kan man tillata sig att gora avsteg fran normal handlaggning.

Det skapar osakerhet kring rattsdkerheten i myndighetsutévningen och ar i sig grund
for vidare rattslig prévning vid hdgre instans vid ett eventuellt 6verklagande av
arendet.

YRKANDEN
Yrkanden fran sékanden i arende Bygg 2015.3952 till beslutet i BMHN den 10/5 2016

1 Att positivt forhandsbesked ges till Lotten B

2 Att det ges tillstand till 80 m2 BTA i tva plan

3 Att det inte utgar nagon tillkommande avgift for handlaggningen utdver vad som
beslutats den 2/2 2016 pa BMHN

Med vénlig hélsning

Jan Engstrom
Sodermoja 303
130 47 Méja mobil 0739-700 550
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Sakfragor i tjansteskrivelsen

Vatten och avlopp
| denna tjansteskrivelse daterad 2016-04-21 medger man att vatten och avlopp kan
ordnas inom géallande regler och lagstiftning.

| yttrandet fran Lennart Engman daterat 2015-10-16 avstyrker man byggnation pa
grund av grundvattenbrist och kraver vattenutredning och provpumpning for att
medge bygglov (se bifogat dokument)

Dar gor tjanstemannen en geologisk bedémning av forutsattningarna for
vattentillgang. Vid direkt fraga om vem som har geologisk utbildning och kompetens
pa miljoenheten som hanterar vattenfragor fick jag svaret att kompetensen inte fanns
pa avdelningen utan nar det behovdes kdpte man in konsulter.

Fakta blandas med odefinierade tyckanden i tjansteutlatandet.

Kommentarer kring att det nu finns grundvatten i en férnyad beddémning
Tjanstemannen Peter Leeb hanvisar i sin skrivelse till:

1 Svensk Ekologiskonsults rapport om grundvatten 2015-03-05

2 SGU:s jordartskarta ( datum ej angivet )

3. Hogupplost Ortofoto fran 2014

Alla dessa dokument fanns tillgangliga for handlaggaren pa miljoenheten den 2015-
10-16. Den férnyade bedomningen om vattentillgangen grundas pa dessa dokument.

Och nu 6 manader senare finns det plétsligt grundvatten pa aktuell plats.

Platsbestket den 7 april 2016 kan knappast ha gett nagon ledtrad huruvida det finns
grundvatten under markytan utan avsag en bedémning hur omhandertagande av
BDT-vatten kan goras.

Bemotanden av insand dokumentation fran sokanden i vattenfragan

De dokument jag skickat in negligeras att ha betydelse fér beddmningen och lamnas
utan avseende.

Rapporterade data fran provpumpning har underkants.

Fyra vasentliga parametrar har belyst i provpumpningens kortfattade inlamnade
rapporter. Ingen har bett om kompletterande data som finns tillgangliga.

Parametrarna ar:

1 Det sker ingen saltvattenintrangning i aktuella brunnar.

2 Det sker ingen paverkan av narmast belagna brunn (ca 100 m avstand)

3 Ingen forandring skedde av vattnets kvalitet i provpumpade brunnen eller narmaste
brunnen

4 Vattentillgangen i brunnen &r riklig och ar tillracklig for 10 fastigheters behov.

Overifierade pastaenden om vilka krav som skall stéllas pa en provpumpning finns i
version 1 av tjansteskrivelsen men har efter mail fran mig med ifrdgasattande om
dessa pastaenden dverensstammer med fakta strukits i tjansteskrivelse version 2.

Var finns kompetensen hos kommunen for att sékert bedéma vattentillgdngen i
vVarmdoé kommun?
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Detaljplanefragor

| tjansteskrivelsen hanvisas aterkommande till detaljplanefragor.

Efter att jag papekat det i mail till handlaggeren har skrivningen andras fran det mera
tvingande maste provas till ska provas i detaljplan i den senast daterade
tjansteskrivelsen.

Detaljplan ar inte tillampligt nar det galler avstyckning och bebyggelse av 1-2
fastigheter om omradet inte redan har en pagaende eller planerad
detaljplaneprocess. Darmed torde allt som hanvisar till detaljplan i tjansteskrivelsen
kunna lamnas utan beaktande i beslutsgangen for detta arende.

Medborgaren i kommunen

Efter samtal med kommunalradet Anders Gullander om styrning och viljeinriktning for
det kommunalla arbetet med bebyggelseutveckling i kommunen, har jag forstatt det
sa att politikerna har gett riktlinjer till Byggnadskontoret att vara tillatande i sin
beddmning av samhallsutveckling.

Det betyder att inom géallande lagstiftning ge mojligheter for medborgaren att bygga
och bo sa lange det inte ar uttryckligen forbjudet inom géllande Bygg- och
miljolagstiftning. Det vill sdga att tolkningen av befintliga lagar skall vara tillatande,
inte foérbjudande. Huruvida den principen tillampas av byggnadskontoret kan jag bara
saga att enligt min asikt att vad som sker ar langt darifran.

| mitt foreliggande fall s& undrar jag hur den motsvarande genomsnittsmedborgaren
som gor en ansokning om ett byggforetag och far ett nekande besked agerar.

Som jag ser det sa lagger han ner projektet, da han inte har tillracklig kunskap att
driva frdgan. Alternativt sa anlitar han en konsult som kan handlaggningens irrgangar
och vet vilka argument som fungerar for att fa igenom sitt Gnskemal.

Kostnaden for detta kan ligga inom ramen 50 000 —till 250 000 kr eller tom hégre
belopp.

For ett affarsdrivande foretag sa ar det knappast ett hinder att kostnaden for konsult
ingar i projektkostnaden.

Jag sjalv i denna situation har formanen att ha tid (pensionar) ha teknisk kunskap
(ingenjor), ha juridisk kunskap (akademisk utbildning miljojuridik) och arbetat som
miljokonsult med bland annat grundvattenfragor och markféroreningar.

Nar jag laser en rapport, tjansteskrivelse, debattartikel, ledare i tidningen stéller jag
mig fragan, varfor dessa asikter, vad ar syftet med vad som framfors, vad ar
utelamnat i skrivelsen, varfor finns inga motargument, osv.

Darfor kan jag argumentera fér min sak och ifrdgasatta det material som kommer
fram i en tjansteskrivelse och beméta det.

Ar det fakta?

Ar det en kompetent person som skrivit detta?

Ar det formodanden eller tyckande?

Var finns grunden i regler och lagstiftning
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Vilka undantag finns som ar tillampliga?

Men vem tar tillvara det anonyma (icke sa kunniga) flertalets intressen?

Det maste ni politiker géra genom att ha en granskande och tillatande attityd i ert
viktiga arbete som myndighetsutdvare.

Avqgift for handlaggning

Kommunen driver affarsverksamhet i sin verksamhet som monopolforetag att gora
bygglovsprévningar och tillsyn for byggandet. Man redovisar med gladije att
verksamheten genererar ett Overskott i sin arsrapport for 2015.

Att sjalvkostnadsprincipen bor bara féredémet verkar man inte ta hansyn till.

Eftersom det i normal verksamhet hos privata foretag ingar att man ibland gor
"backjobb” dvs man fick hogre kostnader an man kunde fakturera, sa ser jag det sa
att tilkommande kostnader i denna handlaggning konteras Gverskottet fran tidigare
verksamhet dar man Overdebiterat.

Symboliskt kan jag erkanna en tillkommande kostnad pa 500 kr, men symboliken
framstar annu battre om tillkommande kostnad faststalls till 0 kronor.

Det ar brister i tidigare handlaggning som orsakat tillkommande kostnader.

Har yrkar tjansteskrivelsen att jag skall betala ytterligare 6300 kr

Jag har patalat till Jelinka Hall att jag redan blivit fakturerad for Lotten B genom det
beslut som togs BHMN den 2 /2 2016 och darmed fatt en automatiskt 6versand
faktura.. Hon har anmalt avvikande uppfattning i mail till mig

Kommunallagen om lika behandling

| {dnsteskrivelsen finns ett resonemang omkring likstallighetsprincipen enl
Kommunallagen.

Att ett positivt forhandsbesked skulle inneb&ra negativa konsekvenser for kommunen
med olamplig bebyggelseutveckling och 6kade kraven pa service.

Oavsett var fastigheter bebyggs pa 6n (langs landsvag eller via en detaljplan for
storskalig exploatering) sa ar servicekraven de samma som for en enstaka tomt. Det
betyder ingen skillnad och hur servicekraven ar l6sta framgar senare i denna
skrivelse. (Kraven pa service enligt PBL 2 kap 85 behandlas senare i skrivelsen
separat)

Att ett beslut om ja till forhandsbesked skall vara avhangig att det ar 80 meter till
landsvagen med ett redan av lantmateriet utstakat vagomrade fram till tomten och att
det darmed skapar prejudikat som medfor att andra kan begéara férhandsbesked
saknar relevans.

Prévningen om lokalisering och tillatlighet sker pa andra grunder (PBL och
Miljobalken) Det finns flera fastigheter som nyligen fatt forhandsbesked utan att ligga
vid landsvagen. Och det finns redan prejudikat om byggnation som inte ligger vid
landsvagen, sé kan inte farhagor om likabehandlandets konsekvenser var en grund
for avslag. Darfor kan skrivningen i tjansteskrivelse om kommunallagen lamnas utan
beaktande.

Olamplig bebyggelseutveckling styrs inte av kommunallagen.
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| tjansteskrivelsen pastas att "lotten B enligt ansokan, kan sagas hora” ett inte
exploaterat omrade.

Vad menas med kan sagas?

Ar det avstand till narmaste byggnad eller till narmaste fritidsfastighetstomt?

Ar det storleken pé det inte bebyggda omradet?

Kan sagas kan ocksa betyda att det ligger i redan utnyttjat omrade eller i grans till
utnyttjat omrade?.

| bifogat USB-minne finns en film som visar en rundvandring runt tankt tomt pa
utsidan av gransmarkeringssnoret och dar det framgar hur lokalisering ar till
omkringliggande bebyggelse och hur marken och beskogningen av ser ut inne pa
tomten. Filmen ar ca 3,5 minuter lang. Filen med filmen ar 93 MB stor.

Lampligen orienterar man sig pa kartan som finns som sid 10 i underlaget fran
byggnadskontoret.

Overgripande kommentar kring olika fragor dar tyngdpunkten ligger pa
fordelningen allménna intresset och det enskilda intresset

Synpunkter pa tjansteskrivelser av Peter Leeb daterat 21-04-2015 och 26/4 2016

Bygglovshantering &r en myndighetsutévning. Jag anser att skrivelser och forslag inte skall
innehalla personliga tyckande och att omstandigheterna man refererar till for det beslut man
fattat eller avser att fatta skall ha en saklig grund i form av beslut eller lagstiftning.

I detta arende finns inga relevanta invandningsgrunder for ett negativt beslut &n avvagningen
mellan det allménnas och det enskilda intresset.

Da det allmannas intresse tillstorsta delen sammanfaller med det enskilda intresset i detta fall
anser jag att ett positivt forhandsbesked skall medges.

Kommentarer och invandningar fran sékanden kring de olika karnfragorna som lyfts fram i
tjansteskrivelsen

Ang: Lokalt utpekat kulturmiljoomrade och riksintresse for kulturmiljovarden.
| de aktuella tjansteskrivelserna har kulturmiljoomradena nedtonats och finns
endast namnt som ingaende i del av PBL 2 kap kap 86

For lokalt utpekat kulturmiljoomrade finns inget kommunalt beslut pa dess
omfang och gréanser. Varmdo kommun har i sitt GIS underlag ett lager som
kallas kulturmiljoomrade. Den kartan finns i underlaget fran byggkontoret med
sid nr 33 i detta arende.

Nar jag bett om underlag om hur omradet faststalls och beslutats har man sagt
att det inte finns nagot sadant beslut.

Vid efterforskning hos lansstyrelsen i Stockholm framkom att
Riksantikvarieambetet har bestamt och ritat dessa avgransningar i slutet pa 80-
talet for olika listade kulturmiljoomraden i Sverige.

Omradets avgransningar verkar ha ritats pa fri hand av ndgon tjansteman som
inte varit pa plats och tagit del av de faktiska markforhallandena och
bebyggelse, da granserna ligger 400 meter fran Sédermoja bys centrum och
innefattar darmed stora obebyggda omrade med skogsmark som darmed
klassats som kulturmiljoomrade. Arbete pagar pa Lansstyrelsen i Stockholm
med att uppdatera underlaget varfor det dréjer nagra ar med en uppdaterad
aktuell karta
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Tidigare hanvisningar till lokalt utpekat kulturmiljoomrade har darmed inget
aktualitet. Kulturmiljoomradets omfattning ar ett tyckande och ingen faktisk
omstandighet

Hela skargarden utanfor Stockholm i &r ett riksintresse for dess kulturella
sardrag, vilket gor att det far beaktas i alla beslut Varmdé kommun gor.

Ang Grundvattenbrist for lott B

Behandlas pa annan plats. Enligt tjansteskrivelsen 26/4 2016 finns vatten.

Bifogat dokument skrivet av Lennart Engman 16/10 2015 innehaller spekulationer och
antaganden jamfort med senaste skrivningen

Ang Avvégningen allmént intresse /enskilda intresset.

Har i denna PBL 2 kap 18 fortydligas att provningen mellan det allménna och
enskilda intresset endast sker enligt plan- och bygglagstiftningen. Annan
lagstiftning som tex miljobalken skall inte tillampas.

Pa sid 413 i forarbetena till Prop. till ny PBL har Sverige forbundit sig att folja
Europakonventionen dar proportionalitetsprincipen galler.

Det skall alltid finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga
och de konsekvenser som beslutet far for motstaende enskilda intressen.

Vilken nytta har det allmanna, kan man fraga sig, av att kommunen inte lamnar
ett positivt forhandsbesked till nybyggnad?

Idag finns inga dagsbestkare som stévar runt pa denna 6, da det inte finns
nagon service som riktar sig mot turism. Det ar endast 6ns egna boende som
utnyttjar allemansratten pa icke bebyggd mark pa én. Aktuella nya tomter
ligger 200 meter fran strand och forhindrar inte angoring vid strand eller
minskar tillgangligheten till stranden for det rorliga friluftslivet.

Det positiva med nya byggnader i skargarden ar lattare att plocka fram &an
motsvarande positiva saker for att inte bygga nagot i skargarden.

En forsiktig organisk utbyggnad kring byarna framjar en levande skargard.

1. Underlag for arbetstillfallen skapas for den bofasta befolkningen som ger
service at de fritidsboende och deras fastigheter. Skargarden behover
fastboende som kan Overleva pa eget arbete for att 6arna inte skall avfolkas
fran aretruntboende. Da har vi ingen levande skargard langre.

2. Kommunikationerna far ett storre passagerarunderlag vilket medfor battre
och tatare passagerarbattrafik.

3. Konsum i Berg péa Stora Moja far ett battre underlag och stérre mojlighet att
dverleva och ha béttre dppettider under vinterhalvaret. | dag har butiken 6ppet
tre timmar om dagen under lagsasongen.

4. Marken hindras fran att buskas igen av sly och trad av de nya brukare av
marken som etablerar sig i nya fritidshus. Befintliga akrar kommer annars att pa
medelang sikt beskogas i sa stor utstrackning att man inte kan se ett tidigare
odlingslandskap.
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P& min egen fastighet har skogen véaxt in 15 meter fran den tidigare akergréansen
med upp till 50 ar gamla grova trad av gran, tall och bjork forutom slyskog av sélj
och asp.

5. Underlaget dkar for kommunen att ge samhéllsservice sasom slamsugning
sophamtning och grovsopshantering

6. Underlaget 6kar for att bygga ut datafibernat samt att forbattra elnatet som har
sina brister med langre strombortfall nagon gang om aret pga kabelbrott, storm
med vindfallen 6ver luftledningar eller annan paverkan.

7. Mojligheten att ordna gemensamma avloppslosningar ékar bland de boende pa
on eller alla 6ar, dar kommunen inte finner det ekonomiskt forsvarbart att erbjuda
kommunala I6sningar for avloppsrening eller dricksvattenférsorjning.

8. Rekreationsvardet for den enskilde och samhallet, ar betydande ur social- och
halsosynpunkt och ger valbefinnande for kropp och sjal. Att komma till en natur
som saknar bilar, ar tyst och doftar tallskog lisa fér kropp och sjél.

Denna upplevelse bor goras tillganglig for fler personer att dela.

10. Arbetet med att skota en fastighet och tomtmark ar konditionskréavande och
starker kondition och hélsotillstand.

Ang _Enskilda intresset

Det enskilda intresset ar i detta fall att kapital maste frigéras for att utfora
underhallsatgarder pa det skargardshus som uppfordes pa Sodermdoja 1:30 ar 1929
i Sédermoja by och som utvidgades genom ombyggnad 1943 till ett tidtypiskt
skargardshus med brutet tak och vita knutar med falu rodfarg. Detta hus har inte
underhallits sedan borjan av 1960-talet, pa grund av att det varit dodsbo fram till
2013 med ofdrenliga intressen mellan dgarna. Jag ar bokstavligen fédd i huset och
gatt i skola pa Stora Moja och min slaktanknytning ar sedan minst 5 generationer
tillbaka mojainnevanare. Jag lyckades forvarva huset 2014 och avser att lata det i
fortsatt mening vara en slaktgard att éverlamna till kommande generation.

Jag har ett mycket stort intresse av att bevara en genuin skargardsmiljé och bidra
till att skargarden far behalla sina karaktaristiska byggnader som medger en blick
tillbaka pa hur man levde och verkade i skargarden 50-100 ar tillbaka.

Risken ar att forfallet pa huset gar sa langt att det maste rivas om inte tillrackliga
medel inflyter pa avstyckningar av tomter, da jag endast har begrénsade inkomster
som pensionar.

| detta fall sammanfaller det enskilda intresset med det allmanna som vill ha en
levande kulturmiljoé som visar samhallets utveckling.

Jag vill har havda min ratt mot det allménna, att disponera min egendom enligt
proportionalitetsprincipen i Europakonventionen.

Ang Kommunala planer - Oversiktsplan och detaljplan

Sodermdja ar inte ndmnt i oversiktsplanen for ny bebyggelse. Kommunen har
uppenbarligen forbisett att det &r en sammanhangande vag som har samma
vagnummer pa Sodermoja som pa Stora Moja.

I Varmdo kommuns senaste dversiktsplan for Stora Moja ( sid 154) skriver man
att : Fortatning prioriteras i byarna Mojastrom, Berg, Loka, Ramsmora, Langvik och
Hamn samt langs landsvégen.
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Handlaggaren valjer i sin tjansteskrivelse att betona att langs landsvagen pa Séderméja kan
man anse att samma forhallanden skall anses rada, som pa den strre 6n Stora Moéja.
Daremot betonas inte skrivningen att kring byarna ser man en organisk fortatning som
onskvard som skall prioriteras och att det &ven galler Séderméja by

Att en fortatning prioriteras i OP kring byarna pa lyfts inte fram, i analogin géller dock det
att dven runt byn pa Sédermdéja prioriteras en fortatning.

Dessutom skall 6ar med fastboende tillatas fa utveckling for att underlatta for de
verksamheter som finns pa respektive ¢ att vara kvar.

Oversiktsplanen ar inte bindande pa nagot satt enligt enl. PBL 3 kap 38.

Detta enligt sid 418 i propositionen 2009/10:170 Dar star att planen inte ar
bindande fér kommande beslut i tex plan- och bygglovsarenden och féljer
huvudregeln i 2 kap 18 att man vid provningen skall beakta bade allménna och
enskilda intressen.

Ang _Detaljplanhdnvisningar i forslaget till tjdnsteskrivelsen

Man kan inte hanvisa till att en detaljplan maste goras som skal till ett nekande
beslut i en forhandsprévning om det inte finns beslut pa att en detaljplan skall
genomféras inom rimlig tid. Enligt Stockholms lansstyrelses juridiske expert inom
detta omrade sa kan man inte neka bygglov med hanvisning till att detaljplan
saknas. Det finns prejudikat rérande Huddinge kommun som hanvisat till avsaknad
till detaljplan for att neka bygglov, dar réattelse skedde i Gverprévningen av detta
beslut, dd kommunen inta hade for avsikt att i nartid detaljplanelagga berort
omrade.

| PBL:s4 kap 2 § anges att:

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked och
anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medftra en betydande
miljopaverkan. Lag (2015:235).

Varmdo kommunen har inte avsikt att géra nagon detaljplan under 6verskadlig tid
for S6dermdja. Att gora en detaljplan Sédermoja skulle betyda att en verklig
exploatering av 6n skulle behdva ske med ett stort antal tomtfastigheter for att bara
kostnadsmassan for att gora en saddan detaljplan. Det &r inte rimligt att gora en
detaljplan aven om handlaggaren, vid en utfkad anvandning av befintlig mark till
fritidshus, ser ett behov av det. Att ange att en detaljplaneldggning skall ske &r inte
tillatligt om kommunen inte avser att gora en detaljplan och pa den grunden ge
negativt besked pa ett forhandsbesked.

Det har galler avstyckning av en tomt och nagot behov for detaljplan finns inte for
en organisk fortatning kring byn

Trots det har tjansteskrivelsen 26/4 tre skrivningar om ska provas i detaljplan, ska
provas i detaljplan ,bor provas i detaljplan. Tjansteskrivelsen daterad 21/4
uttrycker sig mer tvingande “’maste provas i detaljplan.”

Ang Anslutning till befintlig bebyggelse i Séderméja by perifiera omraden
Pa sokt fastighetslage finns bebyggelse eller planerad bebyggelse pa alla sidor
utom pa dess vastra sida.

Avstand till narmaste befintligt hus i norr/nordvast fran planerade fastighets-
granser ar 90 meter. | sdder 90 meter till planerat (beviljat férhandsbesked)
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hus pa 1:138, i 6ster 40 meter till narmaste hus och till narmaste huset 10
meter pa Sodermoja 1:172

Det finns ingen tat skog pa aktuell tomtmark, endast sparsam beskogning med
enstaka trad och nagon mindre traddunge, varfor beskrivningen ovan visar att
syn pa plats inte genomforts da den inte speglar aktuella forhallanden.

Bifogar videofil pad USB for visning pa sammantradet. Dar framgar att man ser
tre olika fastigheters byggnader fran tankt tomplats.

Ang Bebyqggelsetryck

Fragan ar vilket bebyggelsetryck finns pa Soderméja? Jamfort med andra
omraden i kommunen?

Néagon detaljplanelaggning ar inte aktuell for kommunen av Sédermdja av pa
grund av nagot bebyggelsetryck eller efterfragan fran markagare inom
overskadlig tid. Det finns ur det allmannas synpunkt inget behov av att vara
restriktiv till ny bebyggelse i omraden som det ar lamplig markanvandning att
bygga bostader. Tvart om borde man ge fler mojlighet att bygga hus och med
hansyn till okad folkmangd och rekreationsvarden for samhéllets innevanare.

Jag bedomer att bebyggelsetrycket ar lagre an normalt pa Sédermdja.
Uppskattningsvis sa tillkommer mindre &n ett nybyggt hus per kalenderar om man
jamfor en 30 ar tillbaka i tiden med antalet hus som fanns 1985. Detta pa ett
omrade som omfattar 2 800 000 m2.

Vid en eftersokning pa lantmateriet framkom att pa de senaste 38 aren fram tom
2015 har 27 nybildade fastigheter registerat. Dvs 2 st enskilda fastigheter pa en 3-
arsperiod.

Oversatter man det till &rlig tillvaxt sa utgor det ca 0,5% arlig okning av bestandet
av bebyggda fastigheter. Jamfort med samhallsekonomin som har en atminstone 5
dubbel sa hog tillvaxttakt (2,5 % realt ) i BNP under motsvarande period, s& med
detta underlag framstar skargarden som ett understimulerat gleshygdsomrade som
behover stéttning av samhallet for att dverleva.

Ar stort bebyggelsetryck en schablonbedomning for hela Varmdo kommun som
anvands i denna vardering av handlaggaren. Pa Moéja finns inte nagon éverhettad
bostadsmarknad for permanentboende da det inte ar mojligt att arbetspendla annat
an under mycket specifika arbetssituationer da varken turtathet for battrafiken eller
tidsatgangen for daglig pendling &r gynnsamma.

Ang Kommunallagens likstéllighetsprincip samt service enl PBL 2 kap 5 §
Service enligt ndamnd paragraf skoter boende pa on i stor utstrackning sjalva och
det staller inga krav pa kommunen. Det ar endast avfallshanteringen som &r ett
kommunalt monopol som kommunen skoter. Trafikverket skoter om den statliga
vagen. Enskilda vagar skoter vagsamfalligheterna om.

Hemtjanst och annan social service for boende ar inte aktuell fér fritidshus utan
endast for fastboende.

Har kan man tillagga att kommunallagen galler kommunens samtliga innevanare.
Varfor skall boende och fastighetségare i skargarden fa en negativ séarbehandling
och inte behandlas som om fastigheten lag pa den del av kommunen som ar
atkomlig med bilvag.
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Ang Vattentillgang
Jag har hanvisat till tidigare ingiven vattenutredning for Séderméja 1:30 i detta

arende. Dessutom Oversant mail till Peter Leeb med resultatet av provpumpning i
angransande bergborrad brunn pa fastigheten séderméja 1:172

Dessa dokument har tydligen inte tillforts arende. Beslutet att det finns dricksvatten
grundas enbart pa teoretiska berakningar star det i tjansteskrivelsen daterad 26/4
2016

Ang Trafikfragor berdrs i tjansteskrivelsen

| tjansteskrivelsen daterad 21/4 finns farhagor om framtida trafikutveckling och
krav pa miljokonsekvensbeskrivning.

Denna skrivning har forsvunnit i tjansteskrivelsen daterad 26/4.

Vad avser bedémningen i tjansteskrivelsen vilken utveckling av trafiken som kan
ske, da det inte finns nagra bilar pd Sédermoja. On saknar bilfarjeforbindelse. Ar
det cykel eller fotgéngare eller ett 10-tal fyrhjulingar som avses. Forutom dessa 4-
hjulingar finns det en 3-4 traktorer och tre gravmaskiner pa én samt en 4-5
mopeder och ett 50 tal cyklar. Trafikutvecklingen &r irrelevant i detta sammanhang
och en st ny fritidshusfastighet paverkar trafikutvecklingen mycket marginellt.

Stod for beslutet
Nedan redovisas lagtexten i de paragrafer som hanvisas till som stod for beslutet
(nekande) i tjansteskrivelsens forslag

- Kommentarer kring de paragrafer som hanvisas till.
Lagtexten ari PBL 2 kap 2 §

2 kap. Allménna och enskilda intressen

1 § Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allménna och
enskilda intressen.

2 § Planldggning och prévningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomrdden anvéands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrdde ska ges at sddan
anvéndning som fran allmdn synpunkt medfér en god hushdllning. Bestimmelserna om
hushdllning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska
tillémpas. Lag (2014:862).

Dar foreskrivs i den forsta 18 (portalparagrafen) att hansyn skall tas till bade det
allméanna och enskilda intresset. Och att avvdgningen endast skall géras med
beaktande av PBL och inte med hansyn till annan lagstiftning

| PBL 9 kap 817 ar texten:

Férhandsbesked

17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgédird begdr det, ska byggnadsndmnden
ge ett forhandsbesked i fraga om Gtgdrden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Miljobalken 3 kap.

Grundldggande bestimmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdaden
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1 § Mark- och vattenomrdden skall anvindas fér det eller de
dndamdl fér vilka omrddena dr mest ldmpade med hdnsyn till
beskaffenhet och Idige samt foreliggande behov. Féretrdde skall
ges sadan anvdndning som medfér en fran allmdn synpunkt god
hushdllning.

2 § Stora mark- och vattenomrdden som inte alls eller endast
obetydligt dr pdverkade av exploateringsféretag eller andra
ingrepp i miljén skall s Idngt mdéjligt skyddas mot dtgdirder
som kan patagligt paverka omrdadenas karaktdr.

Miljdbalken 4 kap.
Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten

| 81 star Bestammelserna i forsta stycket 2 och i 2-6 §§ utgdr inte
hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet eller

I den 2 § Inom foljande omraden (uppréknas senare i 4 e kapitlet, min kommentar)
skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas

Texten lyder i upprakningen av berérda omraden for 82 :
Kustomradena och skérgardarna i Sédermanland och Uppland fran
Oxeldsund till Herrang och Singo,

Sammanfattning

Det finns inga forbjudande paragrafer i de paragrafer som hanvisas till som grund for
beslutet.

Tvartom betonas att de inte utgor ett hinder for att utveckla omradet for turism och
friluftsliv och endast om det patagligt paverkar omradets karaktar skall man se
restriktivt pa atgarder i omradet.

Har anknyter man direkt till befintlig bebyggelse och karaktaren forandras inte.
Darmed strider inte byggforetaget mot ovan ndmnda paragrafer.

Bilagor

Tjansteskrivelse 2016-04-21 Peter Leeb
Kommunicering 2016-04-21 Peter Leeb

Yttrande 2015-10-16 Lennart Engman
Videofilm 6ver tomtgranser och omgivning 91 MB
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-04-21 BYGG.2015.3952
Peter Leeb )
peter.leeb@varmdo.se ENGSTROM, JAN
08-570 483 95 o
Bygglovhandlaggare SODERM(__)JA 303;;
13043 MOJA

Forslag till tjansteskrivelse

SODERMOJA 1:30, : Forhandsbesked fér uppférande av
fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att

1. Bygglov kan inte pardknas for fritidshus om 80 kvm byggnadsarea i ett
plan utan killare for delen i nordost, lotten B.

2. Faststilla foreslagen avgift till 6 300 kronor. Faktura pé avgiften
oversidnds separat. Avgiften ska betalas 4ven om beslutet 6verklagas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Stod for beslut
Besluten dr fattade med stdd av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inkommen 2015-07-10
Situationsplan, viag "Lotten B", inkommen 2016-02-01
Skrivelse 2st, inkommen 2015-07-10

Sarskild information
Forhandsbeskedet innebér inte att atgdrden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen (PBL).

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Forhandsbeskedet upphor att gélla om bygglov inte soks inom 2 ér fran den dag
dé forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av ett fritidshus om ca 80
kvm byggnadsarea (BY A), utan killare pd Lotten B.

Syftet ar att stycka av fastigheten S6dermdja 1:30 i nya delar. Den aktuella
fastigheten, Lotten B, &r foreslagen till en tomtstorlek om ca 3 000 kvm, den
kvarvarande fastigheten blir ca 47 000 kvm fordelat pa flera lotter,
styckningsforfarande pagér pa en del av de 47 000 kvm.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av
bebyggelse. Ansokan om fastighetsbildning provas av lantmiterimyndigheten i
Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.

Forutsattningar

Fastigheten ar beldgen pd Sodermdéja 1:30, dir en del av fastigheten ligger norr
om landsvdgen och en del ligger soder om landsvégen. Delar av samma fastighet
har tidigare fatt beviljat forhandsbesked ldngs landsvégen.

Fastigheten ar beldgen utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Yttranden

Innan foérhandsbesked ldmnas ska berorda sakégare enligt 9 kap. 25 § PBL ges
tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan om atgérden utfors 1 ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan och atgdrden inte dr en kompletteringsatgérd.

Agare till Sédermdja 1:171 (1/1), Sédermdja 1:199 (1/1) och Sédermdja 1:11
(1/2) har inga synpunkter.

Agare till Soderméja 1:11 (1/2), Sédermdja 1:198 (1/2) och Sédermdja 1:91 (1/1)
har inte svarat pé yttrandet.

Agare till S6dermdja 1:139 (2/2) och Séderméja 1:138 (3/3) och Sédermdja 1:172
(2/2) har lamnat synpunkter pa yttrandet. Se bifogade dokument.

Agare till Sodermdja 1:198 (1/2) vill att omradet planeras med avseende for
eldragning.

Bemdtande av yttranden:
De delar av grannyttranden som ber0r batplats dr en lantmaterirattslig fraga.

For Sodermdja 1:172: Vadbetréffar avstdnd till fastighetsgrinser sa ligger

fastigheten utanfor planlagt omride sa det &r {forst vid ans6kan om bygglov som
avstand till granser gentemot andra fastigheter faststalls.
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Nedan framgar yttrande gillande vatten och avlopp:
Maijligt att ordna vatten och avlopp for den sokta atgarden (BDT
men inte WC)

Miljoenheten bedomer att mdjligheterna att ordna vattenférsorjning och avlopp i
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses.

Granskning av Jan Olof Engstroms provpumpning pa fastighet Sédermdja 1:172
som pagick mellan den (2015-12-05-2015-12-13) &r inte tillrdcklig, Enligt SGU
ska en provpumpningsldngd pégd i minst tvd veckor helst tre, provpumpning ska
ske tills uttagsnivén har stabiliserats. Provpumpningen bor helst ske under de
ménader som ingen nybildning av grundvatten sker for att fa ett korrekt resultat
av provpumpningen.

Det ér dven viktigt att de dricksvattenbrunnar som kan pdpverkas av ett nytt
vattenuttag i omradet ingdr 1 unders6kningen.

Vid provpumpning ska vattnets avsdankningsnivén kontrolleras i samtliga berérda
vattenbrunnar och att provpumpningen far inte paverka nérliggande vattenbrunnar
negativt 1 méngd eller kvalite.

Under hela provpumpningen, ska nivdena i vattenbrunnarna dokumenteras och
redovisas i ett diagram dver provpumpningstiden.

Provpumpningens ldngd anses dven vara allt for kort for att kunna avgora den
faktiska grundvattentillgadngen i1 den borrade brunnen som provpumpningen har
skett 1.

Miljoavdelningens beddmning kan endast stodja sig pd de teoretiska berdkningar
som grundas pd kartldggning av grundvattenforhdllanden av Svensk
Ekologikonsult AB daterad 2015-03-05, SGU jordartskarta och Hogupplost
Ortofoto fran ar 2014. Den provpumpningsrapport som Jan Olof Engstrom inkom
med, som gjordes mellan 2015-12-05-2015-12-13 beddms inte vara
fackmannamadssigt utford, den visar inte over tid hur grundvattnet paverkas av
vattenuttaget for den aktuella dricksvattenbrunnen eller de nérliggande berérda
dricksvattenbrunnarna i omradet. Ingen vattenanalys har gjorts fore eller efter pa
de vattenbrunnar som provpumpningen berdr.

Bedomningen av grundvattnet gors endast pd den aktuella platsen som ansoks
giller och avser fastighet S0dermdéja 1:30 (norddstra hornet pé fastigheten som
vetter mot Sodermdéja 1:172). Om omradet fortétas 1 framtiden kan
vattentillgdngen dndras i omradet och en provpumpning krévas.

Dricksvatten kan ordnas for Sodermdja 1:30 (nordostra hornet pé fastigheten som
vetter mot Sodermdja 1:172), beslutet grundar sig endast pa de teoretiska
berdkningar som grundas pa kartldggning av grundvattenférhallanden av Svensk
Ekologikonsult AB daterad 2015-03-05, SGU jordartskarta och Hogupplost
Ortofoto fran ar 2014.

Platsbesdk gjordes 2016-04-07, tomten dr kuperad skogstomt med berg i dagen
och tunna jordlager.
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Tva forslag pé utsldppsplats for rening av BDT- vatten har ldmnats.

Ostra alternativet som vetter mot Sédermdja 1:172. DEn tinkta placeringen av en
infiltrationen dr 18-20meter uppstroms 1:172 vattentikt. Den placeringen bedoms
inte vara en lamplig placering. Jordtacket var 1-3dm pé platsen och det medfor att
det finns 6kad risk att kontaminera S6dermdja 1:172 vattentékt.

Sydvistra alternativet som vetter S6dermdja 1:139, avrinning gar via en spricka
som leder sydvidst mot dngen nedan, intill fastighetsgrinsen mellan S6dermdja
1:138 och 1:139. Omradet pé platsen har tunna jordlager 1-3dm.

Av de tva alternativen som foreslagits bedoms sydvéstra delen av fastigheten vara
mest ldmplig av de tva alternativen for att anlagga ett BDT avlopp. De tunna
jordlagrena kan medfora att utslappsplatsen for renat avloppsvatten maste flyttas
ndrmare dngen dir jordlagrenas tjocklekar dkar. Utslapp av renat WC-vatten
bedoms inte gd pa foreslagna platser utan konsultutredning.

Miljoenhetens bedomning grundas pa kartldggning av grundvattenférhallanden
och geologiska forutsittningar samt syn pa platsen.

For Lotten B:
"Yttrande géller forhandsbesked till avstyckning av fastighet s6dermdja 1:30
nordostra hor av fastigheten som vetter mot 1:172.

Arendet har ocksé remitterats till kommunekologen angdende skogen i norra
delen och som har svarat bland annat f6ljande:

Beror Lotten B:

"Det &r stor sannolikhet att trdden dr gamla och har goda forutséttningar att hysa
rodlistade arter. Omradet ligger i anslutning till storre sammanhédngande
skogsomréden och dldre trdd som dessa ér viktiga att bibehélla for spridning av
olika insekter och svampar. Enligt dversiktsplanen ska sérskild hdnsyn tas for
stora sammanhéngande hillmarkstallskogar och dldre, grova trdd. Vidare
rekommenderar oversiktsplanen att atgdrder som paverkar virdefulla naturtyper
undviks. Markskiktet och dess virde kan inte bedomas i flygbilder."

Bygg- och miljéavdelningen bedémning

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av ett fritidshus inom ett
omrade som &r obebyggt och utgdér en sammanhéngande naturmark.

I'1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med hdnsyn av
enskilda ménniskors frihet frimja en samhallsutveckling med jdmlika och goda
sociala levnadsforhéllanden och en god och ldngsiktigt hdllbar livsmiljo for
ménniskorna i dagens samhélle och kommande generationer.

Genom 2 kap 1 § PBL foreskrivs att det vid provningen av fragor enligt PBL
ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Av 2 kap 2 § PBL framgér bland annat att mark ska anvéndas for det eller de
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dndamal, for vilket omrédet &r mest lampat med hénsyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov.

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som ar
lampad for &ndamélet med hansyn till bland annat de boendes hélsa,
geologiska forhallanden och mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning
och avlopp samt annan samhallsservice.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pd den
avsedda marken pd ett sitt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan, liksom med hédnsyn till behovet av hushédllning med energi och
vatten samt trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver
huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av
markens ldmplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av
forarbetena till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom
avsikten med forhandsbeskedet just ar att fa till stind en enkel provning i ett
tidigt lage av processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande
bestimmelser om forhandsbesked dr lampliga och bor gélla dven enligt den
nya lagen. (se prop. 2009/10:170 s 278).

Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgérden uppfyller de
allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer till uttryck 1
2 kap. PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten
av ytterligare byggratter inom omrddet maste provas 1 detaljplan for att
omrddet innehaller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter
enligt 4 kap 2 § PBL.

Kommunen ér till f61jd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
bebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i
géllande planer kan komma i fraga enligt riktlinjerna i oversiktsplanen. I detta
fall ar det inte frdga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i
faststélld detaljplan.

Likstéllighetsprincipen (Kommunallagen 2 kap 2 §) fastsldr att en kommun ska
behandla sina medborgare lika. Ett positivt forhandsbesked 1 detta drende
skulle darfor kunna f3 till foljd nya liknande drenden, och som konsekvens
fastighetsdelningar och fortitning som skulle innebédra en oldmplig
bebyggelseutveckling med svarigheter att tillgodose kraven pé bland annat
servicei2 kap 5 § PBL.

Foreslagen atgiard bedoms med hénvisning till den spridnings effekt och den
trafikutveckling som kan ske vid en prejudicerande verkan vara oldmplig, bygg
och miljéavdelningens beddmning dr att mdjligheterna att medge en
bebyggelseutveckling i omridet, som inte ligger lings landsvdgen, bor studeras 1
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detaljplan. Dé kan en helhetsutredning goras kring trafikutveckling, VA-fragan,
dagvattenhantering och annan service i en miljokonsekvensbeskrivning.

Bygglov kan dérfor inte péaridknas for "Sodermdja 1:30 B".

Pa sida 155 1 oversiktsplanen rekommenderas det att oexploaterade omréden inte
bor bebyggas, till vilken "S6dermdja 1:30 B" kan sidgas hora. D4 den delen inte
ligger langs med ovan ndmnd landsvég. "Sodermdja 1:30 B" &r heller inte en del
av fastigheten dir en ny fastighet kan bildas naturligt, terrdngen 4r kuperad natur-/
skogsmark och skogen fortsétter norrut och mot nordvést och &r idag att betrakta
som oexploaterat. Ett positivt forhandsbesked kriaver hir en ny vig upp till
"Sodermdja 1:30 B".

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Information och upplysning

Forhandsbeskedet innebér inte att atgdrden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen (PBL).

Forhandsbeskedet upphor att gélla om bygglov inte soks inom 2 ér fran den dag
dé forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och

Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

6(7)



BYGG.2015.3952

Bilagor:

Ritningar

Sandlista

Delges beslut (vid beviljande)
Sokande
Sakdgare, ragrannar som har haft invindning , Rek+MB

Meddelande om kungoérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-04-21 BYGG.2015.3952
Peter Leeb )
peter.leeb@varmdo.se ENGSTROM, JAN
08-570 483 95 o
Bygglovhandlaggare SODERM(__)JA 303;;
13043 MOJA

SODERMOJA 1:30: Kommunikation i bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens arende

Ditt drende kommer att behandlas vid bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens
sammantride 10 maj 2016. Avdelningens forslag till beslut skickas dérfor till dig
for eventuella synpunkter och yttrande.

Dina synpunkter eller eventuella yttrande ska vara skriftliga och skickas in till
bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 6 maj 2016 per brev eller via e-
post.

Det dr bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden som &r beslutande och ndmnden
har ocksa mojlighet att besluta i drendet utan att ett yttrande eller synpunkt
inkommit.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



WA YTTRANDE
Ky = Datum Dnr
' VARMDO KOMMUN 2015-10-16 BYGG.2015.3952

Lennart Engman
lennart.engman@varmdo.se
08-570 475 69
Miljoinspektor

Bygglovenheten

SODERMOJA 1:30: Yttrande angaende bygglovansdkan

Yttrande géller forhandsbesked till avstyckning av fastighet sodermdja 1:30
norddstra hor av fastigheten som vetter mot 1:172.

Avstyrker byggnation pa fastigheten pa grund av

grundvattenbrist

Miljéenheten bedomer att fastigheten &r olamplig att bebygga eftersom
mojligheterna att ordna vattenforsorjning i enlighet med kraveni 2 kap 5 8 3 p.
plan- och bygglagen inte kan tillgodoses.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade med stor risk for grundvattenbrist och
saltvattenintrangning. Byggnation ar olamplig pa fastigheten da 6kad belastning
pa grundvattenmagasinet medfor stor risk for vattenbrist och saltvattenintrangning
i de befintliga vattenbrunnarna i naromradet.

Innan en vattenutredning inkommer for fastigheten avstyckning av fastigheten
norddstra horn som vetter mot S6derméja 1:172. Bedémningen gors av
forsiktighetsskal nar en fortatning sker i omradet och det rader tunna
markforhallanden i omradet. Inga storre sprickzoner finns intill tankt avstyckning.
En Okad fortatning i omradet sker redan fran vaster langs med landsvéagen. For att
kunna bevilja en fortatning krdvs en vattenutredning med provpumpning. Kvalité
och mangd av grundvatten bor konstateras innan bygglov ges. En hydrologisk
undersokning endast via bilder infomation fran SGU kan inte raknas som
fullstandig information for att ta stallning till tillgangen pa dricksvatten i omradet
med stod av miljodom fran Nacka tingsratt (MMD 2015-08-12 P 1204-15).

Miljéenhetens bedomning grundas pa geologiska forutsattningar, och beslut som
ror outredda omraden for grundvatten, forsiktighetsprincipen i miljobalken
1998:808 2 kap, 81,3 och 5.

Vattenutredning bor inte genomforas innan positivt forhands besked for bygglov
har getts, av anledning att det inte ar rimlig kostnad om bygglov inte kan beviljas.

sOksadress: Skogsbovagen 9-11 » Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon vxl: 08-570 470 00 *E-post varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se ¢ organisationsnummer 212000-0035



MILJOENHETEN

Lennart Engman
Miljoinspektor

2(2)



	I §1 står  Bestämmelserna i första stycket 2 och i 2-6 §§  utgör inte hinder för utvecklingen av befintliga tätorter eller av det lokala näringslivet eller
	Yttrande 2015-10-16  Lennart Engman.pdf
	SÖDERMÖJA 1:30: Yttrande angående bygglovansökan


