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Kommunstyrelsens planutskott

Granskning av forslag till detaljplan fér Stavsnas 1:562 m.fl.
hamn, boende och marina

Forslag till beslut

1. Samradsredogorelse for Stavsnds 1:562 m.fl. hamn, boende och marina
godkénns.

2. Granskningshandlingar for detaljplan Stavsnis 1:562 m.fl. hamn, boende och
marina godkénns.

3. Planforslaget stélls ut for granskning.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att ge Stavsnis Vinterhamn md;jlighet att utvecklas och
byggas ut for att tillgodose det framtida besokstrycket. Vidare finns som mal att stédja
och utveckla besdksndringen samt skapa en levande hamn under hela éret. |
oversiktsplanen (OP) utpekas Stavsnds som ett centrumomrade som bér byggas ihop till
ett sammanbhéllet samhélle samt en replipunkt for skargardstrafiken.

Norr om befintligt hamnomrade foreslds Stavsnéds Vinterhamn bli utbyggt med ett nytt
godsomrade. Inom hamnomradet planeras det bl.a. for en centrumbebyggelse som
innehaller resecentrum, caf¢, restaurang, handel, kontor, bensinstation och verkstad.
Planen majliggor dessutom for utbyggnad av bryggor for bl.a. taxibétar och en ny
marina med tillhérande kontor m.m. I en grusgrop véster om hamnomréadet, dar det idag
finns markparkering, mojliggor planen for ett parkeringsgarage. Soder om vig 222
foreslas ett mindre bostadsomrade och en strandpark. I skogsomradet norr om hamnen
planeras en stugby alternativt vandrarhem i anslutning till Susegarda, som foreslas rustas
upp och bl.a. inrymma en reception, café och ett mindre Taubemuseum. Inom
planomradet finns en viktig grundvattentékt. Forslaget foreslas nu att stéllas ut for
granskning.

Bakgrund

Stavsnis Vinterhamn bedéms bl.a. av regionplanekontoret i RUFS vara den viktigaste
hamnen for mellersta delen av Stockholms skdrgard. Hér hanteras stora méngder gods
och en 6kande méngd passagerartrafik till och fran skérgarden. Stavsnés Vinterhamn
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foreslds 1 kommunens antagna 6versiktsplan fran den 14 december 2011 t.ex. innefatta
godshamn, gédsthamn, bostdder, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande
roll som regional replipunkt for skargéardstrafiken.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-11 § 282 att planprogram for omradet Stavsnis
Vinterhamn skulle upprittas. Programarbete paborjades for Stavsnds Vinterhamn 2009.
Programarbetet avbrots och i stillet inleddes arbetet med en ny detaljplan for
hamnomradet och dess ndrmaste omgivningar i augusti 2012. Detaljplaneomradet har
delvis dndrats sedan 2012. Alfiskarholmen har tagits bort fran detaljplaneomradet och
istdllet har planomradet utdkats i vister.

Detaljplan for Stavsnds 1:562 m.fl. hamn, boende och marina har varit ute pa samrad
under tiden 8 maj-14 juni 2015. Totalt har 33 yttranden inkommit under samradstiden.
Samtliga yttranden finns att tillg i sin helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen.

Efter att detaljplanen varit ute pa samrad har forslaget till detaljplan reviderats t.ex. med:

e Brygga vid bensinstation i befintligt ldge. Illustrationsplanen ér reviderad.

e Fortydligande gillande ny belysning inom hamnomradet med avseende pa
bldndningsrisken for sjofarten.

e For omradet ddr dagvattenmagasin planeras nordviast om Stavsnis batklubb
dndras bestimmelsen PARK till ES.

e U-omréden har reviderats.

e Delar av kajomradet vid befintlig bensinmack och framtida marina har dndrats
fran allmén plats med kommunalt huvudmannaskap till kvartersmark med
gemensamhetsanldggning.

e Lokalgata inom bostadsomradet dndras till allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

e Yta for centrum och hamnverksamhet (CV) har dndrats i plankartan.

e Bebyggelse i sddra delen av planomradet har tagits bort.

e Omradet kring Susegérda har minskats i detaljplaneforslaget. Vigbredden vid
Susegarda har anpassats och strandskyddet bibehalls pé ytterligare naturmarksyta
mellan Susegarda och hamnparkeringen.

e Landskapsbilder, med forslagen omfattning av framtida byggnation, har lagts till
i planbeskrivning.

e Kompletterande utredningar géllande ev. muddring och erosion frén kommande
marina, sediment, dversvimningsutredning och arkeologisk utredning har
genomforts. Planbeskrivningen har uppdaterats.

e Planhandlingarna har uppdaterats utifrén bl.a. risksynpunkter, strandskydd,
buller och 6versvimningsrisk.

Arendebeskrivning
En behovsbeddmning med en tillhorande checklista for miljofragor har tagits fram for
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planomrédet. Utifran den beslutades att en miljokonsekvensbeskrivning skulle tas fram
da detaljplaneforslaget bedomdes kunna medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet ingér i riksintresset enligt miljobalken 4 kap., kustomradena och skérgér-
den i Stockholms l4n. Bestimmelserna utgér dock inget hinder for utvecklingen av be-
fintliga tatorter och det lokala néringslivet.

Utmed kustremsan i planomradet géller strandskydd med 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet &terintrdder i och med att tidigare detaljplaner upphévs for att ersittas av
nya.

Vig 222 har idag en begrinsad kapacitet mellan Alstiket och Stavsnis. P4 strickan
mellan korsning vig 222 och Fagelbrovigen och fram till korsningen innan Djurébron,
saknas det idag gang- och cykelvig.

En stor del av det norra planomréadet bestar av skog och strandmiljéer. Stranden soder
om hamnen kantas av en évergiven tradgard med grasmark, en del trdd och igenvixande
delar narmast vattnet. Narmare batklubben i omradets sodra del finns en villa med
underhallen tradgard och veranda mot havet.

I Stavsnés Vinterhamn och inom stora delar av planomradet finns en grundvattentékt
som #r skyddad med vattenskyddsomrade, kallat "Nedre skyddsomradet” enligt forslag
till detaljplan. Fram till november 2014 forsorjde tdkten boende 1 Stavsnis och Djurd
med dricksvatten, idag finns en driftsatt sj6ledning fran Virmddlandet med dricksvatten.
Tékten i Stavsnds ar reservvattentikt, som ska kunna startas upp vid behov. Tékten ar
dven regionalt betydelse.

Hantering av dagvatten ska inte medfora risk for fororening av grundvattnet. Dér det dr
mojligt ska dagvatten infiltreras. Sarskilda krav stills pa dagvattenrening fran
parkerings- och korytor.

Inom Stavsnds Vinterhamn finns det idag buller fran bade industriverksamhet och
viigbuller. En bullerutredning genomfordes av Akustikbyran under mars 2016, se vidare
under konsekvenser for miljon.

Vig 222 ar klassad som rekommenderad sekundér transportled for farligt gods
(Trafikverket, 2010). Farligt gods transporteras idag till godshamnen och
bensinstationen inom Stavsnis Vinterhamn. Vid anldggande av hotellverksamhet (eller
annan verksamhet dar manniskor vistas sovande under nattetid) ndrmast gata inom
hamnomradet dér transport av farligt gods sker, foreslés att takfot och fasader utforas i
brandteknisk klass ldgst E160.

Susegarda ar en herrgardsliknande byggnad som uppfordes 1905. Byggnaden ar
troligtvis ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Byggnaden har under 1dng tid stétt utan
underhall och forfallet har gatt langt. Trots det har byggnaden ett kulturhistoriskt virde
och skulle genom bevarade och rekonstruerade detaljer kunna aterfa sin arkitektoniska
kvalitet.

Bedomning

Planen foljer 6versiktsplanen genom att Stavsnis Vinterhamn kommer att utvecklas som
en replipunkt for skédrgardstrafiken. Stavsnas Vinterhamn utvecklas och byggs ut med
bl.a. godshamn, gésthamn, bostdder, vandrarhem och service. Bostadsomrddet kommer
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att fa nérhet till gronomraden for rekreation, platser for lek, arbetsplatser, service och
kultur. Detaljplanen medger dven en utokad kollektivtrafik genom att detaljplanen
mojliggor for en ny bussgata och ett nytt resecenter. Utifrdn planforslaget avses
strandskyddet upphdvas inom stora delar av omréidet.

Forslaget till detaljplan for Stavsnés 1:562 m.fl. hamn, boende och marina bedéms
kunna stéllas ut for granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 15 ar och borjar 16pa den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Om staten dr vaghallare for allmén vig inom omrade som omfattas av detaljplanen, som
t.ex. vig 222, ska 1 stillet staten svara for att viagen underhalls i enlighet med viglagen.

All mark som 1 plankartan &r utlagd som NATUR, PARK, LOKALGATA, INFART,
GANGVAG, BUSSTORG, TORG och KAJ foreslis f& kommunalt huvudmannaskap.

Framtida kostnader och kostnadsfordelningar for bl.a. allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap kommer att regleras i ett exploateringsavtal.

Konsekvenser for miljon

Forslag till detaljplan medfor delvis att virdefull skogsmark tas i ansprdk, men dven
mindre omraden med vérdefull 6ppen sandmark och havsstrander kommer att paverkas.
For att kompensera ianspraktagen naturvérden sparas en stor del av annan befintlig
naturmarken som planldggs som NATUR och PARK.

Grundvattentidkten inom planomradet dr regional reservvattentakt for
Stockholmsregionen med géllande skyddsforeskrifter. Vid exploatering av omradet ar
det viktigt med skyddsatgirder for att inte paverka vattentikten. Det &r déarfor viktigt att
ocksa hantera dagvattnet pa ett sdkert sitt for att inte fororena grundvattnet samtidigt
som grundvattentillgdngen inte ska minska i omradet.

Enligt genomford markundersokning finns fororenad mark inom planomréadet. Innan
bostader kan anldggas intill nuvarande batklubb ska ytterligare provtagning ske och
mark saneras.

Dir utbyggnad av hamnen planeras finns det undervattensmiljéer med lokala
naturvirden. Ny marina anliggs utanfor grundomraden, men det kan déar bli aktuellt med
muddring vid forankringsplatser. Det dr viktigt att grumling och spridning av fororenat
sediment minimeras under anldggningsarbetena genom att t.ex. skyddsskdrmar anvinds
som begransar spridningen. Detta gors standardmaéssigt idag. Eventuella muddermassor
kan behdva tas om hand och transporteras till godkénd mottagningsanldggning.

Parallellt med framtagandet av detaljplanen anséker verksamhetsutovaren om
anmadlan/tillstdnd for vattenverksamhet samt miljofarlig verksamhet for
hamnverksamhet.
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Det finns idag trafikbuller och industribuller inom planomradet. Trafikbullret kommer
framst frin viig 222 och industribuller hianforligt till pAgdende hamnverksambhet. Idag
finns inget permanentboende inom planomradet. Berdknad dygnsekvivalent ljudniva
frén vigtrafik understiger 55 dB(A) bdde med dagens trafikmingd och framtida
berikningar vid samtliga angransande befintliga och planerade bostidder. Riktvérdet
uppfylls for samtliga bostdder. Befintliga och planerade bostéder har tillgéng till minst
en tyst sida dir den maximala ljudnivén understiger 70 dB(A). Samtliga bostéder far
ddrmed tillgang till en bullerddmpad uteplats.

Berikningarna for industribuller visar att riktvirde for ekvivalent ljudniva frén
hamnverksamhet uppfylls under dagtid, kvéllar och helger vid fasad pé befintliga och
planerade bostider for samtliga driftfall. Aven nattetid beréknas ekvivalent riktvérde
uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och befintliga, eftersom verksamhet inte
forekommer i hamnen fore 06:00, med undantag for enstaka taxibatar. Inom
fritidshusomrade t.ex. fastighet Stavsnds 1:87 uppfylls riktvirde vid fasader under dagtid
samt under kvillar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvirde eftersom
hamnverksamhet inte forekommer mellan dessa tider. Berdknad maximal ljudniva
uppfyller riktvirdet vid samtliga planerade och befintliga bostadsfasader. Berdknad
maximal ljudniva uppfyller riktvirdet vid samtliga fasader inom fastighet Stavsnés 1:87.

Konsekvenser for medborgarna

I omridet anviinds de befintliga stigarna for rekreation. Naturomradet minskar i viss
omfattning enligt planforslaget. Planen syftar dock till att bevara de viktigaste straken
for det rorliga friluftslivets behov. Konsekvenserna for omréadets rekreationsmojligheter
bedéms dirfor som maéttliga och inte enbart negativa. Inom planomradet 6kas och
skapas nya former av rekreation, t ex genom att hamnens funktion som knutpunkt 6kar
allminhetens mojligheter till att nyttja mellanskéargirden. Den nya marinan medf6r
utdkade mojligheterna for batsport. Etableringen av stugbyn forbittrar tillgingligheten
till stranden och villan Susegérda foreslés bli upprustad som kan erbjuda nya
rekreationsaktiviteter.

Strax norr om béatklubben foreslas ett nytt havsnira bostadsomrade. Bebyggelsen
foreslds som en skirgdrdsstad i tv till tre vaningar i en skala som paminner om den
bebyggelse som etablerades kring forra sekelskiftet. I dag finns dér vinterforvaring av
bétar. Enligt planforslaget kommer bétklubben att fa tillgang till batuppstillning och
bilparkering ovan smébétshamn och inom fastigheterna Stavsnds 1:908 och 1:225.

Konsekvenser for barn

Stavsnés Vinterhamn ér idag en plats ddr kollektivtrafik och godstransporter rangeras pa
en begrinsad yta. Detta skapar en otrygg miljé for barn dér bilar, bussar och tunga
fordon ror sig pa delvis samma ytor.

Detaljplanen mojliggor for att separera trafikanter och trafikslag vilket forbittrar
trafiksdkerheten for barn och unga. Bussarna far en tydlig angoring till bitarna och
passagerare kan gd ombord utan korsande fordonstrafik. Dessutom planeras en ny gang-
och cykelvig att byggas ut inom planomradet. Planomradet foreslas dven fa tva
dvergdngsstillen pa straickan mellan Holdvédgen och Vinterhamnen vilket okar en sidker
tillgdnglighet.
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Ko6lmareskogen, fungerar som rekreationsomrade for Stavsnis barn och barn fran
Talldungens forskola.

Detaljplanen mdjliggor for ca 120 ldgenheter i flerbostadshus. Inom bostadskvarteret

Sid 6(7)

foreslds mindre lekplatser. 1 Stavsnés Vinterhamns sodra del skapas dessutom ett allmént
parkomrade med lekplats. Tillskapandet av en allmén park i narhet av framtida bostider
medfor att behovet av friytor for lek och rekreation bedoms tillgodosett.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Samradsredogorelse Bildgges
2 Plankarta Bildgges
3 TIllustrationsplan Bildagges
4  Planbeskrivning Bilagges
5  Miljokonsekvensbeskrivning Bildgges
6  Fastighetsforteckning Bilidgges ¢j
7  Naturinventering och naturvirdesbedémning av land- Bildgges ej

miljéer
8  Kartering av marina naturvirden Bildgges ej
9  Landskapsanalys Bilédgges ej

10 Trafikutredning Bildgges €j

11 Sedimentundersdkning Bildgges e¢j

12 Kulturvdrden Susegarda Bildgges ej

Geoteknik i vattenomradet Bildgges ej
13 Inventering av eventuella fororenade omraden Bildgges e¢j
14 Risk- och sarbarhetsanalys for grundvattentikt under Bildgges ej
15  byggnationsfasen

Parkeringsutredning Bildgges €j
16  Oversiktliga miljétekniska markundersokningar Bildgges ej
17  Garageutredning Bildgges ej

Statusbesiktning av befintliga marina anldggningar Bilédgges ej
18  Korsparstudie Bildgges ej

19  Tekniska forutsittningar avseende utbyggnad av Bildgges €j

20 hamnkonstruktioner

21  Arkeologisk utredning Bildgges €j

Riskhdnsyn vid planering av ny bebyggelse Bildgges ej

22 Dagvattenutredning Bildgges €]

23 Oversvamningsutredning Bildgges €]

24 Svar pa fragor om sediment Bildgges ej

25  Risk for strand och bottenerosion Bildgges ej

26  Utredning om upphivande av strandskydd i samband Bildgges ej

27  med detaljplan for Stavsnis 1:562 m.fl. Hamn, bo-

28  ende och marina

Bullerutredning Bildgges ¢j

29
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Bildggs/Bildggs ej

Beslut i drendet

SPN 2012-05-22 § 69

SPN 2012-06-12 § 86
KSPU 2015-04-22 § 38

7

Stellan Folkesson
Kommundirektor

Beslut att bifalla ansokan om planldggning. Planuppdraget
paborjas med normalt forfarande.
Godkénna foreliggande Start-PM.
Planforslaget sdnds ut pa samrad.

%"’M/‘(—A’/%v?

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef






