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PLANPROCESSEN
For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900).

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljon avses
forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med bestammel-
ser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad
som behdver goras for att planen ska kunna genomféras.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i en detaljplan ger ocksa ra-
marna for prévning av olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljpla-
nens bestammelser ligger dven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsrattslagen. 1 och med att ett omrade har
detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot odnskade forandringar. Harigenom gar
lovprovning bade snabbare och enklare. Det blir d&ven mindre risk for grannrattsliga tvister.

3



Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Efter samradet har kommunen tagit stéllning
till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en samradsredogorelse och upp-
daterat planhandlingarna.

BAKGRUND

Stavsnds Vinterhamn beddms bl.a. av regionplanekontoret i RUFS (regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen) vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard. Har
hanteras stora mangder gods och en 6kande mangd passagerartrafik till och fran skargarden. Stavsnas
Vinterhamn foreslas i kommunens antagna Gversiktsplan fran 2011-12-14 t.ex. innefatta godshamn,
gasthamn, bostader, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande roll som regional repli-
punkt (hamn som &r av stor vikt for kontakten mellan skargard och fastland) for skargardstrafiken. De-
taljplanearbete for Stavsnas Vinterhamn pabdrjades under augusti 2012.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
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Figur 1. Utsnitt ur illustrationsplanen.



Syftet med planen &r i forsta hand att Stavsnas Vinterhamn ska ges méjlighet att utvecklas och byggas
ut for att tillgodose framtida behov, se figur 1 ovan. Det finns dessutom ett mal med projektet (vilket
ar i enlighet med kommunens Oversiktsplan) att Stavsnés Vinterhamn ska vara en levande hamn under
hela aret. | nulaget sker storsta delen av verksamheten inom hamnen under sommarmanaderna.

Norr om befintligt hamnomrade foreslas Stavsnas Vinterhamn bli utbyggt med ett nytt godsomrade.
Inom hamnomradet planeras det bl.a. for resecentrum, bryggor, marina, café, restaurang, handel, kon-
tor, bensinstation och verkstad. Nordvast om hamnomradet méjliggor planen for ett parkeringsgarage
(dér det idag ar en befintlig markparkering). Séder och norr om vég 222 mojliggors det for fortsatt par-
kering. Soder om vég 222 foreslas ett mindre bostadsomrade och norr om hamnomradet intill Su-
segarda (herrgardsliknande byggnad fran 1905 som har ett kulturhistoriskt véarde) planeras en
stugby/vandrarhem. Planen mojliggor dessutom for ett parkomrade sydvést om hamnen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundldggande bestammelser for hushallning med mark-
och vattenomraden samt sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omra-
den. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt 3 kap. MB genom att mark- och vattenomraden kommer anvandas
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. | planarbetet gors avvagningar for hansyn till natur- och kulturvarden och
friluftslivet och genom planlaggning av naturomraden skyddas stora delar av omradet fran atgarder
som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. For ytterligare information se vidare under rubrik
strandskydd.

Bestdmmelserna i 4 kap. MB utgor inte hinder for kompletteringar till befintlig bebyggelse, utveckl-
ingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet om tillborlig hénsyn tas till det rorliga fri-
luftslivet. Planen beddms vara forenlig med bestimmelserna i detta kapitel.

Planen tar den hansyn som kravs for att klara miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. MB och atgardsom-
raden som kravs for att normerna inte ska 6verskridas. For ytterligare information se vidare under
stycken om miljokvalitetsnormer under rubrik Miljoférhallanden. Sammanfattningsvis anses planfor-
slaget vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.



PLANDATA

Lage och avgransning
Detaljplaneomradet ar beldget i Stavsnas Vinterhamn i anslutning till Stavsnas by och Stavsnas garde,
se figur 2.
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Figur 2. Planomradets avgransning redovisas med rod linje

Areal och markagoférhallanden

Planomradets areal ar ca 30 ha, varav ca 12 ha ar vattenomrade. Inom planomradet finns 14 fastigheter
av varierande storlek och tva marksamfalligheter. Den storsta fastigheten &r pa ca 14 ha. Varmdo
Hamnar Aktiebolag, som ar kommunégt, ar agare till Stavsnés 1:182, 1:225, 1:562, 1:563, 1:883 och
1:908.

Véarmdo Hamnar Aktiebolag &r dessutom delégare i marksamfallighet Stavsnas S:5. Fastigheterna Hol
1:33, Stavsnas 1:45, 1:407, 1:861, 1:873, 1:880, 1:902 &r i privat 4go. Fastighet Stavsnas 1:811 ar
kommunéagt. Varmdo kommun ar ocksa delagare i marksamfallighet Hol S:5 som ocksa ingar i plan-
omradet. Fastigheten Stavsnas 1:412 planlaggs inte, da ingen forandring kommer att ske inom denna
fastighet. Fastigheten kommer fortsatt att ha tillgang till in- och utfart. Stavsnas 1:412 &gs av Fortifi-
kationsverket.

Allman plats och kvartersmark

Vid provningen av fragor enligt plan- och bygglagen i en detaljplan, ska hansyn tas till bade allménna
och enskilda intressen. Planlaggningen ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Fore-
trade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.

I en detaljplan ska det framga om ett visst omrade utgor:
e Allman plats, som &r disponibel for allménheten, t.ex. gator, torg och parker.
e Kuvartersmark, dvs. omraden for enskilt bebyggande och fér allméant andamal.
e Vattenomrade, t.ex. hamnar och badplatser.
Dessutom ska detaljplanen ange:
e  Om kommunen ska vara huvudman for allméanna platser.
e Anvéndningen och utformningen av allménna platser som kommunen &r huvudman for.
e Anvandningen av kvartersmark och vattenomraden.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Stavsnds Vinterhamn beddms av Stockholms Léns Landsting, tillvéxt- och regionplaneférvaltningen
(TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2010, vara den viktigaste hamnen
for mellersta delen av Stockholms skargard. | RUFS 2010 pekas Stavsnas ut som 6vrig regional stads-
bygd. Omradet har idag en betydande roll som regional replipunkt for skargardstrafiken. Har hanteras
stora mangder gods och en 6kande méangd passagerartrafik till och fran skargarden.

Stavsnis ar ett av fem centrumomraden utpekade i kommunens antagna 6versiktsplan fran 2011-12-
14. Stavsnas Vinterhamn bor enligt dversiktsplanen utvecklas till en effektiv hamn for varor, gods,
passagerare. Vidare foreslas en utbyggd gasthamn, bostader, vandrarhem samt service av olika slag.
Ny bebyggelse ska framst lokaliseras till kommunens centrumomraden dér det redan finns val utveck-
lad kollektivtrafik och samhallsservice. Bebyggelsen ska utformas med omsorg och ha god kvalitet.
Den ska innehalla bostader for medborgare i olika aldrar och med olika sociala forhallanden, samt in-
rymma ett varierat utbud av arbetsplatser, service, kultur, platser for lek och rekreation med narhet till
gronomraden. Ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till redan ianspraktagna omraden och stora
sammanhéangande gronomraden ska bevaras. Vid bebyggelse nara strander ska fri passage mojliggoras
och strandskydd vérnas. Bebyggelse ska placeras dér skred och 6versvdmningar inte forekommer. In-
tentionerna i dversiktsplanen ar att bygga ihop Stavsnas tre omraden: Stavsnas Garde, Stavsnés By och
Stavsnés Vinterhamn.

I Varmdo kommuns gang-och cykelplan 2014-2030 redovisas en gang- och cykelvag langs med vag
222 fran Alstéket till Stavsnas Vinterhamn. Manga av de utpekade etapperna ar fardigstéllda men det
aterstar ett par viktiga strak. Trafikverket kommer att fardigstalla den saknade lanken genom Stromma
och kommunen arbetar med den saknade lanken mellan Stromma och den nybyggda gang- och cykel-
vagen mot Fagelbro. Fran Fagelbro till Djurébron saknas det planering for gang- och cykelvag. Att
bygga ut gang- och cykelvég langs hela strackan skulle avsevart oka trafiksékerheten langs vag 222.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning med en tillhérande checklista for miljofragor har tagits fram for aktuellt plan-
omrade. En behovshedémning upprattas for att avgéra om planens genomforande kan leda till bety-
dande miljopaverkan eller inte. Om beddmningen ar att genomforandet kan innebara betydande miljo-
paverkan ska en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras.

| behovsbeddmningen har berérda miljo- och kulturaspekter inom och runt om planomradet bedomts.
Planens genomforande har bedomts kunna leda till betydande miljopaverkan. Darfor har en miljobe-
démning med tillhérande MKB gjorts enligt 6 kap. MB.

Behovsbedémningen angav féljande avgransningar for vad som skulle inkluderas i MKB:
¢ Naturinventering och naturvardesbeddémning

inkl. natur och rekreation samt allemansréttslig tillganglighet

Marin naturinventering och naturvérdesbedémning

Rekreation

Landskapsbild

Trafik

Riskutredning, farligt gods

Utredning rérande skydd av vattentékt

Buller

Dagvatten

Markfororeningar

Skred/rasriskutredning

Radon



Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med avsnitt om strandskydd och dessutom beskrivit
nagra tillkommande faktorer som t.ex. arkeologi, 6versvamning och erosion. En sammanfattning av
miljokonsekvensbeskrivningen finns under rubriken Konsekvenser av planens genomfdrande.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-11 § 282 att planprogram for omradet Stavsnas Vinterhamn
skulle upprattas. Programarbete pabdrjades for Stavsnas Vinterhamn 2009. Programarbetet avbrots
och i stallet inleddes arbetet med en ny detaljplan for hamnomradet och dess narmaste omgivningar
2012.

GALLANDE BYGGNADSPLAN
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Figur 3. Gallande byggnadsplaner, som betecknas bp. Planomradesgréansen visas som rod linje.

Det finns tva géllande planer inom det aktuella planomradet (se figur 3), byggnadsplanerna bp 267,
faststélld 1967-09-25, och bp 324, faststalld 1983-06-29. | byggnadsplanen 267 medges ett vatten- och
reningsverk, samt omrade for hamnandamal. Byggnadsplanen medger dven att vattenomradet far dver-
byggas och dessutom medges inom allmén platsmark att park och parkeringsplatser kan anldggas.
Huvudsakligen inom byggnadsplanen 324 medges anlédggandet av en hamnanlaggning. Byggnadspla-
nen medger aven inom vattenomradet att anléagga bryggor och i norra delen av planen finns allméan
plats, dar parkmark medges. Parallellt med planarbete for Stavsnés Vinterhamn finns planforfragningar
gallande omraden for bostéader, vést och sydvast om planomradet.



RIKSINTRESSEN
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Figur 4. Registrering av fornlamningar

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och
skargarden i Stockholms lan vilket ar klassat som
riksintresse for turismen och friluftslivet samt hogex-
ploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestammel-
serna utgor dock inget hinder for utvecklingen av be-
fintliga tatorter och det lokala naringslivet. Detaljpla-
nen bedéms inte medféra nagon pataglig paverkan pa
riksintresset.

Oster om planomradet gar en farled av riksintresse.
Farleden anvands av trafiken till och fran hamnen
och kommer dven fortsattningsvis att vara till nytta
for hamnen.

Inga kéanda fasta fornlamningar finns inom landomra-
det. I vattnet finns tva registrerade majliga lamningar
utanfor hamnen, se R1 och R2, (figur 4). Se vidare
objekt 12000000113195 och 12000000113196 pa
Riksantikvarieambetets hemsida, www.fmis.raa.se.
Ingen marinarkeologisk utredning kravs eftersom
den framtida marinans omfattning har reducerats.
Det har dock genomforts en arkeologisk utredning pa
land. Inget arkeologiskt fynd patraffades enligt arke-
ologisk utredning fran Almunga AB.

STRANDSKYDD OCH VATTENVERKSAMHET

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga forutsattning-
arna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Inom planomradet galler strandskydd med 100 meter fran strandlinjen
vid normalt vattenstand. Strandskyddet aterintrader i och med att tidigare planer upphavs for att ersat-
tas av nya, enligt lag (1998:811) om inférande av miljobalken 10 a 8. | befintliga byggnadsplaner gal-
ler strandskydd i vatten och inom allméan plats. Inom Stavsnas Vinterhamn har det givits tillstand till
fem vattenverksamheter mellan aren 1962 till 2009, se figur nedan. Det finns ett gallande tillstand
fram till 2019 om vattenverksamhet for utbyggnad av pir inom Stavsnas Vinterhamn. Tillstandet be-
slutades 1999 och farlangdes 2009. En ansékan om tillstand for vattenverksamhet for utbyggnad enligt
nytt planforslag i vattenomradet beraknas att lamnas in under juni manad 2016.


http://www.fmis.raa.se/

[ T W TP T T
Vattendomar

1. ID 7993. 1962. Trafikverkets brygga. Byggd.
2.ID 8019. 1976. 140m pir for smabatar. Byggd.
3.1ID 8027. 1984. Trafikverkets brygga, byggdestill. Kaj
byggdes. Blimarkerade omrade.

4.1D 8063. 1999. 45m lang pir. Ej byggd.

5. 1D 29991. 2009. Forlingning av dom fran 1999. Ej bygzd.

[ S

I':'igr 5. Tillstand for vattenverksamheter mellan &ren 1962 till 2009

TRAFIK

Vg 222 har idag en begransad kapacitet och 1&g standard mellan Alstiket och Stavsnas. Den &r under
storre delen av strackan relativt smal och krokig. Vagens bredd, avsaknad av vagrenar eller andra sido-
utrymmen och dessutom under vissa strackor skymd sikt, leder till att trafikanter kan utséttas for trafik-
farliga situationer. Det &r dessutom en forhojd risk for cyklister och fotgangare som saknar bade gang-
och cykelbana mellan korsning vég 222 och Fagelbrovagen och fram till korsning vag 222 och
Djurdbrovagen.

En gang och cykelvdg byggs ut fran Alstéket till Stromma och fram till korsning vag 222 och Fagel-
brovéagen. Det finns en gang och cykelvag mellan Djurébron och Stavsnas Vinterhamn. Pa strackan
mellan korsning véag 222 och Fagelbrovagen och fram till korsning vag 222 och Djurébrovagen saknas
det dock idag en gang- och cykelvég. Trafikverket har gjort en forstudie 2011 pa gang- och cykelvag
for hela strackan mellan Alstéket och Stavsnas. Trafikverket har dessutom gjort en &tgardsvalsstudie
for vag 222 under 2012. Det saknas dock i dagslaget planer pa en fortsatt utbyggnad av gang- och cy-
kelvég fram till korsning vdg 222 och Djurdbrovégen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV

Férutsattningar
| samband med det ursprungliga programomradet genomférdes en naturinventering av Ekologigruppen

AB (2011). Figur 6 nedan kommer fran denna inventering och biotoperna ar i denna karta numrerade
delobjekt 1-22.

Enligt rapporten &r den dominerande naturtypen i planomradet sandtallskog. Sandtallskogen upptar
storre delen av den norra och nordvastra delen av planomradet (delobjekt 1 i figur 6). Norr om hamnen
finns ett omrade med hallmarkstallskog med mycket gammal skog (delobjekt 2 i figur 6). | omradet
finns dven sma fragment av artrika vagkanter (delobjekt 14 i figur 6). I anslutning till parkeringsplat-
sen vid hamnen finns sma omraden med 6ppen sandmark (delobjekt 13 i figur 6). Dessa sandomraden
hyser en skyddsvard och sérpraglad insektsfauna.

| soder finns mindre omraden som utgérs av tomtmark vid villabebyggelse. Den glesa tallskogen har
(delomrade 11 i figur 6) har begransat naturvérde och den tradbevuxna grasmarken (delomrade 15 i
figur 6) har ett visst naturvarde tack vare de gamla traden. Ostra delen av omradet utgors av en strand-
zon som vetter ut mot Namddafjarden. De centrala delarna av strandzonen utgors av hamnomrade, men
soder och norr om detta finns aven naturlig, oexploaterad havsstrandsvegetation (delomrade 16 och 17
i figur 6). Pa stranderna finns en rad olika naturtyper som sandstrander, havsklippor, havsstrandangar,
stenstrand samt driftvallsvegetation.

Naturvarden : )
biologisk méngfald A PR N LRC SR
9 9 DR Knérot

[ Mycket hégt naturvarde ¢ @,

Hagt naturvarde & : 20 g Svart taggsvamp

Visst naturvarde rg.skOQSkanPrOt litaggsvamp

Begrénsat naturvarde ; 0 N Tallticka Orange taggsvam
I:: Omrédesgréns _\-\’ | S, k&a‘m mgsvamp ‘g 7 g\ A

Svarttaggsvamp ~ Talfticka

Rodlistade arter och
fridlysta arter

* Rodlistad art

O Fridlyst art skyddad enligt
artskyddsforordningen

m Delobjektsnummer

Delobjekt:

1. Sandbarrskog

2. Kustnara hallmarkstallskog

3. Hallmarkstallskog i V

4.Tallskog pé sandig isdlvsavlagring
5.F d betesmark med bjork

6. Oppen sandmark vid grustakt
7.F d grustakt

8. Tallskog - skogsknipprot
9.Tallskog pa sandigt underlag
10.F d &kermark, N bygdegérden
11. Gles tallskog séder om parkering
12. Triviallévskog vid batklubben
13. Sandig sluttning vid parkering
14. Artrik vagkantsvegetation

15. Tradbevuxen grasmark

16. Havsstrandédng N Vinterhamnen
17.Havsstrandang S Vinterhamnen
18. Sandig grasmark vid bygdegad
19. Sandbarrskog SO Bygdegard
20. Blabarsbarrskog néra vag i N
21.Klippstrand N hamnen
22.Blandskog av lagort-typ

Figur 6. Naturtyper och -varden inklusive skyddsvarda arter (rodlistade- och fridlysta arter) i inventeringsomréa-
det (Ekologigruppen 2011)

De hogsta naturvéardena i planomradet bedéms vara knutna till de dldre sandbarrskogarna, de hoga na-
turvardena &r knutna till strandzonen och de sandiga sluttningarna vid hamnparkeringen. Naturvardena
har klassats som hoga till mycket hoga. | hela inventeringsomradet har 25 skyddsvarda arter patraffats.

Med skyddsvarda arter avses sadana som &r rodlistade, fridlysta eller har hogt eller mycket hogt indi-
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katorvarde for respektive naturtyp. Nio rodlistade arter har patraffats i inventeringsomradet. Rodlis-
tade arter &r sddana som finns med pé Sveriges rodlista 6ver hotade arter. Aven flera signalarter (arter
som indikerar skogar med higa naturvarden) har patraffats i inventeringsomradet. Majoriteten av de
skyddsvarda arterna ar knutna till de aldre delarna av sandbarrskogarna. Nagra av dessa arter finns
inom planomradet. Tva av de rodlistade arterna utgors av fagelarter som fodosoker i hamnomradet
(silltrut och berguv). En fridlyst art finns inom planomradet. Fridlysta arter ar skyddade genom EU:s
art och habitatdirektiv och inforlivade i svensk lag bland annat genom Artskyddsforordningen. De
fridlysta arterna ar listade i Bilaga 1 och 2 till denna férordning. En art kan vara bade fridlyst och rod-
listad.

Delobjekt med hogt eller mycket hogt naturvéarde inom planomradet ar: 1. Sandbarrskog, 2. Hallmark-
stallskog, 13. Sandig sluttning vid parkeringsplats, 16. Havsstrandang norra Vinterhamnen och 17.
Havsstrandéng sédra Vinterhamnen.

Forandringar
Sammanfattningsvis innebar planen att:

e Hamnen kommer att utkas genom att ta i ansprak naturmark med hoga naturvérden (delomréade 1,
13 och 16).

e Vandrarhem/stugby kommer att kunna uppféras pa naturmark med héga naturvarden.

e Sandig sluttning med hoga naturvarden kommer att paverkas av exploatering (delomrade 13).

e Skog med htga naturvarden som i dag inte ar planlagd kommer att planlaggas som NATUR (del-
omrade 1 och 2).

e  Strandomraden med hoga naturvarden kommer planlaggas som NATUR och PARK (delomrade 16
och 17).

Vid en utékning av hamnomradet norrut kommer en havsstrandéang, sandbarrskog och del av 6ppen
sandmiljo att exploateras. Genom att ta med och planldgga angransande skogsmark, som idag inte &r
planlagd, som allméan plats, NATUR, bibehalls ett ssmmanhallet skogsomrade kring hamnen.

De rodlistade arterna i sandbarrskogen ar samtliga mycket kansliga for exploatering av sandbarrskogs-
miljoerna. Inga rodlistade eller fridlysta arter har hittats inom det omrade som planlaggs for vandrar-
hem, parkering och vagomrade, men sandbarrskogen ar en del av det omrade som har héga naturvar-
den. Vid en exploatering forsvinner de naturvarden som finns pa platsen idag.

Vid uppférandet av ett parkeringshus kommer sandmiljéerna vid hamnparkeringen att paverkas. |
dessa omraden har inte nagra rodlistade eller fridlysa arter hittats, men det finns en skyddsvard och
sérpraglad insektsfauna. Enligt naturinventeringen beddms de arter som lever i sandmiljéer och vag-
kanter kunna flyttas och nyskapas vid exploatering eller leva vidare i omradet, om artanpassade konse-
kvensmildrande atgérder vidtas och lampliga miljoer nyskapas. De 6ppna sandmarkernas vérden kan
bibehallas och till och med 6ka om 6ppna sandmiljoer bibehalls genom aktiv skotsel, samt att viktiga
vardvaxter for solitara bin (salg, akervadd, m.fl.) bibehalls och gynnas inom planomradet. Aven var-
den knutna till artrika vagkanter som angransar till parkeringsomradet har forutsattningar att bibehallas
och till och med 6ka genom vél planerad skotsel. Eventuellt kan flytt av skyddsvarda arter behdva ge-
nomforas som konsekvensmildrande atgard.

Enligt naturinventeringen bibehalls havsstrandangarnas varden om stranden forblir opaverkad av ex-
ploatering och behaller sin naturlighet. Den sodra delen av omrade 16 (figur 6) kommer att exploateras
sa det &r viktigt att bibehalla stranden i norra delen av omrade 16 samt i omrade 17. Av denna anled-
ning kommer strandomradet séder om hamnen att planlaggas som allmén plats, PARK och omrade 16
som NATUR. Vardena kan gynnas om skotsel i form av slatter aterupptas pa havsstrandangspartierna.
Silltrut och berguv som fodosoker i hamnomradet bedéms inte vara kansliga for exploatering av omra-
det eftersom de inte hackar och lever inom planomradet.

For vidare information om naturmiljén se rapport “Naturinventering och naturvardesbedémning av
landmiljéer”” och miljokonsekvensbeskrivningen.
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MARIN MIUO

Forutsattningar
| samband med det ursprungliga programomradet genomfardes en inventering av de marina miljoerna

av Ekologigruppen AB och Roslagsvatten (2011). Figur 7 nedan nedan kommer fran denna invente-
ring och inventeringsomradena &r numrerade 1-7, dar omrade 1 ligger utanfor planomradet. Omradena
ar fargmarkerade enligt Bla — kommunalt/hogt naturvarden, Gron — lokalt/visst naturvarde och Rod -
saknar naturvarden. Det streckade omradet ar av intresse for sjofagel vintertid.

Inventeringsomradet delades in i sju delomraden (omrade 1 ligger utanfor planomradet) motsvarande
atta biotoper varav tva, omrade 6 och 7, bedémdes hysa naturvarden av kommunal betydelse. Dessa
omraden utgdrs av grunda sandbottnar som sannolikt fungerar som lek- och uppvéaxtomraden for platt-
fisk och mojligen ocksa havslekande sik. Dessa bottnar utgor dven en regionalt sett ovanlig naturtyp
vilket starker bedomningen. De tva delomradena ingar ocksa i ett delomrade som bedéms vara av
kommunalt véarde for 6vervintrande sjofagel. Det ar framst den rika forekomsten av vigg, grasand,
kndlsvan och knipa som utgdr grunden till vardebeddmningen, men férekomst av skyddsvérda arter
som havsorn, salskrak och bergand bidrar ocksa till vardet. Omrade 2, 3, 4 och 8 bedémdes ha lokalt
naturvarde.

Inga rédlistade arter noterades vid inventeringen, men ett fynd av den regionalt sett mindre vanliga
och skyddsvérda piggvaren gjordes pa de grunda sandbottnarna.

o —

Figur 7. Delomraden enligt Marininventering (2011).
Rodmarkerade omraden saknar naturvarden, bla har
kommunalt naturvarden och gréna har lokalt naturvérde.
Streckat omréde &r av intresse for sjofagel vintertid.
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Forandringar
Vid en utbyggnad och utdkad verksamhet enligt detaljplanen vid Stavsnas Vinterhamn &r det framst de

grunda och kansliga mjukbottnarna i omrade 6 och 7 (figur 7) som bér skyddas mot paverkan fran
muddring och utfyllnad samt direkt och indirekt paverkan fran bat- och fartygstrafik. Omfattning av
muddring beskrivs under miljéforhallanden. Enligt utredning for strand och bottenerosion &r det &r li-
ten risk att mindre batar vid den inre bryggan genererar strand- eller bottenerosion. Om de storre ba-
tarna placeras vid inre bryggan uppstar risk for erosion. Detta dr ocksa olampligt p.g.a. det da ar stor
risk for grundstétning. 1 den kommande ansokan om tillstand for vattenverksamhet kommer detta att
beskrivas mer ingdende. Foreslagen marina placeras darmed utanfér omrade 6 och 7, inom WV-omra-
det i plankartan.

Overvintrande faglar &r storningskansliga och om bryggor anléggs i omradet som brukar ha 6ppet vat-
ten vintertid kan andel oppet vatten paverkas vilket kan paverka sjofageln till viss del. Samtidigt haller
battrafiken vattnet 6ppet vintertid sa att sjofagel kan nyttja vattnet.

De brant sluttande och naturligt vagexponerade héllbottnarna kan forvantas vara mindre kansliga for
sug- och svallrorelser fran sjotrafiken, och ar i mycket mindre utstrackning an de grunda bottnarna,
hotade av langvarig 6verslamning till foljd av eventuella muddringar. Omrade 4 (figur 7) som har lo-
kalt naturvarde kommer att paverkas mycket av en utbyggnad av hamnen. De naturvarden som finns i
detta omrade &r dock begréansade vilket innebar att paverkan pa djur och véxtlivet inte bedoms bli sa
omfattande. Inom omrade 5 (figur 7) finns enligt den inventering som gjorts inga naturvarden.

For vidare information om den marina miljon se rapport “Kartering av marina naturvirden”, “Risk
for strand och bottenerosion” och miljokonsekvensbeskrivningen.

LANDSKAP OCH REKREATIVA STRUKTURER

Forutsattningar
| samband med det ursprungliga programomradet genomfordes landskapsanalys av Ekologigruppen

AB (2011). I figur 8 nedan visas ett urklipp fran denna med bland annat utblickar, stigar och barriarer.

Planomradet bestar till stora delar av tallskog pa sandig mark och manga branta sandslanter. Inom
planomradet kan utskiljas tre delomraden; hamnen, omradet norr om vag 222 och omradet séder om
vagen. Hamnen och dess strandlinje &r ett manskligt paverkat omrade som bestar av stora ytor for par-
keringar och verksamheter. | véster kantas hamnen av branta, sandiga sluttningar och ovanfoér dem
finns en orord skogssiluett. Branten utgor en barridr landskapet, se figur 8 nedan.

Omradet norr om vag 222 domineras av tallskog. Har finns dven parkeringsytor langs vagen. I natur-
marken finns ett stort antal stigar som tillsammans bildar ett valutvecklat stigsystem. Stigarna i omra-
det bedoms ha ett rekreativt varde for gaende, dven om vissa ar mer svarframkomliga. | 6ster ligger
Susegarda, en herrgardsliknande byggnad med kulturhistoriska véarden. Fran Stavsnas by kan man
ocksa na hamnomradet och Susegarda till fots via Elgars vag. Inom omradet finns tva platser med vida
utblickar 6ver Namdofjarden.

Omradet soder om vag 222 ar mer praglat av mansklig paverkan och ger inte samma naturupplevelse.
Har finns parkeringar, natur och batupplag utan tydligt samband eller struktur. Omradet har en oord-

nad karaktar. Aven har finns branta sandslanter och stangsel som &r barriarer i landskapet. Frén havet
syns en delvis paverkad strandlinje med en skogssiluett i bakgrunden.
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Rekreativa strukturer
Bilvag

Stig, lokalt varde

v

> Ng Malpunkt

Parkering
TROLLSKOGEN

snnnn Barriar - stingsel fér
privat omrade

“”I” Barriar - brant
W Mental barriar
\/ Utblickar

W W W Programomrade

° ekologigruppen ab

Figur 8. Befintliga rekreativa vardena inom planomradet

Forandringar
Planforslaget medfor en forandrad landskapshild. Omradet blir ett mer homogent hamn- och centrum-

omrade med en ordnad bebyggelse och parkmark. Tidigare oordnade omraden blir bebyggda, plane-
rade och strukturerade. Om det finns gang-, cykel- och kollektivtrafik lattillgangligt i ett omrade och
om omradet har trygga, attraktivt och lattillgangliga strak som leder ut i naturen kommer troligtvis fler
att anvanda sig av straken for att pa sa vis na natur och rekreation. Darmed har detta positiva effekter
for det rorliga friluvslivet.

Hamnomradet byter karaktar och kommer att upplevas mer vélordnat och urbant. Hamnomradet kom-
mer aven att utokas i yta och hamnens harda kajkant forlangs i planforslaget. Intrycket av hamnen
andras da det kommer att fa en annan skala an idag, med stérre byggnadsvolymer. Figur 9 nedan illu-
strerar ett forslag pa framtida byggnation inom hamnomradet.
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Figur 9. Forslag pa utformning inom hamnomradet

Storre delen av omradet norr om véag 222 och norr om hamnen kommer att bevaras. Rekreativa varden
i naturomradet kommer fortsatt att finnas. Den visuella kontakten med havet forsamras genom ett nytt
parkeringsgarage och ny bebyggelse i hamnomradet. Skogsomradet kring Susegarda i nordost kommer
att forandras i och med att en stugby utvecklas. Susegarda far en forandrad plats i landskapet men
kommer fortsatt att vara den dominerande byggnaden. Langs strandlinjen forbattras tillgangligheten
till vattenkanten da marken blir allmén plats och tillhér kommunen. En gangstig planeras langs vattnet
och loper soderut fran kajomradet. Norr om sjalva hamnomradet planeras tva bryggor sammanbindas
till en strandpromenad som stracker sig fram till strandbadet i norr. Figur 10 nedan illustrerar ett for-
slag pa framtida stugby/vandrahem.

Figur 10. Forslag pa utformning av ny stugby/vandrarhem
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Langs vagen (vag 222) in mot hamnomradet foreslas tradplanteringar som tydliggor entrén till omra-
det. Vid bada sidor av allén ligger parkeringsytor. Parkeringarna kommer att asfalteras for att kunna
avleda fororenat dagvatten. Da ytan hardgjors behdver flera befintliga tallar tas ned. For att bibehalla
landskapsbilden bor méjliga trad sparas samt nyplantering ske dér det &r lampligt, garna i form av
grupper av trad.

Omradet soder om véag 222 planeras med ny bebyggelse och parkmark. Trad och skog kommer att
rada 6ver bebyggelsen som blir tva till tre vaningar. Parken med nya gangvagar gor platsen mer till-
ganglig. Omraden med tallar inom parkmarken &r vardefulla att spara vid exploateringen av omradet.
Sett fran havet kommer landskapsbilden att férandras och domineras av den nya marinan och flytbryg-
gor. Bostadsbebyggelsen ligger indragen fran vattenlinjen och ar delvis dold av befintlig natur. Figur
11 nedan illustrerar ett forslag pa framtida bostéader.

For vidare information om landskap och rekreativa strukturer se rapport ”Landskapsanalys” och mil-
jokonsekvensbeskrivningen.

STRANDSKYDD

Férutséttningar
| dagslaget galler strandskydd i delar av omradet. | byggnadsplan (bp) 267 och 324 ar stérre delen av

vattenomradet planerat som hamnomrade respektive smabatshamn och strandskyddet ar upphavt inom
kvartersmark. Landomradena ar i dessa planer planerade for hamnverksamhet och vattenverk. Ett
smalt strak med naturmark finns i norra delen av bp 324. Bp 267 vann laga kraft 1965 vilket innebar
att strandskydd galler pa allmanplatsmark. Bp 324 vann laga kraft 1982 och strandskydd géller inom
allmén plats &ven dar. Utanfor planerna ligger strandskyddet kvar, men det finns aldre byggnader, par-
keringsytor och en smabatsbrygga inom strandskyddat omrade. Enligt 7 kap. 189 8§ MB aterintrader
strandskyddet automatiskt nar en befintlig plan upphéavs eller ersatts. Enligt 4 kap. 17 § PBL far kom-
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munen upphéava strandskydd i en detaljplan enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om det finns sar-
skilda skal enligt 7 kap. 18c § MB for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som
avses med planen véger tyngre an strandskyddsintresset.

For de omraden dar strandskyddet kvarstar kravs strandskyddsdispens. For tradfallning inom strand-
skyddat omrade kravs dispens om flera trad ska tas ner. For trad storre an 20 cm i diameter 130 cm
ovan mark kravs enligt planbestammelserna dven marklov.

I samband med planarbetet har dokumentet ”Utredning om upphévande av strandskydd i samband
med detaljplan for Stavsnads 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina, Stavsnas” tagits fram. Nedan foljer
en sammanfattning av det dokumentet.

Forandringar
Hansyn till strandskyddets syften i planen

Vid planens genomforande kommer grénstrukturen utmed strandlinjen séder om hamnomradet att bli
mer sammanhangande och lattillganglig. Norr om hamnen kommer tillgéngligheten till stranden att
Oka genom att Susegarda kan leva upp som en besokspunkt med 6vernattningsmajligheter. Stranden
norr om Susegarda och kringliggande natur bedéms pa sa satt komma att upptackas och nyttjas av fler
manniskor. Omraden soder om hamnen, som idag &r privatagda, planlaggs som allman plats PARK.
Den allemansrittsliga tillgangligheten till strandomradet i planomradet bedoms pa sa vis gynnas ge-
nom planens genomfdrande.

For att vaga upp for den naturmark som tas i ansprak for utokningen av hamnen och vagomrade till
stugor vid Susegarda planlaggs angransande skogsmark som allméan plats NATUR. Omradet &r inte
planlagt idag men genom planlaggning bibehalls ett sammanhallet skogsomrade kring hamnen. Natur-
vardena i dessa delar ar dokumenterat hoga till mycket hoga. Detta samt att dvriga, icke ianspraktagna
strander i omradet bibehaller strandskydd och planeras som NATUR och PARK bidrar till att langsik-
tigt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet inom planomradet.

Planens konsekvenser for djur- och vaxtliv

Nagra delar av naturmarken kommer att tas i ansprak for att utoka hamnomradet. For att kompensera
for detta och aven langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur och véxtlivet pa land inom planen kom-
mer stora delar av planomradet att planlaggas som allméan plats NATUR och PARK med kommunalt
huvudmannaskap. For att sékerstalla goda livsvillkor for djur och véxter i vattnet bibehalls strandskyd-
det i de omraden som é&r viktiga for foryngring av fisk och dar utredningen visat pa hoga naturvarden.
Se dven tabell 2 for naturbeskrivning av varje yta.

Strandskyddet planeras att upphavas pa ca 0,2 ha naturmark med hoga och mycket hdga naturvarden
(delar av omrade 1, 13 och 16). For att kompensera for detta intrang och bibehalla goda livsvillkor for
djur- och véxtliv i och i anslutning till vatten planlaggs ett stort omrade (ca 6 ha) av varierande natur-
typer som NATUR. Detta omrade har till storsta del mycket hogt naturvarde och en del har hogt natur-
varde.

Inom de omraden som planléaggs som PARK finns natur med begréansade till visst varde. | omrade 17
ar naturvardet hogt, och har bibehalls strandskyddet férutom for en liten bit som 6vergar i KAJ i an-
slutning till hamnomradet. Forutsattningar for véaxt- och djurliv bibehalls.

De omraden dar strandskydd upphavs i vatten ar den manskliga paverkningsgraden stor och naturvar-
dena obefintliga eller begransade. Vintertid finns det dock sjofagel inom Gppna vattenomraden i syd-
ostra delen av planomradet, men genom battrafik i hamnen kommer vattnet att hallas 6ppet utanfor
marinan aven fortsattningsvis. Paverkan pa grundomradet fran planerad marina bedéms som begran-
sad om storlek pa batar anpassas till vattendjup. Omfattning av muddring beskrivs under miljoforhal-
landen. Nedan illustreras foreslagen godsgard, kaj och bryggor inom hamnomradet, dessa ligger inom
omrade S8 och S9 (enligt definition i strandskyddsutredningen). I omrade S9 foreslas en brygganlagg-
ning pa ca 1900m2 med tre och fyra meters bredd. Brygganlaggningen kommer att ge plats fér ca 200
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batar. Utover brygganlaggningen foreslas en batbottentvatt som planeras att forlaggas pa land. | om-
rade S8 foreslas en brygganlaggning med fem meters bredd (inklusive del for café, pa-och avstig-
ningsplats for resenarer till taxibatar) pa ca 1350m2. Ny godsgard foreslas anlaggas pa ca 4200m2.
Framfor bensinstationen foreslas att kajen med ett nytt tradack byggs pa ca 600m2. Inom delar av om-
radet dar ny marina, ny brygga vid bensinstationen, ny kaj framfor bensinstation och godsgard foreslas
ar vattendjupet pa vissa delar under 3m. | den kommande ansokan om tillstand for vattenverksamhet
kommer detta att beskrivas mer ingaende. Lansstyrelsens GIS-skikt for gos, gadda och abborre (BA-
LANCE) har anvénts som komplement till faltinventeringen i beddémningarna i “Kartering av marina
naturvdrden 2011” och som del i beddmningen av paverkan pa strandskyddet. Vid den marina invente-
ringen har bottentyp och vegetation karterats. Omradets varden for fisk bedomdes utifran férekom-
mande biotoper och deras kvalitet.

E:;: o i
|
7 |
il
BRYGGA
Befintlig brygga bevaras
Med trédack ca 580 my
GODSHAMN
Med batramp ca 4200 m?
SJOMACK TAXIBATAR
Befintligt lage for Av- och pastigning
sjomack ca 80 7’ ca 200 m?
CAFE etc
ca430m’
MARINA
:’a:Sa;O(; "c‘a 200 batar | BRYGGA STORRE BATAR |
ca 920 m?

Figur 12. lllustration med foreslagen godsgéard, kaj och bryggor inom hamnomradet.

Planens konsekvenser for allemansréttslig tillgang och fri passage

Passagen utmed stranden kommer att forbattras vid planens genomfoérande genom att omraden som
idag &r privata blir allmént tillgangliga genom att de planlaggs som PARK. De omraden som ar NA-
TUR och PARK kommer dven fortsattningsvis att vara allemansrattsligt tillgangliga. Genom hamnom-
radet, vilket utokas, kommer infrastrukturen for gadende och cyklister att forbattras. Gang och cykelvag
planeras aven till Susegarda vilket kommer att 6ka tillgangligheten nar den smala trappa som nu leder
upp i omradet ersatts. Parkomradet soder om hamnen kommer att tillgangliggéra strandomradet och
goras attraktivare om mindre gangvagar, lekplatser och liknande anlaggs. | PARK-omradet norr om
framtida godshamn kommer planen att medge vissa markarbeten for att mildra effekten av den ni-
vaskillnad som kommer uppsta vid anlaggning av godshamnen. Utan denna anpassning finns en risk
att gransen mellan natur och hamnomrade kommer att upplevas som en rekreativ barriar. Genom slant-
ning mildrars barriéreffekten.

Sarskilda skal fér upphavande av strandskyddet

Enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen far kommunen upphéva strandskyddet genom en bestammelse i
en detaljplan, om det finns sarskilda skal (Miljobalken 7 kap 18c8) och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Enligt 7 kapitlet
”Skydd av omraden” géller foljande for upphdvande av strandskydd:
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Tabell 1. Sarskilda skal for upphévande av strandskydd

18 ¢ § Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphéavandet eller dispensen avser

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. Genom en V&g, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen,

3. Behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgo-
doses utanfor omradet,

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor om-
radet,

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utan-
for omrédet, eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Skalen for upphéavande varierar inom de olika delarna av planomradet och oberoende av tidigare mar-
kanvandning inom omradet har kommunen tagit ett helhetsgrepp i planen for att skapa forutsattningar
for en levande hamn som ér attraktiv och funktionell som godshamn, for turister, for skargardsboende
och for Stavsnas invanare. De avvagningar som gjorts har gjorts utifran enskilda och allmanna intres-
sen for att gynna naringsliv, friluftsliv och djur- och vaxtliv. | tabellen nedan redovisas det sarskilda
skal som aberopas for upphavandet samt ett fortydligande av bedémningen dar omradet inte redan ar
ianspraktaget. De delar som avses att upphéavas, se figur 13 nedan.
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Figur 13. Karta 6ver omraden dar strandskyddet upphévs inom planomradet. Skal for upphavande av strand-
skydd definieras i tabell 2.
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Tabell 2. Sarskilda skal for upphévande av strandskydd och bedémning

Omréade

Sarskilt skal
enligt 7 kap,
18 c§ MB

Bedémning

S1

1,5

Skal 1 och 5 6verlappar varandra i omradet.

Skal 1: 1 omradet kring Susegarda dar strandskyddet upphavs finns trad-
gard med grasmatta, sandhdgar, gardsplan med grusplan med invaxande
gras och flaggstang som visar pa tradgardens utbredning och skapar den
ianspraktagna karaktaren kring byggnaden. Se dokumentation i bild 1-5.
Inom den yta som avses &r vardena for vaxt- och djurlivet begransade och
ett upphdvande beddms inte férandra detta. Platsen ar idag latt att passera
for allméanheten och kommer fortsétta att vara enkel att rora sig genom och
forbi. Syftet med de &tgarder som foreslas ar att ytterligare tillgangliggora
omradet med café, museum och stranden bortanfér Susegarda for allman-
heten. Pa s& vis motverkar inte ett upphavande av strandskyddet pa denna
ianspraktagna del strandskyddets syften.

Vad galler omraden som berdrs av skl 5, ar det ett allmant angelaget in-
tresse for kommunen att det finns dvernattningsmajligheter i hamnomradet
for att gynna turismen i skargarden, vilket i sin tur gynnar det lokala na-
ringslivet och mojligheten att vara bosatt i skargarden. For att tillgodose
behovet av vandrarhem/enklare boende for skargardsturister behdver
denna verksamhet ligga nara hamnen. Eftersom Susegérda kommer inhysa
vandrarhem och/eller reception for planerat boende behtver komplette-
rande bebyggelse ligga nara Susegarda. Pa grund av utbredningen av vat-
tenskyddsomradet och omgivande naturvérden finns ingen annan lamplig
plats i Susegardas niarhet. P& de platser dar vattenskyddsomradet inte bre-
der ut sig &r naturvardena hoga och bedémningen ar att minsta paverkan
pa detta sker om sa stor del som majligt av bebyggelsen forlaggs i Su-
segardas tradgard och den direkt angransande naturmarken. Andra place-
ringar paverkar naturvardena genom fragmentering och att stérre jungfru-
lig mark tas i ansprak. Paverkan pa naturvéardena har bedémts bli minst pa
detta vis.

For att sékerstalla att raddningsfordon kan komma till platsen och for sop-
hantering och tillganglighetsaspekter for boendet kréavs en tillfartsvég. Pla-
ceringen och utbredningen av denna &r endast mojlig pa anvisad plats pé
grund av utbredningen av vattenskyddsomradet, topografi/lutning, hinder i
form av planerat parkeringshus och omgivande naturvarden. P& grund av
vattenskyddsomradets utbredning valdes tillfartsvag via Elgars vég i vaster
bort. For att hantera vattenskyddsfragan skulle stora atgarder med tata di-
ken och paverkan pa en lang stracka inom omrade med hdga naturvarden
paverkas. Genom foreslagen placering kan dagvatten tas om hand och re-
nas pa ett satt som bedémts skapa minst paverkan pa naturmiljon. Att dra
en vag fran Stavsnasvagen vaster om parkeringen &r inte heller lampligt
eftersom hela detta naturomrade ar primar och sekundar vattenskyddszon
och naturen &ven hir hyser hdga naturvarden. Avvagningen utifran dessa
forhallanden ledde till beddmningen att den foreslagna vagen har minst pa-
verkan pa vattenskydd och naturmiljo.

Som anpassning sedan samradsskedet har vagbredden minskats, parke-
ringsyta och véndzon minskats och ett skogsparti planerats som NATUR
med bibehéllet strandskydd istallet for kvartersmark.

S2

1,4

Skal 1: Storre delen av hamnomradet ar redan ianspraktaget genom hard-
gjorda ytor, parkeringsplatser, hamnplan, bebyggelse och liknande och har
pa sé vis spelat ut sin funktion for djur- och véxtlivet liksom som plats for
allemansrattslig tillgang till strandomradet.

Skal 4: For att tillgodose behovet av en stdrre hamn behdver verksamheten
utokas och storre yta kravs. Eftersom hamnomrade och kaj maste vara
sammanlénkad med befintlig hamnverksamhet och fartygen behover rela-
tivt djupt vatten &r den utpekade platsen norr om befintlig hamn den enda
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mojliga lokaliseringen. S6der om befintlig hamn &r vattendjupet ej tillrack-
ligt. For att sakerstalla att hamnomradet omges av grénomrade norrut,
minska paverkan pa landskapsbild och tillgénglighet och minimera ytan
som kan hardgoras planeras denna del av planen som allmén plats istéllet
for kvartersmark.

S3

1,4

Skal 1: Storre delen av detta omrade ar redan ianspraktaget genom att
platsen ar en anlagd parkeringsplats och den har pé sa vis tjanat ut sin
funktion for strandskyddets syften.

Skal 4: Anledningen till beddmningen att del av sandslant maste tas i
ansprak for framtida parkeringsbehov ér att trafik- och
parkeringsutredning visat pa storlek pa yta som kravs for att tillgodose det
framtida behovet. Nér parkeringsméjligheter 1angs med Stavsnasvagen tas
bort till forman for dagvattenrening, trafiksakerhetssékring och framtida
boendeparkeringar kommer kvarvarande parkeringsytor inte att racka till.
Eftersom parkeringsbehovet 6kar, men tillganglig yta for parkering
minskar genom ovan namnda férandringar, kravs utdkade
parkeringsalternativ i anslutning till befintlig parkering och hamn. Pa
grunda av vattenskyddsomradets utbredning och omgivande naturomréaden
finns ingen annan lamplig plats inom eller utanfér omradet. Infarten fran
béatrampen till garageforvaring i angiven plats &r en annan anledning till att
just platsen vid sandslanten behover tas i ansprak. Trafiklosningen blir inte
saker vid annan placering da annan placering leder till att kollektivtrafiken
(sakerhet for resendrer) och transporter till och fran hamnen (daribland
farligt gods) riskerar att krocka med i och urlaggning av batar samt
persontrafik in och ut ur garaget. Korspérsstudier for trafikslagen vid olika
varianter pa vagdragningar har gjorts och for att minimera risk for
oskyddade trafikanter och for att hantera farligt gods och hantera
kollektivtrafiken har denna variant visat sig vara den 16sning som innebéar
minst risker och ar mest funktionell.

S4

1,2

Skal 2: Denna smala vegetationsbard, bebyggelse och parkering skiljs fran
vatten och strand av det befintliga, utbredda hamnomradet.

Skal 1: Parkering och tomt &r ocksa ianspraktagna pa ett sddant satt att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

S5

Omradet ar ianspraktaget for batupplaggning och forrad med omgivande
végar och ruduratmark for framkomlighet till funktionerna.

Bredden pa passagen ster om omradet mellan vard/café/smabatshamn och
vattenomradet ska bibehallas och passage sékerstalls pa sa vis och genom
bibehallet strandskydd.

S6

Marken ar redan ianspraktagen for parkering, men vissa delar kommer
éverga i naturmark medan tva mindre delar som idag &r gras blir
hérdgjorda. Storre del 4n tidigare blir gronomrade/park.

S7

Omradet ar ianspraktaget for batklubb och bostadshus. Upphavandet
innebdr ingen forandring.

S8

1,4,5

Skal 1: Omradet anvénds redan for hamnverksamhet och en stor del av
omradet ar kraftigt paverkat sa att strandskyddets syften saknar betydelse.

Skal 4 (norra delen): Hamnen maste ligga vid vattnet for sin funktion.
Hamnomradet kommer att utokas och enda majlighet att gora detta ar dar
vattnet ar tillrackligt djupt vilket &r norr om befintlig hamn. Eftersom
hamnomrade och kaj maste vara sammanlankad med befintlig hamnverk-
samhet och fartygen behdver relativt djupt vatten ar den utpekade platsen
for utdkning den enda mojliga lokaliseringen.

Skal 5 (norra delen): Eftersom hamnomradet 4r en av de viktigaste repli-
punkterna i skargarden anser Samhallsbyggnadsavdelningen att det &r ett
angelaget allmant intresse att hamnen kan utvecklas efter radande behov.

S9

1,4,5

Skal 1: Del av omradet 4r ianspraktaget genom befintlig brygga for
besokande smabatar. Har bedéms det lampligt att dven fortsattningsvis
forlagga smabatsbrygga.
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Skal 4: Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomfdras utanfor omradet. Behovet ar stort att fa fler
forankringsplatser for resande till och fran skargarden och i
dversiktsplanen (OP) foreslas en kompletterande sméabatshamn i Stavsnas
och kommunen anser att det ar mycket angelaget att samla béttrafiken till
befintliga hamnar. For att minimera paverkan fran tillkommande brygga
och béttrafik gors beddmningen att befintlig plats ar battre Iampad &n ett
omrade langre bort dér det inte finns samma forutséttningar for service,
battvatt, resor med kollektivtrafik, sophantering mm. Genom att
forutsattningarna for service, batrepationer och bétbottentvatt finns pa
platsen ar forhoppningen att paverkan fran dessa batar kommer vara
mindre om bryggan forlaggs pa denna plats dar miljon redan &r paverkad.

Skal 5. De delar av omradet dar bryggor annu inte finns behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omréadet. Enligt OP rekomenderas att gemensamma
hamnar och miljéanlaggningar for batlivet ska prioriteras. Enligt OP ska
aven skargardens batliv utvecklas. Att skapa forutsattningar for
gemensamma hamnar med miljoanlaggningar med sikte pa hallbart batliv
ar ett allmant angeldget intresse. Varmd6 hamnar, som vill utveckla
Stavsnas vinterhamn pa detta satt, avser att teckna ett avtal med
bétklubben som ska nyttja den del av bryggan som ar till for
klubbverksamhet. Avtalet bor ange att verksamheten ska vara
miljoklassad, t.ex. genom Bla flagg eller liknande system. Detta ar ett
tillfalle att skapa en marina med striktare regler och béttre forutsattnngar
an vad som vanligen forekommer i skargarden. Det ar aven mycket
positivt att det finns god tillgang till latrintomning, batverkstad,
bensinmack, batramp, battvatt och kollketivtrafik i omréadet vilket ar
utpekat som en god forutsattning for utveckling av smabétshamnar enligt
OP. Intresset att samla smabatar i en certifierad marina bedoms ge
langsiktiga miljomassiga och rekreativa fordelar. Eftersom namnda
forutsattningar inte finns pa annan plats i naromradet bedéms intresset inte
kunna tillgodoses utanfér omradet.

Anpassning av bryggans utformning, storlek och placering har justerats
under planprocessen for att minska paverkan pa grundomradet och férhalla
sig till nyligen utredda grénser i vattenomradet.

For vidare information om strandskydd se rapport ”Utredning om upphdvande av strandskydd”,
"Svar pd fragor om sediment”, "Risk for strand och bottenerosion” och miljokonsekvensbeskriv-
ningen.

GEOLOGI

Forutséttningar
Omradets geologi domineras av en stor isalvsavlagring. Avlagringen har formen av deltaavlagring och

ar sannolikt en del av den stora sanddeposition som stracker sig vidare dsterut mot Sandhamn. Denna
sandavlagring &r den del av den mellansvenska israndzonen. Mindre partier med héallmarker finns i
omradets norra del. Berggrunden utgdrs av sura bergarter som gnejs och granit.

Det har inom planomradet endast genomforts geotekniska utredningar inom vattenomradet. Den geo-
tekniska undersokningen visade att massorna bestar av sand som mot djupet blir grusig.

Provtagningar vid den befintliga kajen pavisade skikt av siltig sand och sand med siltskikt. Vid storre
djup, 6kar andelen grus i sanden och det 6vergar darefter till grus eller sandigt grus. Enligt genom-
forda sonderingar har sanden varierande fasthet fran mycket lag till medelhdg. Vid den norra kajen dar
planer finns att anldgga en ny godsgard patraffades bergytan pa mellan ca 8 till 18,5 meter under vat-
tenytan.

Figur 14 nedan illustrerar den information som idag finns géallande jordarter och bergarter inom plan-
omradet. Kartunderlaget ar hamtat fran kommunens kartsystem.
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Figur 14. Oversikt jordarter och bergarter inom Stavsnas Vinterhamn

Foréndringar
Isalvsavlagringen kommer att paverkas i viss utstrackning, men eftersom omradet ar kansligt ur vat-

tenskyddssynpunkt kommer den storsta paverkan att begransas till hamnomradet. Den bergsklack som
finns inom parkeringen vid hamnen kommer att bibehallas for att inte riskera saltvattenintrangning till
grundvattentakten.

Geoteknisk undersokning inom landomradet kommer att genomféras i ett senare skede i samband med

projektering. For vidare information om geologi se rapport “Geoteknik i vattenomradet ”, ”Dagvatten-
utredning ” och miljékonsekvensbeskrivningen.

GRUNDVATTEN, VATTENTAKT

Férutséttningar
| Stavsnas Vinterhamn och inom stora delar av planomradet finns en grundvattentakt som ar skyddad

med vattenskyddsomrade, kallat "Nedre skyddsomrddet”. Fram till november 2014 forsorjde takten
boende i Stavsnas och Djuré med dricksvatten, nu finns en sjoledning fran Varmdolandet med dricks-
vatten. Takten i Stavsnés ar reservvattentékt, Stavsnas vattenverk kan startas upp vid behov. Tékten ar
aven regionalt av stor vikt.

Gallande skyddsomrade och skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade som beror Stavsnas Vinter-
hamn beslutades 1976-02-03 av lansstyrelsen. Enligt nuvarande skyddsforeskrifter far inte grundvatt-
net (hogsta grundvattenytan) understiga 1 meter fran markytan inom inre skyddszon och 3 meter inom
yttre skyddszon. Grundvattennivan ar uppmatt i provbrunn pa ytterkant av nuvarande parkering i grus-
grop 6ster om hamnomradet. Grundvattnets medelniva ligger hér pa ca 2,5 meter under markytan.
Grundvattenytan har dessutom uppmitts till 2,6 meter under markytan pa parkeringsplats séder om
vag 222 (véaster om hamnen).

Figur 15 nedan illustrerar nuvarande vattenskyddszoner inom nedre skyddsomradet i Stavsnas som
berér Stavsnds Vinterhamn.
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Figur 15. Gallande vattenskyddszoner (inre och yttre) som
beror Stavsnas Vinterhamn. Planomradesgransen
visas som rod heldragen linje.

Den stdrsta risken for fororening av grundvattentakten bade i dag och i framtiden bedéms vara olycks-
risken pa vag 222 avseende transporter av farligt gods samt risken for utslapp av bensin och diesel vid
trafikolyckor med fordon. Eftersom det idag finns parkeringar bade inom inre och yttre vattenskydds-

zon som inte dr hardgjorda finns det en stor olycksrisk fran parkerade bilar samt ankommande och av-
gaende biltrafik.

Foréndringar
Revidering av tva éldre vattenskyddsomraden pagar i Stavsnas, ett nytt vattenskyddsomrade foreslas

ersatta de tva befintliga (inre och yttre vattenskyddsomradena). Det nya omradets avgransning och
skyddsfareskrifter uppdateras och anpassas till aktuell lagstiftning och rad.

Foreslaget &r en indelning i fyra vattenskyddszoner (vattentéktszon, primér, sekundér och tertiér vat-
tenskyddszon). Om forslaget antas av kommunen och lansstyrelsen ersétts de nuvarande skyddszo-
nerna (figur 15). Beslut pa det nya vattenskyddsomradet och foreskrifter har tagits i tekniska namnden
i Varmdo Kommun under 2015. Det ska darefter tas beslut bade i kommunstyrelsen och kommunfull-
maéktige innan en anskan kan skickas till Lansstyrelsen. Skyddsforeskrifterna kommer att likna de
som géller for den kommunala grundvattentakten vid Brunn pa Ingard. Det nya vattenskyddsomradet
har en storre utbredning an de befintliga och innehaller en vattenskyddszon av lagre rang &n vad som
tidigare funnits, tertiar vattenskyddszon.

| vrigt ska entreprenorer vid arbete inom kommunala vattenskyddsomraden félja kommunens be-
stammelser for entreprenadarbeten inom skyddsomrade for grundvattentakt. Det kravs en dispensanso-
kan till lansstyrelsen om det blir aktuellt med anlaggning av byggnader under det lagsta avstand till
grundvattennivan som anges i skyddsforeskrifterna inom gallande vattenskyddszoner. Omalad koppar
och zink utvandigt pa nya byggnader kommer inte att tillatas inom framtida primar och sekundér vat-
tenskyddszon eller for byggnader som avleder dagvatten inom priméar och sekundér vattenskyddszon i
planomradet.

For att skydda grundvattnet foreslas det inom planomradet att vagar och parkeringsplatser inom vat-
tenskyddsomradet ska hardgoras. Dagvattnet fran vagar och parkeringsplatser foreslas darefter ledas
bort fran primar och sekundér vattenskyddszon via ledningar eller tata diken till magasin eller skarm-
bassang for uppsamling och rening. | planen mojliggors for ett magasin vid nuvarande batklubb och
for tva skarmbasséanger i hamnomradet. Innan dagvattnet leds till skarmbassangerna ska dagvattnet
aven renas pa land, t.ex. genom oljeavskiljare. Hur slackvatten ska hanteras finns beskrivet langre ner i
planbeskrivningen under Slackvatten.

For vidare information om grundvatten se rapport ~ Risk- och sarbarhetsanalys for grundvattentakt
under byggnationsfasen”, ”Dagvattenutredning ” och miljokonsekvensbeskrivningen
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Férutséttningar
Det ar i forsta hand recipientens eller den mottagande markens kanslighet som avgor hur dagvatten-

hanteringen kan utformas. Dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas om hand sa nara kéllan som mojligt.
Hantering av dagvatten ska inte medfora risk for fororening av grundvattnet. Dar det & méjligt kan
rent dagvatten infiltreras. Sarskilda krav stélls for dagvattnet fran parkerings- och korytor.
Dagvattenpolicyn inom Varmdé kommun anger riktlinjer for hur dagvattenhanteringen bor ske.

Planomradet ar relativt flackt. Lagpartierna finns i hamnomradet och vid batklubben. Idag sker en stor del
av infiltreringen av ytvatten till genomslapplig mark. Avledning av dagvatten fran vagar och vissa par-
keringsytor inom t.ex. hamnomradet sker via ledningar och 6ppna diken. Idag avleds dagvatten fran
hamnomradet och delar av véag 222 till utslappspunkt i Namdofjarden. Dagvatten fran parkeringsytor
soder- och norr om vag 222 infiltreras i mark och dagvatten fran vag 222 avleds ner mot befintlig bat-
klubb till utslappspunkt i Namdafjarden. Delar av dagvattnet som avleds fran vag 222 infiltreras san-
nolikt idag i stor utstrackning i vagdiket eller i lagpunkter dar diket mynnar. Planomradet berdrs inte
av markavvattningsforetag.

Delar av hamnomradet ar grundlagt efter lansstyrelsens rekommendationer for ny bebyggelse och for
samhallsfunktioner av betydande vikt. Enligt rekommendationerna bér ny bebyggelse och samhalls-
funktioner av betydande vikt inte placeras lagre dn +2,7 meter (enligt hojdsystem RH2000).

Enligt 6versvamningsutredning ar foreslagen grundlaggningsniva pa +2,0 meter rimlig med hansyn till
dversvamningsrisken, forutsatt att Gversvamningsskydd som skyddar mot vattenstand pa

+2,7 meter pa sikt kan anlaggas. Foreslagna bostader ska dock anlaggas ovan +2,7m.

Stora delar av planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Férandringar
Planomradet hanteras med utgangspunkt fran dagvattenutredningen. Fororenat dagvatten fran parke-

ringsytor, vag 222 och 6vriga vagar hindras fran att infiltrera till grundvattnet genom att hardgdra par-
keringsytor och végytor, anldggning av tata diken och genom uppsamling av dagvatten i magasin ovan
eller under mark dar olja och andra fororeningar inte tillats att infiltreras i mark utan istéllet avskiljas.
Nagon form av oljeavskiljande rening ska ske innan dagvatten avleds till kommunens ledningsnét eller
recipient. Exempelvis kan oljeavskiljning ske genom tata makadamdiken (svackdiken) eller via oljeav-
skiljare.

Svackdike innebar tatt grasbeklatt makadamdike. For att samla upp dagvatten, lutar marken in mot
dessa diken. Dikena forses med draneringsledning i botten som avleder dverskottsvatten som inte av-
dunstar eller tas upp av mark och vegetation. En vattentit duk omger diket for att forhindra transport
av fororeningar till omgivande mark och vidare till grundvattnet. Nedstréms varje dike anlaggs en ku-
polbrunn for att omhanderta dagvatten vid ihallande regn. Figur 16 nedan illustrerar en princip over ett
svackdike.

. Kupolbrunn

. Gras

. Matjord

. Makadam

. Draneringsledning
. Vattentatt skikt

Figur 16. Exempel p& en dagvattenlosning med svackdike.

Detaljplanen mojliggor anlaggande av tva skarmbasséanger for dagvattenrening under framtida kaj i
hamnomradet och ett dagvattenmagasin i narhet av pumpstation vid nuvarande batklubb. Magasinen
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kan fungera bade for sedimentation av partikeloundna fororeningar och for oljeavskiljning. Innan dag-
vattnet leds till skarmbassangerna ska dagvattnet dven renas pa land, t.ex. genom oljeavskiljare. Figur
17 och 18 nedan visar avrinningsstrak samt foreslagna platser for magasin och reningsatgarder innan dag-

vattnet leds vidare ut till Namdaofjérden.
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Figur 17. Forslag pa framtida dagvattenhantering
inom hamnomradet.
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Figur 18. Forslag pa framtida dagvattenhantering
inom bostadsomradet.

Dagvattnet inom kvartersmark ska vara
rent innan vattnet leds vidare till det
kommunala ledningsnétet. Detta kan
ske med hjalp av svackdiken eller ol-
jeavskiljare. Pa allman platsmark fore-
slas i utredningen att dagvatten fran
t.ex. parkering, torg, uppstéllningsytor
samt lokalgator avleds via ledningar till
magasin som planeras att anlaggas un-
der framtida kaj i hamnomradet och pa
parkmark vid nuvarande bétklubb.

Om utbyggnad sker enligt planforslaget
med bl.a. nya bostader, samt hard-
gjorda ytor blir en konsekvens att in-
filtrationsytorna minskas vilket kan
leda till en minskad grundvattenbild-
ning. Enligt planférslaget mojliggor vi
att dagvatten fran takyta pa framtida
parkeringsgarage (om det anlaggs i
maximal hojd) kan ledas ut till vatten-
skyddsomradet for infiltration. Om inte
alla vaningsplan anléggs pa garaget fo-
reslas att dagvattnet leds ner till maga-
sin under framtida godsgard. Dagvatt-
net ska renas innan det leds ner till ma-
gasinet.

Dagvatten fran takytor ska inte infil-
trera i mark inom framtida primar vat-
tenskyddszon. Avledning av takvatten
ska istallet ske via utkastare till sekun-
dar vattenskyddszon déar vattnet kan in-
filtreras. Vid infiltration av takvatten i
ométtad zon inom sekundar vatten-
skyddszon &r det viktigt att det finns ett
mullrikt jordlager pa minst 0,3 meter.
Inom planomradet pa kvartersmark
som kan komma att ligga inom sekun-
dar vattenskyddszon eller tertiar vatten-
skyddszon ska omhandertagande av
dagvatten fran tak dar det ar mojligt,
ske via LOD (lokalt omh&ndertagande
av dagvatten).

Inom framtida primar vattenskyddszon foreslas att inte upplag av sno fran ytor utanfor skyddszonen
eller fran trafikerade ytor inom zonen far forekomma. Inom framtida sekundar vattenskyddszon fore-
slas att inte upplag av sno fran ytor utanfor skyddszonen far forekomma. Normal snorgjning foreslas
fa forekomma inom primar vattenskyddszon och inom sekundar vattenskyddszon.

Figur 19 nedan illustrerar gallande verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och planomradets
avgransning. Verksamhetsomrade for dagvatten finns inom gronmarkerad yta. Verksamhetsomradet
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for vatten, spillvatten och dagvatten foreslas att utokas till hela planomradet. Det finns en viss osaker-
het om foreslagen stugby behover inga inom verksamhetsomradet for dagvatten fastighet.

| ett senare skede i samband med projektering
kommer en mer detaljerad dagvattenutredning
och en geoteknisk undersékning att genomfo-
ras. For vidare information om hydrologi- och
dagvatten se rapport “Risk- och sarbarhetsa-
nalys for grundvattentékt under byggnationsfa-
sen”, "Dagvattenutredning”, ”Oversvim-
ningsutredning” och miljokonsekvensbeskriv-
ningen.

Stavsnas

Figur 19 till vénster visar géllande Kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dag-
vatten som berdr Stavsnés Vinterhamn. Rod linje il-
lustrerar planomradets avgransning.

MILIOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer (MKN) for luft- och
vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och planlédggning i enlighet med 5
kap. i miljobalken. Buller, luftkvalité och vattenkvalité behandlas under styckena Ytvatten,
Grundvatten, Buller och utomhusluft nedan.

Ytvatten

Forutséttningar

Invid planomradet ligger ytvattenforekomsten Namddafjarden. Namdafjarden hade 2009 mattlig
ekologisk status. God status ska vara uppnadd 2021. Vattenkvalitén far inte forsamras. Vad gal-
ler kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver uppnas god status. Kvicksilver medraknat uppnar
ej god kemisk status. Kvicksilverhalten bor inte 6ka under 2015, och statusen far inte forsamras.
Miljoproblem som férekommer i omradet &r, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige),
Overgddning, miljogifter och férekomst av frammande arter. VVad galler forekomsten av fram-
mande arter ar underlaget for osakert for att dra nagra slutsatser om paverkan pa ekologisk sta-
tus. De kallor som har betydande paverkan &r diffusa kéllor fran urban markanvéndning, jord-
bruk och enskilda avlopp. Enligt VISS finns en risk att varken god ekologisk eller god kemisk
status (inklusive kvicksilver) uppnas till 2015 respektive 2021.

Foréndringar
For att Namdofjardens ekologiska status ska forbattras fran mattlig till god innan 2021 behover

enligt VISS atgarder som forbattrar vattenkvalitén sattas in. Férslag pa mojliga atgarder ar vat-
mark for naringsretention och atgarder avseende enskilda avlopp. Eftersom det finns begransat
med enskilda avlopp inom planomradet bedoms en 6vergang till kommunalt avlopp, leda till en
lagre inverkan pa vattenkvalitén.

Vad galler tillférsel av naringsamnen och fororeningar fran dagvatten bedoms dessa minska till
recipient genom de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen och genom lokal rening inom
fastighet innan det sl&pps till kommunens ledningsnét och déarefter till recipient.

Om bottnarna behdéver muddras for att mojliggora utbyggnad av hamnen finns risk att skadliga
amnen fran bottensediment frigors, vilket under en kortare period kan paverka framst den ke-
miska ytvattenstatusen, men eventuellt dven den ekologiska statusen. Hansyn och forsiktighetsat-
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garder till férekommande féroreningar bor tas vid ingrepp. Det ar viktigt att grumling och sprid-
ning av fororenat sediment minimeras under anlaggningsarbetena genom att man anvéander skydds-
skarmar som begrénsar spridningen. Detta gors standardméssigt idag. Eventuella muddermassor kan
behdva tas om hand och transporteras till godk&nd mottagningsanldaggning. Parallellt med framtagan-
det av detaljplanen ansoker verksamhetsutévaren om anmalan/tillstand for vattenverksamhet
samt miljofarlig verksamhet for hamnverksamhet. | dessa utredningar tas atgardsforslag fram for
att minimera risk for forsdmring av kemisk och ekologisk ytvattenstatus och for att minimera risk
for paverkan pa ekologi och tillganglighet.

Grundvatten

Forutsattningar
Vaster om Stavsnas Vinterhamn och stora delar av planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade.

Grundvattentéakten forsag tidigare delar av Stavsnas med dricksvatten. Kemiska och kvantitativa statu-
sen ar god. Statusen far inte forsamras.

Férandringar
Sa lange vattenskyddsforeskrifterna foljs bedoms det inte finnas risk att miljokvalitetsnormerna

overskrids och enligt VISS foreligger ingen risk for att god status inte ska bibehallas.

Buller

Forutséttningar

Huvudinstrumentet for att folja miljokvalitetsnormer ar atgardsprogram. Eftersom Varmdo kommun
har farre an 100 000 invanare behover inget atgardsprogram for buller tas fram. Normen for luft foljs
ndr stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa fran omgivningsbuller.

I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allménna hansynsreglerna i miljobalken och reglerna om egenkontroll,
tillsyn och provning.

Foréndringar
Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses

obehdvligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av beréknade varden for omgiv-
ningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden (Kap. 4 § 33a PBL), se vidare under stycke om buller under rubrik om stérningar.

Utomhusluft

Forutsattningar
Enligt data fran Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund exponeras inga personer i

Varmdoé kommun for partikelhalter (PM1o) dver 35 mikrogram/m? och enligt luftféroreningskar-
torna Over lanet ligger Stavsnas langt under riktvardena for MKN. Gransvardet enligt MKN &r 50
mikrogram/m?2. Vid matningar av Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund i Gavle hamn
och Nynashamns hamn 2012-2013 Iag halterna for SO,, NOx, NO, NO; och sot langt under mil-
jokvalitetsnormernas gransvarden, sa det ar troligt att Stavsnas Vinterhamn, som kan bli liknande
i storlek, har och kommer fa varden liknande dem i dessa matningar.

Forandringar
En viss 6kning av avgaser fran fordons- och battrafik kommer att férekomma vid en expansion

av hamnomréadet, men eftersom nivaerna bedoms vara langt under gransvardena i dagsléaget, be-
déms denna dkning inte medfora att MKN for luft 6verskrids.
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Fororenad mark

Forutséttningar

Inom detaljplaneomradet har det genomforts en inventering av vilka omraden som kan innehalla foro-
renad mark. Utifran inventering gjordes 6versiktliga miljotekniska markundersokningar. Utredning-
arna visar pa forhéjda halter av petroleumkolvaten och PAH (Polycykliska aromatiska kolvaten) pa
land- och vid vattenomradet i narhet av bensinstationen. Provtagning visade ocksa att det finns for-
hojda tennorganiska foreningar och PCB pa land vid nuvarande batklubb. Det har dven pavisats en
mindre dieselférorening i gruset direkt under dieselpumpen vid bryggan for bensinstationen.

Sedimentprovtagningen har dessutom genomforts vid befintlig kaj och i omradet dar godsgard plane-
ras. Soder om befintlig kaj och bensinstation innehdll sedimenten i nagot av proverna hog halt av
PAH. Det finns dven hoga halter av metaller och TBT (tributyltennhydrid). Halterna &r inte anmark-
ningsvarda med tanke pa att det ar ett hamnomrade. Oster om befintlig kaj innehdll sedimenten hog
halt av PAH och TBT. Dessa halter &r heller inte anmarkningsvarda med tanke pa att det ar ett hamn-
omrade.

Provtagning har dessutom genomforts i omradet dar godsgarden finns idag. Enligt analys fanns det
inga hoga fororeningshalter inom detta omrade.

Férandringar
Inom delar av planomradet dar det finns for hoga halter av PAH, petroleumkolviéten, tennorganiska

foreningar och PCB kommer det kravas ytterligare utredning och krav pa atgarder fore exploatering.
Det ar viktigt att beakta vid utbyggnad av kaj och bryggor samt eventuell utfyllnad, att det kan ske
uppgrumling och spridning av fororenat sediment. Om muddring blir aktuellt maste aven dessa massor
tas om hand. Enligt Tyrens utredning ”Svar pa fragor om sediment” kan det bli aktuellt med viss
muddring for bl.a. ny godshamn, ombyggnad av kaj vid bensinstation och utanfér bensinmacksponto-
nen. Tyrens foreslar att ca 430m?3 massor bor muddras. Viss del av sedimenten foreslas att Gvertackas.
| den kommande ansokan om tillstand for vattenverksamhet kommer detta att beskrivas mer ingaende.
Det finns flertal atgarder for att minimera spridning av sediment bl.a. sluten gripskopa for muddring,
tatslutande lansar mellan yta och botten for att minska spridning av fast material. En batbottentvatt
planeras att vara lokaliserad pa land mellan bensinmacken och den framtida marinan. Pa sa vis kan un-
derhall och reparationer ske pa en plats dar det finns anvisningar och teknisk mojlighet att ta omhand
fororeningar. Det finns spolplattor med avancerad rening som t.ex. kan anvéandas. En utvidgning av
marinan innebar att fler fritidsbatar trafikerar och placeras i vattenomradet utanfor Stavsnas. TBT fran
gammal farg kan lacka ut fran batarna. Med tanke pa att TBT varit forbjudet sedan 1989 pa fartyg som
ar under 25 m langa, &r det inte sa sannolikt att tillkommande batar skulle bidra med detekterbara
TBT-halter. Marinan foreslas dven vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg. Ytorna som planeras for
batuppstéllning asfalteras och renas for en priméar rening och darefter leds bort till en sekundéar rening
innan utsléapp till recipient. I den kommande ansékan om tillstand for vattenverksamhet kommer detta
att beskrivas mer ingaende. Det finns en fast grundvattendelare i nordost-sydvastlig riktning mellan
kommunens grundvattentékt (vid Brunn A, se miljokonsekvensbeskrivningen) och Ndmdofjéarden.
Merparten av hamnomradet ligger utanfor tillrinningsomradet till grundvattentakt. Eventuella forore-
ningar fran hamnomradet kan saledes inte paverka kommunens vattentakt.

For vidare information om fororenad mark se rapport * Inventering av eventuella fororenade omra-
den”, "Svar pd fragor om sediment” och ” Oversiktliga miljotekniska markundersokningar” samt
miljokonsekvensbeskrivningen.

Radon

Forutséattningar
Enligt en 6versiktlig bedémning ligger planomradet inom eventuell hogrisk, normalrisk och ej bedémd

radonrisk.

Férandringar
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Kompletterande grund- och radonundersokningar kan komma att erfordras. Inom omréade dar byggnat-
ion sker dar det finns radonrisk bor byggnad utformas pa sa satt att grunden sakras mot radon savida
radonundersékningen inte visar pa annat.

STORNINGAR

Pumpstation

Forutsattningar

Inom planomradet finns det i dag tva pumpstationer. Pumpstationerna markeras ut i plankartan som
E4. Pumpstationerna kan avge lukt och ett skyddsavstand till bostader pa ca 50 meter beaktas.

Foréndringar
Pumpstationerna planeras att vara kvar pa nuvarande plats. Nya bostader vid pumpstation ovan befint-

lig béatklubb placeras ca 50 meter eller mer fran nuvarande pumpstation. Vid behov kan luktreducering
och skorsten vara aktuellt. Intill nuvarande pumpstation i hamnomradet planeras det for verksamheter i
form av handel och kontor (HK). Pumpstationen kan eventuellt foranleda storningar till narliggande
verksamhet. Vid behov kan luktreducering och skorsten vara aktuellt.

Buller

Forutséttningar
Inom Stavsnas Vinterhamn finns det idag buller fran bade industri- och vag. Stavsnas Vinterhamn tra-

fikeras i huvudsak av passagerarfarjor, taxibatar, godsfartyg samt mindre privata fartyg. Pa land skots
godshanteringen av truckar. ldag sker stérsta delen av trafiken fran vag 222 till- och fran hamnomra-
det. Hamnverksamheten sker under dagtid (06:00-18:00) och kvallstid (18:00-22:00). Ingen hamn-
verksamhet pagar nattetid (22:00-06:00). Dock kan ett mindre antal fartygsrorelser med taxifartyg och
fritidsbatar forekomma nattetid. Hantering av gods startar under dagperiodens forsta timme (06:00)
och darefter kommer resten av verksamheten successivt igang.

Foréndringar
En bullerutredning genomfordes av Akustikbyran under mars 2016. Bullerutredningen bedémer buller

utifran berdknade dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer mot Boverkets byggregler for trafikbul-
ler, Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 samt Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller
enligt rapport 6538, daterad april 2015. | bullerutredningen beréknas dven ett extremfall som ett kom-
plement till normalfallet. Enligt utredning bedoms det extrema driftlaget kunna intraffa ett fatal ganger
per ar pa vardagsmorgon mellan 06:00 och 09:00 och aldrig under kvallstid eller helger.

Trafikbuller

Enligt bullerutredningen understiger berdknad dygnsekvivalent ljudniva fran végtrafik 55 dB(A) bade
med dagens trafikméngd och framtida vid samtliga angransande befintliga och planerade bostader.
Riktvardet enligt Infrastrukturpropositionen (prop. 1996/97:53) uppfylls for samtliga bostader. Befint-
liga och planerade bostader har tillgang till minst en sida dar den maximala ljudnivan understiger 70
dB(A). Samtliga bostader far darmed tillgang till en bullerdampad uteplats.

Industribuller

Industribuller ar dndrat for ekvivalent ljudniva for industribuller nattetid vid bostader samt att 5-10 dB
hogre ljudnivaer fran industrier kan accepteras for nybyggda bostader under forutséttning att tillgang
till ljuddampad sida finns. For externt industribuller galler nedanstaende tabeller enligt Naturvardsver-
kets rapport 6538 daterad april 2015. Den samlade avgivna ljudnivan fran samtliga egna kallor skall
beddmas enligt nedanstaende tabeller. Den samlade avgivna ljudnivan fran samtliga egna kallor fore-
slas att bedémas enligt tabell 4 nedan. Med ekvivalent ljudniva avses en tidsperiod om minst 1 timme,
aven om den ljudalstrande handelsen sker under kortare tid &n sa. Skillnad i tabell 4 mot tabell 3 &r att
riktvardet till 45 dB(A) ar andrat for ekvivalent ljudniva for industribuller nattetid vid bostéder.
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Vid utokning och ombyggnation av verksamheten inom Stavsnas Vinterhamn beréknas ljudnivan dka
med som mest 1-2 dB for det normala driftlaget 2020/2030 jamfort med nuldget. For det berdknade
extrema driftlaget for 2020/2030 kan ytterligare 1-2 dB hogre ljudnivaer forvantas.

Tabell 3. Riktvarden for omréden dar detaljplan eller bygglov p&bérjats fore 2/1 2015
Utomhusriktvérden for externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A)

Hogsta ljudniva i

Ekvivalent ljudniva i dBA dBA lige FAST

Kvall
Omradesanvandning Dag ||‘;Ir;::§;:$tg Natt Momentana ljud
kl 06-18 ' kl 22-06 nattetid kl 22-06
och helgdag ki
06-22
Utgangspunkt fér
oldgenhetsbedémning vid bostader, 50 45 40 55

skolor, forskolor och vardlokaler

Tabell 4. Riktvarden for omréden dér detaljplan eller bygglov pabérjats efter 2/1 2015
Utomhusriktvarden for externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A)

. A Hogsta ljudniva i
Ekvivalent ljudniva i dBA dBA lage FAST
Kvall
Omradesanvandnin
- Dag |glr;:_2§;:$t Natt Momentana ljud
kl 06-18 E € | K2206 | nattetidkl 22-06
och helgdag ki
06-22
Bostadsbvggnadn.er bor.kunn:? o 50 45 5 55
accepteras upp till angivna nivaer.”
Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till
ljudddmpad sida finns och att 60 > 20 3
byggnaderna bulleranpassas.
Liuddampad sida 45 45 40 55

*) For buller frén virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer gdller véirdena for ljudddmpad
sida. §

Berakningarna visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga driftfall. Aven nattetid
beraknas ekvivalent riktvéarde uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och befintlig, eftersom
verksamhet ej forekommer i hamnen fére 06:00, med undantag for enstaka taxibatar.

Riktvarde for kvallstid/helger (hdgst 45 dBA) berdknas uppfyllas for tillkommande bostadsbebyggelse
och befintlig for det normala driftfallet. For det extrema driftfallet beréknas riktvarde uppfyllas for till-
kommande bebyggelse, men éverskridas med 1-2 dB for bostadshus pa Alfiskarholmen. Detta ar dock
endast aktuellt om det extrema driftfallet skulle forekomma kvallstid och/eller helgtid, vilket inte ar
fallet i nulaget.

Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvarde vid samtliga planerade och befintliga bostadsfasader.
Figur 20 nedan illustrerar berakning for industribuller ekvivalent ljudniva for 2020/2030 normalt drift-
fall och vid extremt driftfall ekvivalent ljudniva frifaltsvarde vid fasad. Gul farg anger beraknade bul-
lernivaer upp till 45 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva
Laeq dB(A)

Friféltsvarde vid fasad

Bl <= 40
40< <= 45
45< <= 50
50 < <= 55
55 <

Symbolférklaring
|:I Ny bebyggelse
[] Befintiiga byggnader

A
Figur 20. Industribuller 2020/2030 normalt driftfall och extremt driftfall ekvivalent ljudniva,
frifaltsvérde vid fasad

For vidare information om buller se rapport ”Bullerutredning” och miljokonsekvensbeskrivningen.

RISK OCH SAKERHET

Férutséttningar
Vég 222 ar klassad som rekommenderad sekundér transportled for farligt gods (Trafikverket, 2010).

Farligt gods transporteras idag till godshamn och bensinstation inom Stavsnas Vinterhamn. En upp-
skattning av antalet transporter av farligt gods for 2030 har utforts och berdknas dka ca tre ganger mot
idag. Antalet transporter av farligt gods antas 6ka proportionellt med tidigare 6kning, vilket troligen &ar
en dverskattning.

Godset forvaras inom godsgarden och gasflaskor forvaras i gascontainrar inom godsgarden. Fran
godsgarden levereras darefter gods vidare ut till Skargarden. Bensinstationen i Stavsnas Vinterhamn
hanterar bensin och diesel for biltrafik och batar. Dessutom hanteras gasol samt mindre forpackningar
med brandfarlig vatska sa som spolarvatska och oljor inom bensinstationen. Det finns ingen forsalj-
ning av fordonsgas i nuléget. I fritidsbatshamnen hanteras en mindre méangd gasol och det sker dessu-
tom har bransleforvaring i bransletankar. Vid privata transporter av farligt gods anses mangderna sa
pass sma att de ej paverkar resultatet pa individ- och samhallsrisken.

Férandringar
De identifierade olycksriskerna som kan paverka planomradet &r vid transporter av farligt gods som

framfors pa vag 222 till bensinstationen/sjomacken och godsgarden. Dessutom ar riskerna identifie-
rade vid hantering av farligt gods som forekommer pa bensinstation/sjdmacken och godsgarden. Till
storsta delen bestar transporterna av farligt gods av bensin och diesel. Det forekommer aven transpor-
ter av gasoltuber.

Vid anlaggning av hotell (eller annan verksamhet dar manniskor vistas sovande under nattetid) narm-
ast gata inom hamnomradet dar transport av farligt gods sker ska takfot och fasader utforas i brandtek-
nisk klass E160 och fonster och glas ska utformas i brandteknisk klass EW30. For byggnader beldgna
inom 25 meter fran gata dar transport av farligt gods sker ska det finnas tillgang till utrymning i fasad
och friskluftsintag som vetter fran gata. Det ar lampligt att inga transporter av farligt gods sker under
tidpunkter da passagerarbatar ankommer- och eller avgar. Det bor aven vara byggnadsfritt 30 meter
fran vag 222. Vid bebyggelse narmare an 30 meter fran vag 222 bor det vidtas atgarder. Nedan illu-
streras och beskrivs tva alternativa vagar for farligt gods. Alternativ 1 beskriver transportvag dar far-
ligt gods sker idag. Alternativ 2 beskriver det alternativ som vi anser & mest lampligt i framtiden.
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Figur 21. Trafik for farligt gods. Alternativ 1 ar beskriver hur trafiken gar i dagslaget (markeras med kraftig rod
linje). Alternativ 2 (markeras med kraftig bla linje). Alternativ 2 bedéms som lampligast d& det sammanfaller
med atgardsforslagen vid ny bebyggelse och dessutom inte leds vid kaj.

Alternativ 1 — R&d linje

Idag transporteras farligt gods utmed kaj (se illustration markerad med kraftig réd linje.) Den nya de-
taljplanen medger att bryggan kan byggas ut och det ar &ven den plats dar det i dagsl&get person och
godstrafik ar mest frekvent. Dessutom planeras ett resecentrum dar resande till skargardsarna kom-
mer att uppehalla sig i vantan pa farjorna. Alternativet bedoms som mindre lampligt med hansyn till
att det & hamnens mest publika omrade dar flest manniskor kommer befinna sig.

Alternativ 2 — BIa linje

Syftet med detaljplanen &r i forsta hand att Stavsnas Vinterhamn ska ges méjlighet att utvecklas och
byggas ut for att tillgodose framtida behov. Ambitionen &r att Stavsnas Vinterhamn ska bli en levande
hamn &ret runt och dérmed ar behovet av verksamheter ett viktigt inslag for att kunna aktivera” plat-
sen. Stavsnads Vinterhamn beddms av Stockholms Léans Landsting, tillvaxt- och regionplaneférvalt-
ningen (TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2010, vara den viktigaste
hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard. | RUFS 2010 pekas Stavsnas ut som 6vrig reg-
ional stadsbygd. Omradet har idag en betydande roll som regional replipunkt for skargardstrafiken. Al-
ternativ 2 foljer de atgardsforslag som anges i riskbedémningen Riskhansyn vid planering av ny be-
byggelse. | enlighet med rapporten bedéms atgarderna som lampliga (se stycke ovan om forandringar)
da farligt gods kan ledas bort fran kajen dar flest manniskor ror sig idag och som dven bedoéms oka i
samband med att hamnen byggs ut. Skyltar avses att sattas upp med information var transport av far-
ligt gods ska ske och mellan vilka tider. | évrigt sker transport av farligt gods relativt sallan idag och
kommer &ven att gora det i framtiden.

Detaljplanen mojliggor for en ny fritidsbatshamn (marina) syddst om nuvarande bensinstation. Inom
den foreslagna fritidsbatshamnen kommer det att finnas ca 200 batplatser och latrintémning. En bat-
bottentvatt foreslas pa land mellan bensinmacken och den framtida marinan. Pa sa vis kan underhall
och reparationer ske pa en plats dar det finns anvisningar och teknisk méjlighet att ta omhand forore-
ningar. Det finns spolplattor med avancerad rening som t.ex. kan anvandas. Det finns dock risk att mil-
jofarliga amnen komma att spridas da batfarg kan innehalla olika typer av fororeningar. Det &r en
verksamhet forknippad med risker som ska beaktas. | den kommande anskan om tillstand for vatten-
verksamhet kommer detta att beskrivas mer ingaende.
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For vidare information om risker se rapport “Riskhansyn vid planering av ny bebyggelse ”, ”” Svar pa
frdagor om sediment” och miljokonsekvensbeskrivningen.

Slackvatten

Férutséttningar
Idag finns det ingen ordnad hantering av slackvatten. Om en brand skulle uppsta fran fordon eller

byggnad, leds slackvattnet direkt ut till omgivande mark, a&ven om den ar inom vattenskyddsomradet.

Foréndringar
Det ar av stor vikt att slackvatten inte trdnger ner i mark inom den inre- och yttre skyddszonen och

inom framtida priméar vattenskyddszon. Lansstyrelsen rekommenderar att brandkaren inte anvander
PFAS-baserade skumslackmedel inom primér- och sekundar vattenskyddszon. Inom den framtida pri-
maéra vattenskyddszonen féreslés att utkastare fran tak leder bort takvatten till den sekundara vatten-
skyddszonen. Gator och dvriga hardgjorda ytor ska kopplas pa dagvattennatet och pa sa satt leds aven
detta eventuella slackvatten bort. En helhetslosning for slackvattnet kommer att utarbetas i samband
med en kompletterande VA-utredning/projektering. En helhetsldsning for slackvatten kommer att dis-
kuteras vidare med Stor Stockholms Brand Forsvar.

SOCIALA FRAGOR

I kommunens ansvar for ”en god bebyggd miljo” (enligt Varmdo kommuns miljémal) ingar att det
finns lokaler for att bedriva kultur- och fritidsaktiviteter. Forutsattningar for folkhalsa forbéttras med
satsningar pa friluftsliv. Genom planering och avtal kan friluftslivet utvecklas utan behov av restrikt-
ioner.

Offentliga rum

Férutsattningar
Attraktiva centrum, trivsamma bostadsomraden, vackra parker och tatortsnara naturomraden &r viktiga

delar av vart offentliga rum. Den estetiska omsorgen i den offentliga miljon ar i hogsta grad identitets-
skapande. Det &r viktigt att skapa generationsgverskridande aktivitetsplatser, boulebanor, utomhus-
schack, grillplatser och platser for bad och fiske. Malet &r att fa miljon intressant, med fysiska mojlig-
heter for bade sport och kultur utomhus.

Forandringar
Idag saknar Stavsnas Vinterhamn manga av de viktiga sociala funktionerna som énskas av en miljo for

att gora den attraktiv. Vinterhamnen ar en genomfart dar passagerare kommer med buss eller bil och
stiger om till bat for vidare transport ut i skargarden. Idag finns ett par lokaler dar det bedrivs spora-
diska verksamheter mest under sommarmanaderna. Ambitionen med projektet &r att skapa en plats
som lever aret runt dar manniskor kan métas och umgas. Det planeras ett resecentrum och ett torg med
café, restaurang och lokaler for handel. | den norra delen av planomradet vid Susegarda planeras en
stugby och eventuellt ett mindre museum. Dér finns ocksa en strand for badmojlighet. | den sodra de-
len skapas en marina samt en park med lekplats. | vinterhamnen finns behov av en vardmottagning for
boende i omradet samt for skargardsbefolkningen. Ett nytt bostadsomrade anlaggs sydvést om marinan
vilket ger liv och rérelse till hamnomradet.

Tillganglighet

Forutséattningar

Planomradet &r idag relativt flackt. Naturmarken som idag finns sydvést om hamnomradet ar idag del-
vis svartillganglig. Det finns dessutom en barriar i form av ett staket mellan naturmarken och fastighet
Stavsnas 1:182. Det finns en gang- och cykelvag langs vag 222.
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Foréndringar
Det finns idag ett staket inom fastighet Stavsnas 1:182 som féreslas rivas for att géra omradet mer till-

gangligt. Detaljplanen mojliggér for anlaggning av ny gang- och cykelvag till Susegarda. Detaljplanen
mojliggor &ven for en utbyggnad av en strandpromenad langs den branta klippstranden i nérhet av Su-
segarda. Tillgangligheten inom planomradet kommer att oka.

Barnperspektivet

Férutséttningar
Inom verksamheter for barn och unga har kommunen som mal att ge: en god uppvéxt tillsammans med

narstaende, jamlika och halsosamma forhallanden, majlighet till omsorg och utbildning i sin narmiljo,
kunskaper och framtidstro, mojligheter att utveckla intressen, en trygg och séker miljo, méjlighet att
paverka sin egen situation samt ge mojligheter till inflytande 6ver samhéllets utveckling.

Inom Stavsnés finns det idag en forskola, Talldungens forskola. Narmsta grundskola ligger ca 4 km
norr om planomradet i Bjorkas pa Djurd. Barnen aker till skolan i Bjorkas med skolbuss. Grundskolan
kan &ven nas via nyanlagd gang- och cykelvag. Det finns idag stora naturomraden som barnen kan
nyttja. Utdver naturomraden finns det idag inga platser for lek eller aktiviteter for barn inom Stavsnas
Vinterhamn.

Férandringar
Stavsnas Vinterhamn &r idag en rorig plats dar kollektivtrafik och gods samsas pa en begréansad yta dar

det inte finns tydliga skiljelinjer mellan verksamheterna. Detta skapar en otrygg miljo for barn dar bi-
lar, bussar och tunga fordon ror sig pa ytor dar ocksa barn och vuxna passerar mellan bussar och far-
jor. Detaljplanen mojliggdr for att strukturera upp dessa rérelser och gér miljon tryggare for barn och
unga. Bussarna far en tydlig angoring till batarna och passagen daremellan &r fri fran tunga fordon.
Dessutom planeras en ny gang- och cykelvag att byggas ut inom planomradet. Planomradet foreslas
aven fa tva 6vergangsstallen pa strackan mellan Hol6vagen och Vinterhamnen vilket ocksa skulle 6ka
tillgangligheten.

| den norra delen kring Susegarda finns en strand for badmojlighet. Skogsomradet, Kolmareskogen,
fungerar som rekreationsomrade for Stavsnas barn och barn fran Talldungens forskola.

Detaljplanen mojliggor for ca 120 lagenheter i flerbostadshus. Inom bostadskvarteret foreslas mindre
lekplatser. | Stavsnas Vinterhamns sodra del skapas dessutom ett allmant parkomrade med lekplats.
Tillskapandet av en allmén park i nérhet av framtida bostdder medfor att behovet av friytor for lek och
rekreation &r val tillgodosett.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutséttningar
| Stavsnas garde finns det en livsmedelsaffar, fritidsgard en forskola, Talldungens forskola. Narmsta

grundskola ligger ca 4 km norr om planomradet i Bjorkas pa Djurd. | Stavsnas by finns det en mindre
restaurang och ett bageri. | Stavsnas Vinterhamn finns det bl.a. en bensinstation for drivmedel till bade
bil och batar, verkstad, kiosk, vantsal for pendlare, utlaning av bocker och en mindre restaurang. Dess-
utom finns har den centrala busstationen inom Stavsnas och fran hamnen avgar skargardsbatarna.

Foréndringar
Vid Susegarda foreslas vandrarhem/stugby och i Susegarda finns det forslag pa att anlagga ett mindre

Taubemuseum. | hamnomradet majliggors det for ett centrum med bl.a. kontor, restaurang, café, han-
del, nytt resecenter och utékad hamnverksamhet. S6der om hamnomradet maéjliggérs for en marina
tillsammans med servicebyggnad med restaurang, dusch och omkladningsrum. Detaljplanen méjliggor
dessutom for en mindre vardmottagning i foreslagen byggnad (V2) ovan féreslagen marina. Sydvast
om hamnomradet pa Stavsnas 1:182 mojliggor detaljplanen for en traffpunkt som kan innefatta restau-
rang eller servicehus for parkanlédggning. Inom fastigheten Stavsnds 1:861 mojliggor detaljplanen for
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utokad verksamhet for HK (handel, kontor).

BYGGNADSKULTUR

Inom Stavsnés Vinterhamn finns ett antal byggnader som har ett kulturhistoriskt véarde. Nedan besk-
rivs Susegarda, belagen pa norra delen av fastigheten Stavsnas 1:225, en byggnad inom Stavsnas
1:861 och en byggnad inom Stavsnés 1:182.

Susegarda inom Stavsnds 1:225

Forutsattningar
Susegarda ar en herrgardsliknande byggnad

som uppférdes 1905. Byggnaden é&r troligtvis
ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Susegar-
das byggmastare, Nils Johan Bengtsson arbe-
tade samtidigt med uppbyggnaden av prins
Eugens Waldemarsudde pa Djurgarden 1903-
05, ritad av Boberg, varfor det antas att Su-
segarda ocksa ritades av Boberg. Byggmas-
tare Bengtsson ska aven ha anvént rivnings-
material fran det gamla Waldemarsudde till

e e e Susegarda. Tidens celebriteter som Carl Lars-
Figur 22 Susegarda, Byggnaden har son, Evert Taube och Albert Engstrom ska ha
underh&ll under lang tid umgatts pa Susegarda. Evert Taubes Sjosala
ligger inte heller langt borta.

Byggnaden har under Iang tid statt utan underhall och forfallet har gatt Iangt, se figur 22 ovan. Trots
det har byggnaden ett kulturhistoriskt varde och skulle genom bevarade och rekonstruerade detaljer
kunna aterfa sin arkitektoniska kvalité. Som en karaktaristisk villa fran tidigt 1900-tal och som troli-
gen har ritats av Ferdinand Boberg har byggnaden ett hogt bebyggelsehistoriskt vérde. Som métesplats
for tidens celebriteteter har den dven ett visst personhistoriskt varde. Byggnadens placering och skala
har ett miljoskapande varde och skulle i ett renoverat skick bli en vardefull tillgang i den planerade be-
byggelsen.

Foréndringar

| detaljplanen ges mojlighet att renovera Susegarda. Det kréavs dock ytterligare utredningar for att kon-
trollera byggnadens skick och hur byggnad ska restaureras. | plankartan anges g1 for Susegarda, vilket
innebér att byggnaden inte far rivas (se plankarta). For vidare information om byggnadskultur se rap-
port ” Kulturvirden Susegdrda” och miljokonsekvensbeskrivningen.

Byggnad inom Stavsnas 1:861

Forutsattningar
Byggnad inom Stavsnas 1:861 ar uppférd

1936, troligen som fritidshus. Byggnaden har
byggts om och till i omgangar, tillbyggnad har
gjorts pa den sédra gaveln, senast omkring
2005 (figur 23). Fonster &r utbytta och ny
pardorr har tagits upp pa ostra langsidan. En
stor takkupa har tagits upp i det 6stra takfallet.
Byggnadens ursprungliga karaktar finns bast
bevarad pa den vastra langsidan, i form av en
liten lunettformad takkupa, ursprunglig skor-
sten samt entréddrren. Cementgrunden med

ﬁgﬁr 23. Vastra fasaden av byggnad inom Stavsnas inmurade grastenar ar ursprunglig fran bygg-
1:861.
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nadstiden och troligen dven det enkupiga ler-
teglet.

Byggnaden har till stor del forlorat sin karaktar fran byggnadstiden och har darfor ett litet eller ett visst
kulturhistoriskt varde. Byggnaden finns inte i nagot 6vrigt kulturhistoriskt samband, vilket ocksa pa-
verkar det kulturhistoriska vardet.

Férandringar
Byggnaden inom Stavsnas 1:861 ges mdjlighet till utbyggnad vid respektive gavel for HK (handel,

kontor) enligt plankarta. For vidare information om byggnadskultur se miljokonsekvensbeskrivningen.

Byggnad inom Stavsnas 1:182

Forutséttningar
Villan inom fastighet Stavsnas 1:182 (figur

24) ar i jugendstil och uppford 1923, karaktéar-
istiskt &r det brutna, svangda taket med val-
made gavelspetsar. Byggnaden &r om- och
tillbyggd, bl.a. mot sjésidan. Fonstren &ar nya,
men ursprungligen kan dessa ha varit av ty-
pisk jugendkaraktar med sma rutor i fonstrets
évre del och stora i den nedre. Aven ursprung-
] L e ~ & ligt takmaterial har bytts ut. P4 tomten finns

B i P tva komplementbyggnader varav den ena &r

P i e fran samma tid som huvudbyggnaden, ocksa

Figur 24. Huvudbyggnad inom Stavsnas 1:182. med valmat tak samt ett bostadshus/fritidshus
fran omkring 1940-talet.

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde genom att byggnadens volym, skala och takform till stor
del &r bevarad. Tomten med uppvaxta trad samt komplementbyggnad i samma stil som huvudbyggna-
den bidrar aven till det kulturhistoriska vardet. Inom fastigheten finns dven ett mindre fritidshus och
ett uthus.

Férandringar
Huvudbyggnad inom Stavsnas 1:182 ges mojlighet till utbyggnad som N (servicehus for parkanlagg-

ning, restaurang) enligt plankarta. For vidare information om byggnadskultur se miljokonsekvensbe-
skrivningen.
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REKREATION OCH PARKOMRADEN

Férutsattningar

Det finns idag ett storre skogsomrade,
Kdlmareskogen, som fungerar som rekre-
ationsomrade inom Stavsnas. Ett mindre
naturomrade finns idag sydvast om hamn-
omradet. Naturmarken ar idag delvis
svartillganglig. Det finns ingen lekplats
inom planomradet idag. Figur 25 illustre-
rar omnamnda natur och parkomraden.
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Figur 25. Omnamnda natur och parkomraden
Foréndringar

Rekreativ natur

Naturomraden i vast och norr ska forbli orérda. Endast kring Susegarda tillats anlaggandet av gangva-
gar. Tre mindre befintliga byggnader tillats vara kvar. | plankartan anges naturomrade med anvand-
ningsbestammelse NATUR och naturomrade dar gangvag kan anlaggas som NATUR1, bada som all-
man plats.
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Figur 26. Naturomrade inom planomradet.
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Strandpromenad

Vid Helgarsviken mojliggors for en utbyggnad av bryggsystemet sa att en strandpromenad till hamnen
kan skapas. For denna atgard kréavs det strandskyddsdispens. Marknivaerna narmast godshamnen och
den nya angdringen till Susegarda behéver anpassas och nya gangvagar foreslas anlaggs for att binda
samman strandpromenaden med 6vriga vagar. | plankartan anges anlagd park med anvandningsbe-
stammelse PARK som allman plats. For vidare information se text under rubrik vattenomraden och
strandpromenad.
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Figur 28. Illustrationsforslag ver strandpark.
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Strandpark vid Fredellska tomten

Omradet bestar av tva nivaer, en lagre nira
vattnet och ovanfdr en brant slént finns en
storre planare yta. Har foreslas en strandpark
(figur 28). Husgrunden efter Fredellska villan
(som revs 2002/2003) ligger pa den 6vre ni-
van och inarbetas i en lekpark i néra anslut-
ning till ett foreslaget bostadsomrade strax
vaster darom. Langs stranden anldggs en
gangstig fram till restaurangbyggnaden i s6-
der. | néra anslutning till sandstranden fore-
slas att det anlaggs sittgrupper. Ett par trap-
por eller stigar anldggs for att binda samman
den 6vre och nedre nivan i parken. | plankar-
tan anges anlagd park med anvéandningsbe-
stammelse PARK som allman plats.

»

Figur 29. Vy éver gronomrade séder om hmnen

Gula villan

”Gula villan” inom fastighet Stavsnds 1:182,
foreslas som en traffpunkt i den kringlig-
gande parken. | plankartan anges servicehus
for parkanldggning och restaurang med an-
vandningsbestdmmelse N. For vidare inform-
ation se text under rubrik bebyggelseomra-
den och "Gula villan”.



VATTENOMRADEN

Forutsattningar

Inom hamnomradet finns det idag tillstand
for vattenverksamhet. | samband med plan-
laggning av omradet ska ny ansokan om ,
tillstand for vattenverksamhet ske enligt 11 AYE 2ai 0 e et R Y
kap. miljobalken. Enligt miljobalken &r ut- ' : ‘
gangspunkten for vattenverksamheter att det
kravs tillstand fran mark- och miljédomsto-
len. Figur 31 illustrerar omnamnda vatten-
omraden.
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¥ N
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Figur 31. Omnamnda vattenomraden.

Férandringar

Strandpromenad

Vid Helgarsviken mojliggors for utbyggnad av bryggsystemet sa att en strandpromenad till hamnen
kan skapas. | plankartan anges att bryggor far anlaggas med anvandningsbestammelse WV 1. For vi-
dare information se text under rubrik naturomraden och parkomraden och strandpromenad.
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Hamnen

e Vid sjalva hamnen f6-
\\ resls ett vattenomrade
N dar brygga kan anlag-
o \. gas. Vid bryggans slut
\\ ska en mindre kiosk

N kunna lokaliseras.
Inom hamnens vatten-
omrade ska batservice
Taxibatar kunna anl&ggas. En an-
sokan om tillstand for
vattenverksamhet for
utbyggnad i vattenom-
radet beraknas att lam-
i nas in under juni ma-
a nad 2016. | plankartan
o anges att vattenomrade
. och teknisk anlagg-
< ning, bryggor, rekreat-
7~ ion och uteservering
far anlaggas med an-
vandningsbestammelse
WE. Se illustrations-
forslag 6ver hamnom-
radet i figur 32.

'\\ /S

Figur 32. Illustrationsforslag 6ver hamnomradet

Marinan

Inom marinaomradet ska bryggor kunna anlaggas och batklubbens befintliga bryggor ska kunna vara
kvar. | 6vrigt foreslas 6ppna vattenomraden. En ansokan om tillstand for vattenverksamhet for utbygg-
nad i vattenomradet berédknas att Iamnas in under juni manad 2016.. | plankartan anges smabatshamn
och att bryggor far anlaggas med anvandningsbestammelse WV.

BEBYGGELSEOMRADEN

Férutséttningar
Inom planomradet finns det ett flertal byggnader, sasom aldre fritidshus, servicebyggnader och bygg-

nader for verksamheter. Husens utformning och gestaltning varierar vad avser storlek, fargsattning och
byggnadsmaterial. Det finns idag inga byggnader avsedda for permanentbeboende inom planomradet.

Férandringar
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Figur 33. Omnamnda bebyggelseomraden.

Susegarda

Byggnaden foreslas att bevaras med bestammelse Q1 (se plankartan) och kan tjana som vandrarhem
och kontor eller traffpunkt for det vandrarhem eller de géststugor som foreslas. Susegarda skulle ocksa
kunna inrymma ett mindre Taubemuseum.

Den foreslagna nya bebyggelsen lokaliseras i nara anslutning till Susegarda, for att Iamna mesta moj-
liga naturmark opaverkad. Den nya bebyggelsen skall till sina volymer, byggnadshéjd och detaljutfo-
randen underordna sig Susegarda. | plankartan anges vandrarhem, hotell och kultur med anvandnings-
bestammelse R. Figur 34 nedan illustrerar en profil dver forslag pa stugby/vandrarhem vid Susegarda.

lea | el &a alasaa
a laa | a al ala

= Sess Se88

S =

Figur 34. Profilbild 6ver forslag pa stugby/vandrarhem vid Susegarda

Godshamn

Norr om dagens hamnomrade foreslas en ny godshamn. Godshamnens funktion ar mycket viktig for
Stavsnas vinterhamn och for hela skargarden. Stora delar av allt gods som transporteras fran Stavsnas
Vinterhamn till skargarden sker via godshamnen. Godshamnen planeras att utékas och flyttas norr om
nuvarande godshamn. I plankartan anges godshamnen som hamnverksamheten med anvéndningsbe-
stammelse V. Godshamnen kommer darmed bli betydligt stérre och bli avskilt fran 6vrig hamnverk-
samhet. Hansyn skall tas till ett omfattande ledningssystem som skall vara inspekterbart. Vidare ska
har inrymmas ett dagvattenmagasin som ocksa skall vara inspekterbart (genom 6ppningsbara luckor).

Medelvattenstand vid Stavsnas Vinterhamn &r idag +0,11 meter i h6jdsystem RH2000. For att for-
battra tillgangligheten for godstrafik foreslas att ny kajkant for godsgard anléaggs pa niva +1,57 meter
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enligt héjdsystem RH2000. Hogre kajhojd an +1,57 meter ar inte lampligt da det ger samre tillganglig-
het till och fran béatarna. En ansdkan om tillstand for vattenverksamhet for utbyggnad i vattenomradet
beréknas att lamnas in i under juni manad 2016.

g Kajomrade
h  Kajomradet inom dagens hamnomrade, ska
upplatas for passagerartrafik. Langs en ny
brygga foreslas att taxibatar lokaliseras, som
: J:t far en pastigningsbrygga i nira anslutning
Il till den befintliga kajen. Passagerare pa vag
till och fran batarna, utgor det dominerande
inslaget, men varutransporter kommer att f6-
rekomma till batarna, samt till angransande
verksamheter, som batverkstaden och den
foreslagna marinan. Trafikverkets allmanna
brygga finns inom omradet. For att forbattra
passagerar- |  tillgéngligheten for bl.a. passagerarbatarna
hamn och godstrafiken foreslas att ny kajkant
(Norra kajen) for godsgard och delar av ny
kaj anlaggs pa +1,57 enligt hojdsystem
RH2000. For att ge battre tillgdnglighet for
taxibatar och ovrig battrafik foreslas att ca
1/3 del av ny kaj narmast ny godsgard mot
den allménna bryggan anléggas pa lagre
niva. Se illustrationsforslag dver kajomradet
i figur 35.

Norra kajen

Skiargardshamn

Figur 35. llustrationsforslag éver hamnomradet

En ansokan om tillstand for vattenverksamhet for utbyggnad i vattenomradet beraknas att Iamnas in
under juni manad 2016. Ans6kan kommer att mer utforligt beskriva utformning och hojdséttning av
framtida kaj och godsgard. | plankartan anges kajomrade, huvudsakligen gangtrafik, angoring till an-
gransande kaj med anvandningsbestammelse KAJ som allmén plats. Kaj/hamnomradet mellan bensin-
mack och den kommande marinan féreslés bli gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark. Atkomst till
dagvattenmagasinen sker via KAJ. Figur 36 nedan illustrerar en profil dver hamnomradet med forslag
pa nya byggnader och parkeringsgarage.

Garage

Figur 36. Profil over hamnomréadet med forslag pa nya byggnader och parkeringsgarage

Centrumtorg

Centralt inom hamnomradet foreslas ett mindre centrum kring en torgbildning. Hit kan t.ex. lokaliseras
butiker, restauranger, icke stérande verksamheter samt gastrum eller hotell. N&ra centrum och kaj fore-
slas ett resecentrum med fyra hallplatser. Det sydligaste kvarteret begransas i sin anvandning av att det
ligger inom 50 meter fran en befintlig pumpstation. | plankartan anges centrum och hamnverksamhet
med anvandningsbestammelse CV och handel och kontor som HK. Busshallplatser och korytor anges
med anvandningsbestdammelse BUSSTORG som allmén plats.

Garage

Pa nuvarande parkeringsplatsen i grusgropen vid hamnen lokaliseras ett garage, som pa sikt ska kunna
hysa ca 1400 bilar. Som en visuell barridr for garaget kan ca 10 meter bred byggnad uppforas mellan
garage och lokal gata. Den blir en del av centrumomradet. Den befintliga slantbranten kan forses med
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skyddssténgsel. I plankartan anges parkeringsgarage med anvandningsbestdammelse P1 och centrum
och handel med CV. Gaende mellan garage och hamnomrade hanvisas till tva 6vergangsstallen éver
den nya hamngatan.

Batservice

Befintlig batserviceverksamhet med sjopump for bensin, tankmajlighet for bilar och kiosk inom fastig-
heten Stavsnas 1:880, kan finnas kvar i sin nuvarande form, men kan ocksa utvidgas (figur 32). Verk-
samhetsutdvaren for Stavsnas 1:880 ombesorjer dessutom batforvaring. | plankartan anges hamnverk-
samhet och batserviceanlaggning med anvandningsbestammelse VG.

Marina

Strax soder om nuvarande hamnen foreslas en marina, med vidhangande serviceanlaggning. Enligt
planférslaget har marinan tre bryggor och kan da rymma knappt 200 batplatser (sma och mellanstora
batar). Enligt planforslaget placeras bryggor utanfor omrade 6 och 7 (figur 32) for att ta hansyn till
skyddsomraden for fisk och sjéfagel. En forbindelsebrygga foreslas att vara allmant tillganglig och
mojliggora for skargardsbefolkningen att angora Stavsnas. En batbottentvatt foreslas pa land mellan
bensinmacken och den framtida marinan. Vid bryggan féreslas latrintémning. Vinterforvaring av batar
foreslas ske pa bottenvaning i parkeringsgaraget. | plankartan anges smabatshamn med anvandnings-
bestammelse V2.

Befintliga byggnader

Befintlig byggnad pa fastigheten Stavsnas 1:861 ska finnas kvar och vara en del av det centrala verk-
samhetsomradet. Huset kan byggas ut pa gavlarna med volymer som nara ansluter till den befintliga
byggnaden. Fastigheten foreslas nagot utvidgad for att kunna inrymma en ombyggd parkeringsanlagg-
ning. | plankartan anges handel och kontor med anvéndningsbestdmmelse HK.

”Gula villan” inom Stavsnas 1:182, ges en viss utbyggnadsmojlighet och foreslas som traffpunkt i par-
ken, kanske som restaurang eller servicehus i parken. | plankartan anges servicebyggnad for parkan-
laggning och restaurang med anvandningsbestdmmelse N.

Befintlig batklubb langst i soder foreslas kunna bevaras i sin nuvarande form och en viss tillbyggnad
medges. Vinterforvaringen av batar maste dock beredas ny plats, vilket foreslas pa fastigheterna Stav-
snés 1:908 och Stavsnds 1:225 norr om vég 222.

Om batar av nagon anledning behover sta under en langre tid foreslas detta ske pa fastighet Stavsnas
1:908. | plankartan anges smabatshamn med anvandningsbestammelse V2.
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Bostader

Figur 38. Profilbild 6ver férslag pa nya bostader norr om batklubb

Strax norr om batklubben foreslas ett nytt bostadsomrade, se figur 38 ovan. Befintliga byggnader fore-
slas ersattas med ny bebyggelse. Bebyggelsen foreslas som en skargardsstad i 2 till 3 vaningar i en
skala som paminner om den bebyggelse som etablerades kring forra sekelskiftet. | dag finns dar vinter-
forvaring av bétar. Aven angransande fastigheter som idag &r bebyggda med mindre kontor och férrad
foreslas inga i bostadsomradet. Bostadsomradet berdknas kunna rymmas ca 120 lagenheter, jamt for-
delade mellan 2:or, 3;or och 4:or. Bostadsparkering sker pa gatumark (LOKALGATA, och pa en par-
keringsyta soder om vég 222 (markerad med g inom anvandning B i plankartan). | plankartan anges
bostader med anvandningsbestammelse B. Figur 38 ovan illustrerar en profil éver forslag pa nya bo-
stader norr om batklubb.

P (parkeringsplatser)
Alla dagens parkeringsytor maste pa sikt byggas om, for att mota de skyddskrav som ett utvidgat vat-
tenskyddsomrade kan komma att krava. | plankartan anges parkering med anvandningsbestammelse P.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsattningar

Stavsnas Vinterhamn ligger langst Osterut pa vag 222. For att komma till Stavsnas Vinterhamn maste man
passera genom Stavsnas Garde. Trafikverket ansvarar for vag 222 och den allménna bryggan. Varmdo
Hamnar &ger idag kajer inom hamnomrédet. Agare till bensinstation ger brygga i anslutning till sin verk-
samhet. Langs med vég 222 fran korsning vag 222 och Djurdbrovagen till Stavsnas Vinterhamn finns
det en nyanlagd gang- och cykelbana. Varmdo kommun ansvarar for gang- och cykelbana.

Trafikutredningen pekar bl.a. pa att det vore angelaget bade ur trafiksakerhets- savél som framkomlig-
hetssynpunkt att anlagga en sammanhangande gang- och cykelvag pa strackan mellan Stromma/Fagel-
bro och Stavsnas. En gang- och cykelvég kan dessutom leda till en minskning av fordonstrafik nar nar-
boende kan cykla eller ga utmed vag 222. Kollektivtrafik borde gynnas for att pa detta satt minska bil-
trafiken.

Utefter vag mellan Alstaket och Stavsnas foreslas i trafikutredningen atgarder vid nagra korsningar t.ex.
sénkt hastighet, anlaggning av cirkulationsplats och anlaggning av korfalt fér vanstersvéng.
Om foreslagna atgarder genomfors forbattras trafiksituationen betydligt

For vidare information om trafik se rapport “Trafikutredning” och miljokonsekvensbeskrivningen.
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Figur 39. Forslag pa gatunat inom planomradet

Forandringar

Enligt planférslaget ska vag 222 vara oforandrad forutom att det kommer att stéllas krav pa att anlagga
tata diken for dagvattenhantering langs med vagen. Ny gata foreslas att byggas ut fran korsningen vid
bensinstationen till Susegarda. Vidare foreslas en angoring till parkeringsgaraget vaster om fastigheten
Stavsnds 1:861 och en anslutning som leder till godshamnsinfarten och till den nya bryggan, vid vilken
taxibatarna ar forlagda. Figur 39 ovan illustrerar forslag pa gatunat inom planomradet.
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Vidare har placering och utformning av ny bussterminal utretts av samhallsbyggnadsavdelningen. Déref-
ter har Marktema genomfort korsparstudier, for att kontrollera att utformning av framtida bussterminal
fungerar trafiktekniskt. For vidare information om korsparstudier for bussar se rapport “"Korspdrstu-

die”.
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Figur 40. Forslag pa lokalgata inom hamnomradet

Inom det nya bostadsomradet foreslas angéringsgator (LOKALGATA) med boendeparkering. Enligt
planforslaget mojliggors det (om det blir aktuellt i framtiden) for fortsatt utbyggnad av tva gator mot vas-
ter. Gatusystemet kan i framtiden binda samman Stavsnés Vinterhamn och Stavsnds gérde.
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Figur 41 Forslag pa lokalgata inom bostadsomradet

Befintligt gang- och cykelnat ner till Stavsnas Vinterhamn foreslas forlangas till Susegarda. Inom
hamnomradet foreslas en cykelparkering. Som trafikddampande atgard foreslas inom planomradet en
tradallé langs vag 222. Vidare foreslas tva 6vergangsstallen for parkeringsplatserna norr och séder om
vag 222. For gaende mellan garage och hamnomrade anléggs tva 6vergangsstallen pa den nya hamn-
gatan. Figur 40 illustrerar ett forslag pa lokalgata inom hamnomradet och figur 41 illustrerar ett for-
slag pa lokalgata inom bostadsomradet.
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Kollektivtrafik

Forutsattningar

Vég 222 trafikeras av tva busslinjer 433, 434 samt nattbuss 492 och har god turtathet i rusning, 07.00-
08.00 finns sex avgangar och dagtid halvtimmestrafik. Med buss nas Gustavsbergs centrum pa ca 40
minuter och Slussen pa ca 55 minuter. Det gar ocksa buss till Djuré dar det finns skola. | Stavsnas
finns tva hallplatser, Stavsnis Vinterhamn (matning saknas) och Stavsnas By med ca 300 pastigande
och 300 avstigande per dygn. Den tillkommande bebyggelsen kommer att ha en héllplats inom ca 500
meters avstand, vilket ar mycket bra tillganglighet. Trafikforvaltningen bedriver dessutom kollektiv
sjotrafik samt godshantering under hela aret vilket avviker fran merparten av 6vrig hamnanknuten
verksamhet i Stavsnas. Den kollektiva sj6trafiken bedrivs fran Stavsnas till ett flertal 6ar, bl.a. Namdo,
Runmard, och Sandhamn.

Forandringar

I hamnomradet mojliggor planen for en uto-
kad bussterminal med tillhdrande resecent-
rum vilket pa sikt bor leda till forbattrad
kollektivtrafik, for att pa detta satt minska
biltrafiken. Planen mojliggor for ytterligare
busslinjer och annan 6vrig busstrafik. Buss-
terminalen och resecentrumet kommer enligt
detta forslag att ansluta direkt till kajom-
radet, se figur 42 ovan. Anlaggningen ar
planerad for att klara en framtida trafikok-
ning. Da hela den nuvarande kajen kan dis-
poneras for passagerartrafik medfor det att
passagerarbatar och taxibatarna kommer att
kunna angora i direkt narhet till resecentret.

Norra kajen

Figur 42. Foreslagen bussterminal och resecentrum inom plan-
omradet

Parkering

Forutsattningar

Inom planomradet sker parkering idag pa ett flertal anlagda parkeringsplatser. Det finns ca 1450 par-
keringsplatser inom planomradet.

Forandringar

Planforslaget innebar att dagvatten fran de nuvarande bilparkeringarna norr och séder om vag 222 ska
tas om hand. Forslaget ar att dessa ytor hardgors och att det anlaggs svackdiken for att ta hand om dag-
vatten. Parkeringsplatserna ligger idag inom nedre vattenskyddsomradet i Stavsnas. Alla befintliga par-

keringsplatser inom planomradet langs med vag 222 foreslas att tas bort ur séakerhetssynpunkt.

For bostadsomradet soder om véag 222 foreslas att det anlaggs parkeringsplatser langs med intilliggande
lokalgata och i omradet mellan vag 222 och framtida bostader. Det kommer att stallas krav pa hantering
av dagvattnet for dessa parkeringsplatser, se vidare under rubrik hydrologi och dagvatten.

For den foreslagna stugbyn norr om foreslaget parkeringsgarage foreslas att det anlaggs en mindre parke-
ring inom kvarteret. Vidare foreslas att det anlaggs ett parkeringsgarage i hamnomradet (pa nuvarande
parkeringsplats i grusgrop) och dessutom handikapplatser intill den nya gatan dster om garaget.

Vid anldggning av ett parkeringsgarage kommer det inom planen att ges méjlighet for totalt ca 2000 par-
keringsplatser. Parkeringsgaraget inrymmer bilar bade for kortidsparkering och pa langtidskontrakt och
vander sig darmed bade till bl.a. verksamma, besokare och skargardsbor, behovet fram till 2030 ar dar-
med tillgodosett.
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Bottenplanet i parkeringsgaraget kan under vintersasongen brukas for batuppstallning for den fore-
slagna framtida marinan. Inom fastigheten Stavsnas 1:562 har batklubben idag yta for uppstallning av
batar och bilparkering. Enligt planférslaget foreslas att plats for batuppstallning flyttas till fastighet-
erna Stavsnas 1:908 och Stavsnas 1:225. Om batar av nagon anledning behover sta under en langre tid
foreslas detta ske pa fastighet Stavsnas 1:908. Batklubben foreslas fa tillgang till bilparkering ovan
smabatshamn och inom fastigheten Stavsnas 1:908.

Garage

Figur 43. Parkering inom hamnomradet

Figur 43 ovan illustrerar en profil dver forslag pa parkering inom hamnomradet. For vidare informat-
ion om parkering se ”Parkeringsutredning ”, “Garageutredning ” och miljékonsekvensbeskrivningen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Stora delar inom planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Ett verksamhetsomrade for vatten och spillvatten innebar ett avgransat omrade inom vilket vatten- och
spillvattenférsdrjningen ska ske genom kommunala vatten och spillvattenanldggningar. Kommunen
godkanner endast i undantagsfall etablering av enskilda vatten och spillvattenanldggningar inom ett
verksamhetsomrade. Kommunen har ingen skyldighet att forse fastigheter utanfor ett verksamhetsom-
rade med vatten-och spillvatten. Spillvatten inom planomradet fran det kommunala natet pumpas vi-
dare till reningsverket pa Djurd. Inom planomradet finns det tva pumpstationer. En pumpstation ligger
inom hamnomradet och en pumpstation ligger i narhet av batklubben. Dricksvatten far Stavsnas via en
sjoledning fran Varmdolandet.

Forandringar
Spillvatten inom planomradet ska aven i framtiden pumpas vidare till reningsverket pa Djuré och
dricksvatten kommer dven i framtiden att komma via en sjéledning fran Varmdolandet.

Fastigheter inom planomradet som idag inte &r anslutna till det kommunala vatten och spillvattennatet
foreslas nu att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Utbyggnad av vatten-
och spillvattennat kommer att ske inom planomradet for att bl.a. ansluta framtida bostader och verk-
samheter. Pumpstationerna som idag finns inom planomradet ska vara kvar pa respektive plats och
markeras med E. i plankartan. En helhetsldsning for vatten- och spillvattennatet kommer att utarbetas i
samband med en kompletterande VVA-projektering.

Dagvatten

Forutsattningar

Stora delar inom planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten
fran parkeringsytor soder och norr om vag 222 infiltrerar pa plats. Langs med vag 222 &r det idag
6ppna diken dar en viss rening sker. Storre delen av dagvattnet fran vag 222 infiltreras pa plats, reste-
rande delar leds i befintligt dagvattenledningsnat med utlopp i Namdofjarden. Dagvatten fran hamn-
omradet leds idag orenat ut till Namdofjarden via ledningsnat for dagvatten.

Forandringar
Hela planomradet foreslas inga i verksamhetsomrade for dagvatten. Det ar i forsta hand beroende pa
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recipienten eller den mottagande markens kanslighet som avgor hur dagvattenhanteringen kan utfor-
mas. Dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas hand om sa nara kéllan som méjligt. Hantering av dagvat-
ten ska inte medfora risk for férorening av grundvattnet. Dar det &r mojligt kan rent dagvatten infiltre-
ras. Sarskilda krav stalls for dagvattnet fran parkering och korytor. Nagon form av oljeavskiljande re-
ning ska ske innan avledning av dagvatten till kommunens ledningsnét eller recipient. Exempelvis kan
oljeavskiljning ske genom tata makadamdiken eller via oljeavskiljare. En helhetslosning for dagvatten-
natet kommer att utarbetas i samband med en kompletterande projektering.

Varme

Forutsattningar

Respektive fastighet inom planomradet ansvarar for sin egen varmeforsorjning. En stor del av fastig-
hetségarna inom Stavsnés anvander el som varmekalla. Inom Stavsnds Vinterhamn finns det olika var-
mekallor, dock inget fjarrvarmesystem. For att minska elberoendet borde det satsas pa fornybara ener-
gikallor. Enligt Varmdds gallande 6versiktsplan 2012-2030 ska fragan kring alternativa varmekallor i
enskilda hus provas i samband med bygglovsprovning.

Forandringar
Inom planomradet finns det inga planer pa forandring av varmeforsorjningen.

El

Forutsattningar

Det ar Vattenfall Eldistribution AB som &r leverantor for el inom planomradet. Vattenfall ansvarar for
eget ledningssystem med tillhérande transformator.

Forandringar

Vattenfall ska bibehalla elnatet inom planomradet. Det finns forslag pa tva nya transformatorer inom
planomradet. Befintliga och foreslagna transformatorer bekraftas med E; omrade i planen. Inom planom-
radet mojliggors utrymme for allmanna underjordiska ledningar inom u-omrade.

Belysning

Forutsattningar

Inom planomradet langs med véag 222 ar det idag koffertarmatur med 8 meters belysningsstolpar. Ar-
maturen bestar bade av dubbelarmatur och vanlig enkelarmatur. Vid dubbelarmatur belyses bade vég
222 och parkering soder om véagen. Enkelarmatur belyser vag 222. Pa kortare strackor belyser dven
enkelarmatur gang- och cykelvag. Det finns idag ingen separat belysning for gang- och cykelvég, utan
koffertarmaturen belyser dven delar av gang- och cykelvag.

Det finns idag tva hogre belysningsstolpar/master inom kajomradet. Varmdé kommun ansvarar for
skatsel och tillsyn av dessa stolpar/master. Inom hamnomradet finns det en mindre belysningscentral.
Belysningscentralen &r placerad intill byggnad for pumpstation. Belysningscentralen reglerar belys-
ningen langs med vag 222 och de tva stolparna/masterna inom kajomradet. Det finns dessutom en
mindre belysningscentral vid grusparkeringen (inom hamnomradet) som reglerar belysning inom delar
av hamnomradet.

Varmdo Hamnar AB ansvarar for belysning intill nuvarande busshallplats och vandslinga for bussar
samt parkering i grusgrop. Trafikverket har belysningsstolpar, armaturer och mindre belysningscentral
inom planomradet. | 6vrigt har respektive fastighetsagare inom planomradet ansvar och skétsel av
egen belysning.

Forandringar

Belysningsstolpar och armatur efter vag 222 planeras att bibehallas. De tva belysningsstolparna som
belyser kajomradet och belysningscentralen planeras att finnas kvar. Langs med parkeringsgaraget
byggs ny vag som kommer att fa en ny belysning.
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Trafikverket ska fortsatt ansvara for sina belysningsstolpar, armaturer och belysningscentral inom
planomradet.

Inom 6vriga delar i planomradet bér Varmdo kommuns belysningsprograms évergripande intentioner
efterstravas. Ett sammanhallet belysningsprogram for hela omradet foreslas att tas fram. | programmet
ska framga val av armatur, typ av belysningsstolpe och hojd pa belysningsstolpe. Belysningen ska be-
skrivas bade for kommunagd mark- och for kvartersmark.

Det ar av stor vikt att ny belysning inom hamnomradet inte blandar eller forvillar sjofarares sakra na-
vigering.

Avfall

Forutsattningar

Inom Stavsnas Vinterhamn i narhet av bensinstationen finns det en tervinningsstation. Atervinnings-
stationen har idag sju behallare for bl.a. férpackningar, glas, plast, tidningar och metall. Det ar For-
packnings- och Tidningsinsamlingen som driver och skoter atervinningsstationen. For hushallssopor
fran nagra av fastighetségarna och verksamhetsutévarna inom hamnomradet finns separata behallare i
narhet av Varmdo hamnars nuvarande godsgard. Entreprenorer skoter hamtning av dessa behallare.
Det sker dessutom sophantering inom Varmdo hamnars godsgard. Entreprendrer skéter hamtning aven
av detta avfall. For de dvriga fastighetsagarna eller verksamhetsutdvare finns det dessutom karl vid
respektive fastighet. Det finns tva karl for insamling vid varije fastighet. Ett karl for matavfall och ett
karl for hushallsavfall. Kommunen har ansvaret for insamling och behandling av hushallens avfall.
Entreprendrer skéter hamtning av hushallsavfallet. Intill tervinningsstationen finns det fem behallare
for det allméanna friluftslivet. Kommunen har ansvar for avfall fran friluftslivet. Entreprencrer skoter
hamtning av dessa behallare.

Forandringar

Atervinningsstationen som idag finns inom Stavsnas Vinterhamn i nérhet av bensinstation foreslés att
flyttas till busstorget (omrade Ez i plankartan). Atervinningsstationen planeras att utokas till tio behal-
lare. Avfall fran friluftslivet ska dven inrymmas i dessa behallare. Resenarer fran b.la. bussar och batar
kommer darmed narmare ny atervinningsstation. Ytan kommer dessutom att vara tillrackligt stor for
att placera behallare for fastighetsagare och verksamhetsutévare, men dock avskilt fran atervinnings-
stationen. Av estetiska skal och av sakerhetssynpunkt kommer det finnas plank runt stora delar av om-
radet, vilket sakerstaller att det endast kan ske lamning och hamtning av avfall pa en sida. Det kommer
dessutom att finnas plats inom omradet for fordon for att hamta eller Iamna avfall.

Avfallshantering kommer aven fortsattningsvis att ske inom godshamn. Godshamnen planeras att uto-
kas och flyttas norr om nuvarande godshamn till omrade markerat med V i plankartan. Godshamnen
kommer darmed bli betydligt storre och bli avskilt fran 6vrig hamnverksamhet.

For de 6vriga fastighetsagarna eller verksamhetsutévare kommer det att finnas krav pa karl vid respek-
tive fastighet. | omradet dar det planeras for flerbostadshus kommer det finnas gemensamma Karl.
Framtida marina kommer att ha en separat plats for hantering av avfall intill sin verksamhet.

Transport av farligt gods kommer fortsatt att ske pa vag 222 ner till bensinstationen och till godsham-
nen inom hamnomradet. Hantering av farligt gods kommer fortsatt att ske inom bensinstation. Hante-
ring av farligt gods till hamnen kommer att ske inom ny godshamn.

Tele

Forutsattningar

Skanova (TeliaSonera Skanova Access AB) dger och ansvarar for telenat inom planomradet. Skanova
och Stokab AB &ger och ansvarar for fibernat inom planomradet.
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Forandringar
Skanova ska bibehalla telenatet inom planomradet. Skanova och Stokab AB ska bibehalla fibernatet
inom planomradet. Inom planomradet mojliggors utrymme for allmanna underjordiska ledningar inom

u-omrade.
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GENOMFORANDE

Denna rubrik informerar om hur detaljplanen ar avsedd att genomféras och vilka konsekvenser den far
for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. inom planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
e Samrad april-maj 2015
e Granskning juni 2016
¢ Antagande i kommunfullméktige november-december 2016
e Tidigaste datum for laga kraft december 2016 - januari 2017
e Utbyggnad/genomférande av detaljplan under genomforandetiden, 15ar

Innan antagande av detaljplanen sker ska kommunen traffa erforderliga avtal, se nedan under rubriken
Avtal.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforan-
detiden har fastighetségarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut fortsatter detaljplanen att gélla tills den ersétts, upphévs eller &ndras. En detaljplan kan dock &nd-
ras eller upphéavas fore genomférandetidens utgang. Da har den som ager en fastighet ratt till ersatt-
ning av kommunen for den skada som &ndringen eller upphavandet medfdr for agaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan &r 15 ar och borjar 16pa den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén plats, se mer info under rubriken Allméan
plats och kvartersmark. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar an-
laggande samt drift och underhall av det omrade som den allménna platsen avser. Huvudmannaskapet
for allmanna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt. I denna detaljplan ar
kommunen huvudman for allman plats. Vad som i detaljplanen ar allméan plats framgar av plankartan.
Det innebdr att mark som i plankartan ar utlagd som NATUR, PARK, INFART, LOKALGATA,
GANGVAG, BUSSTORG, TORG och KAJ har kommunalt huvudmannaskap.

For vag 222 &r staten genom Trafikverket vaghallare. Det innebér att staten ansvarar for att vagen un-
derhalls i enlighet med véglagen. Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintlig utfart mot vag 222
andras ska fastighetségaren kontakta Trafikverket.

Vattenomraden

Inom detaljplanen finns ett antal vattenomraden. Strandskyddsdispens kréavs for atgarder inom omradet
som i plankartan benamns WV1 samt WV2-omradet inom Stavsnas 1:182. For dvriga vattenomraden
avses strandskyddet upphévas.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Hela planomradet foreslas inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dag-
vatten Kommunen ar huvudman for vatten, spill och dagvattennatet och har ansvaret fram till den sa
kallade forbindelsepunkten dér fastighetségarens ledningar ansluts. | normalfall ligger forbindelse-
punkten vid fastighetsgréns. Inom fastigheten ansvarar fastighetsagare for sitt ledningsnat.

Elf6rsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) ansvarar for elforsorjningen inom planomradet, Skanova for
telendtet samt Skanova och Stokab AB for fibernatet. Nar utbyggnad sker inom planomradet kan det
bli aktuellt med flytt av ledningar Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall kabelutséttning
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bestallas fran Vattenfall, Skanova och Stokab. Respektive foretag ansvarar for om- och tilloyggnad av
sitt nat inom planomradet.

Kvartersmark

Byggande inom kvartersmark kréver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygg-
lagen. Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov kan kravas. Det aligger varje enskild
fastighetsdgare att anstka om erforderliga lov.

Bygglov kravs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppféra tillbyggnader pa befintliga byggna-
der samt for vissa andringar som vasentligt paverkar byggnadens utseende.

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en sddan byggnad, inom detalj-
planelagt omrade.

Marklov kréavs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som medfor att hojdlaget
avsevart forandras.

Ansdkan om bygglov, rivningslov och marklov gors till Varmdd kommuns bygg- och miljéavdelning.
Ytterligare information samt atkomst till blanketter for ansékan om bygglov m.m. finns pa kommu-
nens hemsida.

Uppfdljning av miljokonsekvensbeskrivning

Berdrda tillsynsmyndigheter ar ansvariga for att enligt miljobalken folja upp den betydande miljopa-
verkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivningen for planomradet. Ett uppféljningsdokument for
Overvakning, utvardering, beslut och kommunikation kommer tas fram och ansvarig tjansteman utses.
Uppfdljningen borjar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och utbyggnad av byggnader, an-
laggningar och dylikt &r klart. For vidare information om uppféljningsatgarder se kapitel 16 “miljo-
konsekvensbeskrivningen .

Avtal
Ett avtal, s.k. plankostnadsavtal, finns mellan kommunen och Varmdé Hamnar AB som reglerar kost-
naderna for framtagandet av detaljplanen.

Varmdo Hamnar och kommunen ska &ven traffa ett exploateringsavtal som reglerar hur ansvar och
kostnader for planens genomférande ska fordelas. Avtalet ska reglera foljande:
-markéverlatelser

-utférande och finansiering av allmanna anlaggningar

-ledningsratter och servitut

-gemensamhetsanléggningar

-gestaltning och utférande av foreslagen byggnation

-nyttjanderattsavtal for upplatelse av allman platsmark till Varmdo Hamnar
-drift- och underhall av allmén plats, tillsyn av kajer mm

-anl&ggningar for dagvatten

-utférande av 6versvamningsskydd

-skyddsbestammelse och rivningsforbud for Susegarda, krav pa renovering

Véarmdo kommun avser ocksa att traffa exploateringsavtal med fastighetsagaren till Stavsnas 1:873.
Syftet &r att reglera markinlosen av del av fastigheten samt del av Stavsnas s:5. Avtalet ska dven re-
glera hur ansvar och kostnader for planens genomférande ska fordelas.

Gemensamhetsanlaggning ska inréttas for den kommunikationsyta som ska vara gemensamma for fas-
tigheterna Stavsnas 1:880 och Stavsnds 1:562. Ett samutnyttjande av denna yta &r en forutsattning for
planens genomforande. Fastighetsdgarna bor innan detaljplanen antas traffa avtal avseende inrattande
av gemensamhetsanlaggningen.

Varmdod kommun avser aven att traffa avtal (for finansiering och genomférande) med Trafikverket
gallande ombyggnad av vég 222 och med SLL gallande iordningstéllande av busstorget.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomfdrande kravs och mojliggors fastighetsbildning t.ex. fastighetsreglering och
avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och
provas da vid forrattning av Lantmateriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgéra en eller flera fastigheter, som bildas genom avstyckning.
Fastighetsagare kan komma 6verens om fastighetsreglering av omraden som i detaljplanen har lagts ut
som kvartersmark for att anpassa dem till den nya detaljplanen. Detaljplanen ger ocksa mojlighet att
avstycka hela eller delar av kvartersmarksomraden.

Mark utlagd som allmén plats avses ingd i en av kommunen &gd allman platsfastighet genom att kom-
munen léser in marken fran respektive fastighetségare.

Servitut m.m.
For atkomst till de tvd E-omradena langs den vastra planomradesgransen (i plankartan angivna som E;
och E4) krdvs att det bildas servitut eller annan réttighet.

Detaljplanen majliggor anlaggande av tva skarmbassanger for dagvattenrening under framtida kaj i
hamnomradet och ett dagvattenmagasin i narhet av pumpstation vid nuvarande batklubb. Magasinen
sékerstélls genom servitut.

Servitut kan antingen bildas av Lantmaéteriet vid lantmateriforrattning, s.k. officialservitut, eller genom
att berorda fastighetsagare skriver ett avtalsservitut mellan berdrda fastigheter. Servitut (bade official-
servitut och avtalsservitut) och nyttjanderatter som berér planomradet och finns inskrivna i fastighets-
registret framgar av den till detaljplanen tillhdrande fastighetsforteckningen. Utover detta finns even-
tuellt oinskrivna servitut eller andra rattigheter som inte ar utredda.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanl&ggning dr en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter. Inrattandet av
en gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anldggningslagen
(AL). I beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inrétta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som
ingar i anlaggningen (t.ex. en vag eller en parkering). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestam-
melser, men mindre avvikelser far géras i den man som syftet med detaljplanen inte motverkas. | be-
slutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlaggningen, vilket utrymme som upplats for anlagg-
ningen, vilken eventuell ersattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostna-
derna for utférande och drift av gemensamhetsanlaggningen ska férdelas mellan de fastigheter som
deltar i den.

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanléggningar. En
samfallighetsforening bildas av Lantmaéteriet och &r en juridisk person och en demokratisk organisat-
ion med godkanda stadgar och styrs av lagen om forvaltning av samfélligheter. Om det inte bildas en
samfallighetsforening sker forvaltningen av gemensamhetsanldggningen genom s.k. deldgarforvalt-
ning, vilket innebér att alla deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara éverens om de beslut
som fattas.

| denna detaljplan foreslas gemensamhetsanlaggningar inrattas for omradena som framgar i figurerna
44-46 nedan:
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Figur 44. Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att ordna gemensam infart/utfart for Stavsnas 1:407
och 1:811 inom det bl omrédet markerat med g. Gemensamhetsanléggning foreslas inrattas for att ordna ge-
mensam infart/utfart for Stavsnas 1:407, 1:811 och 1:908 inom det grd omradet markerat med g. Figur 45. Ge-
mensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att ordna gemensam infart/utfart for Stavsnas 1:225, 1:861 och
1:562 (garage) inom det gra omradet markerat med g.
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Figur 46. Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att ordna gemensam parkering for bostadskvarteren
(B i plankartan) inom det gula omradena markerade med g.
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Figur 47. Gemensamhetsanldggning ska inréttas for kommunikationsytor som ska vara gemensamma for fastig-
heterna Stavsnas 1:880 och Stavsnas 1:562. Bada fastigheterna har ett patagligt och varaktigt behov av denna
kommunikationsyta. Kommunikationsytan ar en forutsattning for nyttjandet av fastigheterna. Ett samutnyttjande
av denna yta ar en forutsattning for planens genomférande. Fastighetsédgarna ska innan detaljplanen antas
traffa avtal som kan ligga till grund for kommande lantméteriforrattning enligt anlaggningslagen.

Ledningsratter

| plankartan och planbestammelserna finns for vissa omraden bestammelsen u, och u;. Inom dessa om-
raden finns befintliga ledningsratter och det gar att vid behov bilda ytterligare ledningsréatter. En led-
ningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att pa visst sarskilt vis nyttja den belastade fastig-
heten. Ledningsréatt kan bara upplatas for de typer av ledningar som sarskilt angivits i ledningsréttsla-
gen och kan bara bildas av Lantméteriet. Bildande av ledningsrétt provas vid lantméteriforréttning ef-
ter ansokan och behandlas enligt bestdammelserna i ledningsrattslagen.

Befintliga ledningsratter framgar av fastighetsforteckningen och grundkartan.

Kommunen kommer att anstka om ledningsréatt for de kommunala vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningarna. Ledningar som finns idag kan komma att flyttas eller laggas om.

Fastighetskonsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsdgare, marksamfél-
ligheter och fiskelotter inom planomradet. Forst gors en generell beskrivning. Langre ner finns en ta-
bell som redovisar konsekvenserna for respektive fastighet, marksamfallighet och fiskelott mer speci-
fikt. FOr Stavsnas 1:412 som &r belagen utanfor planomradet minskas in-/utfarten nagot i och med att
en liten del av den planlaggs som PARK. Efter minskandet av in-/utfarten kan fastigheten anda an-
vanda den pa ett trafikmassigt sakert sétt.

| tabellen nedan beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter, marksamfélligheter och
fiskelotter inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form av andrad markanvéandning, fastighets-
rattsliga atgarder och ersattningar i samband med lantmateriforrattning och den rétt till ersattning en-
ligt plan- och bygglagen som kan uppkomma i och med detaljplanen. I tabellen gérs hanvisningar till
omraden. Omradena framgar av figur 47 nedan. De méjligheter som uppkommer i och med detaljpla-
nen, t.ex. mojlig byggréatt, mojlighet till verforing av mark mellan fastigheter eller avstyckning av
mark fran fastighet for att genomfora detaljplanen, anges inte i tabellen.

Tabell 5. Konsekvenser som uppkommer for fastigheter, marksamfalligheter och fiskelotter inom planomradet

Fastighet/ Andring i markanvandning Fastighetsréttsliga atgarder i
marksamfallig- samband med lantmaterifor-
het/fiskelott rattning
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Hol 1:33 Planlaggs som allman plats (infart). Avstar mark (genom inlésen) till
allman plats (omrade 9, figur 47).
Hol s:5 Planlaggs som allmén plats (infart). Auvstar mark (genom inl6sen) till

allman plats (omrade 11, figur
47).

Stavsnas 1:45

Befintlig anvéndning i gallande byggnads-
plan (bp 267): allman plats (vagmark, park-
mark).

Planlaggs som allmén plats (infart) och
kvartersmark (parkering).

Avstar mark (genom inlésen) till
allman plats (omrade 8, figur 47).
Omradet ar sedan tidigare upplatet
med vagrétt och servitut for vag
222, va-ledningar och gang- och
cykelvéag.

Stavsnas 1:45 f
(fiskelott)

Planlaggs som vattenomrade (6ppet vatten-
omrade, vattenomrade/teknisk anlaggning
och smabatshamn).

Stavsnas 1:182

Planldggs som allmén plats (lokalgata,
park), kvartersmark (bostader, servicehus
for parkanlaggning/restaurang) och vatten-
omrade (6ppet vattenomrade, smabats-
hamn).

Avstar mark (genom inlésen) till
allman plats (omrade 14, figur
47).

Stavsnas 1:225

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 324): allmén plats (park/plante-
ring) och specialomrade (hamnanlaggning,
vattenomrade).

Planlaggs som allmén plats (natur, lokal-
gata, park, infart) och kvartersmark (vand-
rarhem/hotell/kultur, hamnverksamhet, par-
kering, parkeringsgarage) och vattenomrade
(6ppet vattenomrade, vattenomrade/teknisk

anlaggning, bryggor).

Avstar mark (genom inlosen) till
allman plats (omrade 1 och 5, fi-
gur 47) samt vattenomrade (om-
rade 17, figur 47).

Upplater mark till ledningsratt
inom u och u; (se plankartan).

Stavsnas 1:407

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 267): allmén plats (parkmark).

Planlaggs som allman plats (infart, park)
och kvartersmark (vattenverk, parkering).

Avstar mark (genom inlosen) till
allméan plats (omrade 6, figur 47).

Upplater mark till gemensamhets-
anlaggning (figur 44).

Stavsnas 1:562

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-
ning, vattenomrade, transformatorstation).
Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 267): allmén plats (vdgmark, park-
mark), allméant omrade for vattenverk re-
spektive reningsverk, hamnandamal och
vattenomrade.

Planlaggs som allmén plats (lokalgata,
busstorg, torg, kaj, infart, park), kvarters-
mark (bostader, hamnverksamhet, smabats-
hamn, hamnverksamhet/batserviceanlagg-
ning, parkering, parkeringsgarage, pump-
station/transformator, atervinningsstation,

Avstar mark (genom inlosen) till
allméan plats och E-omraden (om-
rade 2, 12, 15 och 16 figur 47)
samt vattenomrade (omrade 17,
figur 47).

Upplater mark till ledningsratt
inom uz (se plankartan).

Upplater mark genom avtalsservi-
tut till magasin for dagvatten un-
der utbyggd kaj intill fastigheten
Stavsnas 1:880.
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transformator, handel/kontor, cent-
rum/hamnverksamhet) och vattenomrade
(vattenomrade/teknisk anlaggning, 6ppet
vattenomrade, smabatshamn, bryggom-
rade).

Upplater mark till gemensamhets-
anlaggning avseende kommuni-
kationsyta véster om fastigheten
Stavsnas 1:880.

Upplater mark med (servitut) till
E-omrade intill planerat garage.

Stavsnas 1:563

Planlaggs som allmén plats (park, lokal-
gata) och kvartersmark (bostader).

Avstar mark (genom inlésen) till
allman plats (omrade 13, figur
47).

Stavsnas 1:811

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 267): allmant omrade for vatten-
verk respektive reningsverk.

Planlaggs som allmén plats (infart) och
kvartersmark (vattenverk).

Avstar mark (genom inlésen) till
allméan plats (omrade 10, figur
47).

Stavsnas 1:811 f
(fiskelott)

Planlaggs som vattenomrade (6ppet vatten-
omrade och smabatshamn).

Stavsnéas 1:861

Planl&ggs som kvartersmark (parkering,
handel/kontor).

Om avstyckning sker behover ut-
fart fran befintlig bebyggd fastig-
het sakerstallas med servitut.

Stavsnas 1:873

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-

ning).

Planlaggs som allman plats (busstorg), torg
och kvartersmark (centrum/hamnverksam-
het/hotellverksamhet).

Avstar mark (genom inlosen) till
allméan plats (omrade 4, figur 47).

Stavsnas 1:880

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-

ning).

Planlaggs som kvartersmark (hamnverk-
samhet/batserviceanlaggning).

Stavsnés 1:883

Befintlig anvéndning i gallande byggnads-
plan (bp 324) &r specialomrade (hamnan-

laggning).

Planlaggs som kvartersmark (cent-
rum/hamnverksamhet).

Stavsnas 1:902

Planlaggs som kvartersmark (parkering).

Upplater mark till gemensamhets-
anlaggning (figur 44).

Stavsnéas 1:908

Planl&dggs som allmén plats (park) och kvar-
tersmark (parkering).

Avstar mark (genom inlésen) till
allman plats (omrade 7, figur 47).

Stavsnas s:5

Befintlig anvéndning i gallande byggnads-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-

ning).

Planlaggs som allmén plats (busstorg, torg)
och kvartersmark (centrum/hamnverksam-
het).

Avstar mark (genom inlésen) till
allman plats (omrade 3, figur 47).
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varmdé Hamnar AB enligt plankostnadsavtal tecknat mel-
lan kommunen och Varmdoé Hamnar AB.

Inlésen, ersattning

Att ett visst omrade ska utgora allman plats bestams i detaljplanen. | planprocessen ska det goras en
avvagning mellan allménna och enskilda intressen. Om kommunen ar huvudman fér allmén plats, har
kommunen rétt att I6sa marken (6 kap 13 § PBL). Mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvandas for en allman plats som kommunen ar huvudman for & kommunen skyldig pa fastighets-
agarens begéran att 16sa in. Om varken kommunen eller fastighetségaren tar initiativet till att 16sa in
marken fortsétter fastigheterna att vara pa befintligt lage.

Markdverforingen sker vanligen som fastighetsreglering enligt Fastighetsbildningslagen (FBL) Par-
terna kan tréffa en verenskommelse om fastighetsregleringen, vilken ersdttning som ska betalas med
mera. Den kan ligga till grund for lantmateriforrattningen. Fragan om erséttning for 6verford mark kan
ocksa bestammas av Lantmateriet i samband med lantméteriforrattningen.

Kommunen har rétt att besluta om andrad markanvéndning, men en fastighetsagare har samtidigt en
principiell rétt till pagdende markanvandning. Om fastighetségaren forhindras att fortsatta anvanda
marken pa samma satt som tidigare uppstar en ersattningssituation. Ratten for fastighetsagare och
andra sakagare att fa ersattning eller kunna krava inlosen till foljd av beslut enligt plan- och bygglagen
regleras i lagens fjortonde kapitel.

Stavsnds 1:873 ar bebyggd och inom fastigheten finns det idag bl.a. en restaurang. Intilliggande mark
Stavsnas s:5 dgs gemensamt med Varmdd hamnar. En del av fastigheten ska enligt detaljplanen ut-
gora allman plats. Inlésen av denna mark forutsatter en rivning eller ombyggnad av befintlig byggnad.
Planforslaget medger ocksa en uttkad byggratt. Fastighetségaren tillsammans med Varmdo hamnar
avser att utveckla ett nytt resecenter pa platsen. Enligt 5 kap 7 § FBL, far mark som &r bebyggd i prin-
cip inte 6verforas till annan fastighet. Bebyggd mark far endast 6verféras om byggnaden har ett obe-
tydligt varde eller om 6verforingen i betydande man underlattar mojligheterna att tillskapa en dnda-
malsenlig fastighetsindelning. Fastigheten ska efter regleringen vara lamplig for sitt &ndamal. Innan
planen antas ska Varmdd kommun tréffa avtal avseende genomftrandet av detaljplanen med dgaren
till Stavsnds 1:873.

For byggnaden Susegarda galler rivningsforbud enligt detaljplanen. Véagrad rivning kan innebéra eko-
nomisk skada genom att fastighetségaren tvingas renovera byggnaden, istallet for att riva och bygga
nytt. Fastighetsagaren kan da ha ratt till ersattning. Ratten till erséttning galler dock endast om skadan
ar betydande. Innan planen antas avser kommunen att i exploateringsavtalet sakerstélla att en renove-
ring av byggnaden Susegarda kommer att ske utan ersattningskrav fran fastighetsagaren.

Gatukostnader

Kommunen far besluta att de som &ger fastigheter inom en detaljplan ska betala de kostnader som upp-
star nar gator och andra allmanna platser anlaggs och forbattras. Kostnaderna ska fordelas pa ett ska-
ligt och réttvist satt. Kommunen avser att reglera detta i de exploateringsavtal som kommunen avser
att traffa med de fastighetségare som genom planférslaget erhaller en utdkad byggratt.

Framtida drift och underhall av allman plats

Kommunen ska svara for framtida kostnader vad avser drift och underhall av allmén plats. Kommunen
och Varmdo hamnar avser att traffa nyttjanderattsavtal for upplatelse av delar av den mark som utgor
allman platsmark till Varmdo Hamnar. Parterna avser dven att traffa ett avtal rorande framtida drift
och underhall av allman platsmark.
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Avgifter

Byagaglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den byggratt som medges i
detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och
bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommun-
fullmaktige. Den taxa som géller varje ar finns tillganglig pad kommunens hemsida www.varmdo.se.
Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet
paborjas.

Planavgift

For framtagandet av denna detaljplan har ett plankostnadsavtal tecknats mellan kommunen och
Varmdo Hamnar AB. Nagon planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband med att fastighetsa-
gare inom planomradet soker bygglov for atgarder inom planomradet.

Lantmateriforrattningar
De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmaéteriet, t.ex. vid fastighetsregle-
ring och inrattande av gemensamhetsanlaggning, hanteras i Lantmateriets beslut.

VA-anldggningsavgift

Anlaggningsavgift tas ut av respektive fastighetségare for framdragning av servisledningar samt upp-
rattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for Varmdé kommuns allménna vatten och- avloppsan-
laggning (avlopp innefattar bade dagvatten och spillvatten). Avgifter enligt denna taxa tas ut for att
tédcka de nddvéndiga kostnaderna for Varmdé kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av agare till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader nar kommunen har upprattat forbindelsepunkter och informerat fastig-
hetsagaren av denna. Den vid varje tillfalle géallande taxan finns tillganglig pa Varmdo kommuns hem-
sida.

Elférsorjning, telendt, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenét.

Avagifter for strandskyddsdispens, dispens fran vattenskyddsforeskrifter och anmélan/ansékan om vat-
tenverksamhet

Kommunen tar ut avgifter for strandskyddsdispens, dispens fran vattenskyddsforeskrifter samt anma-
lan/ans6kan om vattenverksamhet. Avgifter kommer pa sikt att revideras. Géllande avgifter ar:

- Strandskyddsdispens kostar 8400 kronor.

- Avgiften for dispens fran vattenskyddsforeskrifter beror pa atgard. Timdebitering om 1050 kro-
nor/timme galler om inget annat anges.

- Avgiften vid anméalan/ansokan om vattenverksamhet &r 1050 kronor/timme.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsomradet for vatten, spill-
vatten och dagvatten, se mer information under rubrikerna Vatten och spillvatten respektive Dagvat-
ten.

For anslutning till elndt, telen&t och fibernat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag, se mer
information under rubriken EIférsérjning, telenat, fibernat.

Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintlig utfart mot vag 222 andras ska fastighetségaren kon-
takta Trafikverket.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen foljer dversiktsplanen genom att Stavsnés Vinterhamn kommer att utvecklas som en
replipunkt for skargardstrafiken. Stavsnas Vinterhamn utvecklas och byggs ut med bl.a. godshamn,
gasthamn, bostader, vandrarhem och service. Bostadsomradet kommer att fa narhet till gronomréaden
for rekreation, platser for lek, arbetsplatser, service och kultur. Detaljplanen medger &ven en utdkad
kollektivtrafik genom att méjliggdra for en ny bussgata och ett nytt resecenter.

Utifran planforslaget avses strandskyddet upphévas inom stora delar av omradet. Konsekvenserna ar
att delar av naturvarden kommer att ga forlorade och att rekreationsmajligheterna bedoms forbattras. |
planen gors dock bedémningen att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med pla-
nen vager tyngre an strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL). Stora delar av omradet &r redan iansprak-
taget och dar strandskyddet upphéavs utdver dessa omraden, aberopas sarskilda skalen enligt MB for
respektive omrade.

Da planen bedémts kunna medfora betydande miljopaverkan har en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattats av Norconsult AB. | miljokonsekvensbeskrivningen har alternativa platser for ut-
veckling av hamnverksamhet studerats. Eftersom ingen av de alternativa platserna uppfyller de krite-
rier som behovs for utveckling av hamnverksamhet beskrivs endast Stavsnas Vinterhamn vidare i mil-
jokonsekvensbeskrivningen. Miljékonsekvensbeskrivningen beskriver dessutom ett nollalternativ, dvs.
konsekvenserna av att ingen utbyggnad kommer till stand och hamnverksamheten i Stavsnas bestar.
Nedan beskrivs en sammanfattning av de konsekvenser som beskrivits i upprattad miljokonsekvensbe-
skrivning.

Naturmiljoé

Om utbyggnad sker enligt planforslaget leder det till att vardefull skogsmark tas i ansprak, men dven
mindre omraden med vardefull 6ppen sandmark och havsstrander forsvinner eller paverkas negativt.
Vissa skyddsvarda arter riskerar forsvinna eller reduceras inom omraden som exploateras. Flertalet av
dessa arter ar mycket kénsliga for exploatering. For att kompensera férlust av naturvéarden sparas en
stor del av naturmarken och planlaggs som NATUR och PARK. For vidare information se figur 6 och
las vidare under rubrik Natur, vegetation och djurliv och miljokonsekvensbeskrivning.

Marin miljo

Dér utbyggnad av hamnen planeras finns det undervattensmiljoer med lokala naturvérden. | omradet
med lokalt naturvarde ar den manskliga paverkan hog. Vid inventering patraffades blastang, som ar en
nyckelart da den utgor en livsmiljo for ett flertal smadjur. Inga rodlistade arter hittades vid invente-
ringen. En utbyggnad av hamn och marina enligt planforslaget kan komma att medféra viss muddring
inom grundomraden. Ny marina anlaggs utanfér grundomraden och darfor undviks muddring, men det
kan bli aktuellt med muddring vid férankringsplats (i kajomradet mellan V2 och VG). Genom att be-
gransa och vidta forsiktighetsatgarder vid muddring sker det ingen spridning av fororeningar kopplade
till sedimenten, férdndring av bottentyp, uppkomst av gropar och djuprannor med syrebrist och
Overslamning av vegetation. For vidare information se figur 7 och 1as vidare under rubrik Marin miljo
och miljékonsekvensbeskrivning.

Landskap och rekreativa miljoer

En utbyggnad enligt planférslaget innebdr att det heterogena landskapet ersétts av ett mer homogent
landskap med hamn- och centrumomrade omgivet av ordnad bebyggelse och parkmark. | omradet an-
vands de befintliga stigarna flitigt for rekreation. Naturomradet minskar i viss omfattning enligt plan-
forslaget. Planen syftar dock till att bevara de viktigaste straken for rorligt friluftsliv. Darmed ar kon-
sekvenserna for omradets rekreationsmojligheter mattliga. Inom planomradet 6kas och skapas nya for-
mer av rekreation, t.ex. genom att hamnens funktion som knutpunkt ut i mellanskargarden starks, moj-
ligheterna till batsport 6kar, etableringen av stugbyn ger mervérden i form av att stranden tillganglig-
gors och villan Susegarda upprustas samt 6kad tillganglighet och nya rekreationsaktiviteter. For vidare
information se figur 8 och 1&s vidare under rubrik Landskap och rekreativa miljoer och miljokonse-
kvensbeskrivning.
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Trafik

Trafiken forvantas 6ka pa vag 222 och inom hamnomradet om utbyggnad sker enligt planférslaget.
Den prognostiserade sommardygnstrafiken ar 2030 ligger nara den teoretiska kapaciteten pa en tvafils-
véag och kommer sannolikt att tidvis dverstiga vag 222 verkliga kapacitet med den standard véagen nu
har. Om det inte vidtas atgarder kan de framkomlighets- och trafiksakerhetsproblem som redan idag
kan ses under sommaren komma att ka och upptrada dven under vinterhalvaret. Atgarder som fére-
slas under rubrik Gatunat-, gang-, cykel och mopedtrafik ar darfor angelagna. For vidare information
l4s vidare under rubrik Gatunat-, gang-, cykel och mopedtrafik och miljokonsekvensbeskrivning.

Buller

Det bor ingen permanent inom planomradet idag, men bostader foreslas inom planomradet.

Beraknad dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik understiger 55 dB(A) bade med dagens trafikmangd
och framtida vid samtliga angransande befintliga och planerade bostader. Riktvardet uppfylls for samt-
liga bostader. Befintliga och planerade bostader har tillgang till minst en sida dar den maximala ljudni-
van understiger 70 dB(A). Samtliga bostader far darmed tillgang till en bullerdampad uteplats.

Berakningarna for industribuller visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet upp-
fylls under dagtid, kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga drift-
fall. Aven nattetid beréknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och be-
fintlig, eftersom verksamhet ej forekommer i hamnen fore 06:00, med undantag for enstaka taxibatar.
Inom fritidshusomrade t.ex. fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvéarde vid fasader under dagtid samt
under kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvarde eftersom hamnverksamhet ej
forekommer mellan dessa tider. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga plane-
rade och befintliga bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga fasa-
der inom fastighet Stavsnas 1:87. For vidare information l&s vidare under rubrik Buller och miljokon-
sekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Trots framtida 6kad trafik till Stavsnas ar avstandet till miljokvalitetsnormerna sa pass stort att den
forvantade trafikokningen inte bedoms paverka luftkvaliteten sa att miljokvalitetsnormerna for kvave-
dioxid och partiklar 6verskrids. Det finns miljokvalitetsnormer for ytvatten (Namdofjarden) och for
grundvatten inom omradet. Grundvattenforekomsten har god kvantitativ och kemisk status.
Namdofjarden bedoms idag ha en mattlig ekologisk status. God ekologisk status for Namdofjarden ska
uppnas till 2021. Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver, for Namddafjarden ar god och far inte
forsamras. Det ar darfor viktigt att atgarder vidtas vid exploatering for att se till att miljokvalitetsnor-
merna for yt- och grundvatten inte dverskrids genom forsamring av vattenkvalitén. For vidare inform-
ation las vidare under rubrik Miljéforhallanden och miljokonsekvensbeskrivning.

Risker

Inom planomradet ar den storsta risken, transporter av farligt gods och hantering av brandfarliga vats-
kor. Identifierade riskobjekt ar bensinstationen, godshamnen och vég 222. Vid utbyggnad av Stavsnés
Vinterhamn &r det darfor viktigt att beakta foreslagna atgarder for att minimera risken for brand och
explosion. For vidare information l&s vidare under rubrik Risk- och sakerhet och miljokonsekvensbe-
skrivning.

Mark- och vattenférhallanden

Grundvattentékten inom planomradet ar regional reservvattentékt for Stockholmsregionen. Det finns
gallande skyddsforeskrifter. Vid exploatering av omradet ar det viktigt med skyddsatgarder for att inte
paverka vattentakten. Det ar darfor dven viktigt att hantera dagvattnet pa ett satt for att inte fororena
grundvattnet samtidigt som grundvattentillgangen inte ska minska i omradet. For vidare information
14s vidare under rubrik Grundvatten, vattentékt och miljokonsekvensbeskrivning.

Markundersokningarna som genomforts visade pa att den sydvastra delen av detaljplaneomradet ar
delvist fororenat, troligtvis till fljd av tidigare samt pagaende batverksamhet. Forutom detta finns det
troligen en mindre petroleum- och PAH-férorening (Polycykliska aromatiska kolvéten) i sédra delen
av kaj omradet. Konsekvenser av pavisade fororeningar ar att ytterligare undersokningar kan komma
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att kravas for att avgransa fororeningar samt att pavisade fororeningar kan komma att behéva omhan-
dertas for att marken ska uppna tillrackligt god status for den planerade markanvéandningen. For vidare
information las vidare under rubrik Miljéférhallanden och miljokonsekvensbeskrivning.

Sammanfattning av évriga konsekvenser inom planomradet

En utbyggnad enligt planférslaget bedoms leda till olika sociala konsekvenser.

| omradet anvands de befintliga stigarna flitigt for rekreation. Naturomradet minskar i viss omfattning
enligt planforslaget. Planen syftar dock till att bevara de viktigaste straken for rorligt friluftsliv. Dar-
med &r konsekvenserna for omradets rekreationsmojligheter mattliga och inte enbart negativa. Inom
planomradet 6kas och skapas nya former av rekreation, t.ex. genom att hamnens funktion som knut-
punkt ut i mellanskargarden starks. Den nya marinan ékar mojligheterna for batsport. Etableringen av
stugbyn ger mervarden i form av att stranden tillgangliggors och villan Susegarda upprustas och ges
Okad tillgadnglighet samt erbjuder nya rekreationsaktiviteter.

Strax norr om befintlig batklubb féreslas ett nytt havsnara bostadsomrade. Bebyggelsen foreslas som
en skargardsstad i 2 till 3 vaningar i en skala som paminner om den bebyggelse som etablerades kring
forra sekelskiftet. | dag finns dar vinterférvaring av batar. Enligt planforslaget kommer batklubben att
fa tillgang till batuppstallning och bilparkering ovan smabétshamn och inom fastigheterna Stavsnas
1:908 och 1:225.

Stavsnas Vinterhamn ar idag en rorig plats dar kollektivtrafik och gods samsas pa en begransad yta dar
det inte finns tydliga skiljelinjer mellan verksamheterna. Detta skapar en otrygg miljo for barn dar bi-
lar, bussar och tunga fordon ror sig pa ytor dar ocksa barn och vuxna passerar mellan bussar och far-
jor. Detaljplanen mojliggor for att strukturera upp dessa rérelser och goér miljon tryggare for barn och
unga. Bussarna far en tydlig angoring till batarna och passagen daremellan &r fri fran tunga fordon.
Dessutom planeras en ny gang- och cykelvag att byggas ut inom planomradet. Planomradet foreslas
aven fa tva 6vergangsstallen pa strackan mellan Hol6vagen och Vinterhamnen vilket ocksa skulle 6ka
tillgangligheten.

| den norra delen kring Susegarda finns en strand for badmojlighet. Skogsomradet, Kélmareskogen,
fungerar som rekreationsomrade for Stavsnas barn och barn fran Talldungens forskola.

Detaljplanen majliggor for ca 120 lagenheter i flerbostadshus. Inom bostadskvarteret foreslas mindre
lekplatser. I Stavsnas Vinterhamns sodra del skapas dessutom ett allmant parkomrade med lekplats.
Tillskapandet av en allmén park i nérhet av framtida bostédder medfor att behovet av friytor for lek och
rekreation ar val tillgodosett. For vidare information las vidare under rubrik Sociala fragor och miljo-
konsekvensbeskrivning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Inom fastigheten Stavsnés 1:880 bedriver Stavsnds macken AB verksamhet med bensinstation, butik
med livsmedel, battillbehér mm samt forsaljning av batmotorer och fyrhjulingar. Foretaget bedriver
aven varvsverksamhet med service och underhall av batar och motorer. Intilliggande markomraden
anvands for varvsverksamheten. Det vattenomrade som angransar till fastigheten har under lang tid
anvants som bréansleponton. Varmdd hamnar och Stavsnas macken AB ska traffa avtal om anlagg-
ningsarrende samt inrattande om gemensamhetsanlédggning. Syftet ar att reglera det samutnyttjande
med mera som kravs mellan parterna vad avser gemensamma kommunikationsytor samt att reglera
tillgang till bryggplatser i enlighet med det avtal som traffades mellan Varmdo kommun och Texaco
Oil AB 1987. Avtalen bor traffas innan detaljplanen antas, bland annat for att sédkerstélla inrattandet av
den gemensamhetsanlédggning som planen medger. Alternativt kan detta behdva sakerstéllas genom
fastighetsindelningsbestammelse.

Inom fastigheten Stavsnas 1:873 finns en byggnad som delvis ar beldgen pa mark som kommunen
ager rétt att 16sa in, da den enligt planforslaget utgor allman platsmark. Inlésen av denna mark forut-
satter en rivning eller ombyggnad av befintlig byggnad. Planférslaget medger ocksa en utékad bygg-
ratt. Fastighetsagaren tillsammans med Varmdo hamnar avser att utveckla ett nytt resecenter pa plat-
sen. Innan planen antas ska Varmdo kommun tréffa avtal avseende genomférandet av detaljplanen
med &dgaren till Stavsnas 1:873.
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Inom fastighet Stavsnés 1:861 finns en parkering och byggnad for fritidshus. Byggnaden har byggts
om och till i omgangar. Befintlig byggnad pa fastigheten Stavsnas 1:861 ska finnas kvar och vara en
del av det centrala verksamhetsomradet. Huset kan byggas ut pa gavlarna med volymer som néra an-
sluter till den befintliga byggnaden. Fastigheten foreslas nagot utvidgad for att kunna inrymma en om-
bygad parkeringsanléaggning. | plankartan anges handel och kontor med anvéndningsbestammelse HK.

Konsekvenser for intilliggande fastigheter

Fastighet Stavsnas 1:87 ar beldgen pa Alfiskarholmen ca 400 meter sydost om Stavsnas Vinterhamn.
Planforslaget kan leda till viss paverkan pa fastighet Stavsnas 1:87. De delar som kan berdra fastig-
heten &r buller, vattenkvalité och paverkan genom att bryggomradet utkas. VVad galler buller har en
bullerutredning gjorts. Berakningarna for industribuller visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran
hamnverksamhet uppfylls under dagtid, kvallar och helger vid fasad pé befintliga och planerade bosta-
der for samtliga driftfall. Aven nattetid beréknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande
bebyggelse och befintlig, eftersom verksamhet ej forekommer i hamnen fére 06:00, med undantag for
enstaka taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvarde vid fasader under dagtid samt under
kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvarde eftersom hamnverksamhet ej fore-
kommer mellan dessa tider. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga planerade
och befintliga bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga fasader
inom fastighet Stavsnas 1:87. Atgarder som gors rérande vattenkvalité och dagvatten bedéms kunna
bidra till en forbattring av vattenkvalitén utanfor sakdgarens fastighet (se Planbeskrivning om milj6-
kvalitetsnormer och dagvatten). Enligt det PM som tagits fram vad géller uppgrumling och stranderos-
ion till foljd av foreslagen marina/bryggomréade bedéms inte Alfiskarholmen beréras av detta. Paver-
kan vid muddring ska hanteras genom att eventuell muddring utfors pa ett sadant satt att spridning av
fororeningar inte sker. Tillvagagangssatt och forsiktighetsatgarder kommer regleras. Planer finns pa att
sanera samt 6vertacka delar av vattenomradet dar féroreningar finns. Den framtida marinan foreslas
vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg. Stavsnas vinterhamn har redan idag en betydande roll som
regional replipunkt for skargardstrafiken.

Fastigheterna Stavsnas 1:45 och Stavsnas 1:422 angransar till planomradet i vaster. Planférslaget leder
inte till nagon forandring for dessa fastigheter. For byggnader inom fastigheterna sa uppfylls riktvardet
vid bostadsfasader. En ny lokalgata som allman plats med kommunalt huvudmannaskap kommer att
angransa mot fastighet Stavsnas 1:422, vilket da ger en mojlighet for fastighetsagaren att anvanda
denna gata.

De konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet, marksamfallighet och fiskelott framgar av
texten och tabellen under rubriken Fastighetskonsekvenser.
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Karl Von Schmalensee, planarkitekt
Madeleine Persson, exploateringsingenjor
Patrik Stenberg, samhallsplanerare
Andreas Dahlberg, trafikingenjor

Viveca Jansson, kommunekolog

Anna Enberg, landskapsarkitekt

Mona Berkevall, dagvatteningenjor
Anna Sandahl, VA-ingenjor

Radgivande konsult

Mats Akerblad, planarkitekt (Akerblads Arkitektkontor AB)
Gunilla Stalfelt, exploateringsfragor fr o m jan 2016 (Torkel Oste fastighetskonsulter)
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