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Kommunstyrelsens planutskott

Granskning av detaljplan for del av Torsby 1:177, Varmdd
kommun

Forslag till beslut

1. Samréadsredogérelsen godkinns.
2. Granskningshandlingarna godkénns.
3. Detaljplanen stills ut for granskning.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning
Detaljplanen syftar till att planldgga Torsby 1:177 for bostadséindamal. Omradet &r en
fore detta handelstradgard med ett befintligt bostadshus.

Detaljplanen stélldes ut pa samrad i december 2015 - januari 2016 och efter inkomna
synpunkter frdn sakégare med flera, har planforslaget reviderats under varen 2016.

Planomradet inom réd linje
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Bakgrund

Exploatdren inkom den 23 juni 2011 med ans6kan om planléggning for bostadséndamal
for Torsby 1:177. Enligt beslut frin samhéllsplaneringsnimnden den 15 november 2011
har samhillsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att uppritta start-PM och g ut pa samrad
om detaljplaneforslag for bostadsbebyggelse pa fastigheten Torsby 1:177.

Soldngens fastighets AB #r dgare till fastigheten Torsby 1:177. Delar av fastigheten var
tidigare del i detaljplanearbetet for angrédnsande detaljplaneomrade Torsby 1:249 m.fl.
T2, dp 184, men utgick ur planomrédet infor utstillningen med hidnvisning till att léns-
styrelsen stillde krav pd att buller- och riskanalys skulle utforas.

Enligt kommunens dversiktsplan ska Hemmesta utvecklas med blandade boendeformer
och bebyggelse lokaliserat sa att mojligheterna att gé eller cykla dkar. Ny bostadsbebyg-
gelse ska lokaliseras nira utbyggd samhéllsservice med mdjligheter till kollektivtrafik,
vattenforsorjning och avlopp. I anslutning till Torsby 1:177 finns ging- och cykelvig
(GC-viig), busshéllplats och kommunalt vatten och avlopp ér draget i angrinsande de-
taljplaneomréde T2.

Arendebeskrivning

Under tiden 1 december 2015 till 11 januari 2016 har planen varit ute pa samrdd. Under
samréadstiden inkom nio sakiigare och myndigheter med yttranden. Planansokan omfat-
tade forslag till bostider med radhus, parhus och/eller kedjehus. Planprocessen har re-
sulterat i ett detaljplaneforslag med parhus, radhus med tillhorande gemensamhetslokal
och soprum.

Foljande synpunkter fran samrédet har foranlett revideringar och kompletteringar av de-
taljplaneforslaget

e Revidering av tillkommande bebyggelse for anpassning till omradets
landskapsbild.

e Omrédet kommer anslutas till det kommunala VS-niitet.

e P3 fastigheten finns vissa markfororeningar frén tidigare verksamhet som
handelstridgard. Fastigheten ska darfor saneras innan omradet bebyggs med
bostéder.

o En bullerutredning har gjorts och genom anpassningar av bebyggelse med
bostadsrum vinda bort frin vig klaras satta bullerrekommendationer. Vid
uppforande av vall sinks bullernivderna ytterligare och kommer till storsta del
att ligga under riktvarden.

o Fastigheten ligger vid vig 274 som ér sekundér transportled for farligt gods.
Enligt riskutredningen é&r risken att olycka kommer att ske utmed
végstriackningen mycket 1dg, men vissa riskreducerande atgérder kréivs enligt
utredningen. Planbestimmelser for att sdkra manniskors sékerhet har inforts.

Fér dndringar efter samréd, se bifogad samradsredogorelse.

Bedomning
Ny bebyggelse pa fastighet Torsby 1:177 har provats inom detaljplanearbetet. Efter att
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ha behandlat inkomna synpunkter och reviderat planhandlingarna bedéms detaljplanen
kunna stéllas ut for granskning

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten dgs av Soldngens fastighets AB. Framtagandet av detaljplanen finansieras
genom plankostnadsavtal. Kostnaden for genomféranden, t.ex. utbyggnad av vig pa
kvartersmark, forbattringsatgirder av busshallplats och sdkrare véganslutning till
planomradet fran vag 274 aligger fastighetsdgaren.

Planomradet ligger i direkt anslutning till detaljplan dp 184. Planomradet kommer att bli
en del av befintlig vigforening med enskilt huvudmannaskap inom omradet.

Konsekvenser for miljon

Bullerutredning, riskanalys, markundersokning av fororeningar och dagvattenutredning
har genomforts inom ramen for detaljplanearbetet. Funktion och gestaltning av bebyg-
gelsen har belysts i planarbetet. Dagvattnet ska hanteras sa att pdverkan pé recipienten
Hemmestatrask inte 6kar och enligt dagvattenutredningen kan detta uppfyllas om be-
gransningar i hardgjorda markytor.

Fororeningar inom omradet kommer att saneras innan omradet bebyggs. Detta innebér
en miljoforbattring. Vid bebyggelsens utformning ska hinsyn tas till vig 274 som ér se-
kundér omledningsvég for farligt gods och anpassningar ska goras for att klara rekom-
mendationer for omgivningsbuller vid bostéader.

Konsekvenser for medborgarna

Behovet av bostdder i omradet kring Hemmesta bedéms vara stort. Manga befintliga
bostéder ar relativt stora och inom denna detaljplan planeras parhus och radhus. Genom
tillkomst av dessa bostdder bedoms medborgare som soker en boendeform mindre dn
fristdende villa kunna fa ett alternativ. Aktuellt forslag till detaljplan bedéms ge goda
forutsdttningar for bostadsindamal genom nérhet till Hemmesta centrum, kollektivtrafik
och mojlighet till kommunal vatten- och spillvattenanslutning.

Konsekvenser for barn

Genomforandet av planen kan ge méjlighet for barnfamiljer att bo i ett omrade dér
moijligheter till lek, nérhet till forskola, skola och natur.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Plankarta Bildggs

2 Planbeskrivning Bildggs

3 Samrddsredogorelse Bildggs

4  Fastighetsforteckning Bildggs ej

5  Dagvattenutredning Bildggs ej

6  Riskutredning Bildggs ej

7 Miljoteknisk markundersékning Bildggs ej

8  Bullerutredning Bildggs ej

9  Behovsbedémning Bilaggs ej
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Beslut om start-PM och samrad.

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef



