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m VARMDO KOMMUN 2016-05-25

Handlaggare Diarienummer
Sten Hammar 2016KS/0150
Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked for Fagelvik 1:93 och 1:94 (tidigare Fagelvik
1:25)

Forslag till beslut

1. Sokanden ges i besked att kommunen &r beredd préva bostadsbebyggelse pa
fastigheten Fagelvik 1:94 i en detaljplaneprocess.

2. Awvgift for planbesked &r 17 760 kr enligt taxa for planbesked 2016. Faktura for
avgiften skickas separat.

3. Plankostnadsavtal tecknas med sékanden.

Detaljplanen bedéms bli antagen senast under fjiarde kvartalet 2019.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Ingard Vatten och Avlopp AB har genom Lars Strémberg anskt om planbesked for att
upphéva delar av en detaljplan pa Ingard. Anstkan avség tidigare Fagelvik 1:25 m.fl.
fastigheter. Ansokan har den 19 maj 2016 éndrats till att endast omfatta Fagelvik 1:93
och 1:94. Fastigheterna #r idag planlagda som parkmark. Arendet har initierats for att
fastigheter inom parkomradet ska kunna bebyggas och bidra till en storre utbyggnad av
vatten och avlopp i omradet.

Den norra fastigheten Fagelvik 1:93 omfattas av strandskydd och bor dirfor inte
bebyggas.

Den sodra fastigheten Fagelvik 1:94 ligger ldngre fran strandlinjen och bedéms inte ha
nagot storre naturvirde eller rekreationsvérde. Storre delen av fastigheten bedéms dérfor
vara mojlig att bebygga efter en planiindring.

Bakgrund

Fagelvik 1:93 och 1:94, liksom de flesta av fastigheterna i VA-foreningen (gula omradet
i figur 3) ligger inom detaljplan fr Fagelvik 1:2 (bp 33) faststilld 1951. Omradet ingér
inte i ndgot PFO-omrade och kommunens 6versiktsplan anger inte nigon kommunal
VA-utbyggnad fore 2030.
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Arendet har initierats av sokanden for att de tva fastigheterna inom det planlagda
parkomradet ska kunna bebyggas och bidra till en storre utbyggnad av vatten och avlopp
for totalt ca 120 fastigheter varav ca 100 dr bebyggda idag. Tekniska nimnden kommer
efter sommaren 2016 att préva en separat ansdkan om VA-anslutning for hela omradet.
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Figur 1. Ansékan om att inom det med rétt markerade omradet upphdva park-
dndamdlet i planen. Det sodra, storre parkomradet har utgdtt ur ansokan.

Figur 2. Flygbild dver fastigheterna Fagelvik 1:93, 1:94 m fI.
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Det storre utredningsomradet f6r VA bed6ms inte komma att planliggas under
overskadlig tid. Det innebér att de ansdkningar om delningar eller bebyggelse pa
obebyggda fastigheterna i omradet som kan komma in far prévas fastighet for fastighet
som strandskydds-, bygglovs- eller fastighetsbildningsdrenden. Detta giller sérskilt
inom bla markering i fig. 3 nedan. Négra av dessa fastigheter har arealer kring 10 000
m2 och kan senare bli foremal for ansokningar om delning.

Arendebeskrivning

VA-forening

Fastighetsigarna i det planlagda omradet (bp33) har bildat en ekonomisk forening,
Ingard-Fagelviks VA-forening, for att bygga ett eget VA-nit. Ingard Vatten och Avlopp
AB avser ocksa att genomfora en stérre VA-utbyggnad delvis utanfor planomradet i
samarbete med VA-foreningen for att senare ansluta hela den nya anliggningen till
kommunens VA-nit.
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Figur 3. Kartan visar en ansokan till Tekniska ndmnden om att ansluta det gula omradet
till kommunens VA-nat. Arende om upphdvande av detaljplan dr markerat med rétt.
Blatt omrade ar inte planlagt.

Strandskydd och naturvidrden

Ansdkan om planbesked berdr ett planlagt parkomrade diér strandskydd 100 meter
aterintrdder vid planldggning (se rod markering i fig. 4). Inget sirskilt skal i
strandskyddslagstiftningen finns for att bevilja strandskyddsdispens och bygga inom den
obebyggda fastigheten nidrmast vattnet.
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Figur 4. Karta strandskydd.

Réd figur visar omrade dér strandskydd 100 meter dterintrdder om planen upphdvs
eller éindras enligt ansékan. Bla linje visar strandskydd 300 meter kring Bjorntrdsket.

Detaljplanearbetet planeras att paborjas fjarde kvartalet 2018 och beddms bli antagen
fjarde kvartalet 2019

Bedomning

Med stdd av dversiktsplanen och planerad planldggning av olika fritidshusomréden
(PFO-omraden) bedoms att det storre utredningsomrédet for VA-foreningen inte
kommer att planldggas som ett PFO-omréade.

Den norra fastigheten Fagelvik 1:93 omfattas av strandskydd. Fastigheten beddms ocksa
ha betydelse som en gemensam, dppen parkyta for de boende i omradet. Gillande
detaljplan bor ddrmed inte upphévas och fastigheten inte bebyggas.

Den sédra fastigheten ligger ca 100-150 meter fran strandlinjen och berdrs endast till
mindre del av strandskyddet. Fastigheten é&r till stérre delen bevuxen med skog och
beddms inte ha ndgot storre naturvirde eller rekreationsvirde. Storre delen av
fastigheten bedoms vara mdjlig att bebygga efter en plandndring.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet om upphiivande av detaljplan for parkomradet har initierats av sokanden for att
fastigheterna inom parkomradet ska kunna bebyggas och bidra till en storre utbyggnad
av vatten och avlopp i omradet. De bertrda fastigheterna kommer vid ett avslag inte
kunna bidra till kostnaderna for VA-utbyggnaden.
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Forutsdttningarna for VA-utbyggnaden:

En anslutningspunkt kan upprittas vid Fagelvik.

Utbyggnad bekostas av exploatdren.

Exploatdren betalar avgifter for VA enligt kommunens taxa.

Avtal traffas med exploatdren om utbyggnaden av VA inom och fram till omradet.
Avtalet ska dven innefatta frdgan om drift och underhéllsansvar.
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Konsekvenser for miljon

Flertalet av fastighetsdgama i Fagelviksomréadet har fatt foreldgganden av kommunen att
forbattra eller bygga nya avloppsanldggningar. Om fastigheterna i omradet kan anslutas
till kommunens VA-nit kan paverkan pa miljé och grundvatten i omradet minskas
betydligt.

Konsekvenser for medborgarna
Parkomradet Fagelvik 1:93 och 1:94 minskas till hdlften om Fagelvik 1:94 bebyggs.

Konsekvenser for barn
Arendet medfor inga direkta konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Biliggs ej
1.  Ansdkan om planbesked for Fégelvik 1:25 Bildggs
2. Ansdkan om anslutning till VA-nitet pa Ingard Bildggs
3.  Kompletterande ansdkan om planbesked (e-post) Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Ingar6-Fagelviks samfillighetsforening

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Sambhallsutvecklingschef
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