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VARMDO KOMMUN 2016-05-25 BYGG.2015.6156

Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se
08-570 483 95
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SUND 1:1: Anstkan om forhandsbesked for uppférande
av 4 st enbostadshus infor forestdende styckning

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Bygglov inte kan pariknas

2. Faststilla foreslagen avgift till 16 915 kronor for hittills nedlagd tid.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Faktura pé avgiften
oversdnds separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Oversiktskarta, inkommen 2015-12-11.
Situationsplan, inkommen 2016-02-10.

Viarmdo Kommuns dversiktsplan 2012-2030.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av 4 st enbostadshus i tva
vaningar pd ca 190 kvm byggnadsarea (BY A) varav 380 kvm bruttoarea (BTA)
och 4 st tillhorande komplementbyggnader, 4 st carports med tillhérande
kallforrad pa totalt ca 38 kvm BY A, 1 en vaning. Utanfor foreslagna tomter
foreslds dven en gemensam driftsbyggnad pé ca 30 kvm BY A. Foreslagen atgérd
ligger utanfor ett omrade med detaljplan, pd mark som idag &r jordbruksmark,
som &r av nationellt intresse.

De foreslagna nya fastigheterna ér ténkta att bli tre st pad 1 450 kvm, respektive
en st pd 1 700 kvm.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av
bebyggelse. Ansokan om fastighetsbildning provas av lantmiterimyndigheten i

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.

Besok pé fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan dé foreslagen
atgdrd ligger utanfor ett omrade med detaljplan.

Agare till fastigheten Sund 1:15 (1/1) och Sund 1:16 (1/1) har inte svarat pa
grannyttrandet.

Yttrande har kommit in frdn miljdenheten som bedomer att farskvatten och
avloppslosning gar att ordna pé fastigheten.

Remiss om ny utfart har skickats till Trafikverket som svarat:

"Trafikverket har granskat handlingarna i drendet géllande forhandsbesked for
nybyggnad av fyra enfamiljshus utom detaljplan lings allmén vdg 673 som
Trafikverket dr vighéllare for.Pa strackan &r hastighetsbegriansningen satt till 70
km/h och ett arsgenomsnitts dygn passerar hir knappt 800 fordon (ADT).
Trafikverket ska frimja en utveckling som inte dkar bilberoendet utan ser helst att
ny bebyggelse tillkommer i redan utbyggda omraden si att befintlig kollektiv-
trafik, cykel och gangstrik kan nyttjas pd ett bra sitt. Utanfor planlagt omrade
tillampar Trafikverket Véglagens § 47 om 12 m bebyggelsefritt omrade. Enligt
bifogad situationsplan klaras detta avstand. Trafikverket har ddrmed inget att
invdnda mot att forhandsbesked och bygglov ges men enligt 39 § viglagen
erfordras vighéllningsmyndighetens tillstdnd for ny anslutning eller foréndring av
befintlig anslutning till allmén vig. S6kande méaste ansdka om en ny eller
fordndrad anslutning. Ansdkan om tillstdnd for anslutning till allmén vdg maste
goras i1 en separat ansokan"

Yttrande har kommit in frdn kommunekolog pdSamhéllsbyggnadsavdelningen:
"Angéende forhandsbesked pa Sund 1:1 dér fastighetsdgaren avser att stycka
fastigheten och bygga hur pd produktiv jordbruksmark.

Hade omrédet tagits med i pagaende detaljplan (hamnomréde norr om
akermarken) hade bedomningen att bygga pa dkermark varit densamma som vid
bygglov, d4 bedomningen sker utifrdn samma lagstiftning. Bedomningen hade
dven varit att bebyggelse pa stor del av produktiv dkermark har en betydande
miljopdverkan och krav pé att denna paverkan ska belysas i
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och eventuella krav pa
kompensationsatgarder.

Beddmningen &r:

Jordbruksmarken inom omrédet har enligt Lansstyrelsens dkermarksgradering klass 4,
det vill sdga mark med 10% hogre normskdrdar an medeltal for ldnet. Jordbruksmark
ar en naturresurs, som om den hanteras pé ritt sétt, har potential att leverera livsmedel
och andra produkter under lang tid. Jordbruksmark dr dirmed inte enbart av intresse
ur ett nutida produktionsperspektiv utan dven ur ett langsiktigt perspektiv sé att
brukningsbar mark med bibehallen bordighet finns tillgénglig dven for kommande
generationer.
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Jord- och skogsbruk ir av nationell betydelse. Enligt MB 3:4 far brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Enligt plan- och bygglagen ska en avvégning mellan olika intressen goras for att
kunna uppna héllbar samhéllsutveckling. Planldggande och byggande ska inte bara ta
sin utgangspunkt i behoven fran dagens ménniskor utan ocksé viga in behoven for
kommande generationer. Att sékerstilla platser for matproduktion ir en viktig fraga
for framtiden.

Dessutom &r akermark en del av kulturmiljon samt naturmiljon. Manga djur- och
vixtarter dr knutna till jordbrukslandskapet. Att minimera andelen &kermark i
kommunen kan pé lang sikt fa konsekvenser for biologisk méngfald, 6ppna landskap
och for upplevelsevérden."

Kommunicering

Forslag till tjdnsteskrivelsen har kommunicerats med sokande som kommit in med
yttrande géllande bland annat att:

Sokande dr femte generation dgare och brukare av Sund och Norrdva. Den
riksintressanta kulturmiljé som han &r satt att forvalta ar alltsa uppbyggd och
skapad av hans familj. De brukar sjélva dkermarken sa gott det gar och forsoker
hélla den gamla idag olénsamma jordbruksmarken 6ppen genom vallodling,
fdrbete och med golfanldggningen. Att forvalta detta kulturarv ses som en viktig
livsuppgift och nagot som de vill forsoka fora vidare till sina barn som redan nu
ar involverade 1 verksamhet. Men det ar inte létt att ekonomiskt klara detta ansvar.
Underhall av gamla hus och uppritthallande av dker kostar pengar. Det utdkade
strandskyddet gor det ndst intill omdjligt att utveckla nya verksamheter inom
exempelvis besoksnédringen. Den har en bra och siker utfart mot Kalvsviksvigen,
har ca 50 m till busshéllplats, ligger ca 80 m frén eltransformator f6r dragning av
el. Marken lampar sig for gemensam VA-anldggning och ligger ej inom
strandskyddat omrdde. Relativ nérhet till Boda by, Kalvsvik, Kyrkskolan och
dagis i Angsvik. Den lilla bit av kern, ca 4000 m2, av Rifsdgirde, som tomterna
ar forlagda pa dr den ur jordbrukssynpunkt sdmsta biten av akern. Den har en
sandig jord som sillan ger mer &n halv skord.

Bemotande av kommuniceringen:
Skrivelsen som sdkanden inkommit med foranleder ingen annan bedémning fran
bygg- och miljdavdelningen &n den som foreslas.

e Bland annat star det pd sida 83 i1 dversiktsplanen att bebyggelse inte ska
lokaliseras till viardefull jordbruksmark och att produktiv jordbruksmark &r
en resurstillgdng som méste tryggas.

o Aktuellt omradet dr utpekat pa Lansstyrelsens Webbdatabas (WebbGIS),
som visar att §kermarksgraderingen ligger pa 10% hogre normskord én
medelforhallandet i ldnet, vilket far anses betraktas som brukningsvérd
jordbruksmark i den mening som avses i 3 kap. 4 § MB.
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Underlag fér bedémning
Fastigheten ligger utanfor planlagt omréade.

Fastigheten har en yta om totalt 4 445 230 kvm.
Fastigheten ligger utanfor VA-vattenverksomride, enskild VA-anldggning krévs.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 14, Varmdo kyrka-Siggesta-Vésby.

Bakgrund

Ansokan om forhandsbesked for uppforande av fyra enbostadshus pa fyra nya
fastigheter beviljades 2013-05-14, strax séder om Kalvsviksvigen, med BMHN
62 och det 1 beslutet star det bland annat att foreslagen bebyggelse édr det enda
omrade som har forutséttningar att bebyggas enligt gillande villkor.

Ansokan om strandskyddsdispens for samma atgérd beviljades ocksa 2013-05-14
med BMHN 60. Lansstyrelsen 6verprovade drendet om strandskyddsdispensen
och upphévde senare det beslutet. Sokande 6verklagade Lansstyrelsens beslut till
mark- och miljddomstolen som vidholl Léansstyrelsens beslut med bland annat
foljande bedomning.

"Fastigheten berors i sin helhet av riksintressen enligt 4 kap. 2 och
4 §§ miljobalken for de natur- och kulturvdrden som finns i omrédet.

Liksom lansstyrelsen bedomer mark- och miljddomstolen att Storsveds camping
inte medfor att det omrade som dispensen avser dr vil avskilt frdn omridet
ndrmast strandlinjen. De befintliga servicebyggnaderna, campingfordonen,
campingvagnarna m.m. inom campingen bedéms inte ha ndgon avskiljande effekt
eftersom deras hemfridszon dr begridnsad. Den allemansréttsliga tillgdngligheten
till stranden genom campingomridet bedoms vara relativt hog och begrinsas inte
heller av ndgon inhdgnad runt omradet. Den 1 och for sig ganska branta sluttning
fran platsen for dispensen ner mot campingen paverkar inte beddmningen
eftersom naturliga fenomen inte kan utgora dispensgrund. Forhdllandena pd plats
medfor alltsd att det inte foreligger sdrskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta
stycket 2 miljobalken (MB) for dispens. Vid den intresseavvigning som ska ske
finner mark- och miljddomstolen att Christoffer Nathansons enskilda intresse av
att fa utfora sokt exploateringsatgird fér sta tillbaka till formén for de starka
allménna intressena som finns 1 omradet och som strandskyddet avser att skydda."

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

I'1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med hdnsyn av enskilda
ménniskors frihet frimja en samhéllsutveckling med jimlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och 1dngsiktigt hallbar livsmiljo for ménniskorna
1 dagens samhille och kommande generationer.

Genom 2 kap 1 § PBL foreskrivs att det vid provningen av fragor enligt PBL ska
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hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Av 2 kap 2 § PBL framgér bland annat att mark ska anvéndas for det eller de
dndamal, for vilket omrédet dr mest lampat med hénsyn till beskaffenhet och lidge
samt foreliggande behov.

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som ar ldmpad
for andamélet med hinsyn till bland annat de boendes hélsa, geologiska
forhallanden och mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt
annan samhéllsservice.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pd den avsedda
marken pa ett sitt som &r lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushédllning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. nirmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda dtgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just ér att fa till stdnd en enkel provning i ett tidigt lige av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhands-besked &r ldampliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278).

Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgérden uppfyller de
allménna intressen om t.ex. lamplig markanvdndning som kommer till uttryck i 2
kap. PBL.

Om kulturmiljdomrade 14 star bland annat att endast ett fital avstyckningar har
gjorts frdn Sunds och Siggestas dgor under 1900-talet. Eftersom jorden brukas
dnnu 1 dag medfor detta att kulturlandskapsstrukturen forblivit nastintill
ofordndrad sedan slutet av 1800- och borjan av 1900-talet. Forvisso har
rationaliseringar av jordbruksdriften lett till att en del mindre akrar lagts ned, men
1 stor utstrackning finns hir ett for skdrgérden typiskt sprickdalslandskap med hog
uppodlingsgrad och med inslag av stérre mer sammanhéngande odlingsytor.

Ett fortsatt jordbruk &r en viktig forutséttning for att det dven i framtiden ska
vara mojligt att behdlla, forsta och uppleva stora delar av kulturlandskapet star det
1 oversiktsplanen 2012-2030 pé sidan 74.

Ansokan avser fyra st huvudbyggnader pa aktuell del av fastigheten som &r
foreslagen pd en storre sammanhéngande jordbruksmark, dar den tdnkta
lokaliseringen tar jordbruksmark i1 ansprik. Enligt 6versiktsplanen 2012-2030 pa
sidan 83, stdr det att hushallning med naturresurser &r ett sitt att n en 1dngsiktig
héllbar utveckling och att produktiv jordbruksmark dr en resurs som méste
tryggas. Vidare stdr det dven att storre sammanhidngande jordbruksmarker inte ska
exploateras. Enligt Lansstyrelsens Webbdatabas (WebbGIS) {for jordbruksblock, dr

5(8)



BYGG.2015.6156

aktuell mark klassad som virdefull jordbruksmark med normskord pa 10 % 6ver
medelforhallandet i lanet.

I3 kap 4 § miljobalken (MB 3:4) som ir i fokus for drendet finns den del av
paragrafen som kopplar mot jordbruk och lyder. Jord- och skogsbruk &r av
nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprék for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett frdn allmén synpunkt
tillfredsstdllande séitt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmark &r en naturresurs, som om den hanteras pa ritt sitt, har potential
att leverera livsmedel och andra produkter under lng tid, enligt plan- och
bygglagen ska en avvigning mellan olika intressen goras for att kunna uppna
héllbar samhaéllsutveckling. Planldggande och byggande ska inte bara ta sin
utgéngspunkt i behoven fran dagens ménniskor utan ocksé véga in behoven for
kommande generationer. Att sdkerstélla platser for matproduktion &r en viktig
fraga for framtiden. Dessutom &r dkermark en del av kulturmiljon samt
naturmiljon. Ménga djur- och vixtarter dr knutna till jordbrukslandskapet.

Fastigheten ar beldgen i ett omrdde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
byggritter inom omradet méste provas i detaljplan for att omradet innehaller ett
flertal storleksmaéssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §

PBL.

Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i gidllande planer
kan komma 1 frga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta fall &r det inte
fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststilld detaljplan,

Foreslagen atgdrd bedoms med hénvisning till de 1 forhdllandevis smé
tomtstorlekarna och den trafikutveckling som kan ske vid en prejudicerande
verkan vara oldmplig, bygg och miljéavdelningens bedomning &r att
mdjligheterna att medge en bebyggelseutveckling i omrddet bor studeras i
detaljplan. Dé kan en helhetsutredning goras kring bland annat jordbruk,
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo, tillgang till farskvatten,
dagvattenhantering, mdjligheterna att hantera av avfall och annan service.

Ett positivt forhandsbesked i detta drende skulle kunna fa till f6ljd nya liknande
drenden, och som konsekvens fastighetsdelningar och fortdtning som skulle kunna
innebdra en oldmplig bebyggelseutveckling med svarigheter att tillgodose kraven
pa bland annat service i 2 kap 5 § PBL.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvigning mellan allmdnna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner bygg- och
miljoavdelningen att tillrdckliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked
for foreslagen byggnation pé fastigheten Sund 1:1 har framkommit 1

drendet.

Hastigheten pd Kalvsvedsvigen dr satt till max 70 km/h och tillstdnd krévs av
Trafikverket for att fa gora en utfart fran fastigheten dér foreslagen placering ér
lokaliserad. En dversiktlig bedomning har gjorts angdende pdverkan av
trafikbuller. Bedomning av situationen i nuldget &r att det inte finns risk for att
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trafikbuller kan orsaka en olidgenhet.
Foreslagen plats dr beldgen pd Norra Varmdolandet, som ér utpekat i
oversiktsplanen, pa sidan 130, som ett omrddet som kan inte bor fortitas genom

avstyckningar.

Bygglov kan dérfor inte pardknas.

Stod for beslut

Besluten idr fattade med stdd av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandldggare

Sandlista

Rek+MB
Annan part (fastighetségare, arrendator)
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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DE 4 TOMTERNA AR TANKTA ATT PLACERAS |
SKOGSBRYNET SOM LIGGER BELAGET NORR OM
KALVSVIKSVAGEN RESP. SGDER OM
SMABATSHAMNEN | STORA RAFSEVIK.
TOMTERNA VETTER MOT AKERMARKEN |
VASTER. TOMTPLACERINGAR HAR STYRTS AV
DE GIVNA NATURLIGA FORUTSATTNINGARNA
SASOM LJUSFORHALL ANDEN OCH UTBLICKAR.

Y \
GEMENSAM VATTEN OCH AVLOPPSANLAGGNING
7 KOMMER ATT BETJANA TOMTERNA.

o \ GRUNDVATTENUTREDNING AR UTFORD OCH
4 BIFOGAS.

\ _/\/\
/ s \“\\.‘ HUVUDBYGGNADER FORESLAS VARA
\ PLACERADE MIN 6 M FRAN TOMTGRANS

BOSTADSHUS :
BYGGNADSAREA FORESLAS BLI MAXIMALT 190
\ KVM, 2 PLAN
\ FRISTAENDE CARPORT:

2016062=16 // z
/\j/ VARMDO OMMUN BESKRIVNING
Bygg- och miljskontoret
AVSTYCKNING AV TOMTMARK
2[]]5 -02- 1 u FASTIGHETEN SUND 1:1, VARMDG KOMMUN
——— TOTAL YTA TOMTMARK OCH SERVITUT:
o e e Diarienr CA 9000 KVM

BYGGNADSAREA 28 KVM
N SAMT TILLHORANDE KALLFRD OM CA 10 KVM

‘/ ODLINGSMARK f (
, - 4 /LEk/

[ ODLING /
“///\’\\ 2
’ G /

REVIDERING
D.NR. 2015.6156

BET i ANT Il ANDRINGEN AVSER i DATUM i SIGN

FORHANDSBESKED

SUND 1:1
coast

ARKITEKTKONTOR
Ringvagen 141 116 61 Stockhoim
tel 08-31 56 00 e-post info@coastark.se

UPPDRAG NR RITAD AV l HANDLAGGARE

C:\coast\Prajekt\YES\Sund 1-1\A070. dwg Famil jen

DATUM T'ANSVARIG .
2016-02-05 A. ORTNAS

AVSTYCKNING TOMTMARK
SUND 11, VARMDO KOMMUN

SITUATIONSPLAN

SKALA NUMMER BET

1:1000/A3 | A305:01

PLO: 2016-02-05 11:11

LAGER:



2013-06-04

REF:

14

\

AKERMARK

SKOGSMARK

./-

e TALVSVIKSY hoe o (g 5
INFILTRATIONS-
BADD SERVITUT
GEMEATSAH
SERVITUT DRIFTS-
BYGGNAD

O o
BORRHAL

—

SKOGSMARK

SKOGSMARK

STORS. ¥ DSFJARDEN

BESKRIVNING

AVSTYCKNING AV TOMTMARK
FASTIGHETEN SUND 1:1, VARMDG KOMMUN

TOTAL YTA TOMTMARK OCH SERVITUT:
CA 10700 KVM

DE 4 TOMTERNA AR TANKTA ATT PLACERAS |
BAKKANT AV DEN KORTA BERGRYGGEN SOM
LIGGER BELAGEN NORR OM STORSVEDS
CAMPING RESP. SODER OM KALVSVIKSVAGEN.
TOMTERNA VETTER MOT AKERMARKEN | NORR
MEN KOMMER ATT FA SJOGLIMT AT SODER DEL
AV ARET.

TOMTSTORLEKAR HAR STYRTS AV DE GIVNA
NATURLIGA FORUTSATTNINGARNA SASOM

TERRANG, LJUSFORHALLANDEN OCH
UTBLICKAR.

BYGGNADSVOLYMER FORESLAS VARA
PLACERADE MIN 6 M FRAN TOMTGRANS
OCH HA EN LAGMALD FRAMTONING.

GEMENSAM VATTEN OCH AVLOPPSANLAGGNING
KOMMER ATT BETJANA TOMTERNA.

GRUNDVATTENUTREDNING AR UTFGORD OCH
BIFOGAS.

BOSTADSHUS :

BYGGNADSAREA FORESLAS BLI MAXIMALT 190
KVM, 2 PLAN

FRISTAENDE CARPORT:

BYGGNADSAREA 28 KVM
SAMT TILLHIRANDE KALLFRD OM CA 10 KVM

VARMDO KOMMUN
Bygg- och miljékontoret ———

2012 -07-12

HOR

ORIENTERINGSBILD

| | 1 1
BT | ANT | ANDRINGEN AVSER ‘ [oarum | sion

FORHANDSBESKED

SUND 1:1
coast

ARKITEKTKONTOR
Ringvégen 141 116 61 Stockholm
tel 08-31 56 00 =-post info@coastark.se

UPPDRAG NR | RITAD AV I HANDLAGGARE

DATUM TANSVARG
2012-06-28  A. ORTNAS
AVSTYCKNING TOMTER
SUND 11, VAR4DO KOMMUN

SITUATIONSPLAN

SKALA NUMMER TBeT

1:1000/A3 | A305-01

LAGER:




2013-06-04

15

SERVITUT

INFILTRATIONSBADD

BORRHAL
O 9

1950 | 1500
VM| KVM

BESKRIVNING

™ —— ~ - a— o —

SERVITUT

g

o tee

2013

Tillhdr beslut num

VARMDO KOMMUN
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsﬁ@d_eﬂ_

AVSTYCKNING AV TOMTMARK
FASTIGHETEN SUND 11, VARMDO KOMMUN

TOTAL YTA TOMTMARK OCH SERVITUT:
CA 10700 KVM

DE 4 TOMTERNA AR TANKTA ATT PLACERAS |
BAKKANT AV DEN KORTA BERGRYGGEN SOM
LIGGER BELAGEN NORR OM STORSVEDS
CAMPING RESP. SODER OM KALVSVIKSVAGEN.
TOMTERNA VETTER MOT AKERMARKEN | NORR
MEN KOMMER ATT FA SJOGLIMT AT SGDER DEL
AV ARET.

TOMTSTORLEKAR HAR STYRTS AV DE GIVNA

NATURLIGA FORUTSATTNINGARNA SASOM

TERRANG, LJUSFORHALLANDEN OCH
UTBLICKAR.

BYGGNADSVOLYMER FORESLAS VARA
PLACERADE MIN 6 M FRAN TOMTGRANS
OCH HA EN LAGMALD FRAMTONING.

GEMENSAM VATTEN OCH AVLOPPSANLAGGNING
KOMMER ATT BETJANA TOMTERNA.
GRUNDVATTENUTREDNING AR UTFORD OCH
BIFOGAS.

BOSTADSHUS :

BYGGNADSAREA FORESLAS BLI MAXIMALT 190
KVM, 2 PLAN

FRISTAENDE CARPORT:

BYGGNADSAREA 28 KVM
SAMT TILLHORANDE KALLFRD OM CA 10 KVM

VAFIMD(") K
0O
09- och mdekM‘nMrot

02 07-12 -

EETiANTilNDRINGEN AVSER F iDATUM i SIGN
g, FORHANDSBESKED
-05- 14 —
i SUND 1:1
H’[F A
v : coast
Avvikelse frdn némndens beslut far inte géras. S ksl

e

UPPDRAG NR l RITAD AV l HANDLAGGARE

ey AQ
o DATUM T ANSVARIG .
\"’\_/ 2012-06-25 A, ORTNAS

tel 08-31 56 00 e-post info@coastark.se

AV

SUND 1:1, VARMDO KOMMUN

SITUATIONSPLAN

STYCKNING TOMTER

e — |1400/A3

NUMMER I BET

A305:02
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Peter Leeb

Fran: Camilla Johanssonl
Skickat: den 5 februari 2016 12:23
Till: Peter Leeb

Amne: VB: Grundvatten, Sund 1:1
Hej Peter,

Se svar nedan,
Det verkar som att det inte ar skaligt att krdva provpumpning.

Vanliga halsningar

Camilla Johansson

Miljdinspektor

Bygg- och miljéavdelningen

Sektorn for samhallsbyggnad och tillvaxt

Varmdo Kommun
Skogsbovagen 9-11
134 81 Gustavsberg
Tel: 08-570 481 96
www.varmdo.se

Fran: Gustaf Lillieskold Sj66 [mailto:gustaf@svenskekologi.se]
Skickat: den 5 februari 2016 08:46

Till: Camilla Johanssonl1 <Camilla.Johanssonl@varmdo.se>
Amne: Grundvatten, Sund 1:1

Hej Camillal

Jag har réknat pa de 4 fastigheterna som planeras pa Sund 1:1.

Kruxet ar att de ligger i direkt anslutning till de 2 bostadsfastigheter som planeras pa Sund 1:15, sa dven dessa maste

tas med i berdkningen.

Ut6ver detta kommer marinaverksamheten att vilja borra en brunn till kontor/verkstad mm. Denna kan jag dock
inte ta med i budgeten, da verksamheter inte ar inkluderade i grundvattenmodellen. Ddremot ar det bra att veta om
att verksamheten har en paverkan pa grundvattentillgdngen, dven om det inte gar att siaga hur stor.

Sa, baserat pa totalt 6 planerade bostdder inom avrinningsomradet kommer det teoretiska hallbara uttaget for varje
fastighet att bli ca 1570 I/dygn (da har jag raknat pa permanentboende). Utdver detta tillkommer marinan, vilket bor

tas med som en férsiktighetsmarginal.

Totalt satt ser det ju dnda ut att kunna finnas gott om vatten, dven om man aldrig kan garantera vad de specifika

brunnarna sedan ger.

Hoppas detta racker for dig!



Mvh

/Gustaf

Gustaf Lillieskold Sj6o
Fil. Dr. Biologi
gustaf@svenskekologi.se
070-482 2953

Svensk Ekologikonsult AB
www.svenskekologi.se
Skallgangsbacken 4

163 54 Spanga
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Till Virmdé kommun.
Arende Sund 1:1 Forhandsbesked 4 st enbostadshus.

Dnr BYGG.2015.6156
Inlaga till bygg-,milj6- och hédlsokskyddsnimnden

Jag har tagit del av Bygglovshandldggare Peter Leebs beslut att infor namnden
foresla avslag p& min ansékan om férhandsbesked om bygglov av 4 tomter p3
min fastighet Sund 1:1. Och vill till nAmnden féra min talan mot Peter Leebs
beslut genom att ge en fylligare bakgrundsbeskrivning av drendet.

Jag tror att det fér Kommunen, fér Virmdébor och besdkare verkligen finns ett
varde i att det inom vissa kulturellt och landskapsmassigt vardefulla omraden
finns en koppling bakat i historien och en kontinuitet. Som jag skrivit i min
bilaga till min ansékan &r jag femte generation dgare och brukare av Sund och
Norrava. Det innebér att mina forfader i dver 150 3r funnits pa garden. Den
riksintressanta kulturmiljé som jag ar satt att forvalta ar allts3 uppbyggd och
skapad av min familj. Detta giller savil gardsmiljéo med mangardsbyggnad,
ekonomihus, torp och sommarvillor som byggdes kring forra sekelskiftet likval
som jord och skogsbrukslandskapet.

Jag brukar sjdlv akermarken s3 gott det gar och forseker halla den gamla idag
olénsamma jordbruksmarken éppen genom vallodling, farbete och med var
golfanldggning. Ar 2007 fick vi till och med Kommunens skénhetspris for detta
arbete, dd med hinvisning till hur vil vi anpassat var golfbana och 6vrig
verksambhet till det gamla jordbrukslandskapet.

Att forvalta detta kulturarv ser jag som en viktig livsuppgift och ndgot jag vill
forsdka fora vidare till mina barn som redan nu involverat sig i var verksamhet.
Men det &r inte Itt att ekonomiskt klara detta ansvar. Underhall av gamla hus
och upprétthallande av dkerhivd kostar pengar. Bara som ett exempel kan
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namnas att vi nu ska g igenom alla gardens avloppsanlidggningar, en
miljoninvestering som inte blir |4tt att forranta. Vi har nyligen ocks3 genomfort
ett generationsskifte vilket alltid medfér en 6kad ekonomisk press pa garden.

Det utékade strandskyddet r ocksa en utmaning att tackla. Det innebdr att det
idag for oss &r nast intill omdjligt att utveckla nya verksamheter inom
exempelvis beséksnaringen. Sunds produktion har alltid varit anpassad till
narheten till Stockholm. Nir mina forfider kom hit, var jord och skog centralt,
produktion av energi i form av havre och ved huvudnéringar. Vid férra
sekelskiftet bérjade Stockholmare uppskatta skargdrden. Min farfar byggde da
sommarnojen i form av villor och upprustning av torp. Min far fortsatte detta
arbete, anlade bland annat en bathamn och en campingplats. Jag har fortsatt i
samma spar dd jag 1993 éppnade Norravas golfbana. Jag &r tacksam att mina
forfader varit forutseende i att bygga upp den infrastruktur for ett rorligt
friluftsliv som strandskyddet sdgs ska varna. Utan denna infrastruktur runt om i
skargarden och langs vara sjdar skulle en mycket mindre del av allminheten
kunna nyttja naturens virden. Det utvidgade strandskyddet &r idag en hamsko
for oss och fér manga andra mindre familjeféretagare runt om i landet och j sin
forldngning till tveksam gagn for allmanheten.

Som jag skrivit i min ansékan sékte jag 2012 bygglov fér fyra tomter séder om
Kalvsviksvagen ca 50 m séder om den plats jag nu séker . Vi, Carina Molin och
jag trodde att den platsen inte omfattades av strandskydd utifrdan Kommunens
oversiktsplan men den korrelerade tyvarr inte med Lédnsstyrelsens karta. Jag
sokte och fick ett positivt férhandsbesked av en da modig nimnd men trots
overklagande till hégsta instans ingen strandskyddsdispens av Lansstyrelsen.
Detta trots att tomterna Iag 6ver 200 meter fran strand och att Storsveds
Camping med fasta byggnader och 80 husvagnsplatser ligger mellan tomter och
strand. Jag har svart att se rimlighet i detta beslut. Det kan ndmnas i
sammanhanget att davarande handldggare, Dana Costa nir det upptacktes att
min tomtplats trots allt 13g inom strandskyddet uppmanade mig att istallet
flytta tomterna norr om Kalvsviksvagen, vilket jag alltsd nu gor.
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Den plats jag nu valt med omsorg och soker ett férhandsbesked om bygglov att
fran Sund 1:1 avstycka och bebygga 4 tomter ligger ca 50 m frin den plats jag
ar 2013 genom beslut BMHN 62, Dnr 2012 / 2358 fick ett positivt
férhandsbesked och strandskyddsdispens som Lansstyrelsen sedan
Overklagade.

Den har en bra och siker utfart mot Kalvsviksvagen, har ca 50 m till
busshallplats, ligger ca 80 m fran eltransformator for dragning av el. Marken
lampar sig fér gemensam VA-anlaggning och ligger ej inom strandskyddat
omrade. Relativ nirhet till Boda by, Kalvsvik, Kyrkskolan och dagis i Angsvik.
Platsen kan erbjuda ett attraktivt boende med utsikt 6ver landskapet, nirhet
till strand, batplats kommunikationer mm.

Bygglovshandlaggare Peter Leeb fores|ar namnden ett avslag p& min ansokan,
da framst med anledning om virnandet av kulturmiljé och dkermark. Det ar I4tt
att gora om man da bortser fran konsekvensen att det dr jag som brukar
akermarken och bevarar landskapsbilden. Om man mot bakgrund av det jag
skrivit ovan inte ger mig en rimlig ekonomisk méjlighet att fortsitta att varda
och underhalla garden kan det 5 mycket stérre konsekvenser.

Darfor vidjar jag att nimndens ledaméter i sitt beslut viger in om det finns
nagot varde i det sitt som gardarna Sund och Norrava skéts idag.

Att i det korta perspektivet genom ett beslut neka mig ritten att férsoka f3
loss kapital till vard och utveckling av Sund och Norriva genom avstyckning
av fyra tomter innebir en 6kat pressad ekonomi fér mig och i sin forlangning
minskad majlighet till underhall av var kulturmiljo.

Den lilla bit av dkern, ca 4000 m2, av Réfsogarde, som jag valt att forlagga
tomterna pa ar den ur jordbrukssynpunkt simsta biten av 3kern. Den har en
sandig jord som sillan ger mer an haly skérd. Om denna bit inte nu blir
tomtmark kommer jag att ta den ur jordbruksproduktion och istillet troligen
plantera gran dar.

I den regionala bostadsbristens tid borde varje tillskott av bostader vara av
godo.
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Jag vadjar till bygg-, miljé- och halsoskyddsndmnden att bifalla min ans6kan om
férhandsbesked om bygglov f6r fyra tomter med hus, drende BYGG.2015.6156.

Jag forutsatter att namnden innan beslut, delges min ansékan i sin helhet med
bilagor och korrespondens mellan mig och Peter Leeb.

Sund 17/5 2016

Vanligen

QY

Christoffer Nathanson
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Peter Leeb

Fran: Paula Ronnbéack

Skickat: den 11 februari 2016 20:54
Till: Peter Leeb

Amne: Sund 1:1

Hej Peter

Nedan lite info om jordbruksmark. Koppla gédrna jordbruket med kulturmiljo i din tjansteskrivelse. Omradet ingar i
kommunalt kulturmiljomrade.

Kulturmiljoer med hoga
varden

[ en tid med snabba forindringar i bebyggelsen

dr det sdrskilt viktigt att skydda virdefulla kul-
turmilioer. Kommunens kulturbistoriska identitet
ska utvecklas och ses som en resurs for framtiden.
Med miinga nya kommueunvdnare dr det extra vik-
tigt att kunna avlkisa bygdens historia for att skapa
forankring och kinsla for den nya hembygden. Det
bdsta sdttet att vidmakthdlla en kulturmilio dr att
den far leva och brukas, men med hinsyn till dess
spectella virden. Ett fortsatt jordbruk dr en viktig
forutsdtining for att det dven i framtiden ska vara
mofligt att bebdlla, forstd och uppleva stora delar
av kulturlandskapet.

Oversiktsplan sidan 74.

Naturresurshushallning

Hushdllning med naturresurser dar ett satt att nd
en ldngsiktigt hillbar utveckling. Den strategiskt
viktigaste resursen for Varmda dr tillgdngen pd
grundvatten. Produktiv jordbruksmark, omrdden
som kan anvindas for lokal energiproduktion och
bergmassor for sambillsbyggande dr andra resurs-
tillgdngar som mdste tryggas.

Rekommendationer
» Bebyggelse lokaliseras inte till virdefull jord-
bruks- och skogsmark.
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Inom kommunen finns ett fatal jordbruk. Produk-
tionen har stor betydelse for landskapsbilden.

Oversiktsplan sidan 83

Lansstyrelsen redovisar jordbruksmark i sin webbkarta. |Aktue” plats |

http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Stockholm/Planeringsunderlag/

Markera planeringsunderlag 2 och 6ppnalistan, markera jordbruk



petlee
Bildtext
Aktuell plats
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) Teckenforklaring

Jordbruksblock 2013

LstAB Akermarksgradering (1976)

. Klass 5 - 20% hogre normskérdar an medlet

. Klass 4 - 10% hogre normskérdar an medlet

Klass 3 - Medelforhallande i lanet

. Klass 2 - 10% lagre normskoérdar an medlet

. Klass 1 - 20% lagre normskérdar an medlet

3.2 Lagrummet 3 kap 4 § miljobalken

3
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Av bestammelserna i miljobalken &r det skrivningen i 3 kap 4 8 (MB 3:4) som &r i
fokus foér denna utredning. Den del av paragrafen som kopplar mot jordbruk lyder
som foljer:

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller

anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga

samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Det ar 2 kap 2 8 plan- och bygglagen som anger att bestdmmelserna om
hushallning med mark och vattenomraden i miljobalkens tredje och fjarde kapitel
ska tillampas vid planldggning och beslut av en kommuns markanvandning.
Darfor ska denna paragraf (MB 3:4) anvéandas i arenden dar jordbruksmark star i
fokus for att exploateras. 1 6versiktsplaner, detaljplaner, lov och foérhandsbesked
ska kommunerna alltsa i de fallen fora ett resonemang kring den brukningsvarda
jordbruksmarkens kvalitet, huruvida det exploaterande intresset verkligen ar ett
vasentligt samhallsintresse, samt redogora for varfor forutsattningarna att ta annan
mark i ansprak inte &r tillfredsstallande.

http://www2.jordbruksverket.se/webdav/files/SIV/trycksaker/Pdf rapporter/ral3_35.pdf
sidan 23

3.4 Plan- och bygglagen

Plan- och bygglagens syfte framgar av dess forsta paragraf som lyder:

| denna lag finns bestdmmelser om planldggning av mark och vatten och om
byggande. Bestammelserna syftar till att, med hénsyn till den enskilda
maéanniskans frihet, framja en samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for

manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

Plan- och bygglagen ska alltsa styra mot en hallbar samhallsutveckling dar
medborgarna ska ha insyn i och majlighet att paverka planlaggningen. Lagen
inrymmer ett behov av avvédgningar mellan olika intressen, allménna och enskilda.
En avvagning kan till exempel gélla prioriteringen mellan de bada allmanna
intressena byggande av bostader och odling pa jordbruksmark.

| forarbetena till plan- och bygglagen ndmns sarskilt att planldggning och
byggande inte bara ska ta sin utgangspunkt i behoven fran dagens manniskor utan
ocksa vaga in behoven fran kommande generationer. Langsiktiga behov ska da

vaga tyngre an kortsiktiga intressenze.
26 Proposition 1985/86:1, sid 460

http://www2.jordbruksverket.se/webdav/files/SIV/trycksaker/Pdf rapporter/ral3_35.pdf
sidan 27

Paula Ronnbéck

Samhallsplanerare

Plan- och exploateringsenheten

Sektorn for samhallsbyggnad och tillvaxt

Varmdo kommun
Skogsbovagen 9-11

13481 Gustavsberg

Tel direkt: 08-570 483 10
paula.ronnback@varmdo.se
varmdo.se





