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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden &verldmnar forvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen om forslag till detaljplan for del av
fastigheten Kymmendo 3 m fl i Farsta strand.

2. Omedelbar justering.

Lena Rabe Pér Dahlqvist
tillférordnad stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for
ett bostadshus med nio vaningar och ett 40-tal 1dgenheter vid
Brunskogsbacken 1 Farsta strand. Dérutdver inryms en forskola
med fyra avdelningar i husets tvé nedersta véningar. For att
mojliggdra byggnationen rivs en affarsldnga fran 1960-talet.

Forvaltningen ar positiv till forslaget. Farsta strands gamla
centrum har fort en tynande tillvaro under manga ar. Ny
bebyggelse befolkar omradet och dkar tryggheten. Behovet av
forskolor &r stort i Farsta strand varfor en verksamhet med fyra
avdelningar dr vilkommen.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi i samrad med avdelningen for forskola och fritid.

Bakgrund

Exploateringsndmnden anvisade den 2 juni 2014 mark inom
fastigheterna Kymmendo 3 och Farsta 2:1 till AB
Familjebostéder. Forslaget inneholl ett fem vaningar hogt hus
med cirka 28 lagenheter och en forskola i1 bottenplan. Underhand
har forslaget fordndrats och hdjden pa huset har dkat och antalet
foreslagna lagenheter har blivit fler.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget for yttrande
senast den 26 augusti.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanen syftar till att komplettera Farsta strand med 3542
nya bostdder genom att uppfora ett nytt bostadshus med nio
vaningar samt vind pa platsen for befintlig centrumbyggnad. Det
finns ett stort behov av forskoleplatser och en ny forskola med
fyra avdelningar och tillagningskok foreslés i byggnadens tva
nedersta viningar.

Enligt stadens 6versiktsplan — Promenadstaden — géller att
kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska
prioriteras och att ett effektivt markutnyttjande ofta ar att
ateranvinda redan exploaterad mark for nya dandamal.

Omradet ingdr 1 program for Tyngdpunkt Farsta. Ambitionen med
utvecklingen i tyngdpunktsomrédet &r att skapa en blandad
stadsbebyggelse. Genom att placera kommersiella lokaler eller
forskolor i bottenvaningar skapas en mer levande och berikande
stadsmiljo.

Forutsittningar

Ytan som tas 1 ansprik dr mestadels hardgjord och utgdrs av
parkering och stenlagda gingytor, forutom ytan som upptas av
befintlig byggnad. Omkring 325 kvadratmeter av markytan inom
planomrddet &r idag allmén platsmark for parkdndamal.

Planomradet dr beldget pa en hojd och avrinning sker
huvudsakligen mot sydost, mot Magelungen. Troligtvis leds
dagvattnet till Magelungen utan rening, frdgan ska undersokas
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vidare under planarbetet. Mojligheten till lokalt omhéndertagande
av allt dagvatten far anses vara begrinsad dé& planomradet &r
belédget pa berg.

Planomradet rymmer idag en lag centrumbyggnad i en véning
som uppfordes 1961. Centrumet miste sin funktion nér Farsta
strands nya centrum byggdes vid tunnelbanan pa 1980-talet.

Langs Brunskogsbacken ligger fyra vaningar hoga lamellhus och
langs Ullerudsbacken ligger ett band av punkthus om 11-12
vaningar. Mellan lamellhusen och punkthusen ligger parken
Regnbégen dér det finns stora lekytor.

Cirka 200 meter fran planomradet finns Magelungsskolan som
har klasser fran forskoleklass till rskurs sex. Vid torget intill
fastigheten finns en restaurang och en frisorsalong. Vid Farsta
strands tunnelbanestation finns gatukdk samt mat-, video- och
servicebutiker. Till tunnelbanestationen ar det cirka 250 meter
frén planomradet. Farsta strands pendeltdgsstation finns pé
ungefdr 350 meters avstand.

Néaromradet ar kuperat och tillgdngligheten till planomradet har
brister da ndrmaste gangvig frin pendeltag- och
tunnelbanestationer lutar kraftigt och en del av strickan bestar av
trappor. Dock har en hiss byggts pa senare tid intill trapporna
vilket gjort att tillgdngligheten till fots har 6kat.

Planforslag

Husets volym pdminner i dess hoga del om befintliga punkthus
langs med Ullerudsbacken i hojd, bredd och djup. Den laga delen
paminner om centrumbyggnaden pd andra sidan torget.

Andamalet for de tvéa nedersta vaningarna i husets hoga del
foreslas vara forskola men diar medges dven bostads- och
centrumidndamal. Byggnaden beréknas innehalla mellan 35 och
42 lagenheter 1 storlekarna ett till fyra rum och kok.

Den storsta delen av fastighetens obebyggda yta foreslas fungera
som gard for forskolan. Gardens yta dr cirka 806 kvadratmeter.
Fyra avdelningar forskola innebér 72 barn vilket ger friyta om
drygt 11 kvadratmeter per barn. I soder och vister gar gdrden
fram till tomtgrins och befintlig gingvig. Gardsytan planeras i
tvd nivaer pd grund av att marken sluttar.
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D4 gardens yta dr begriansad och forskolan behdver sa stor friyta
som mojligt planeras ingen gard for bostadshyresgésterna. De far
istdllet balkonger samt kan anvinda garden nar
forskoleverksamheten ar stidngd.

Det nya huset ger ett nytt innehall pa platsen och liv till torget.
Lagenheterna och forskolan ger besokare till torget varje dag.
Bostdderna har sin entré mot torget och forskolans verksamhet
blir synlig fran torget genom generdsa fonsterpartier.

Fasaden pa de tvd nedersta vianingarna ska utforas i tegel for att
behalla centrumtorgets karaktér. Balkonger far kraga ut max 1,9
meter frin fasadliv. Det dr viktigt att balkongerna &r mdblerbara
dé ingen sirskild bostadsgard skapas med forslaget.

Hushéllssopor sldngs i sopkassuner for maskinell himtning. De
placeras pa forgardsmark mot Brunskogsbacken.
Atervinningsrum anordnas alternativt samordnas med
intilliggande fastigheters miljostugor. Rakt Gver torget finns en
storre tvittstuga som kommer att goras tillgdnglig for de nya
lagenheterna.

For att garden som planeras tillhora forskolan ska omfatta en
tillfredsstédllande yta for lek och utevistelse regleras cirka 325
kvadratmeter parkmark och tas 1 ansprik for kvartersmark.

Cykelparkering med 118 platser foreslds ordnas i cykelstéll
placerade i cykelrum pa entréplan och i kidllare. Ytterligare
cykelplatser anordnas pa forgdrdsmarken mot Brunskogsbacken.

Ligesbaserat parkeringstal® for bil har i enlighet med stadens
riktlinjer bedomts till 0,48 platser per ldgenhet. Parkering for
bostdderna foreslas huvudsakligen skapas genom att effektivisera
och utdka markparkering inom Familjebostédders intilliggande
fastigheter lings Brunskogsbacken. Parkeringsplats for
rorelsenedsatta ges yta pa forgardsmark mot Brunskogsbacken.

! Lagesbaserat parkeringstal innebér att faktorer som avstand till
kollektivtrafik, avstand till city, tillgang till lokal service och lediga
garageplatser pa tomtmark i omréadet avgor inom vilken del av spannet 0,3-0,6
som parkeringstalet per l1agenhet ska ligga.
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Forslaget innebér att en grasbevuxen yta om cirka 220
kvadratmeter tas i ansprék till forskolegard. Inga sérskilda
naturvérden finns.

For att den karakteristiska upplevelsen av ett centrum fran 1960-
talet ska tas tillvara gestaltas foreslagen byggnad i sé stor
utstrackning som mdjligt med hénsyn till befintligt centrumhus
pa andra sidan torget. Samtidigt ska den nya byggnaden upplevas
som ett modernt inslag i omradet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradmote holls i caféet pd Farsta bibliotek den 21 juni och
ungefar ett 15-tal personer deltog pa moétet. Narboende hade
bland annat synpunkter pd husets h6jd och pé hur parkering av
bilar kommer att 16sas.

Forvaltningen ser positivt pa att det byggs ett nytt bostadshus
inklusive en forskola pé torget vid Brunskogsbacken i Farsta
strand. Butiksldngan som nu finns pa platsen har under ménga ar
antingen haft tomma lokaler eller haft verksamheter med
begriansade oppettider. Bostdder och forskola for med sig nagot
nytt och positivt till det idag dystra torget.

Bostadshuset

Nér omradet markanvisades 2014 foreslogs ett lagre hus med
farre lagenheter dn det forslag som presenteras 1
samradsmaterialet. Forvaltningen har forstaelse for att grannar
reagerar pa att husets vaningsantal har dkat frén fem till nio.
Samtidigt dr det ett battre markutnyttjande med ett dkat antal
bostider och ett hogre hus. Rivning av befintlig centrumbyggnad
och uppforande av ett bostadshus med forskola kommer att gora
miljon runt torget béttre. Det dr dock vasentligt att husets hojd
inte overstiger hojden pa hoghusen pa Ullerudsbacken.

Utformningen av huset &r inte optimal och bor studeras vidare.
Framfor allt giller det hur balkongerna gestaltas. En utkragning
av balkonger upp till 1,9 meter frén fasad i tre viderstreck
kommer att ge huset en alltfor stor volym som inte tillfor nagot
positivt till omrédet. Balkonger som inte till ndgon del ér
indragna 1 sjdlva byggnadsvolymen &r ocksa ofta mindre
attraktiva for boende da de blir utsatta for insyn, viader och vind.
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Det ér en god ambition att ligenheterna forses med generdsa
balkonger eftersom bostadsgérden bara dr tillgdnglig nér
forskolan &r stingd. Forvaltningen tycker att uppférande av ett
flerbostadshus utan gérd kan accepteras da det finns ett
gronomrade for bade barn och vuxna utanfér knuten.

Forskola

I Farsta strand foreligger det ett stort behov av forskoleplatser.
Omradet ar kuperat och det dr svart att hitta ytor som kan rymma
forskola och tillhdrande vistelseyta. Forvaltningen anser att det &r
ett bra ldge som foreslds for en forskola med fyra avdelningar.
Det dr goda forutséttningar for utevistelse. Forskolans gérd ar
enligt riktlinjer for vistelseyta utomhus alltfor liten men det
kompenseras av den nyrenoverade lekparken Regnbagen som
ligger 1 ndra anslutning till férskolan.

Forvaltningen dr mén om att forskolan far ett tillagningskok da
det ur ett miljoperspektiv, och dven pedagogiskt, tydliggdr vikten
av vad det dr for mat som serveras.

Forvaltningen har inte ndgot emot att del av parkmark tas 1
ansprak till forskolegérd. Diaremot anser vi att staketet ska flyttas
in ndgon meter fran parkvégen sd att en grasyta ndrmast
gangvigen ldmnas kvar. Det blir béttre och trevligare bade for
forskolans verksamhet och for de som gér eller cyklar genom
parken.

Farhagor om att forskoleverksamheten skulle vara storande for
boende i angrinsande lamellhus framfordes pd samradsmotet.
Forvaltningen har mycket svart att instimma i den oron. Barnen
kommer givetvis att vara ute pa garden men det dr endast dagtid
och kan inte ses som en stdrande verksamhet.

Det ar utmaérkt att detaljplanen gors flexibel sa att olika
verksamheter mojliggdrs i forskolans lokaler om behoven dndras
over tid.

Parkering, tillginglighet och avfall

Familjebostédder ar fastighetsagare till flertalet hus i omradet.
Parkeringsplatser gir ddrmed att ordna genom att utdka antalet
platser pd befintliga parkeringar i nirheten. Det 4r en utmarkt
16sning enligt forvaltningen.
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Parkeringstalet dr 0,48 bilplatser per ldgenhet vilket bor vara
tillrackligt. Tunnelbana, pendeltdg och tillging till ett antal
busslinjer finns pa ett kort gangavstand fran Brunskogsbacken.

Antalet platser for cykelparkering inomhus ordnas med god
marginal varfor forvaring av cyklar bor bli problemfritt.

Underjordiska behallare for hushallsavfall placeras pa
forgardsmarken ut mot Brunskogsbacken. Kéllsortering 16ses
med ett miljorum pa kort avstdnd fran bostadsentrén.
Tillgdngligheten for avfallshantering av olika slag syns vara
mycket god 1 forslaget.

Det ndmns att det finns risk for fororeningar i marken da det
tidigare har legat en grafisk industri pé platsen. Forvaltningen
forutsitter att eventuella fororeningar utreds under planarbetets

ging.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnidmndens forslag till detaljplan {or del av
fastigheten Kymmendo 3 m fl i Farsta strand



