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Sammanfattning

En av Stockholms stads stora utmaningar idag dr att kombinera
behoven av nya bostidder med att sékerstélla tillgdngen till mark for
olika typer av verksamheter. Staden behover dérfor en tydlig policy
for hur stadens aterstaende renodlade foretagsomraden ska
utvecklas.

Arendet Strategisk inriktning for foretagsomrdden ersétter Riktlinjer
for foretagsomrdden, som antogs av kommunfullmiktige 2008 och
som listade stadens ddvarande foretagsomraden och angav en
mdjlig utveckling for dessa. D& omvérlden forandrats och
utvecklats och nya prognoser visar pa nya behov, inledde
Stockholm Business Region arbetet med att tillsammans med
berorda forvaltningar uppdatera det tidigare dokumentet.
Dokumentet dr en konkretisering av Oversiktsplanen, och ska
anvindas som ett planeringsunderlag vid stadsutveckling och
planering i eller i anslutning till stadens foretagsomréaden.

Forvaltningen dr positiv till att det finns tydliga strategier for hur
staden ska arbeta vidare med att mota de identifierade behov i
stadens renodlade foretagsomraden och i den védxande hallbara téta
blandstaden. Detta utifran aspekter som att sikerstilla
samhallsnodviandig verksamhet och miljéaspekter med mera.
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Bakgrund

En remiss om forslag till strategisk inriktning for foretagsomraden i
Stockholms stad har inkommit till stadsdelsndmnden for
besvarande. Remissen skickas ut till berorda ndmnder och bolag i
Stockholms stad samt till ett antal andra berérda andra aktorer i
Stockholm. Yttrandet ska vara kommunstyrelsen tillhanda senast
den 15 september 2016.

Arendet

Strategisk inriktning for foretagsomrdden foreslas ersétta Riktlinjer
for foretagsomrdaden som antogs av kommunfullmiktige 2008 och
som listade stadens davarande foretagsomraden och angav en
mdjlig utveckling for dessa. Stadens befolkning dkar i allt snabbare
takt och stadens bostadsmal ar betydligt hogre 2015 &n 2008
samtidigt som nya planer pa infrastruktur tillkommit, fradmst tio nya
tunnelbanestationer. D4 omvérlden fordndrats och utvecklats och
nya prognoser visar pa nya behov, inledde Stockholm Business
Region Development arbetet med att tillsammans med berérda
forvaltningar uppdatera och utveckla det tidigare dokumentet.

Dokumentet dr en konkretisering av Oversiktsplanen for Stockholm
1 form av en strategisk inriktning, med forhallningssétt som ska
anvindas som ett planeringsunderlag vid stadsutveckling och
planering, i eller 1 anslutning till stadens foretagsomraden.

Andra dokument som denna strategi har att forhélla sig till r andra
stadsovergripande styrdokument sdsom Framkomlighetsstrategin
for Stockholm, En strategisk inriktning for béttre leveranstrafik och
Miljéprogrammet mm.

Utmaningar i den vaxande staden

Bostadsbehov

Stockholm fortsitter att viixa. Ar 2030 kommer Stockholms stads
befolkning att ha 6kat med cirka en fjardedel, till mer &n 1,1
miljoner invanare. For att tillgodose behovet har staden ambitionen
att bygga 40 000 nya bostédder till 2020.

Traditionellt sett har Stockholm stad vuxit i drsringar. Sedan
Stockholms 6versiktsplan 1999, som stipulerade att staden skulle
vixa indt pa redan hdrdgjord mark, har dven foretagsomarden tagits
1 ansprék for bostadsbebyggelse. Antalet renodlade
foretagsomriden 1 staden minskar kontinuerligt vilket frimst beror
pa marknadens tryck pa att utveckla marken med bostédder.
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Kompetens- och servicebehov

Ett av foretagens storsta tillvixthinder &r tillgangen pa kompetens.
Sarskilt for kunskapsintensiva foretag dr detta av stor vikt och
tillgdngen pa hogutbildade personer &r en forutsittning och sérskilt
avseende specialister. Bostads- och kompetensforsorjning hor tatt
ihop eftersom de som studerar och forskar behdver nagonstans att
bo och att ett foretag som vill kunna attrahera talanger maste kunna
erbjuda dem en bostad. Stadens forméga att skapa forutsattningar
for nya generationer att bli anstillningsbara dr ocksa en central
utmaning i foretagens efterfragan pa kompetens.

En annan aspekt pa kompetens ir att tita miljoer, dar personer
ocksé byter arbetsplatser ofta bidrar till spridning av sé kallad tyst
kunskap, en kunskap som ir erfarenhetsbaserad och praktisk som
erhalls genom 6vning och erfarenhet. Téthet i stadsmiljoer 6kar pa
den tysta dverforingen av kunskap genom moéten mellan méanniskor,
foretag, ldrosédten och forskningsmiljoer. For foretag &dr det lika
viktigt att kunna rekrytera lokalt savél som nationellt och
internationellt. For kunskapsintensiva foretag dr nérhet till
universitet och hogskolor intressant séirskilt vad avser
kompetensforsdrjning och mojlighet till samarbete med
forskningsmiljder.

Kompetensforsorjningsaspekten och arbetskraftens behov av
service bidrar bland annat till behovet av blandade stadsmiljéer som
en viktig aspekt for foretags lokalisering. Behov av service kan
handla om nérliggande service, fritids- och kulturutbud,
restaurangupplevelser osv. Det blir dirmed viktigt att planera for en
méngfald i miljon och att sékerstélla att det finns en
funktionsblandning.

Framkomlighetsbehov

En vixande stad kommer att generera mer trafik da stadens invénare
ska ta sig till och frin arbetet, varor ska transporteras och olika
tjanster ska utforas. I stadens Framkomlighetstrategi framgar
behovet av en storre samverkan mellan staden och niringslivet for
att staden béttre ska forsta trafikens villkor i en véxande storstad. I
detta sammanhang ar det viktigt att pdpeka andra aktorers ansvar
som till exempel Trafikverket och SL, 1 samverkan med staden.

Det ar ként att 6kad trangsel skapar en ineffektivitet 1
godstransporterna da restiderna blir ldngre och opalitliga.
Svérigheterna med leveranser och brister 1 tillgang till
kantstensutrymme medfor till exempel att leveransfordon kan
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tvingas till dubbeluppstéllning med konsekvenser for den allménna
framkomligheten.

Behov av regional samverkan

Stockholms stad 4r en del av en vixande region. Behovet av att
kunna samplanera vid kommungranser eller gemensamma
infrastruktursatsningar blir allt storre. Staden bestar av ett antal
funktioner, exempelvis bostidder, skolor, kontor och
verksamhetslokaler, och ska rymmas inom stadsgransen. For
ndrvarande finns ett starkt tryck for nya bostdder eftersom
befolkningsokningen dr historiskt hog vilket skapar efterfragan pé
mark for bostdder. Verksamheter med 1g forddlingsgrad soker ofta
lokalisering med ldagre hyror vilket ofta &r mindre attraktiv mark.
Nir efterfrdgan pa bostdder dr hog okar efterfragan och markvirdet
hdjs. Dessa verksamheter kan da trangas ldngre ut fran regionens
kédrna vilket kan fa negativa effekter pa miljo och kostnader pé
grund av okade transporter och okat infrastrukturbehov i form av
végar.

Prioriteringar blir dérfor nddvandiga nir olika aspekter och
intressen ska vdgas samman, varfor det utifran ett regionalt
perspektiv ér av vikt att identifiera var olika verksamheter bor
lokaliseras.

Varfor behovs foretagsomraden?

Stadens framtida behov av foretagsomraden kommer alltid vara en
aktuell friga for diskussion samtidigt som det dr en stor utmaning
att prognostisera behovet. Det dr dock viktigt att frigan lyfts
kontinuerligt, for att markutnyttjandet hela tiden ska vigas mot
nytta, mot vad den tekniska utvecklingen medger och behovet av
bostédder. Staden bor likvél sdkerstilla att det d&ven framgent finns
tillgang till renodlade foretagsomraden inom stadens grins. Detta
utifran aspekter som att sdkerstilla samhéllsnédvéndig verksamhet
och miljéaspekter med mera. Nedan foljer att antal anledningar till
att foretagsomraden behovs.

Diversifiering

Ska Stockholms stad kunna erbjuda ett diversifierat och rikt
ndringsliv behdver foretagen tydliga spelregler och mojligheten att
kunna driva och expandera sina verksamheter. Olika intressen
kommer alltid std mot varandra och mot den bakgrunden &r det
nddvindigt att staden erbjuder specifika platser for foretagande och
entreprendrer att driva sina verksamheter.
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Storande verksamhet

Vissa verksamheter, exempelvis lager, tillverkningsindustri,
livsmedelsproduktion etc., innebér olika former av
omgivningspaverkan, egenskaper som kan innebdra ndgon form av
storning eller risk i1 verksamhetens direkta nérhet. Verksamheter kan
ocksa ha sérskilda behov vad géller tillgdnglighet till regionens
infrastruktur, behov av att kunna verka hela dygnet eller vara
sarskilt ytkrdvande, egenskaper som inte &r lampliga att
sammanfora med boende- och stadsmiljoer 1 Gvrigt pa grund av
dessa storningar.

Foretagsomraden kan i dessa fall fungera som ett avgriansat omrade,
vanligen med tillhérande skyddsomraden, dir verksamheterna inte i
lika stor utstrdckning behdver anpassa sin verksamhet till krav pé
skydd mot stérningar som krévs 1 nérhet till bostdder. Detta innebér
en viss sidkerhet for verksamheterna att pa ldngre sikt kunna finnas
kvar pa platsen och dven kunna utvecklas.

Skalfordelar

En annan orsak till att en viss typ av verksamhet soker sig till
utpekade foretagsomraden ar foretag som har behov av att befinna
sig 1 s kallade kluster, dvs, vara néra liknande foretag i samma
bransch for att exempelvis kunna dela pé tjanster, lokaler och
underentreprenorer.

Skyddsavstand

I de fall det finns skyddsavstand runt stadens foretagsomraden
innebér de regleringar av hur nira omkringliggande bostdder bor
ligga. Ofta utgors skyddsomradet av gronomriden, spdromréden
eller trafikleder. Vid utveckling av tidigare oexploaterad mark 1
anslutning till verksamhetsomraden &r det viktigt att utreda och
sakerstélla att tillkommande bebyggelse inte paverkas av
néraliggande verksamheter, eller att utvecklingen inte innebér ett
hinder for verksamhetsutveckling inom foretagsomradet.

Olika typer av foretagsomraden
Beroende pa vilken verksamhet som bedrivs finns det behov av
olika typer av foretagsomréden.

Samhallsviktiga verksamheter

Myndigheten for samhéllskydd och beredskap har identifierat
samhaéllsviktiga verksamheter som med storre sannolikhet dn 6vriga
branscher innebédr omfattande miljofarlig verksamhet. Detta innebér
att sddana verksamhetstyper endast 1 viss méan, eller inte alls, kan
blandas med bostader och/eller handel. Detta giller bland annat
anldggningar for energiforsorjning, vattenforsdrjning, handel och
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industri, kommunalteknisk forsorjning, livsmedelsproduktion samt
logistikanldggningar.

Primara verksamheter

De verksamheter som identifierats som en nddvéndig del av en
storstads infrastruktur, dvs. behovs for att staden ska fungera,
bendmns som priméra verksamheter av samma myndighet. Exempel
pa dessa priméra verksamheter dr sophantering, asfaltsverks,
betongindustri, kommunalteknisk yta, masshantering samt gods-
och logistikcenter for samhéllsviktiga varor, frimst livsmededel.

Det finns idag ingen ndrmare beddmning om nddvéndigt yt- eller
mingdbehov av renodlade foretagsomraden for att rymma denna
samhéllsnddvindiga infrastruktur i Stockholms stad. Géllande
oversiktsplan anger att omraden for teknisk forsorjning och
terminalomraden ska vérnas.

Sekundara verksamheter

De typer av verksamheter som stér men som inte dr nddvédndiga for
stadens funktion, for staden som myndighet och eller for dess
medborgare bendmns som sekundira. Exempel pa sadana
verksamheter ar bland annat bilverkstader, hantverkare,
godsterminaler/lager med central avséttning eller smi/medelstora
grossister osv.

I samband med att staden utvecklas och fortétas riskerar dessa
foretag att tringas ldngre och lingre ut frén regionskidrnan genom
att marken stiger i virde genom en okad efterfragan pa bostéder,
vilket kan ge negativa konsekvenser i form av 6kat behov av
transporter av varor och personal. Det dr angeldget att denna typ av
foretag ocksé bereds mdjlighet att finnas néra regionkérnan av
andra skil, ndringslivspolitiska, arbetsmarknadspolitiska eller
utifran miljoaspekter.

Resterande stérande verksamheter

De verksamheter som pé grund av storning maste ligga 1 ett renodlat
foretagsomrade med som staden bedomer inte ingér i stadens
nddvindiga infrastruktur och heller inte behdver ligga inom
kommungrinsen, bendmns som resterande storande verksamheter.
Dessa, ofta ytkrdvande, verksamheter med krav pd 1&g hyra, 6verléts
at marknaden att 16sa pa marknadsmaéssiga villkor. Exempel pa
dessa ar serverhallar, storre grossistlager osv.

Renodlade foretagsomraden

Ett renodlat foretagsomrade &r vad som tidigare bendmndes
industriomrade, dvs. ett omrade som endast medger verksamheter
sasom industri och verksamhet, ar fritt fran bostdder och eller
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handel samt fritt fran kontor, mer 4n de som behovs for
industriverksamhet. For ett renodlat foretagsomrade kriavs en
detaljplan for industriandamal.

Sedan 90-talet har behovet av bostdder vuxit och en del av dessa
omraden 1 attraktiva lagen har tagits 1 ansprak for att bygga
bostider, vilket kommer att vara fallet dven framover.

Kluster

Kluster startar ofta som foretagsnitverk dér det priméra syftet ar att
skapa gemensamma samarbetsomraden eller plattformar utifran att
man kan skapa kostnadsbesparingar sasom inkdpssamverkan,
gemensam profilering eller dra nytta av varandras kunskap.

Blandstad

Den tita, hdllbara blandstaden med kvalitet inrymmer en variation
av arbetsplatser, verksamheter, handel och bostider, liksom i
motsvarande grad utbyggd och vilplanerad infrastruktur (dven
digital), ett rikt kulturutbud och rekreationsomraden. Allt detta
behovs for att skapa attraktivitet. Trygghet okar eftersom fler ror sig
1 blandstaden storre delen av dygnet. Tillgangen till service for bade
boende och forvérvsarbetande ar god eftersom det finns tillrackligt
med kunder fOr att utgora ett starkt kundunderlag. Det ar darfor
Onskvirt att staden planerar in arbetsplatser kopplat till de bostéder
som byggs.

Utveckling av stadens kvarvarande foretagsomraden

Idag finns det 26 foretagsomraden 1 Stockholms stad. For 9 av dessa
har det fattats beslut om att de ska bevaras och forstirkas som
renodlade foretagsomriden i syfte att sékerstélla behovet att tillgdng
pa industrimark for de samhéllsnddvéandiga verksamheter som inte
kan blandas med bostéder.

Energihamnen

Ett av dessa nio omraden, Energihamnen, finns inom Ostermalms
stadsdelsomrade. Energihamnen &r en del av riksintresset
Stockholms hamn, vars huvudsakliga syfte ar att fungera for
brinslemottagning for Virtaverket. Marken dgs av Stockholms stad.
Omradet dr beldget intill Hjorthagen, norr om sddra Virtahamnen
och nas dels via Lidingdvégens avfart Ropsten eller frdn Sodra
Hamnvégen, som i omrddet dvergar i Norra Hamnvégen. Kollektivt
ndr man omradet via tunnelbana eller buss 1 Ropsten, som ligger 1
omrédet norra del.

Pagaende utveckling
Energihamnen &r huvudsakligen planelagd for industriandamal.
Fortum bedriver verksamhet 1 omradet. I linje med Fortums
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omstdllning mot en fossilbranslefri verksamhet moderniseras
Energihamnen med en ny pir och brianslemottagning. I planeringen
ingér ocksa nya brénslelager (cisterner) for bade flytande och fasta
brénslen.

Utover Fortums verksamhet finns ett par bensinmackar, varav en
tillhandahéller biogas, samt en betongstation och en dldre byggnad
som innehaller kontor och handel.

Framtida inriktning

Energihamnen ligger inom Norra Djurgérdsstadens
stadsutvecklingsomrade, dir omfattande fordndringar planeras den
nirmaste tiden. I november 2014 6ppnades Norra Lanken, vilket har
en stor betydelse for tillgdngligheten for omrddet. Sparvig City
planeras att dras genom omradet och Oppna for trafik 2020.

Energihamnen avses bevaras som ett omrade for verksamheter som
inte 4r mgjliga att samlokaliseras med bostdder. Omradet kommer 1
framtiden att i forsta hand rymma funktioner som behovs for
stadens energiforsorjning, men ocksa for stodfunktioner for hamnen
och annan verksamhet som kan dra nytta av det goda
kommunikationsldget. I den man det &r mgjligt kan mer
personintensiv verksamhet, exempelvis kontor, integreras i omradet.
Stora delar av ndromrédet kommer att omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostdder. Denna process ér redan igang.

Loudden

Tio av de 26 foretagsomradena inom Stockholms stad foreslas
utvecklas med bostidder och/eller handel till tit, hallbar blandstad,
och Loudden ir ett av dessa omrdden. Denna utveckling bor ske i
nédra samverkan med befintliga och omgivande verksamheter,
foretagare savél som fastighetsdgare, i form av olika typer av
programarbete i enlighet med detta dokument Strategisk inriktning
for foretagsomraden.

Loudden utgor del av hamnverksamhet inom Norra
Djurgérdsstaden, och omréadet inhyser mestadels cisterner och
bergrum for hantering och lagring av stadens och regionens
petroleumprodukter. Beslut om att anldgga Loudden fattades 1926
och omrédet har vaxt fram succesivt. Marken dgs av staden och via
Stockholms hamnar hyrs anldggningarna ut till sex externa kunder.
Omradet ingar som en del 1 riksintresset Stockholms hamn.
Anldggningen &r anslutet till det nationella jarnvégsnitet via
Virtabanan. Kommunfullméktige fattade 1 borjan av 2000-talet
beslut om att 14gga ned verksamheten pa Loudden till 2019.
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Pagaende utveckling

Oljeverksamheten vid Loudden ska avvecklas, och flytten &r en
regional fraga som inte 16ses enbart av Stockholms Hamnar eller
Stockholms stad. Arbete pagar bland annat genom Stockholms
Hamnar med att identifiera lampliga alternativ for en langsiktig
16sning for regionens oljeforsorjning. Verksamheten vid Loudden
ska vara avvecklad till 2019. Containerterminalen, som ligger 1
anslutning till Loudden, planeras att omlokaliseras till Norvik,
Nyndshamn.

Framtida inriktning

Omradet ingdr som en del i1 stadsutvecklingsomrédet Norra
Djurgérdsstaden. Nar nuvarande verksamhet avvecklats fran
omradet ska en ny stadsdel utvecklas 1 enlighet med stadens
program och planeringsinriktning. En bebyggelseutveckling ska ske
samordnat med den kryssnings- och farjeverksamhet som planeras
vara kvar i Frihamnen. Norra Djurgardsstaden utgor ett av stadens
miljoprofilomréden, och ambitionen &r att utveckla nésta genration
héllbara stadsdelar inom Loudden.

Strategiska inriktningar

Utifran nedanstaende tre strategiska inriktningar ska stadens
ansvariga bolag och forvaltningar arbeta vidare med att méta de
identifierade behov som finns i stadens renodlade foretagsomraden
och den vixande hallbara tita blandstaden.

Strategisk inriktning 1

Inriktning for att kunna gora beddmningar och avvéiganden av
intressen vid utveckling av mark 1 eller 1 anslutning till stadens
foretagsomraden.

I vissa fall dr det strategiskt viktigt for staden att ha tillgéng till
lokaler som snabbt kan tillhandahéllas for olika
samhéllsnddvindiga behov. Staden bor titta ndrmare pd om det
finns andra typer av lokaler som ér strategiskt viktiga att staden
dger. Staden kan som fastighetségare ge tillging till lokaler som kan
anvindas fOr att mota dndrade eller nya behov hos néringslivet 1
Stockholm. Fastighetsnimnden bor utreda mojligheten att bredda
stadens strategiska innehav 1 stadens foretagsomréaden.

Renodlade foretagsomraden, som inte ska blandas med bostader,
har en utvecklingspotential i sina ytterkanter, exempelvis ett
komplement i form av fastigheter med industrilokaler i markplan
och garageportinfart som ldggs lings kanten 1 ett renodlat
foretagsomrade. Dessa 16sningar kan fungera som bullerskydd mot
till exempel bostdder och idrottsmark. Det dr d&ven mojligt att



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2016-340-1.5.1.
Sida 10 (13)

bekldda baksidan av denna typ av linga med exempelvis
lagprishotell, studentbostider osv. Detta for att enklare hitta
ekonomi i projekten och samtidigt som behovet av fler nya
verksamhetslokaler tillgodoses. Tillskott av enklare korttidsbostéder
kan pa sa vis skapas. Detta bor provas 1 stadsbyggnadsprocesser.

Ett kommande mal for den vixande staden skulle kunna vara att
bygga tit, hdllbar blandstad i sd hog utstrackning som mdjligt men
undanta de for staden strategiskt viktiga foretagsomraden som ska
behéllas som renodlade foretagsomraden.

Strategisk inriktning 2

Inriktning for hur staden ska kunna ta fram tydliga och l&ngsiktiga
planer om hur kvarvarande foretagsomraden ska utvecklas. Detta
utvecklas 1 anslutning till uppdatering av 6versiktsplanen.

Det ska finnas en gemensam syn mellan fastighetsdgare, foretagare
och Stockholms stad om att behovet av foretagsomréden i
kommunen kommer att behdvas dven i framtiden. Stockholms stad
bor ta hojd for detta behov 1 det fortsatta arbetet med att komplettera
oversiktsplanen for Stockholm.

Forbattra tillgdngligheten till stadens renodlade foretagsomraden for
verksamheter, kunder, leverantorer och entreprendrer. Stadens
framkomlighetsstrategi bor vara en tydlig del i detta arbete.

Den kommunala servicen i foretagsomradena ska likstéllas med
ovriga staden. Lagre underhéllningsniva riskerar att minska
foretagsomradets attraktivitet vilket i sin tur kan innebéra farre
arbetstillfallen och lagre framtida skatteintdkter. En 6kad samverkan
bor etableras mellan i respektive foretagsomrade sasom samverkan
mellan trafikkontoret och foretagsgruppen for att identifiera och
genom flera omradesspecifika atgarder for att ka attraktivitet och
funktion. Liknande arbetssitt har etablerats mellan fastighetségare
och staden i olika bostadsomraden. Trafikndmnden bor ges i
uppdrag att hitta samverkansformer for 6kad service i
foretagsomriden.

Detaljplaner med flexibla anvindningsbestimmelser dr en mojlighet
for att skapa dynamiska foretagsomraden. En mdjlighet &r att medge
andra, publika verksamheter pa vaning tvé eller hogre eftersom de
ytkrdvande verksamheterna i stort sett endast anvénder
bottenvéningen. Stadsbyggnadsndmnden bor ges 1 uppdrag att
utreda mdjligheten att ta fram flexibla detaljplaner.
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I arbetet med en uppdatering av oversiktsplanen &r det viktigt att
Stockholms stad utreder mojligheten att sékerstélla yta for
renodlade foretagsomraden. Detta for att kunna erhalla plats for
verksamheter som inte ryms i blandstaden.

Det finns olika typer av verksamheter som soker tillfalliga bygglov
och som inte inryms i detaljplan for industri. Det skulle 1 dagens
bygglovsprocess vara onskvirt att ytterligare lyfta fram vad ett
tillfalligt bygglov innebér, dven pa langre sikt. Ofta kontaktas
staden av ett foretag eller fastighetségare som upplever sig ordttvist
behandlade eftersom forléngt tillfélligt bygglov inte kan ges.
Tidsbegrinsade bygglov for forskolor, skolor och annat som
inskrdnker pa foretagens majlighet att utveckla sin verksamhet bor
vara i restriktivt renodlade foretagsomraden.

Vid planering pé regional niva bor hiansyn tas till de
foretagsomriden som ligger vid kommungrinser och till den typ av
infrastruktur som alla kommuner i regionen pé ett eller annat sétt ar
beroende av. Kommunerna i regionen bdr samordna sig, exempelvis
genom att ta fram gemensamma planeringsmetoder.

Strategisk inriktning 3

Inriktning som ska utgdra stod i kommande arbete att besluta var
och hur staden ska sékra mark och lokaler for de
samhéllsnodvindiga storande verksamheter som inte gar att blanda
med bostidder och/ eller handel.

Stockholms stad dger omkring 70 % av marken 1 kommunen. Det
bor utredas hur stadens markinnehav kan forvaltas 1 syfte att framja
den vixande hallbara blandstaden med fokus pa fler bostider samt
néringslivets behov.

Markomraden som utgors av skyddsavstiand runt verksamheter och
foretagsomriden bor anvindas mer effektivt, i synnerhet omkring
de omraden som under en lingre tid ska anvandas som renodlade
foretagsomriden. Bebyggelsen runt dem kan bygga hogre. Kontor,
handel och /eller hotell skulle kunna anvéndas som barriérer.

Planmonopolet mojliggor {for staden att via omradesprogram och
detaljplaner styra och bestimma vad som ska finnas var och pa
vilket sétt ett omréde ska utvecklas.

Slutsatser

Stockholms stad behdver en tydlig policy for hur stadens
aterstdende renodlade foretagsomraden ska utvecklas. Det ér
nodvindigt att stadens arbetar strategiskt for att skapa gynnsamma
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integreringar av foretagsetableringar 1 bostads- och
handelsomraden, d& den blandade stadsbebyggelsen &r en
forutséttning for att Stockholm ska kunna vixa i den takt som nu
sker. Staden bor dven stréva efter att ge forutsittningar for att
kluster ska kunna bildas 1 stadens foretagsomraden.

Stockholm Business region anser att staden maste kunna gora
beddmningar och avviganden av intressen vid utveckling av mark i
eller 1 anslutning till stadens foretagsomraden. Strategisk
markpolitik och det kommunala planmonopolet &r avgorande
verktyg. Det dr dven av vikt att staden kan arbeta fram tydliga och
langsiktiga planer om hur kvarvarande foretagsomraden ska
utvecklas. Det dr dven viktigt att det finns stdd 1 kommande arbete
att besluta var och hur staden ska sékra mark och lokaler for de
samhéllsnddvindiga stérande verksamheter som inte gar att blanda
med bostidder och/eller handel.

Det ar viktigt att identifiera vilka slags samhillsnddvéndiga
verksamheter, som inte gar att blanda med bostidder och/eller
handel, som maéste finnas i en kommun och sedan bereda plats for
dem i ett renodlat foretagsomréde.

Stockholms stad bor dven striva efter att ge forutséttning for att
kluster ska kunna bildas i stadens foretagsomraden. Oavsett om
foretagsomridet ér ett renodlat foretagsomrdde eller en mer
blandstadsliknande milj6, blir det viktigt for Stockholms stad att
tillsammans med akademi och néringsliv samt aktorer pd omradet
fora en diskussion kring hur omradet ska utvecklas. En gemensam
héllning mellan det offentliga, akademi och néringsliv bildar en
grund for utveckling av ovriga faktorer. Stockholms stad ska ta
initiativ till ett sddant arbete vilket sedan succesivt kan tas dver och
biras av foretag pa plats.

Diér integrering av foretagsetableringar dr mojlig 1 bostads- och
handelsomraden bor detta efterstrdvas for att gynna en levande och
blandad bebyggelse. Det giller framst for smaforetag eller
kontorsbaserad verksamhet, men dven for sma, moderna
tillverkningsanldggningar. Manga foretag genererar storningar av
typer som kan ddmpas till rimlig niva genom tekniska l6sningar och
utveckling sé att de kan rymmas inom blandstadens ramar.

Aven om inriktningen bor vara att skapa integrerade miljoer med
bade bostider, verksamheter och upplevelser har manga foretag
speciella behov eller egenskaper som innebér att det inte alltid gar
att samlokalisera med staden 1 6vrigt. Det finns risk att dessa i
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processen trangs ldngre och lingre ut genom att bostdder byggs 1 for
néra anslutning till eller i strategisk viktiga foretagsomraden. Det
finns dven ndringslivspolitiska eller arbetsmarknadspolitiska skil
for en kommun att kunna tillhandahélla tillgénglig, central och/eller
kollektivtrafikndra mark for ett visst foretag.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Inom Ostermalms stadsdelsforvaltning finns idag tva av stadens
kvarvarande foretagsomraden, Energihamnen och Loudden.
Energihamnen &r ett av de omrdden som avses bevaras som ett
omréde for verksamheter som inte &r mojliga att samlokaliseras
med bostidder. Loudden é&r ett av de foretagsomraden som foreslés
utvecklas med bostidder och/eller handel till tit, hallbar blandstad.

Forvaltningen dr positiv till att det finns tydliga riktlinjer for hur
staden ska arbeta med att mota de identifierade behov i stadens
renodlade foretagsomrdden och i den vaxande héllbara téta
blandstaden. Detta &r viktigt for att kunna sikerstélla
samhéllsnddvindig verksamhet. Det dr ocksa viktigt olika
miljoaspekter vigs in och utvirderas vid varje lokalisering av
foretagsomraden.

Bilagor
1. Remissbrev
2. Remiss Strategisk inriktning for foretagsomraden.



