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Sammanfattning

Fastigheterna Riddaren 23 och 25 dr belégna i korsningen mellan
Riddargatan och Grev Turegatan inom kvarteret Riddaren 1
stadsdelen Ostermalm. Hela kvarteret priglas idag av att
bottenvaningar mot gatan innehéller handel och annan utatriktad
verksamhet. Mot Grev Turegatan mdter den aktuella fastigheten
gaturummet med indragen arkad som &r en del av det allménna
gangstraket langs gatan.

Syftet med detaljplanen dr att skapa mojlighet att bygga ut

arkaden mot Grev Turegatan for att tydligare koppla samman
butikerna i1 bottenvaningen med gaturummet och pa sa sitt bidra till
en mer tilltalande och trygg stadsmiljo. Planen syftar ocksa till att
bekrifta befintliga verksamheter. Allmant &ndamal kommer darfor
att dndras sa att kontor, forskola, ldkarmottagningar m.m. ska kunna
bedrivas.

Forvaltningen &r positiv till detaljplanen som ar i linje med
Oversiktsplanen for Stockholm stad och Vision City som pekar ut
strategier fOr att skapa en mer levande och trygg stadskdrna med
blandade verksamheter. Forvaltningen vill dock framhalla att det dr
viktigt att det under byggnationen skapas forutsittning for att
fordldrar och barn pa ett tryggt sitt kan ta sig till och frdn den
forskoleverksamhet som finns inom fastigheten.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslag till detaljplan f6r
fastigheterna Riddaren 23 och 25 i stadsdelen Ostermalm.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 31 augusti 2016.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet att bygga ut

arkaden mot Grev Turegatan for att tydligare koppla samman
butikerna i bottenvaningen med gaturummet och pa sa sitt bidra till
en mer tilltalande och trygg stadsmiljo. Planen syftar ocksé till att
bekrifta befintliga verksamheter. Allmant &ndamal kommer dérfor
att dndras sa att kontor, forskola, lakarmottagningar m.m. ska kunna
bedrivas.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet dr cirka 2 300 kvm och omfattar fastigheterna
Riddaren 23 och 25 som ligger i korsningen av Grev Turegatan
och Riddargatan och inom kvarteret Riddaren i stadsdelen
Ostermalm. Fastigheten Riddaren 23 och 25 4gs av Stockholms
kommun. Fastigheten Riddaren 23 &r upplaten med tomtratt till
Stockholm Riddaren 23 KB. Fastighetspartner P&E AB dr
fastighetsforvaltare. Fastigheten Riddaren 25 som &r en 3Dfastighet
ar uppldten med tomtrétt till bostadsrattsforeningen

Riddaren 25.
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Flygbild med planomradet markerat med rétt

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges planomradet som innerstadsbebyggelse.
Oversiktsplanen presenterar fyra strategier for stadensutveckling.
Det aktuella omradet berors av strategi 1 som innebér att centrala
Stockholm fortsétter att stirkas. Det dvergripande mélet dr att
skapa en tdt, mangsidig och levande stadsmiljo déir det finns
forutsittningar till ett bredare utbud av bostdder, verksamheter,
service, kultur etc. Omvandlingen ska halla en hog klass och beakta
kulturhistoriska virden. Forslaget bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen.

Program

Vision for City

Planomradet ingdr i programarbetet for Vision for City som har
antogs av kommunfullmaktige 2012. I linje med stadens
oversiktsplan pekar visionen ut City som ett utvecklings- och
omvandlingsomrade. Inriktningen ar att skapa en attraktiv, levande
och trygg stadskérna bl.a. genom att City kompletteras med ett
funktionsblandat och varierat innehall, t.ex. fler bostdder, kultur,
verksamheter mm.

Aktuell detaljplan &r i linje med 6versiktsplan for Stockholm och
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Vision for City. Planforslaget skapar ett mer levande och tryggare
gaturum i staden.

Detaljplan

For fastigheten géller stadsplan PI 7729 faststélld 1979.

Mot Grev Turegatan medger planen allméint &ndamal samt
kommersiellt &ndamaél i de tva nedersta vaningarna. I 6vrigt far
bostdder inrymmas i den omfattning byggnadsndmnden medger.
Mot Riddargatan tillater planen fem vaningar bostdder med
kommersiellt &ndamal 1 gatuplan samt en elndtsstation i kéllare. I
planen anges dven skyddsomrade for tunnelbana med lagsta
schaktningsdjup.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgérden, och regleras enligt 4 kap.
6§ Miljobalken. I 3 kap. 4§ plan och bygglagen framgér att
kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses i den
kommunala planeringen.

Startpromemoria
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-05-21 att uppdra at
kontoret att pdborja planarbetet for Riddaren 23 och 25.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Kvarteret Riddaren stricker sig frdn hornet Riddargatan/Birger
Jarlsgatan i sdder dnda upp till Ostermalmstorg i norr och &r ett av
de storsta innerstadskvarteren. Kvarteret bestar av
bostadsfastigheter med kommersiella lokaler, som Ostermalms
saluhall och andra offentliga inréttningar som, judiska skolan
m.m.

Arkitekturen ldngs Grev Turegatan dr mycket varierad géllande
stilepoker och fasadmaterial. Savil 1800-talets olika stilar liksom
1920-talets klassicism, 1930-talets funktionalism och

modernistisk arkitektur frdn 1960- och -70 talen finns
representerade. [ fasadmaterialen forkommer flera sorters natursten
jamte tegel och puts. Trots att arkitekturen ldngs gatan &r varierad 1
fraga om stil och material skapar gaturummets arkitektoniska tema -
bursprak och risaliter, rik fasadrelief och varm féargskala - en
harmonisk och sammanhéllen stadsmiljo. Den aktuella byggnaden
inom planomradet byggdes 1 borjan pd 1980-talet efter att de
ursprungliga fastigheterna, Riddaren 7 och 9, fran 1800-talet revs i
samband med byggandet av tunnelbanestationen Ostermalmstorg

som invigdes 1 maj 1965.
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Den nuvarande byggnaden uppfordes efter ritningar som togs
fram pa EGA arkitektkontoret AB. Ansvarig arkitekt var

Torgny Gynnerstedt. Byggnaden bestér av en huskropp mot Grev
Turegatan innehallande butiker och ingang till
tunnelbanestationen Ostermalmstorg i gatuplanet, kontor i plan 2,
forskola i plan 3 och vérdlokaler i 6vriga plan. En huskropp mot
Riddargatan innehaller butiker samt verksamhetslokaler i
bottenvaningen och i suterrdngvéningen, forskola i plan 3 och
bostider 1 dvriga planer. Byggnaden &r representativ for sin tid
och ar samtidigt vl anpassad till omradets dominerande
stadsplanestruktur fran 1800-talet. Bostadsdelen 1 byggnaden mot
Riddargatan ar avstyckad 2011-06-16 med tredimensionell
fastighetsbildning (fastigheten Riddaren 25).

Byggnadens fasad sett fran Birger Jarlsgatan

Befintlig forskoleverksamhet

Inom fastigheten finns en forskoleverksamhet, Forskolan Greven,
med cirka 84 barn. Barnen har tillgang till befintlig lekplats pa
del av garden som &r cirka 250 kvm.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Den aktuella fastigheten Riddaren 23 och 25 blev gronklassad av
Stadsmuseet efter att stadsbyggnadsndmnden godkénde
startpromemorian. Intilliggande fastigheter ar gron-, gul- och
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bléklassade enligt Stadsmuseets klassificering. Gronklassade
byggnader har sérskilt kulturhistoriska viarden. I PBL finns ett
allmént géllande krav pd varsamhet som innebér att alla
fordndringar av byggnader och miljoer ska utforas varsamt och pa
sa sitt att befintliga karaktarsdrag respekteras.

Planforslag

Planforslaget syftar till att byggnadens tva nedre vaningar byggs
ut for att tydligare koppla samman butiker i bottenvaningen med
gaturummet. Tillbyggnadsomradet géller bottenvdningen mot
Grev Turegatan som i géllande stadsplan har varit reserverat for
allmén gingtrafik. Den totala tillkommande ytan &r cirka 195
kvm. Planforslaget forutsitter ombyggnad av butikslokaler och
entré till tunnelbana (rulltrappa och hiss) i1 gatuplan. Allmént
dndamal ersatts med centrumidndamal (C) samt skoldandamal (S) for
att bekréfta befintliga kontors-, vird-, handel och
forskoleverksamheter. Befintlig bostaddndamal (B) dndras

inte och befintlig elndtsstation markeras med E pé plankartan.

Inom hela planomrédet géller bestimmelsen t1, skyddsomride {for
tunnelbana. Befintligt gdngtrafikomrade till tunnelban

bekriftas med t2- och t3- bestimmelser. For t2 giéller att marken ska
vara tillgdnglig for rulltrappa till tunnelbana och tillhérande drift
utrymme. Atgirder far inte vidtas som forhindrar anliggande och
drift av rulltrappa med underliggande driftsutrymmen. For
rulltrappans funktion ska erforderliga ledningar kunna dras fram
inom fastigheten. For t3 géller att marken ska vara tillgidnglig f6r
hiss till tunnelbana med tillhdrande driftutrymme.

Planforslaget bekriftar den befintliga byggnadens totalh6jd dver
nollplanet och befintlig djupniva i meter dver/under nollplanet for
schaktning, borrning, sprangning, palning eller andra ingrepp i
under marknivan. Inom kvartersmark far inte anordnas mer 4n en
kéllarvéning till ett djup av hogst 3,5 meter under vidliggande gata.
For att sidkerstilla det kulturhistoriska vérdet har
varsamhetsbestimmelse (k) inforts péd plankartan.
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RIDDARGATAN

Hlustrationsplan

Perspektiv Grev Turegatan

Planforslaget innebér att bottenvaningen utdkas/byggs ut s att
befintliga handelslokaler sammankopplas med gaturummet mot
Grev Turegatan. Trottoaren lings Grev Turegatan flyttas ut med
kantsten i linje med zonen narmast husfasaderna pa gagatan norr om
fastigheten Riddaren 23. Denna atgird gors i samband med
utbyggnaden av butikerna. En enkel 10sning innan dven denna del
av gatan kan stédllas om till gagata. Den nya fasadens utformning har
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en enkel komposition som anpassar sig vél till det befintliga husets
karaktar.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper foljer ombyggnadsstrategin dér de foreslagna
mindre fasaddndringarna inordnar sig till den befintliga byggnadens
karaktdrsdrag. De tillkommande fasadernas komponenter utformas
avldsbara utan att bryta mot byggnadens eget karaktédrsdrag.
Forslaget forutsitter att materialval och utformning av den
tillkommande bottenvaningens fasad sarskiljer sig frdn byggnadens
fasad i Ovrigt.

Konsekvenser

Kulturmiljé/stadsbild

Forslaget bedoms vara positivt for stadsbilden da butikerna i
bottenvaningen kommer att fa en tydligare anknytning till gatan pa
samma sétt som butikerna i de intilliggande byggnaderna. De
tillkommande fordndringarna paverkar det omgivande
gaturummet positivt och bidrar till att motet med Birger
Jarslgatans utvidgade gaturum stérks. Entrén till
tunnelbanestationen kommer att utgdra en tydligare del av
byggnadens bottenvaning. Straket lings Grev Turegatan blir mer
overblickbart vilket medfor en 6kad trygghet i det offentliga
rummet.

Gangtrafik

De foreslagna fordndringarna kan paverka gangtrafiken utanfor
fastigheten Riddaren 23 negativt da trottoarens bredd idag endast
ar cirka 1 meter. Darfor dr en forlangning av Grev Turegatans
gégata mot Birger Jarslgatan en forutsittning for genomforandet av
projektet. I samband med utbyggnaden av butikerna flyttas
trottoaren langs Grev Turegatan ut med kantsten i linje med
zonen narmast husfasaderna pa gagatan norr om fastigheten
Riddaren 23. Denna étgérd &r enkel och anvdndbar 16sning innan
dven denna del av gatan kan stéllas om till gagata. De foreslagna
fordndringarna inom fastigheten kommer att paverka entrén till
tunnelbanestationen och befintlig hiss pa ett positivt sétt.

Tidplan

Samrad 15 juni — 31 augusti 2016
Granskning 4:e kvartalet 2016
Antagande 1:a kvartalet 2017

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen ar positiv till detaljplanen som é&r i linje med
Oversiktsplanen for Stockholm stad och Vision City som pekar ut
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strategier fOr att skapa en mer levande och trygg stadskédrna med
blandade verksamheter. Genom att koppla samman de butiker som
finns 1 fastigheternas bottenvaning med gaturummet skapas en
tryggare stadsmiljo. Detta forutsdtter dock att en forléngning av
Grev Turegatans gagata mot Birger Jarlsgatan genomfors.

Forvaltningen ser ocksé positivt pa att de verksamheter som redan
idag finns inom fastigheterna, bland annat forskola, bekréftas i
planen. Forvaltningen vill dock framhaélla att det &r viktigt att det
skapas forutsittning for att fordldrar och barn pa ett tryggt satt kan
ta sig till och fran den forskoleverksamheten under byggnationen.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
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