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Sammanfattning

Fastigheten bestér av ett bostadshus fran 1880-talet. P4 1960-talet
overbyggdes hela garden med ett bjdlklag och delar av huset
kontoriserades. Fastighetsidgaren vill nu éterstélla huset till
bostadshus, aterstélla garden samt komplettera fastigheten med
en gardsbyggnad med tva ldgenheter.

Syftet med detaljplanen dr att bekrifta planstridig del av
gardsflygeln som dr placerad pad mark utan byggrétt och i en
vaning mer &n tillatet samt att tillata ett gdrdshus i 2 plan vilket
skulle ge ett tillskott pd 2 ldgenheter.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: juni-augusti 2016
Granskning: kv 3 2016
Antagande: kv 4 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen
hor denna planbeskrivning. Dar hojder forekommer redovisas
dessa 1 hojdsystemet RH2000.

Medverkande
Planen handlidggs av Catarina Holdar.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta planstridig del av
gérdsflygeln som é&r placerad pa mark utan byggritt och i en
vaning mer 4n tillatet samt att bygga en gardsbyggnad i tva plan
vilket ger ett tillskott pd tva ldgenheter. Befintlig 6verbyggnad av
géarden rivs och nivén pa garden aterstills till ursprungsnivan
vilket medger genomsikt mellan de olika fastigheterna i
kvarterets gardsrum. For befintlig byggnad foreslas bostdder med
mojlighet till centrumdndamal i gatuplan och kéllarvaning.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomridet omfattar fastigheten Algen 5 som 4gs av Fastighets
AB Stockholms Algen. Planomradet ligger pa Sturegatan 58 i
stadsdelen Ostermalm och &r totalt ca 1190 m?, varav befintligt
bostadshus upptar ca 660 m”.
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Karta med planomradet markerat med réd linje.

Flygfoto med planomradet markerat med rod streckad linje. Till vénster
om planomradet syns Stureparken.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

Fastigheten ligger i stadskérnan och ingar i ddrmed i strategi
“fortsatt forstirka centrala Stockholm”. Fastigheten ligger 1 ett
mycket kollektivtrafiknira ldge intill tunnelbanan. Planforslaget
ar forenligt med géllande oversiktsplan, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010.

Detaljplan
For fastigheten géller foljande detaljplaner:
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P1 1727A, faststdlld 1937. Gatuhuset far uppforas till hogst 5
vaningar, vind far inredas. Byggnadsdel mot gard far uppforas i
hogst 4 vaningar. Vind fér ej inredas. Garden far inte bebyggas
eller underbyggas.

ARBETSEXEMPLAR PLITATA

TURSLAG T ANDRING AV STADSPLANITY FOR.
KVARTERET ALGEN
INOM WY STADSDEL A OSTERMALM 1 STOCKHOLM

TURe Koagh M bestit
e 177 5
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Stadsplan fér kv Algen fran 1937.

Tp. 7575A (1979) Zonplan 70. Byggnadskvarter far endast
anvéndas for bostadsdndamal. Vid uppforande av ny byggnad far
den genomsnittliga bostadsstorleken inte vara mindre &n 4
rumsenheter.

Tp. 6908 (1968). Byggnadsdjup begrinsas till tva kéllarvaningar
med ett sammanlagt djup av hogst 7 meter under vidliggande
gata.

P. 2002-11341 (2004). Vindsinredningsférbudet upphévs.
Varsamhetsbestdmmelser infors for att tydliggora plan- och
bygglagens varsamhetskrav. Planen ger ingen rétt att &ndra husets
volym, takfall eller takvinklar. I exponerade ldagen maste sdrskilt
stor vikt ldggas pa de olika vindsinredningarnas utformning.

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsndmnden, sbn, beslutade 2016-04-28 att bifalla
kontorets forslag till att paborja planarbetet for Algen 5.
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Fastighetsdgaren har ansokt och fatt bygglov for omvandling av
befintlig byggnad fran kontor till bostider, rivning av
gardsoverbyggnaden, aterskapande av fasad m.m. Startbesked
lamnades 2015-11-10.

Riksintressen

Fastigheten Algen 5 ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad och Djurgérden, AB
115. I preciseringen av riksintresset ndmns den téita och enhetliga
stenstadsbebyggelsen med bland annat bestimda hushdgjder.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten uppfordes 1 slutet av 1880-talet
och ér gulklassad enligt stadsmuseet. Under senare delen av
1900-talet har delar av byggnaden gjorts om till kontor. Grden
har byggts 6ver med ett bjalklag och underbyggts. I samband
med detta revs befintliga uthus pa girden. Vinden utgérs idag av
vindsldgenheter och teknikutrymmen. Byggnaden pa fastigheten
star 1 strid med géillande detaljplan avseende storlek, vaningsantal
mot gard och underbyggnad av gérd.

Den 6verbyggda garden.
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Stadsbild

Fastigheten dr en del av en rad relativt enhetligt utformade
fasader langs Sturegatan. Gardarna 1 kvarteret visar en mer
splittrad bild. Fastigheten Algen 24, med gatufasad mot
Brahegatan och som grénsar till aktuell fastighet via garden,
byggdes 1962 och har en annan skala och uttryck dn ovriga
fastigheter. P4 ndgra av de vriga fastigheterna finns éldre
gérdsbebyggelse kvar.

Gathusets fasad mot Sturegatan. Givet bygglov
innefattar aterstallande av fasaden.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i Stockholms innerstad med god tillgéng till
offentlig och kommersiell service. Kommersiell service finns
samlad bl.a. lings Karlavigen, i Filtoversten, vid Ostermalms-
torg och Stureplan. Alla ca 800-1000 meter fran fastigheten.

Gator och trafik

Biltrafik och kollektivtrafik

Sturegatan dr en relativt trafikerad gata som leder trafik fran city
till Valhallavégen och vidare ut mot Hjorthagen och Lidingo.
Strackan forbi fastigheten trafikeras av buss 55 med ndrmaste
héllplatser vid Humlegarden och Stadion. Narmaste
tunnelbanestation dr Stadion med uppgangar pa Valhallavdgen,
ca 250 meter fran fastigheten.
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Gang- och cykeltrafik

Separat cykelbana finns for cykeltrafik norrut. Cykeltrafik
s0derut kor 1 blandtrafik, men markerad cykelbana finns pa
strickan Ostermalmsgatan-Karlavigen.

Tillganglighet

Fastigheten kan angdras fran Sturegatan. Garden nas fran
gathusets entréplan. Fran porten pa Sturegatan gér en halvtrappa
upp till gathusets entréplan.

Parkering
Parkering finns i kdllarplan under gathus och gérd.

Storningar och risker

Buller

Fasaden mot Sturegatan &r bullerstord med ekvivalentnivéer pa
65-70 dBA. Garden ir tyst med bullernivier pa 40-45 dBA
ekvivalent niva.

Planforslag

Planens syfte ér att mojliggora ny gardsbyggnad i tva plan.
Samtidigt bekréftas befintlig byggnads utbredning, vaningshojd
mot gard samt underbyggnad av gird som idag dr planstridiga.

Ny bebyggelse

Overgripande

I och med att gardsbjilklaget rivs aterstélls gardsfasaden till sin
ursprungliga form. En ny gardsbyggnad forlaggs péd samma plats
som det ursprungliga gardshuset. Gardsbyggnaden ges samma
putskuldr som fasaden mot Sturegatan.
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lllustration som visar mojlig utformning av gardsbyggnaden.

Teknisk forsorjning

Raddningstjanst
Foreslagen gardsbyggnad fordndrar inte situationen vad géller
utrymningsmdjligheter av grannfastigheterna mot garden. I och
med att gérden p4 Algen 5 éterskapas till ursprunglig hojd blir
den 4tkomlig fran fastigheterna Algen 21 och 23 vilket inte ir

fallet idag.
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Gestaltningsprinciper

Pé plankartan regleras gardsbyggnadens hojd och taklutning.
Gestaltningsprincipen ar att gdrdsbyggnaden i sin form och
proportioner ska aterknyta till tidigare gdrdsbyggnad. De material
som viljs bor ansluta till befintlig byggnads fasadmaterial och
kulor.

Miljo
Da korrosionsprodukter fran koppar sprids med dagvattnet till
reningsverk dr koppartak inte tillatet.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. PlanfGrslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Samlad bedémning

Projektet som helhet innebér att en delvis kontoriserad byggnad
aterstélls till bostédder och kompletteras med ytterligare bostider i
gérdshus.

Rivningen av den dverbyggda gérden innebér att kontakten
mellan framforallt granngérden som hor till Algen 21 atergar till
tidigare situation innan garden 6verbyggdes, vilket &r positivt dd
gérden blir mindre instéingd. Aven girden p& Algen 23 fér en
storre Oppenhet dven om det ror sig om en mindre del.

Forslagen byggnad mot grannen Algen 24 innebir att den mur
som idag finns mellan Algen 5 och den ligre delen av girden pa
Algen 24 ersiitts med en ca dubbelt s hog viigg. Den nya
byggnaden bedoms inte paverka sol- och skuggforhdllandena da
det idag finns stora trdd som skuggar mer &n den tillkommande
byggnaden kommer att géra. Den hogre liggande garden pa
Algen 24 far en véningshog vigg motsvarande den nya
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byggnadens bredd (ca 6 meter). Aven mot grannfastigheterna
Algen 21 och 23 blir dagens mur dubbelt si hdg som idag, men
kortare dn 1 dag d& den gar lings hela fastighetsgransen.

Miljokvalitetsnorm for luft och riktvérden for buller klaras pa
garden. Takvatten frin fastigheten leds via ledningar till
reningsverk. Miljokvalitetsnorm for vatten berors inte.

Barnkonsekvensanalys ar inte aktuell.

De negativa konsekvenserna av planforslaget bedoms som sma.
Det enskilda intresset av att kunna bygga bostdder pa garden till
Algen 5 samt det allménna intresset att mdjliggora fler bostider
centralt i staden dar befintlig infrastruktur kan utnyttjas och
bebyggelsestrukturen pé ett hallbart sitt kompletteras, dverviger
nackdelarna for granngardarna.

Tidplan

Planprocessen:

Samrad: juni-augusti 2016
Granskning: kv 3 2016
Antagande: kv 4 2016

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom stadsbyggnadskontoret ansvarar
for upprattande av detaljplan med till hérande handlingar och
efterfoljande bygglovgivning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner plan P1 1727 A,
Tp 6908, Tp 7575A och P2002-11341 helt upphor att gélla inom
planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoftérhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Algen 5 som #gs av Fastighets
AB Stockholm Algen.
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Anvandning av mark
Planforslaget mojliggér markanvandning for bostad och centrum
pa kvartersmark.

Fastighetsbildning
Planen kréver inga fastighetsbildningsatgérder.

Ekonomiska fragor

Planlaggnings- och bygglovavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmailan.
Kostnad for planldggning &r reglerad genom upprittat planavtal
med byggherren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny byggnad kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.
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