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Tjansteskrivelse

EKNO 1:363, Sandhamn 276 : Anstkan om
strandskyddsdispens for uppférande av brygga

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppfoérande av
brygga om ca 72 kvm byggnadsarea (BY A), enligt bifogade handlingar.

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Lagstod

27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 £, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 §
miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och
15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantréade, 2015-12-16, § 221 taxan for beslut
enligt MB. att ta ut avgift 8 400 kronor for provning av ansdkan om
strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Situationsplan

Plan- och elevationsritning

Botteninventering

Kompletterande skrivelse till botteninventering
Sokandes foljebrev till ansdkan

Epost fran sokande inkommen 2016-04-20
MMD M 3392-14

Yttrande frén sokande 2016-08-11

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av brygga om ca 72 kvm BYA
varv 24 kvm utgor yta som de sex stenkistorna upptar, enligt bifogade handlingar.

Tilldmpliga bestémmelser

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
fér ske om det finns sdrskilda skl till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgérder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader &dndras
sa att de avhéller allminheten fran att vistas i ett omride dir den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strdnderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angeldgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestammelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om atgirden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller ndgot av villkoren for sérskilt skdl 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomradet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sédrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pd ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Historik

2011-06-21 beslutar bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden att inte medge
strandskyddsdispens for dndrad anvidndning av militira byggnader samt
uppforande av ny huvudbyggnad med 150 kvm BY A, rivning av mast,
teknikbodar och vdrn samt uppfoérande av brygga vid fastigheten Ekno 1:363,
enligt beslut BMHN157. Beslutet 6verklagades ej och har vunnit laga kraft.

2012-11-23 bereds bygg- och miljokontoret att yttra sig angdende anmélan om
vattenverksambhet, ldnsstyrelsens beteckning: 535-40349-2012, {or uppforande av
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stenkistebrygga vid fastigheten Ekno 1:363.

2012-12-12 klagomal inkommer om att en stenkistebrygga héller pa att uppforas
vid fastigheten Ekno 1:363, se bilaga 1 (fotografi 1, 2 och 3).

2012-12-14 bygg- och miljokontoret uppmanar Didric Cederholm att avbryta
anldggandet av bryggan. Kontoret meddelar dven att syn kommer att foretas 2012-
12-18 samt om bryggan dr kvar dd kommer kontoret vid vite foreldgga om att ta
bort den, se bilaga 1 (fotografi 4, 5, och 6).

2012-12-18 inspektion; bryggan var kvar och 1 stort sett fardigstilld, se bifogade
fotografier i bilaga 2.

2012-12-18 Oxudden Fastighets AB, 556855-0858, inkommer i efterhand med en
ansdkan om strandskyddsdispens for anldggande av brygga vid fastigheten Ekno
1:363, se bifogade handlingar.

2013-02-05 Namnden beslutar enligt BMHN3 att inte medge dispens frén
strandskyddsbestdmmelserna for redan uppford brygga om ca 2 x 36 meter (72
kvm) samt foreldgger Oxudden Fastighet AB att vid ett vite om 300 000 kronor ta
bort den uppforda bryggan.

2013-03-18 inkommer Oxudden Fastighet AB via ombud med 6verklagan av
ndmndens beslut BMHN3.

2014-05-26 avsldr Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn Oxudden Fastighet ABs
overklagan.

2015-01-23 avslir Mark- och miljddomstolen, mal nummer M 3392-14, Oxudden
Fastighet AB's dverklagan.

2015-03-26 beslutar Mark- och miljodverdomstolen att inte ge provningstillstdnd.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2016-02-22.

Fastighetens tomtareal &r 11 355 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med tvd huvudbyggnader, tre komplementbyggnader,
mast och bunker.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor samlad
bebyggelse.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd i vattenomrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dirfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.
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Fastigheten ligger inom kulturmiljdomréde nr 38; Sandon-Lokholmen-Korso.

Fastigheten ligger inom omréde med riksintresse for kulturmiljovérd, naturvard,
friluftsliv samt inom omréde med riksintresse for totalforsvaret.

Syn pa fastigheten har foretagits 2012-12-18.

Bygg- och miljdéavdelningens bedémning

Oxudden Fastighet AB avser uppfora en ca 72 kvm stor stenkistebrygga pa
fastigheten Ekno 1:363, se bifogade handlingar. Fastigheten &r beldget inom ett
omrade med riksintresse for kulturmiljovérd, naturmiljo, friluftsliv samt omrade
for riksintresse for totalforsvaret. Dértill ar det generella strandskyddet utokat till
300 meter for att sékerstélla strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § miljobalken
pa fastigheten. Platsen for sokt atgird dr pd den sydvéstra delen av Sandon, pa en
ca 1, 5 km ling obruten strandlinje ddr allménheten har mojlighet att promenera
och vistas. Med hinsyn till det starka allménna intresset anser avdelningen att stor
restriktivitet bor iakttas vid provning av strandskyddsdispens for detta omrédde.

Sokt dtgird bedoms strida mot strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 §
miljobalken. Bryggan bedoms ha en privatiserande effekt pa platsen vilket innebér
att allmidnheten kommer avhéllas frin att vistas pd platsen som idag &r helt
allemansréttsligt tillgdngligt. Bryggan kommer genom sin storlek vara vél synlig
och ta en stor yta i ansprak. Den beddms dédrmed hindra eller avhalla allminheten
frén att anvinda omréddet for det rorliga friluftslivet.

Pa den sydvistra delen av Sandon finns en ca 1,5 km lang obruten strandlinje dar
allménheten har mojlighet att promenera och vistas. Den sokta bryggan ligger
inom ett omrdde som anvénds av allménheten i stor utstrickning varfor platsen ar
ett utpekat omrade for riksintresse for bl. a. friluftsliv.

Sokande har 1 aktuellt drende inkommit med en botteninventering som anvindes
vid den tidigare ansdkan om strandskyddsdispens for brygga ar 2012, se bifogade
handlingar. Botteninventeringen fran 2012 4r baserad pd en annan
bryggkonstruktion dn den nu aktuella bryggan. S6kande har 1 aktuellt drende dven
inkommit med en skrivelse fran samma marinbiolog som utforde
botteninventering som menar pa att slutsatserna som drogs av rapporten ar de
samma som for de nya forhallandena med den nya bryggkonstruktionen. Enligt
botteninventeringen och den kompletterande skrivelsen frdn sokanden s anser de
att vixt- och djurlivet inte kommer att paverkas av aktuell brygga, se bifogade
handlingar.

Bryggan bedoms innebéra en vasentlig forédndring av livsvillkoren for véxt- och
djurliv pé platsen och dérfor har ndamnden heller inte medgivit
strandskyddsdispens vid tidigare ansdkan. Bryggan som &r 2012 uppforts olovligt
har genom kronofogdens forsorg tagits bort. Férutom de ca 24 kvm av botten som
stenkistorna upptar bedomer avdelningen att dven bryggdacket pd ca 70 kvm pa
den aktuella bryggan kommer att ha en skuggande effekt pé botten.
Beskuggningen bedoms innebéra en vésentlig fordndring pé livsvillkoren for véxt-
och djurlivet pa platsen och kan leda till fotosyntesen hos véxter hindras. Vidare
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kan ekologin hos arter som anvénder vixten paverkas, till exempel fiskars
fodosok. Stenkistor kan dven paverka vattenomsittningen pd platsen vilket kan
leda till vésentligt fordndrade livsvillkor for vaxt- och djurlivet. Den sokta
atgdrden bedoms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Sokande anger som sdrskilda skal for att medge dispens ér punkt 3 och 4 enligt 7
kap. 18 ¢ § miljobalken. S6kande har angivit att fastigheten ar beldgen péd en 6
utan fastlandsforbindelse. S6kande menar att de har behov av bryggan da
fastigheten anvénds for uthyrningsverksamhet. For att gora fastigheten mer
tillgénglig for bland annat barnfamiljer och funktionsnedsatta samt 6vriga boende
pa on som dr funktionsnedsatta behdver bryggan uppforas.

Avdelningen bedomer dock att det saknas skél sérskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken dd sdkandes behov av att ta sig till fastigheten bedoms kunna
tillgodoses pd annat sitt &n genom den sokta bryggan. Sandon ér en 6 med goda
kommunikationer och servicemdjligheter dret om. Mark- och miljddomstolen holl
syn pé fastigheten gillande mil med nummer M 3392-14, dvs den tidigare
bryggan som s6kande ansokte om strandskyddsdispens for i efterhand, se
bifogade handlingar. I domen skrevs bland annat foljande:

"Vid mark- och miljodomstolens syn, som utgick fran Waxbolmsbolagets brygga i
Sandhamns by, kunde domstolen konstatera att det sasom bolaget uppgett tar ca
15 minuter att gd fran bryggan till fastigheten. Domstolen kunde vidare
konstatera att skogsvigen/stigen var relativt bred och plan samt att det gick att ta
sig fram ldngs vigen till bolagets fastighet utan svdrighet. Mark- och
miljodomstolen anser, mot bakgrund av ovan, att Waxbolmsbolagets brygga med
reguljdr och relativt tit battrafik ddarmed kan tillgodose behovet av battransport
till och fran bolagets fastighet. Det har inte heller i ovrigt framkommit nagra
omstdndigheter som skulle kunna utgora sdrskilda skdl for dispens frdn
strandskyddet. Vad bolaget har anfort om sitt behov av bryggan visar inte att det
enskilda intresset av en brygga dr sa starkt att det viger tyngre dn det allmdnna
intresset att vdrna strandskyddets syfte."

Sokande menar vidare att bryggan behovs for att utvidga pdgaende uthyrnings-
verksamhet pd fastigheten for att underlatta for kunder att ta sig till fastigheten.

Uthyrning av bostidder bedoms inte omfattas av 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 miljobalken.
Enligt 7 kap. 18c § punkt 4 miljobalken s avses den for exempelvis industrier,
hamnomraden och andra typer av verksamheter som inte kan bedrivas utanfor
strandskyddat omrdde. Mark- och miljddomstolen har konstaterat att det gar att ta
sig till fastigheten, dom med mal nummer M 3392-14, utan svarighet.

Funktionsnedsittning p.g.a. alder eller sjukdom utgér inte heller &r ett sarskilt skl
enligt 7 kap. 18 c § for att dispens skall medges. Dispens kan heller inte medges
med nagra andra skél an de som anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Vid en intresseavvigning mellan enskilda och allménna intressen enligt 7 kap. 25
§ miljobalken sa viger de allminna intressena av att bevara detta omrade orort for
véxt- och djurliv och det rorliga friluftslivet avsevért tyngre &n den enskildes
intresse av att ta omradet 1 ansprik for egen del.
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Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens
fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2016-04-25 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for uppforande av en helt ny brygga. S6kande har
2016-04-26 meddelat att de 6nskar att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden ska
prova drendet 1 befintligt skick.

Sokande har via ombud inkommit med yttrande 2016-08-11, yttrandet féranleder
ingen annan beddmning fran avdelningen.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om dvertriddelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Patrick Gullstrom
Avdelningschef MiljBinspektor
Bilagor:

Ansokningsblankett

Fullmakt

MOD M 1027-15

Sandlista

Ombud

Johannes Holmgren
Landahl Advokatbyrd AB
Rédmansgatan 40

Box 19143,

104 32 Stockholm

Faktura ska dessutom skickas till didric.cederholm@gmail.com
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Varmdo kommu
Bygg- och miljokontoret
134 81 GUSTAVSBERG

Stockholm den 19 februari 2016

Ansokan om strandskyddsdispens for brygga pa fastigheten Varmdo Ekno
1:363

I'egenskap av ombud for Oxudden Fastighets AB, 556855-0858 (“Oxudden”) ansokes harmed
om dispens frdn strandskyddet for brygga pa Oxuddens fastighet Varmdé Ekné 1:363, i enlighet
med bifogade ritning, se bilaga 1.

Bakgrund

Oxudden ar sedan 2011 dgare till Varmdo Ekno 1:363, efter att den forvarvats fran
Fortifikationsverket. Fortifikationsverket hade dessforinnan, dnda sedan 1940-talet, hyrt ut
byggnaderna pa fastigheten till anstallda och till allminheten sasom fritidsbostider. Aven
Oxudden har som verksamhet att hyra ut byggnaderna p4 fastigheten ssom fritidsbostader.

Fastigheten ar beldgen pa sodra spetsen av Sandon, en 6 som inte kan nas annat an med bét.
Den reguljara farjetrafiken lagger till vid brygga i Sandhamns by, pa andra sidan én. Via en
skogsstig kan man sedan med en promenad pa ca 15 minuter ta sig till Oxuddens fastighet.
Stigen ar otillgdnglig och svarforcerad, sarskilt om man har packning eller har problem att ga
langre strackor. Motorfordon ar férbjudna pa stigen och om man har nagon form av
funktionshinder — eller bara har begransad rorlighet — ar det i princip oméjligt att ta sig till och
frdn fastigheten. Det finns inga affarer eller liknande i omradet, utan man ar hianvisad till
Sandhamns by dven nér det galler att skaffa mat och fornddenheter. Oxudden och de som hyr
bostaderna pd fastigheten har darfér ett stort behov av att ha en egen brygga. Noteras skall att

LANDAHL ADVOKATBYRA AB T RO
Box 19143 ¢ 104 32 Stockholm

Besoksadress: Radmansgatan 40 fornamn.efternamn@landahl.se Org nr 556852-5082
Tel 08-66 66 700 * Fax 08-66 66 900 www.landahl.se Bankgiro 259-2715
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grannfastigheterna pa den sydvastra sidan av 6n har egna bryggor, som Oxudden dock inte har

nagon ratt att anvanda.

Oxudden har tidigare |4tit marinbiologen Gustav Bjornstad — da anstalld pa Vectura AB och
numera kommunekolog pa Strangnds kommun — genomféra dykningar for att undersoka vatten-
och bottenforhallandena sdval vid platsen for bryggan som vid en befintlig brygga som ligger
norr om aktuell plats pa en grannfastighet, for att ha som referensobjekt. Han konstaterade att
en brygga pa platsen inte skulle ha ndgon negativ inverkan pé djur- och vaxtliv utan att den
troliga foljden skulle bli positiv genom att t.ex. bandtang far chans att etablera sig pa grundare
vatten i 14 av bryggan. Rapport och ett yttrande fran Gustav Bjornstad bifogas som bilaga 2 och
3.

Bryggan ligger mitt i ett stort vattenomrade som tillhér Oxudden. Den stor sdledes inte

grannarna eller nagon angransande verksambhet.

Oxudden uppforde i december 2012 en 35 meter lang brygga pa nu aktuell plats och sokte i
efterhand strandskyddsdispens for densamma. Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndamnden har
tidigare varit av uppfattningen att aktuell fastighet inte far nyttjas annat an for militart andamal
och pa grund av detta nekades strandskyddsdispens for bryggan (beslut 2013-02-05, BMHN 3).

Genom dom frdn Mark- och miljoéverdomstolen 2015-10-26, se bilaga 4, ar det dock numera
slutgiltigt faststallt att fastigheten har nyttjats for bostadsandamal sedan fore strandskyddets
inforande och att den anvandningen saledes ar laglig. Detta bor medféra att kommunen nu kan
gora en annan bedomning avseende dispens fran strandskyddet for brygga. Noteras skall daven

att nu aktuell ansokan rér en brygga som dr 5 meter kortare an den forra.
Beskrivning av atgarden

Aktuell ansokan avser strandskyddsdispens for en 30 meter lang och 2 meter bred brygga med
enkel konstruktion, vars enda syfte skall vara att kunna lagga till med mindre motor- eller
segelbdt sd att man kan ta sig direkt frdn fastlandet till fastigheten. Vattenomrddet ar ldnggrunt
och bryggan behover ha en viss langd for att man skall kunna komma intill bryggan. Bryggan i
nu aktuell ansékan — som kortats ned jamfoért med den gamla bryggan — ar for kort for att man
skall kunna ligga till med annat an en mycket grundgaende segel- eller motorbét. Med den
brygga som ligger pd plats i dag kan man ldgga till med en bat med 90 cm djup, med den nu
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aktuella bryggan kan batens djup inte vara mer dn 75 cm." En mer djupgdende bdt an sa
kommer att fa lagga till med boj utanfor bryggan.

P& grund av platsens utsatta lage ut mot Grdskarsfjarden ar bryggan grundlagd med stenkista. En

brygga med annan konstruktion skulle sannolikt inte klara av vader och vind.

Bryggan kommer inte att utsmyckas med ljus eller liknande anordningar utan den kommer vara
“ren” och av enkel beskaffenhet. Fastighetsagaren forbinder sig att halla bryggan fri fran
utemobler, skyltar, staket, planteringar eller annat som skulle ge bryggan ett privatiserande
intryck. Séval bryggan i sig som stranden i stort kommer sdledes dven fortsattningsvis att vara

allemansrattsligt tillganglig och fastighetens tomtplats kommer inte att utdkas pa ndgot satt.
Skal for dispens fran strandskyddet

Oxudden anser att det finns skl att bevilja dispens fran strandskyddet i enlighet med 7 kap 18
c § tredje punkten miljobalken, enligt vilken man som sarskilt skal far beakta att omradet
behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan

tillgodoses utanfor omradet.

Vid provningen av lagrummet skall en avvdgning goras mellan dels fastighetsagarens behov av
anlaggningen, dels de eventuella oldgenheter som kan drabba allmanheten eller andra
enskilda. For det fall fastighetsagarens behov 6vervdger eventuella nackdelar med atgarden kan

dispens medges.
Fastighetsdgarens behov

Redan i egenskap av dgare till en sjétomt pa en skargardso har fastighetsagaren ett berattigat
intresse och behov av att ha en egen brygga for att kunna lagga till med bat. | detta fall ar det
dock dven s att fastigheten ligger otillgangligt till. Sandon saknar landforbindelse och bét ar
saledes ett nodvandigt fardmedel for att kunna ta vag till fastigheten. Sandon trafikeras med
Waxholmsbolagets batar, men dessa angor bryggan i Sandhamns by som ligger pd andra sidan
on sett fran aktuell fastighet. Enda sattet att ta sig mellan fastigheten och Sandhamns by ar via
gangstigar i bitvis olindig och kuperad skogsterrang. Promenaden tar for en normalt frisk
manniska ca 15 minuter. Motorfordon ar forbjudna pa stigarna. Har man svarigheter att ga, ar

" Harvid skall tilliggas att bryggans nuvarande lingd pa inget sett anses vara av privatiserande karaktar, vilket framgdr av bryggans
allminna anvindande sedan uppférandet.
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rérelsehindrad eller har ndgon funktionsnedsattning 4r det i princip omdjligt att ta sig till och
frdn fastigheten. Likasa blir det valdigt besvarligt om man har med sig t.ex. en barnvagn eller

packning eller om man skall transportera proviant till fastigheten.

Utover den allmanna bryggan i Sandhamns by saknas brygga p& 6n som Oxudden kan eller har
ratt att anvanda sig av. En egen brygga ar sdledes av stor vikt for att kunna ta vig till fastigheten.
Detta ar viktigt sdval for fastighetsdgaren som for de hyresgister som hyr bostadshusen pa
fastigheten.

Byggnaderna pa fastigheten hyrs ut for fritidsboende och det pagér saledes en verksamhet pa
fastigheten. Sommaren 2016 kommer en familj med tvd barn att hyra byggnaderna under juli
madnad. | augusti kommer byggnaderna att hyras av en familj med fyra barn, varav ett ar ett
spadbarn. Barnens farmor — som vill passa pd att besoka familjen nar de ar ute pa 6n — ar
handikappad och rullstolsburen. Utan en egen brygga dr ovan nimnda uthyrningar och besok i
princip omojliga. Bryggan dr sdledes att betrakta som nédvindig for att uthyrningsverksamheten

skall kunna fungera.

Harvid skall aven podngteras att bryggan anvinds sdvil av allminheten som flera andra bosatta
— sdval handikappade som icke rorelsehindrade — pa sédra delen av Sandén. Under den tid
som den befintliga bryggan har legat pa plats, dvs. sedan december 2012, har det med tydlighet
framkommit att bryggan betraktas som allemansrittsligt tillganglig. Alltsedan tillkomsten har
den anvants flitigt av sommargaster, turister och fastighetsigare pa on — kitesurfare, windsurfare,
fiskare, turister, dretruntboende — har fritt nyttjat och uppskattat hur bryggan bade gett en ny
dimension pd stranden samt utokat tillgangligheten for dessa aktiviteter. Saledes fyller bryggan
ett behov for en betydligt storre del av s6dra 6n an bara fastigheten 1:363 som ager bryggan.
Stranden har darvid uppenbart inte privatiserats utan tvirtemot gjort stranden mer tillganglig.

Betrdffande placeringen av bryggan ligger den ca 60-70 meter frin narmaste bostadshus pa
fastigheten. Enligt Oxuddens mening omfattar fastighetens privata zon fastighetens skogsparti
och slutar dér stranden tar vid. Stranden ar otvetydigt allemansrittsligt tillginglig. Bryggan ar
placerad en bra bit utanfor den privata zonen och bort frén évriga byggnader pa fastigheten,
som ligger dolda upp bland traden. Gar man pa stranden férknippar man séledes inte bryggan
med Ovriga byggnader pa fastigheten och fastighetens privata zon utvidgas darmed inte.

Betraffande utformningen av bryggan ar den inte byggd for att anvindas for sol, bad och

rekreation. Den @r utformad sa enkelt och neutralt som méjligt och ger ett funktionellt intryck,
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snarare an ett exklusivt eller pakostat. En mer exklusiv brygga skulle kunna te sig uppenbart
privat. Meningen ar dock tvdrtom att bryggan, liksom strandomradet i Gvrigt, skall vara fortsatt
tillganglig for allmanheten och med facit i hand kan man ocksa saga att det sa den befintliga
langre bryggan har upplevts.

Nackdelar for det allmédnna

Som beskrivits ovan ar bryggan av enkel karaktar och inte storre an vad som kravs med tanke
pa den langgrunda stranden. Karaktdren pa bryggan dr sddan att den inte har nagon
hemfridszon utan den ar tvartom allemansrattsligt tillganglig. Den utokar heller inte befintlig
hemfridszon pa fastigheten da den ligger utom synhall fran fastighetens bostadsbyggnader.
Stranden i sig ar tillganglig for allmanheten och bryggan kommer siledes inte att inskranka den
allemansratt som rdder i strandomradet. Noteras kan att Oxudden inte anser att den befintliga
bryggan paverkar allemansratten negativt, men med den nu aktuella kortare bryggan blir detta

an tydligare.

Aven om bryggan skulle anses medféra ndgon inskrankning i allemansritten ar det i sddana fall
sd pass marginellt att det — mot bakgrund av fastighetsagarens behov av anldggningen — inte

skall medfora att dispens skall nekas. Harvid skall dven podngteras att det rorliga friluftslivet de
facto i stort sett uteslutande utévas vid den intilliggande allmadnna och avsevart mer vidstrackta

stranden oster om fastigheten mot Trovill.

Betraffande paverkan pa djur- och vixtliv har den bedomts bli obefintlig, som framgar av bilaga
2 och 3.

Atgdrden medfor siledes inte nagra nackdelar for det allminna, i vart fall inte s stora att de

skulle uppvaga det behov som finns att ha egen brygga vid fastigheten.
Sammanfattning

Namnden har tidigare nekat strandskyddsdispens i efterhand for en 35 meter langt brygga pa
aktuell plats. Beslutet motiverades med att fastigheten inte fick anvandas pa annat satt an
militart och att en privat dgare och ett nyttjande for bostadsandamal inte var tillatet. Det

resonemanget dr dock inte lingre aktuellt, i och med domen fran MOD dar de faststillt att det
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faktiskt ar tillatet att anvanda fastigheten for bostadsandamal. Fastighetsdgarens intresse av att
kunna ta vag till sin fastighet dr saledes langt mycket starkare an vad namnden utgick fran i sitt

beslut rérande den langre bryggan.

For att andd ga de allmanna intressena till métes i sa lang utstrackning som mojligt ansoker

Oxudden nu om en 5 meter kortare brygga, dvs. 30 meter lang, an den de ansokte om 2013.

Mot bakgrund av detta finns numera skal att bevilja dispens fran strandskyddet for atgarden i

enlighet med 7 kap 18 c § tredje punkten miljobalken.

Dag som ovan

Johannes Holmgren
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Gversikilig botieninventering av 8202, G200
undersdkningsomréadat

Inledning

Syfiet med denna Sversiktliga botteninventering &r att s4 tydligt som mdjligt
beskriva och beddma de direkta och indirekta effelterna pa undervatterismiljon
som uppforandet av brygga p& Oxudden Sandén, Virmdd Kommun kan innebéra.
Rapposten kommer att ingd som uaderlag till anméalan om vattenverksamhet
alternativi tilistand for vattenverksamhet samt ansékan om strandskyddsdispens.
For att {2 en bra bild av hur det ser ut har omridena som benimns som
undersdkningsomride 1 och 2 understkts, Figur 1. Nigonstans inom omrade 1
kommer bryggan att placeras. Den tinkta bryggan kommer att ha en totallingd pa
ca 25 m. De férsta 15 m kommer bestd av 1 m -1.25 m bred spaag och sikras med
mindre stenkistor cirka 1 m x 3 m. De resterande 10 m blir brygga pa 2 m bredd
och sfloas med ¢vA stenkistor ca 2 m x 4 m med 1 m mellanrum.

Figur 1. Undersokningsomradet.

For att 12 en ungefirlig bild av hur platsen kan korma att se ut efter uppforandet
av brygga har ett referensonirdde med befintlig brygga valts ut norr om Oxudden,
undersGkningsomréade 2, Figur 1. Detta omréde har néstan identiska forhdllanden

Vectura Consuiting AB
Svetsarvigen 24

171 11 Salna
Véxel: 0771=159 159 Telefon: 010-484 55 07

M:1Dek\DekuimentiGxudden-bryggeiOversikilig botteninventering av underskningsomrddet 121036 .docx
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som vid omréde 1, samma forhallande mellan bottensubstraten, samma
vattengenomstrémning och samma djup.

Metod
Undersdkningen har genom{6rts av marinbiolog med hjilp av dykning och

samtliga platser av intresse har dokumenterats med kamera, Canon Power Shot G9.

Resultat
Resultaten redovisas i form av bilder frin de olika omrddena. Se bilaga 1. Till varje

bild hor en bildtext som ger en kort forklaring och Iokalisering. For yiterligare
information om vad som syns pa bilden eller andra fragor, kontakta marinbiolog
Gustav Bjomstad Vectura Consulting AB 010-484 55 07.

Slutsats
Undersékningsomrade 1, dir den eventuella bryggan kommer att placeras, visar p&

en typisk dstersj6éflora och -fauna med arter som trivs och &r konkurrenskraftiga i
hoga niringshalter. Omradet har ett maxdjup pé 2 meter och bottensubstratet bestar
av grus, sten och sand. Narmast strandes och ut till ca 1 m djup domineiar
grénslick (Cladophora glomerata) med inslag av andra fintrddiga alger som
brunalgen tradslick (Pilayella littoralis). Aven blastang (Fucus vesiculosus) véxer
sporadiskt p# stenar i omradet. Frén 1 m djup ner till maxdjupet pd 2 meter
dominerar &ngar av borstnate (Potamogeton pectinatus) med inslag av fintradiga
brun och rddalger. P4 nigra platser lingre ut i omradet pafanns dven bandting

(Zostera marina).

I undersékningsomrade 2 4r en befintlig brygga pa ca 30 m langd placerad.
Nérmast stranden och ut till ca 1 m djup ser artsammanséttningen ut som i omrade
1 med gronslick (Cladophora glomerata) som dominerar. Ndr det blir djupare tar
borstnate (Potamogeton pectinatus) med inslag av fintridiga brun och rdalger
dver. P4 bryggan vixer fintrddiga gron- och rodalger som gronslick (Cladophora
glomerata) och ullsleke (Ceramium tenuicorne). Har sitter ocksa filtrerare som
havstulpan(Balanus improvisus) och musslor, blimussla (Mytilus edulis).

Bryggan verkar ha en positiv inverkan p4 det marina livet eftersom den ger upphov
till bra fastplatser for filtrerare som musslor och havstulpaner. Den ger ocksé skydd
mot vagorna vilket innebér att bandtang (Zostera marina) kan vixa pa grundare
platser.

Vid jamforelse av undersdkningsomrade 1 och 2 beddmer jag att en eventuell
brygga inte har nigon direkt eller indirekt negativ paverkan pé miljén. Negativ

ridet 121026.docx
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péverkan skulle i det hir fallet vara bortfall av alger som till exempel
blastang(Fucus vesiculosus), sedimentering, kraftig 6kning av fintridiga alger,
tydligt bortfall av bottenarganismer som musslor och kriftdjur m.m.

Vectura 3(11)

Datum:2012-10-26

En eventuell brygga bed6ms inte paverka vattengenomstrdmningen eftersom
omrédet ligger helt exponerat mot den stora Griskarsfjarden. Ett tydligt tecken pa

detta dr erosionsbottnarna. Den eventuella bryggan kommer dven ha
genomslapp/dppningar {1 vatinet. Djupet 6kar snabbt utanfor omridet, ndgot som
kan ses pa sjokort figur 2, vilket innebdr mycket goda forutsitiningar for
vattenutbyte. En brygga pé den hér platsen bedSms inte negativ for flora och

fauna.
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Figur 2. Sjokort 6ver omradet med djupkurvor.
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Vectura 4(11)

Diarlenr Datum:2012-10-26

Bilaga 1.

Bilder tagna i understkningsomride 1.

% T R

Figur 3. Narmast stranden och ut till ca 1 m djup dominerar grénstick (Cladophora
glomerata). Har syns ocksé [0st drivande borstnate (Potamogeton pectinatus).

e e

y 8

Figur 4. Samma plats som figur 3, men vid stdrre djup och gransomrédet for

gronslick (Cladophora glomerata). I mitten syns blastang (Fucus vesiculosus).

M. Dok:Dokument' Oxudden-bryggan'Qversikilig batteninveatering av Skningsomridet 121026.docx
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Fi r O 7 m d_]llp gronshck (Cladophora gIomerata)

Figur 6. Hjartmussla (Cerastoderma edule).
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Flgur Te Langre ut i vattenmassan me]lan 0,8-1,2m djup, dommerar sandbotten

med msiag av stenar.

Flgur 8. Piggvar (Psetta raxima) som forsdker smilta in i omgwmngen

M: Dok Dokument Oxudden-bryggan:Oversikilig » ing av undersdkningsomrddet 121026.docx
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,5 m och mer breder stora dngar av borstnate

7 4

drma sig 1

Figar 9. Nir djupet bogjar n
(Potamogeton pectinatus) ut sig.

Figur 10. Bo

rstnate (Potamogeton pectinatis) pé 2 m djup

M>Dok Dokument:Oxudden-bryggan'Qversiktlig botieninventering av uedersdkningsamrédet 121026.docx
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Undersokningsomrade 2, bryggan. Referensomrade.
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Figur 11. P2 bryggan samt pd grus och stenbotinen runtom finns ett mylier av
filtrerare som musslor och havstulpaner, men ocksa sma fisk och mindre kréftdjur.

¥ Sesemn o
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Figur 12. P4 bryggan vaxer fintrddiga gron- och rodalger som gronslick
(Cladophora glomerata) och ullsleke (Ceramium tenuicorne). Hir sitter ocksd
filtrerare som havstulpan (Balanus improvisus).

M. Dok Dokument Oxudden-bryggan\Oversiktlig botteni inig av undersokningsomridet 121026 doex
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F'gur 13. de bryggan sxtter ﬂltrcrarc som havstulpan (Balanus :mprovzsus) och
musslor bIamussIa (Mytxlus ea'u[ts) samt osterslomussla (Maconm metzca}

J g 'g'f—»’: s ; b
Flgur 14. Vid strandkanten pa ca 0,4 m d)up véxer gronshck (Ciadophora
glomerata).

M. Dok Dokument'Oxudden-bryggan'Gversiktlig botteninventering av undersokaingsomcider 121025 docx
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Figur 15. Utanfor bryggan dar djupet borjar nirma sig 1,5 m och mer breder stora
4ngar av borstnate (Potamogeton pectinatus) ut sig, med inslag av fintrddiga aiger.
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Figur 16. P grusbottn

en dominerar borstnate (Potamogeton pectinatus).
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Figur 17. Preeis vid bryggan breder vackra dngar av bandtang {Zostera marina) ut

sig. Detta dr barnkammare for fisk och boftenorganismer.
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Tilldgg till rappori: Oversikilig botteninventering av undeisékningsomradet

Enligt uppgift har byggherren, efter utférda undersékningar, dragit slutsatsen att en
brygga pé 25 m inte kommer att ricka fér att na ut pa tillrdckligt djupt vatten samt att
bryggan behdver ha en bredd pd 2 m f6r att std emot vagor m.m. . Dimensionerna pa
bryggan har darfor kommit att utékas till 35 m Isngd och 2 m bredd.

Uppgiiterna om att det dr ldnggrunt stammer vil verens med den Oversiktliga
botteninventeringen. Mina dykningar genomférdes i ett stort omrade ru niomkring
platsen fér den ténkta bryggan och det kan konstateras att bottenférhallandena 35 m ut
frén stranden &r desamma som 25 m ut. Férlangningen och breddningen av bryggan
kommer darfér inte att skapa ndgra negativa effekter eller dndrade forhallanden. De
slutsatser som har beddmts i rapporten; Oversikilig boiteninventering av
understkningsomrédet, stémmer dven med de dimensioner bryggan nu kommit att 3.

Gustiav Bjornstad
Marinbiolog

Gustav Bjornstad Tel 0739-232359
Johan Tillandersvag 39
168 52 Bromma
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B ;  Mark- och miljoéverdomstolen  2015-10-26 M 1027-15
_!- Rotel 060105 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2015-01-21 i mal nr M 3406-14, se

bilaga A

KLLAGANDE
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden i Virmdd kommun, 134 81 Gustavsberg

MOTPART
Oxudden Fastighets AB, 556855-0858, c/o Denice Cederholm, Kaptensgatan 11,

114 57 Stockholm

Ombud: Advokaten Johannes Holmgren, Landahl Advokatbyra AB, Box 19143,
104 32 Stockholm

SAKEN
Vitesforeldggande pa fastigheten Ekné 1:363 i Virmdo kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen faststdller mark- och miljdédomstolens dom.

Dok.Id 1230872

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
Www.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden i Virmdé kommun (ndmnden) har yrkat att
Mark- och miljooverdomstolen ska upphéva mark- och miljoédomstolens dom och

faststdlla namndens beslut.
Oxudden Fastighets AB (bolaget) har bestritt bifall till verklagandet.
UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Niamnden har vidhallit vad som anforts i mark- och miljodomstolen och dartill i
huvudsak anfort foljande. Mark- och miljddomstolen har fést for stort avseende vid
Fortifikationsverkets intyg. Uppgifterna fran Fortifikationsverket méste ses i ljuset av
att myndigheten hade for avsikt att sélja fastigheten till ett sd hogt viarde som mojligt.
En forutsittning for forséljning till marknadsmaéssigt pris var att fastigheten anvénts for
bostadsédndamal, vilket intyget just visar. Det finns anledning att ifragasitta de

uppgifter som Fortifikationsverket ldmnat avseende byggnadernas anvindning.

Den tidigare anvéindningen av fastigheten &r inte forenlig med det syfte som
byggnaderna uppfordes for att tillgodose, ndmligen militér etablering i ytterskirgarden.
De fran borjan mycket enkla barackbyggnaderna har pa ett mycket ingripande vis
byggts om och inretts till modern bostadsstandard. Den anvdndning av byggnaderna
for bostadsdndamal som faktiskt pagatt under den tid som Fortifikationsverket dgde
fastigheterna har varit av mycket begransad omfattning och dessutom olovlig da
byggnaderna uppfordes i forsvarssyfte. Allménheten har inte haft tilltrdde till
fastigheten dé den varit avspérrad med nétstaket och taggtrad. For utomstaende har
fastigheten anvénts av Forsvarsmakten. Anvéndning for bostadsdndamél har endast
varit av begridnsad omfattning och enbart haft karaktér av formén for vissa anstillda
inom Forsvarsmakten. Fortifikationsverket har saledes i huvudsak anvint fastigheten

och byggnaderna i militért syfte.

Det har under 1dng tid hdvdats att forsédljningen av militéra anldggningar innebér att

markens ldmplighet for bebyggelse maste provas enligt bl.a. miljobalken. Byggnaderna
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skulle ha tagits bort innan forsdljningen da de inte varit mgjliga att anvénda for annan
verksamhet &n militdr. M.a.o. kan endast Forsvarsmakten anvénda en fastighet i militér

verksamhet, all annan anvéndning &r per definition dndrad.

Det dr visat att de atgérder som utforts kriaver dispens och eftersom sédan inte kan
beviljas ska byggnaderna tas bort. Det &r inte ett for ingripande beslut da det ror sig om
byggnader som &r uppforda med stéd av undantagsregler och som inte beviljats med
stod av civil lagstiftning. Det framgér med stor tydlighet vad som ska goras for att
efterleva foreliggandet. Aven om vitet skulle anses otydligt innebir det inte att

foreldggandet dr oklart.

Bolaget har vidhallit vad som anforts i mark- och miljodomstolen och dartill i
huvudsak tillagt foljande. Det dr inte fraga om négon dispenspliktig dndrad anvéndning
av byggnaderna. Inte heller krdver de atgérder som utforts dispens. Foreldggandet dr
oproportionerligt, oprecist och otydligt. Det dr oklart hur stora vitesbeloppen per

byggnad ar.

Fortifikationsverkets intyg styrker att fastigheten och byggnaderna uteslutande har
anvints for fritidsboende sedan 1940-talet efter andra vérldskrigets slut. Av intyget
framgér att den militdra anvéandningen da upphorde helt och logementen byggdes om
till sommarstugor som dérefter I6pande underhéllits och moderniserats. Bostadshusen
hyrdes forst ut som fritidsbostdder at anstéllda inom forsvaret, sedan &t statsanstillda
och slutligen &t privatpersoner utan nagon koppling till forsvaret eller staten. De senast
20 éren har byggnaderna dterkommande hyrts ut till ett fatal familjer. Det stimmer inte
att uthyrning endast skett till Forsvarsmaktens anstillda och att anvéndningen varit av
mycket begransad omfattning. Anvéndningen har varit dterkommande och under

normala sommar- och semesterperioder.

Det saknas anledning att misstro Fortifikationsverkets intyg. Intyget &r detaljerat och
precist. Det finns ingen som bittre &n den tidigare &dgaren kan uttala sig om hur
fastigheten faktiskt har anvénts historiskt. Det stimmer inte att fastighetens

anvindning dndrades fran militar till civil nédr Fortifikationsverket salde fastigheten till
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bolaget. Anvéndningen éndrades redan pa 1940-talet. Agandet av fastigheten spelar

dérvid ingen roll.

Péstdendet att fastigheten i sjédlva verket hallits i beredskap av forsvaret saknar grund.
Den faktiska anvéndningen har sedan 1940-talet varit uteslutande civil i form av
fritidsboende. Efter bolagets forvérv har anvindningen varit oféridndrad, dvs. bolaget
har fortsatt att hyra ut byggnaderna for sommarboende i samma omfattning som

Fortifikationsverket gjort.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Frégan i mélet & om ndmnden har haft fog for att med st6d av miljébalken foreldgga
bolaget att riva och bortforsla tva byggnader som ursprungligen uppforts for militért
dndamal p.g.a. att de utan att strandskyddsdispens meddelats numer utnyttjas for

fritidsdndamal.

Mark- och miljédverdomstolen kan konstatera att det av handlingarna i malet framgar
att det pa senare tid vidtagits ett antal atgérder pa barackerna. De vidtagna dtgérderna
som sadana dr emellertid inte foremal for prévningen i mélet. Avgorande &r istdllet om
byggnadernas anvéndning dndrats pé ett sadant sitt att det hindrar eller avhaller
allménheten fran att betrdda ett omrade ddr den annars skulle ha fatt firdats fritt, vilket
kraver dispens frén strandskyddsbestimmelserna (7 kap. 15 § 2 miljébalken). Fraga
uppkommer dérmed vad byggnaderna har anvénts for senast. Det dr den faktiska
anvindningen som dérvid ska bedomas, vilken inte dr beroende av dgarforhallanden.

Séledes har sjdlva 6verlatelsen i sig ingen betydelse for den faktiska anvidndningen.

Eftersom ndmnden, sdésom Mark- och miljédverdomstolen uppfattar det, har angett 7
kap. 15 § 2 miljobalken som réttslig grund for foreldggandet ar att notera att
forevarande lagrum genomgick vissa foréndringar som trédde i kraft den 1 juli 2009.
Fordndringarna innebar skdrpningar i flera avseenden, bl.a. blev anvéndningssittet i sig
dispenspliktigt (se prop. 2008/09:119 s. 41). Fore denna tidpunkt var alltsa inte en
fordndrad anvidndning dispenspliktig, ddremot fordrades dispens om byggnader

dndrades sa att de kunde tillgodose ett vdsentligen annat &ndamal dn de tidigare hade
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anvints for (se 7 kap. 16 § miljobalken i dess lydelse mellan 1999-01-01 och 2009-07-
01).

Nimnden har gjort gillande att Fortifikationsverket i huvudsak anvidnde byggnaderna i
militidrt syfte. Nér fastigheten dverlits kunde byggnaderna inte ldngre anvéndas for
militdra indamél. Den faktiska dndringen av byggnadernas anvéndning intréffade vid
en tidpunkt efter 6verlatelsen. Bolaget har gjort géllande att fastigheten och
byggnaderna uteslutande har anvénts for fritidsboende sedan 1940-talet och till stéd for
detta bl.a. dberopat en skrift fran Fortifikationsverket den 25 januari 2012. Ndmnden
har ifragasatt dessa uppgifter. Mark- och miljodverdomstolen gor foljande beddmning

i detta avseende.

Av handlingarna i malet kan konstateras att Fortifikationsverket ldmnat skiftande
uppgifter gillande fastighetens historiska anvidndningssitt. Av ett e-postmeddelande
till Lansstyrelsen i Stockholms ldn den 19 april 2011 framgdr bl.a. att
Fortifikationsverket angett att barackerna borjade hyras ut for sommarboende omkring
1970 och att den militdra anvindningen avslutades omkring 1960. Till detta kommer
att Mark- och miljodverdomstolen inte kan bortse ifrdn att Fortifikationsverket har haft
ett intresse av att sélja fastigheten pé affirsmissig grund. Sammantaget finns det dérfor
anledning att ifrdgasitta de uppgifter som har lamnats av Fortifikationsverket.
Néamnden har emellertid inte inkommit med nagon bevisning som vederldgger
Fortifikationsverkets uppgifter. Aven om det kan ifrégaséttas att barackerna anvénts
uteslutande for fritidsboende sedan 1940-talet forefaller det sannolikt att de &tminstone
sedan ett antal ar tillbaka anvints for detta. Den exakta tidpunkten for nir denna
anvindning kan ha inletts &r svar att sla fast men, mot bakgrund av vad som
framkommit i mélet, finner Mark- och miljééverdomstolen att det fir anses visat att
barackerna sedan 1970-talet anvénts for bostadséndamal. Bolaget, som har
bevisbordan for att vidtagna atgérder uppfyller miljobalkens krav, har sdledes visat att

det var vid denna tidpunkt som den &ndrade anvidndningen &dgde rum.

Av detta fSljer att barackernas anvindning inte fordndrats sedan dverlatelsen vilket

innebir att det saknas rittslig grund att foreldgga om rivning och bortforsling av
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barackerna med stdd av 7 kap. 15 § 2 miljobalken. Mark- och miljodomstolens dom

ska ddrfor faststillas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

Overklagas.

[ avgorandet har deltagit hovréttsraden Anna Tiberg och Eywor Helmenius, referent,

tekniska radet Carl-Gustaf Hagander och tf. hovrittsassessorn Christoffer Sheats.

Foredragande har varit Petter Larsson Garcia.
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BAKGRUND

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden i Varmdo kommun (ndmnden) beslutade
den 5 februari 2013 att inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i
efterhand for en pa fastigheten Ekno 1:363 uppford brygga samt att forelagga
Oxudden Fastighets AB (bolaget) vid vite om 300 000 kr att ta bort den olovligt

uppforda bryggan senast tre manader efter att namndens beslut vunnit laga kraft.

Néamnden beslutade dérefter, den 21 mars 2013, att avvisa bolagets ¢verklagande av

namndens beslut som for sent inkommen.

Bolaget overklagade besluten till Lansstyrelsen 1 Stockholms lan (lansstyrelsen). 1
beslut den 26 maj 2014 upphavde lansstyrelsens nimndens beslut att avvisa
bolagets overklagande samt avslog bolagets ¢verklagande av namndens beslut den 5

februari 2013 rérande strandskyddsdispens.

Néamnden har overklagat lansstyrelsens beslut, att upphéva ndmndens
avvisningsbeslut, till mark- och miljédomstolen. Namnden har dérefter den 26 juni

2014 aterkallat sitt overklagande.
Bolaget har 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

Bolaget har yrkat att mark- och miljédomstolen med &ndring av underinstansernas
beslut ska bevilja strandskydd i efterhand for den pa fastigheten Ekno 1:363
uppforda bryggan samt undanroja forelaggandet att vid vite om 300 000 kr ta bort
bryggan. Vidare har bolaget yrkat att mark- och miljédomstolen foretar syn pa

platsen.

Till stod for sin talan har bolaget bl.a. hdnvisat till en botteninventering utford av
marinbiolog Gustav Bjornstad samt anfort, utover vad som framgar av lans-

styrelsens beslut, 1 huvudsak féljande.
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Bolaget anser att det finns grund att meddela strandskyddsdispens i enlighet med 7
kap 18 c § tredje punkten miljobalken.

Sandon ér en 6 utan landforbindelse. Behovet for fastighetsdgaren och hyres-
gésterna att kunna ta sig till och fran fritidsfastigheten med bat ar saledes
obestridligt. Sasom redogjorts for i 6verklagandet till lansstyrelsen saknas
alternativa angoringsplatser for privat bat. Det finns ingen mojlighet for bolaget att
fa en batplats pa nagon av de andra privata bryggor som finns i naromradet. Bolaget
saknar servitut eller nyttjanderitt till sadan batplats. Det finns saledes ingen

mojlighet till samlokalisering. Att sa ér fallet ar obestritt.

Fragan i malet &r i stillet om den reguljara battrafik som angér Sandhamns by utgor

ett sadant rimligt fardalternativ att bolaget saknar rétt till en egen brygga.

Aven om den reguljira trafiken gér enligt turlista - och ddrmed inte utgor ett lika
flexibelt alternativ som en egen bat - har bolaget forstaelse for att man som
fastighetsagare i vissa fall far finna sig i att vara hanvisad till sadan. Problemet i
aktuellt fall &r att den reguljéra trafiken endast angér bryggorna i Sandhamns by,
som ligger pa ett stort avstand fran bolagets fastighet. For en frisk person tar det ca
15 minuter att ta sig langs den mindre skogsstig som forbinder byn med fastigheten.
Skulle nagon skadas eller insjukna pa fastigheten skulle det vara stora problem for
sjuktransport att ta sig fram till fastigheten. Vid domstolens syn hade deltagarna latt
eller ingen packning. Vid tyngre packning ar det betydligt svarare att ta sig fram,
vilket ar latt att forestalla sig. Likasa ér det betydligt svarare om underlaget ar
samre, om man har t.ex. en barnvagn eller om man pa nagot satt ar rorelsehindrad

eller har besvir att ga.

Vid domstolens bedomning av om bryggorna i Sandhamns by utgor ett rimligt
alternativ till en egen brygga maste hdnsyn tas saval till att en stor andel av
befolkningen skulle ha svarigheter att ta sig strackan till fots, som till att man vid
besok pa fritidsfastigheten ofta medtar mycket packning vilket gor farden svar dven

for fullt friska personer.
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Problemet med transport till och fran fastigheten ar aktuellt dé--

_Fér en rullstolsburen dr det omojligt att ta sig till och fran

fastigheten om det inte finns mojlighet att angora den med bat. Handikapp-
anpassning utgor i sig inte nagot skal for dispens fran strandskyddet, dock ér det en
av flera omstindigheter att beakta vid provningen av om dispens ska beviljas i
enlighet med 7 kap 18 ¢ § tredje punkten och 25 § miljébalken. Viktigt att
poéngtera dr dock att handikappanpassning inte utgor det enda skilet till att dispens
ska ges. Aven for en person med endast lindriga problem att g8 &r det svért att klara
promenaden mellan Sandhamns by och fastigheten. Fastigheten ligger mot bak-
grund av detta alltfor avlagset och otillgéngligt till for att man med hanvisning till

alternativa fardmedel ska kunna végra dispens for en egen brygga.

Behovet av en egen brygga for fastigheterna pa 6ns sodra och véstra sida framstar
som uppenbart ndr man beaktar att i princip samtliga bebyggda strandfastigheter pa
denna del av 6n har tillgang till egen brygga. Noteras ska att stigarna ner till sodra
och vistra delarna av 6n skiljer sig fran den bredare stig, eller mindre vag, som gar
fran Sandhamns by till Trouville pa 6ns sydostra spets. Till Trouville kan man ta sig
t.ex. med cykel eller motorfordon, vilket alltsd inte d&r mojligt till nu aktuella delar

av on.

Fastighetsdgaren och de som hyr byggnaderna pa fastigheten har ett otvetydigt och
starkt intresse av att kunna ta sig till och fran fastigheten. En inskrankning i ratten
att ha en egen brygga vore att ga langre dn vad som ar motiverat. Rétten till en egen
brygga ar i detta fall sdledes forenlig med den intresseavvagning och

proportionalitetsbedomning som ska goras 1 enlighet med 7 kap 25 § miljobalken.

I och med att grund for dispens foreligger enligt tredje punkteni 7 kap 18 ¢ §

miljobalken ska en intresseavvagning goras mellan allménna och enskilda intressen.
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Det enskilda intresset har redogjorts for ovan. Bolaget och hyresgésterna har, pa
grund av svarigheterna att ta sig till och fran Sandhamns by och avsaknaden av
mojlighet till samlokalisering nagon annanstans, ett starkt enskilt intresse av att fa

ha brygga pa fastigheten.

Bolagets uppfattning ar att bryggan medfor minimal paverkan pa allmanhetens
tilltrade till strandomradet. Fastigheten skjuter ut som en udde som markerar
gransen mellan 6ns vastra och sodra strand. Fastigheten omfattas saledes av bade
den viastra och den sodra stranden och bryggan skulle kunna placeras pa vilken som
av dessa. Pa den vistra stranden utgor bryggor séledes redan ett vedertaget och
accepterat inslag i landskapsbilden. Den sodra stranden, pa andra sidan udden, ar
mer obebyggd och en brygga dér skulle te sig mer apart 1 landskapet. En brygga
skulle dar aven vara mer utsatt for vader och vind an vad som ér fallet pa den vastra
stranden. Placeringen pa den vistra stranden ar mot bakgrund av ovan den mest

lampliga.

Bryggan utgors strikt taget endast av en jamnbred spang rakt ut i vattnet. Den
ansprakslosa utformningen signalerar att bryggans enda syfte ér att mojliggora
angoring med bat, vilket minimerar den privatiserande effekten. Bryggan ar ren fran
utsmyckningar och ar i sig allemansrattsligt tillganglig. Bryggan paverkar inte
allmanhetens tillgang till strandomradet. Bryggan anvinds de facto aven av
allméanheten, sdsom av fiskare och surfare. Eftersom bryggan ligger en bra bit ifran
befintlig bebyggelse pa fastigheten utvidgar den inte ndagon hemfridszon pa
fastigheten.

Bryggans storlek ar motiverad av forhédllandena pa platsen och det visade sig vara
omojligt att uppfora en mindre brygga. Stranden vetter ut mot Graskarsfjarden och
platsen ar hart utsatt for vader och vind. For stabilitet och sidkerhet behovde bryggan
byggas med stenkistor och dessa fick enligt entreprenoren inte vara for sma, vilket
avgjorde bredden pa bryggan. Vid dykningar och undersokningar av botten-
forhallanden kunde vidare konstateras att det dr langgrunt utanfor stranden.

Bryggan maste minst ha den langd den har idag, for att man pa sakert satt ska kunna
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lagga till med bat. Trots den langd bryggan har idag &r det bara langst ut man kan
lagga till och dven da maste man anvénda sig av en relativt grundgaende motorbat
eller en mindre segelbat av typen laser eller optimistjolle. Noterbart &r att taxi-
batarna fran Stavsnas anser att det fortfarande ar alltfor grunt for att kunna lagga till

med sina batar.

Betraffande livsvillkoren for djur- och véxtlivet hdnvisar bolaget till den utredning
som har genomforts av marinbiolog Gustav Bjornstad. Han har genomfort
dykningar dels vid bolagets brygga, dels vid den brygga som ligger 250 meter
darifran, for att fa ett referensobjekt. Hans slutsats efter bl.a. studier av
bottenforhallandena é&r att bryggan inte har ndgon negativ inverkan pa djur- och

vaxtliv. Bryggan strider saledes inte mot strandskyddets langsiktiga syften.

Bolaget anser inte, sdsom anforts av namnden, att den tidigare langa och obrutna
strandlinjen har paverkats av bryggan. Sasom framgar av de flygfoton som bolaget
givit in ar den vistra strandremsan, varpa bryggan finns, redan bebyggd med minst
sex bryggor forutom bolagets egna. Den narmaste var klart synlig vid synen. Den
sodra strandremsan dr dock fortfarande obruten, liksom tidigare. Det foreligger
heller inte nagon risk for negativa prejudicerande effekter; dels dr bryggan placerad
pa den vistra strandremsa som redan &r exploaterad med bryggor, dels finns det
inga liknande bebyggda fastigheter pa den orérda sodra stranden som skulle kunna
héanvisa till bolagets brygga for att motivera egna bryggor. Forhallandena vid

bolagets fastighet dr saledes unika for den sodra delen av on.

Néamnden har bestritt 6verklagandet och har till stod for sitt bestridande anfort 1

huvudsak foljande.

Bryggan ar placerad i ett mycket kéansligt omrade. Den ligger inom omrade av
riksintresse for kulturmiljovard, naturvard, friluftsliv samt inom omrade av
riksintresse for totalforsvaret. Namnden vidhaller sin bedomning att atgarden att
anldgga bryggan strider mot strandskyddets langsiktiga syfte da den bade motverkar

forutsattningarna for allmanhetens tillgang till strandomradet och livsvillkoren for
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djur- och vixtlivet i vattnet. Vid synen pa plats med mark- och miljodomstolen
kunde man tydligt se hur den tidigare langa och obrutna strandlinjen hade paverkats
av atgarden. Namnden anser inte att bryggor pa denna strand skulle vara ett normalt

inslag, vilket tydligt framgar bild 6-8 i synprotokollet.

Fastigheten ar inte lovligt bebyggd med byggnader for bostadsandamal och det
sarskilda skal som bolaget aberopat, dvs. namligen att det ror sig om en sadan

anlaggning som for sin funktion maste ligga inom det strandskyddade omradet,
darfor inte alls kan goras gallande da de enskilda behoven av bryggan pa denna

fastighet &r obefintliga.

I det fall att domstolen till skillnad fran namnden skulle finna att fastigheten &r
lovligt bebyggd for bostadsdandamal ska sarskilt framhallas att Sandhamn ar en 6
med forhallandevis mycket goda kommunikationer och servicemojligheter, dven vid
senhosten som vid mark- och miljodomstolens besok pa fastigheten.

Promenaden fran den allménna bryggan i Sandhamn till fastigheten Ekno 1:363
bedoms inte vara sarskilt lang och stigen var bade plan och i gott skick. Namnden
anser att en promenad pa 15 minuter inte ar orimligt pa denna 6 och att provningen
av vad som ér ett sarskilt skal ska goras utifran ett normalfall, inte utifran personliga

omsténdigheter som har forsoker goras géllande.

Det kan darfor inte heller sidgas foreligga sérskilda skél for att anldgga den aktuella
bryggan, varfor dispens inte kan lamnas &ven om domstolen skulle finna att
atgarden inte strider mot strandskyddets syfte. I vilket fall bedoms det allmanna
intresset av att kansliga omraden inom strandskyddat omrade skyddas mot ingrepp
av detta slag védga tyngre dn det enskilda intresset av att anlagga brygga for att

undvika en promenad pa 15 minuter.
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DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har den 12 november 2014 hallit syn pa platsen.

Awvisningsbeslutet
Da namnden den 26 juni 2014 aterkallat sitt 6verklagande avseende lansstyrelsens
beslut att upphdva nimndens avvisningsbeslut avskrivs malet i den delen fran

vidare handlédggning.

Strandskyddsdispens

Tillampliga bestaimmelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Den aktuella bryggan ligger inom strandskyddsomrade och omfattas dirmed av
dispensplikt enligt 7 kap. miljobalken. Huvudregeln ar ddrmed att en sddan

anlaggning som den sokta bryggan utgor inte ar tillaten.

Bolaget har gjort géllande att omradet som bryggan ska utforas inom behovs for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan

tillgodoses pa annat satt.

Vid en bedomning av om finns sérskilda skél for att ge strandskyddsdispens for den
aktuella bryggan, racker det inte att konstatera att en brygga for sin funktion maste
ligga vid vattnet. Det maste ocksa goras en prévning av om behovet av en brygga
kan tillgodoses pa nagot annat satt &n genom anldggandet av en egen brygga. En
avvagning ska vidare ske mellan strandskyddsintresset och bolagets intresse av att
ta omradet i ansprak. Skalen for att fa anldgga en brygga maste déarfor bedomas mot
strandskyddets syften och for att dispens ska kunna beviljas maste det finnas sa
starka skal for bryggan att de allménna intressen som strandskyddet syftar att
tillgodose far sta tillbaka for det enskilda intresset av att ha en egen brygga. Den
restriktiva tillampning som ar avsedd med reglerna kan innebéra att &ven om de skal
som den enskilde anfor ar starka, kan bryggans inverkan pa strandskyddsvardena
vara sa betydande att en ansokan om dispens bor avslas (se prop. 2008/09:119 s.

54).
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Det aktuella omradet ar tillgangligt for allménheten. Fastigheten dr dessutom
belagen inom ett omrade som é&r av riksintresse for sina samlade natur- och
kulturvarden enligt 4 kap. 1 och 2 miljobalken. Med anledning av det anforda ska
det enligt domstolens iakttas stor restriktivitet vid provningen av strandskydds-

dispens for detta omrade.

Mot de allménna intressena ska det enskilda intresset stéllas. Eftersom bolagets
fastighet ar beldgen pa en 6 utan landforbindelse finns det enligt mark- och
miljodomstolen ett behov av batplats. Fragan i malet dr emellertid om bolagets
behov av batplats, utan orimliga oldgenheter, kan tillgodoses pa annat sétt &n genom

en egen brygga.

Vid mark- och miljodomstolens syn, som utgick fran Waxholmsbolagets brygga i
Sandhamns by, kunde domstolen konstatera att det sasom bolaget uppgett tar ca 15
minuter att ga fran bryggan till fastigheten. Domstolen kunde vidare konstatera att
skogsvigen/stigen var relativt bred och plan samt att det gick att ta sig fram langs

vagen till bolagets fastighet utan svarighet.

Mark- och miljédomstolen anser, mot bakgrund av ovan, att Waxholmsbolagets
brygga med reguljar och relativt tat battrafik darmed kan tillgodose behovet av
battransport till och fran bolagets fastighet.

Det har inte heller i 6vrigt framkommit nagra omstandigheter som skulle kunna
utgora sarskilda skal for dispens fran strandskyddet. Vad bolaget har anfort om sitt
behov av bryggan visar inte att det enskilda intresset av en brygga ér sa starkt att det

vager tyngre dn det allménna intresset att varna strandskyddets syfte.

Sammantaget instimmer mark- och miljédomstolen 1 lansstyrelsens bedomning att
det inte finns sdrskilda skal for dispens och att en dispens skulle strida mot strand-
skyddets syften. Domstolen instimmer dven i lansstyrelsens bedomning att

ndamnden har haft fog for sitt beslut att foreldgga bolaget att ta bort bryggan. Vad
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NACKA TINGSRATT DOM M 3392-14
Mark- och miljédomstolen

bolaget nu anfort foranleder saledes inte nagon annan beddmning an den

lansstyrelsen har gjort i det dverklagade beslutet. Overklagandet ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 13 februari 2015. Provningstillstdnd kravs.

Linda Mossberg Karlstrém Maria Backstrom Bergqvist

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Linda Mossberg Karlstrom,
ordforande, och tekniska radet Maria Backstrom Bergqvist. Foredragande har varit

beredningsjuristen Linda Bellucci Feijen.
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™ LANSSTYRELSEN BESLUT
“ Datum Beteckning
Enheten for dverklaganden
Mats Bigner NACKA TINGSRATT

Avdelning 4

) INKOM:  2014-06-13
Oxudden Fastighets AB MALNR: M 2397-14

Ombud: advokat Johannes Holmgren| AkTsiL: 4
Landahl advokatbyrd AB
Box 5209

102 45 Stockholin

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden i Virmdd
kommun
134 81 Gustavsberg

@verk!agande av bl.a. etf vitesforlaggande avse- ACKAT -
ende borttagande av en olovligen uppford bryggg VIINGSRA
pa fastigheten Ekné 1:363 i Varmdo kommun e 99 g6- 19

o/ WA S Lo

Beslut LT T SO

Linsstyrelsen upphiaver ndmndens besiut den 21 mars 2013 att avvisa Oxudden
Fastighets AB:s dverklagande av ndmndens beslut den 5 februari 2013 som {6r
sent inkommen.

Lansstyrelsen avslar Oxudden Fastighets AB:s éverklagande av nimndens beslut
den 5 februari 2013.

Bakgrund

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden i Virmdé kommun (ndmnden) beslu-
tade den 5 februari 2013, BMHN3, att:

1. inte medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna i efterhand f6r pé fastig-
heten Eknd 1:363 olovligen uppford stenkistebrygga om ca 36 x 2 meter eller sokt
brygga med lingden 35 meter varav den yttre delen dr 10 x 2 meter samt den inre
delen dr 25 meter x 1,2 meter enligt bifogade handlingar.

2. med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljdbalken (MB) foreligga Oxudden fastig-

" hets AB, 556855-0858, att vid ett vite om 300 000 kr ta bort den olovligen upp-
forda stenkistebryggan senast tre ménader efter att bygg-, miljo- och hélsoskydds-
nimndens beslut vunnit laga kraft. Foljs inte forldggandet kan ndmnden begiira
handrickning hos kronofogdemyndigheten for verkstillande av beslutet enligt 26
kap. 17 § MB.

3. anmiila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret
enligt bestdmmelserna 1 26 kap. 15 § MB.

Postadress . Besdksadress Telefon Telefax E-postiwebbplats
St Elinsstyrelsen Hantverkargatan 28 08-785 42 112 {(direkt) 08-78546 15 rattsavdelningen.stockholm@lansstyretsen.: STI),

+BE S [iheten fér Gverklaganden www lansstyrelsen.sefstockholim
B )X 22067
=4 22 STOCKHOLM
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4. beslutet ska enligt 26 kap. 26 § MB gélla omedelbart dven om det 6verklagas.
5. ta vt en avgift om 7 920 kronor for provning av strandskyddsdispensen enligt
faststélld taxa.

6. ta ut en avgift om 3 520 kronor for tillsyn enligt gillande taxa.

7. ta ut en avgift om 4 400 kronor for handldggandet av atalsanmélan enligt gil-
lande taxa.

Som villkor f6r beslutet féreskrevs att arbete i vatten inte fick utféras under tiden
den 1 april till den 31 angusti samt att om det fanns risk for att grumling kunde
uppstd i samband med arbeten i vattnet si skulle arbetsomrédet avgrinsas med
lamplig flytlans forsedd med nedhingande geotextil som sl6t tétt an mot botten.

Beslutet motiverades pé 1 huvudsak foljande siit, Till bryggan hor ett paborjat
tridiack om ca 72 kvm. Dicket vilar pa fyra stycken stenkistor med en total bygg-
nadsarea om ca 26 kvm. Hela fastigheten ir beldgen inom strandskyddat omride.
Det innebiér forbud mot nya byggnader, anliiggning eller anordningar och att
byggnation endast far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestim-
melserna i 7 kap. 15§ MB. Inom strandskyddsomride féar inte heller atgérder vid-
tas som visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader
dndras sa att de avhaller allménheten fran att vistas 1 ett omrade dir den annars
skulle ha fatt fardas fritt. Bryggan kommer att ha en privatiserande effekt villet
kommer att avhélla allménheten frdn att vistas pa platsen som tidigare varit helt
allernansrittsligt tillginglig. Bryggan ir genom sin storlek vil synlig och tar en
stor yta i ansprik. Vidare kommer levnadsvillkoren for vixt- och djurlivet visent-
ligen att foréndras pa platsen dé det inte funnits en brygga dir tidigare. Forutom
de ca 26 kvm av botten som stenkistorna upptar kommer det ca 72 kvm stora
bryggdicket att ha en skuggande effekt pd botten. De vidtagna atgérderna bedoms
strida mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 § MB varvid dispens inte far
medges enligt 26 §. Atgirden bedéms dven strida mot riksintresset enligt 3 och 4
kap. MB. Vid en intresseavvigning mellan de allmiinna och de enskilda intressena
enligt 7 kap. 25 § MB sa viger de allménna infressena av att bevara omradet orort
avsevirt tyngre dn det enskilda intresset av att ta omradet i ansprék.

Oxudden Fastighets AB (bolaget) 6verklagar beslutet den 5 februari 2013 och
anfdr hiirvid blLa. foljande. Anledning till att bolaget vill ha bryggan &r att fastig-
heten ligger otillgingligt till. Sanddn saknar landférbindelser och bét &r saledes
nodvindigt for att kunna ta sig till fastigheten. De reguljira batar som trafikerar
On angér Sandhams by som ligger p4 andra sidan 6n sett fran den aktuella fastig-
heten. Enda sittet att ta sig mellan fastigheten och Sandhamns by ar via gangstigar
i bitvis oldndig och kuperad skogsterrdng som bl.a. gbr det omdjligt for dldre eller
sjuka personer att besdka fastigheten annat &n via bt som kan angoras fastighet-
en. Motortrafik dr forbjuden pa stigarna. Bryggan ar séledes viktig for savil fas-
tighetsiigaren som den uthyrningsverksamhet som ska bedrivas pa fastigheten.
Bryggan ar inte utformad for att anvindas {6r sol, bad och rekreation och avsikten
ar att bryggan, liksom strandomradet i Gvrigt, ska vara tillgangligt for allménhet-
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en. Bolaget har bett kommunen att som villkor {ér dispens foreskriva att bryggan
ska hillas allemansrattsligt tillganglig. Bryggan kommer saledes mte att utdka
fastighctens hemfridszon. DA det inte finns ndgon allmin eller gemensam brygga i
nirheten till bolagets fastighet saknas skil att neka dispens for aktuell brygga. Det
finns andra bryggor pé stranden. Den nirmaste dr placerad ca 250 meter frdn nu
aktuell brygga och dr av ungefir samma storlek som denna. Nistan samtliga fas-
tigheter pé 6ms vistra sida har for Gvrigt egna bryggor trots ait avstindet till Sand-
hamns by dr mindre. Den valda placeringen ir vidare den mest ldmpade savil ur
vidersynpunkt som med hinsyn till landskapsbilden. Bolaget har 1tit genomf{éra
grundliga undersdkningar pd platsen och hirvid funnit att bryggan inte kommer
att medfora nagra negativa konsekvenser for flora och fauna. Foreldggandet dr
utformat sé att bryggan ska ias bort senast tre ménader efter det att beslutet har
vunnit laga kraft. Samtidigt anges att beslutet ska giilla omedelbart dven om det
dverklagas. Beslutet ir med anledning hirav motstridigt och svart att forst. Bit
vitesforliggande méste vara klart och tydligt utformat {or att vara giltigt. Det finms
séledes skil att ifrdgasiitta nir foreliggandet egentligen ska vara uppfyllt, vilket i
sig utgdr skil att undanrija beslutet. Bolaget hemstiller att 1insstyrelsen besikti-
gar fastigheten for att pd s& sitt f& en réttvisande bild dels av hur svdrt det 4r att ta
sig till och fran fastigheten och dels av den péverkan pa allménna intressen bryg-
gan kan med{ora.

Niamnden beslutade den 21 mars 2013 (beslut enligt delegation) att avvisa bola-
gets dverklagande som forsent inkommen med stdd av 23 och 24 §§ forvaltnings-
lagen (1986:223), FL. Beslutet motiverades pd i huvudsak foljande sitt. Motlag-
ningsbevis avseende beslutet den 5 februari 2013 inkom till néimnden den 25 feb-
ruari och var paskrivet den 22 februari 2013. Overklagandet inkom till ndmnden
den 18 mars 2013. Eftersom Overklagandet skulle ha inkommit senast tre veckor
efter delgivning har det inkommit fér sent varfor det ska avvisas. Den fullmakt
som ingetts till nimnden innehaller inga inskrinkningar i friga om delgivaing av
dom. Det framgér av kommentaren tiil viteslagen att om den som ska delges har
ombud s8 bor handling som ombudet dr behdrig att motta fverldmnas till ombu-
det. Fullmakten innehaller inga inskrdnkningar i behorigheten att motta beslutet.

Bolaget har dverklagat beslutet den 21 mars 2013 och hérvid anfst bl.a. foljande.
Ingen pa Landahl Advokatbyrd har haft ritt att foretrida bolaget - eller kvittera ut
handlingar for bolagets rakning — 1 drende rérande vitesforeldggande att ta bort
uppford brygga. Den dberopade fullmalkten ger endast de i fullmakten uppriknade
personerna ratt att foretrida bolaget “anglende ansdkan om strandskyddsdispens
for brygga”. Oaktat det ovan anforda ska noteras att det av mottagningsbeviset
framgfr att forsindelsen kvitterades ut av Gunilla Bond. Hon omfattas overhuvud-
taget inte av den fullmakt som nimnden hinvisar till. Ndmnden har pi mottag-
ningsbeviset angivit och understrukit ”Adv. Johannes Holmgren” som mottagare.
Det 4r av yttersta vikt att ett sd ingripande myndighetsbeslut som det hir dr frigan
om delges adressaten pé korrekt sitt.
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Motivering
Frdga om avvisning

Av 23 § andra stycket FL foljer bl.a. ait ett 6verklagande ska ges in till den myn-
dighet som meddelade beslutet inom tre veckor fran den dag da klaganden fick del
av beslutet.

Enligt 24 § VL ska den myndighet som meddelat det 6verklagade beslutet prova
om skrivelsen med Gverklagandet kommit in 1 rétt tid. Har skrivelsen kommit in
for sent ska myndigheten avvisa den. Frin denna regel om avvisning finns ett an-
tal undantag som dock saknar betydelse for nu aktuellt drende.

Enligt 2 § delgivningslag (2010:1932), DL, innebir delgivning att en handling
skickas eller 14mnas till den eller de personer som har behérighet att ta emot del-
givningen.

15 § DL har foljande lydelse. Har den med vilken delgivning ska ske eft ombud
som #r behdrigt att ta emot handlingen &r &ven ombudet delgivningsmottagare.
Finns ett sidant ombud och handlingen ldmmas till en delgivningsmottagare enligt
1114 §§, bor ombudet underrittas om detta.

Forsta stycket giller inte om handlingen innehéller ett férelaggande or den som
ska delges att fullgdra ndgot personligen.

Den fullmakt som foreldg vid tidpunkten for delgivningen av beslutet den 5 febru-
ari 2013 dr underskriven av Didric Cederholm for bolagets rdkning och ger ett
antal personer, eller den dessa sétter 1 sitt stélle, rétt att vdicka och fora bolagets
talan angiende ansOkan om strandskyddsdispens for brygga. Gunilla Bond &r inte
en av de personer som nimns i fullmakten och det finns inte heller ndgonting som
tyder p4 att hon har pd nigot annat sétt skulle ha givits ritten att foretrdda bolaget.
Det forhallande att Gunilla Bond kvitterat ut beshutet hos Posten Stockholm inne-
bir sdledes inte att bolaget hirigenom &r att se som delgiven beslutet den 5 febru-
ari 2013. D négon delgivning med bolaget redan av detta skil inte kan anses ha
skett ska beslutet den 21 mars 2013 upphivas och en provning i sak av beslutet
den 5 februari 2013 genomiforas.

Frdga om strandskyddsdispens och foreldggande om borttagande av oloviigen
uppférd brygga

Linsstyrelsen har den 24 april 2012, i samband med ett 6verklagande avseende eit
tidigare beslut, besdkt fastigheten. Vid denna tidpunkt var uppférandet av nu ak-
tuell brygga i och for sig d&nnu inte pabdrjad men 1dnsstyrelsen anser sig &ndé ha
-s& god kinnedom om forhéllandet pa fastigheten att det inte kan anses motiverat
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att dnyo fOreta ett besdk pd platsen. Linsstyrelsen limnar dérfér bolagets hemstil-
lan om platsbesdk (besiktning) utan avseende.

Av 7kap. 13 § MB framgér att strandskydd, som géller vid havet och vid sj6ar
och vattendrag, syftar till att 1angsiktigt trygga forutsdttningarna for allemansritts-
Hg tillgdng till strandomraden samt bevara goda Iivsviilkor for djur- och vaxtlivet
pé land och 1 vatten.

Enligt 7 kap. 14 § MB omfattar strandskyddet land- och vattenomridet intill 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstind.

Enligt 7 kap. 15 § MB far inte anliggningar eller anordningar utforas, om det.
hindrar eller avhaller allméinheten fran att betrdda ett omrade déir den annars skulle
ha fatt fardas fritt eller atgirder vidtas som visentligt forindrar livsvillkoren f6r
djur- eller vixtarter.

17 kap. 18 b § MB anges att kommunen, under angivna frutsittningar, i det en-
skilda fallet far ge dispens frin forbuden i 15 § om sérskilda skl foreligger.

Som s#rskilda skél for dispens frin strandskyddet far man enligt 7 kap. 18 ¢ § MB
beakia endast om det omride som dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, vetksamhet eller annan exploatenng
4r vl avskilt frn omradet nfirmast strandhinjen,
3. behdvs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,
4. behdvs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omridet,
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmént intresse som.
inte kan tillgodoses utanfir omréidet, eller
6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

17 kap. 25 § MB anges aft vid prévning av frigor om skydd av omrdden enligt
detta kapitel ska hinsyn tas éven till enskilda intressen. En inskrinkning i enskilds
ritt att anvinda mark eller vatten som grundas pé skyddsbestimmelse i lkcapitlet far
dirfor inte gd lingre 4n som krdvs for att syftet med skyddet skall tiligodoses.

Den allménna avvagningsregeln kompletteras av 7 kap. 26 § MB. Enligt denna
bestammelse fir strandskyddsdispens endast ges om det &r férenligt med strand-
skyddets syfte.

Den aktuella fastigheten & beldgen inom det stora kust- och skiirgdrdsomride som

enligt 4 kap. 1 och 2 §§ MB i sin hefhet ir av riksintresse med hinsyn till de sam-
Jade natur- och kulturvérdena. Turismens och frilufislivets, frimst det rorliga fii-

0
\‘\" 2
IS




Ty
s

oy
o

300

¥1 LANSSTYRELSEN BESLUT
¥ [STOCKHOLMS LAN D
atum Beteckning
2014-05-26 5051-11937-2013

luftslivets, intressen ska sirskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av in-
grepp 1 miljon.

[ forarbetena till miljobalken (prop. 1997/98:45) anges att vid dispens-
bedémningen #r dtgirdens art och omfattning av intresse. Aven omrédets bety-
delse ska bedomas. Inte bara betydelsen i dag utan dven i framtiden dr av intresse.
Om ett strandskyddsomrade dr av sérskild betydelse for naturvarden eller friluits-
livet bor normalt aldrig dispens medges. Ar platsen som det giller belidgen pa re-
dan iansprakiagen mark anses det som ett sérskilt skél for dispens 1 forhallande till
det rorliga friluftslivet. Som skl f6r dispens dberopas ofta att platsen i friga lig-
ger i ett omrdde som sillan eller aldrig bes6ks av ndgon friluftslivsidkande all-
minhet eller att stranden #r oldndig, stenig eller dyig eller att naturforhallandena
pé annat sétt gor omradet olimpligt £6r bad och friluftsliv. SAdana skl brukar inte
godtas som sirskilda skél for dispens (del 2, s. 89).

Av forarbetena till indringarna av strandskyddsbestdimmelserna (prop.
2008/09:119) framgér att strandskyddet &r ett allméint intresse som &r s starkt att
utgdngspunkten ar att strandskyddet 1 normalfallet har foretride framfor andra
allm#nna eller enskilda intressen. Mdjligheten att besluta om undantag frén
strandskyddet ska tillimpas med stor restriktivitet (s. 53).

26 kap. 9 § forsta och andra stycket MB har foljande lydelse. En tillsynsmyndig-
het fir meddela de foreldgganden och forbud som behovs i ett enskilt fall for att
denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stdd
av balken skall efterlevas.

Mer ingripande dtgédrder dn vad som behovs i det enskilda fallet fér inte till gri-
pas.

Enligt 26 kap. 14 § MB fir ett beslut om foreliggande forenas med vite.
Linsstyrelsen gér foljande bedomning

17 kap. 18 b § MB éterfinns den uttémmande katalog éver de sérskilda skil som
kan beaktas di en anstkan om dispens frin strandskyddet ska beddmas. Aven om
det pa den vistra delen av Sanddn finns flera bryggor s dr den aktuella delen av
stranden att se som i det nirmaste helt oexploaterad. Nagon mdjlighet att bevilja
dispens med hinvisning till att platsen redan har tagits i ansprdk pé ett sitt som
gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften finns séledes inte. Inte hel-
ler kan de skil avseende avstindet till de reguljira batférbindelserna 1 Sandhamns
by och behovet for personer med nedsatt rorelseformaga att beredas mdjlighet att
besoka fastigheten anses utgdra ett sddant mycket angeliget intresse som skulle
kunna medfSra att dispens for den aktuella bryggan kan medges. Aven om bolaget
tinker sig att bryggan ska vara allemansrittsligt tillgdnglig utgdr detta i sig inte
ndgot sirskilt skil enligt 7 kap. 18 b § MB. Inte heller kan det enligt linsstyrel-
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sens mening anses foreligga ndgra andra sdrskilda skil {or att bevilja den dnskade
strandskyddsdispensen.

Vid den intresseavvigning som ska goras finner l&nsstyrelsen att inte minst det
allminna intresset av att inte inskrinka forutséttningarna for allemansrittshig till-
gang till vattenomradet dvervager det enskilda intresset av att uppfora en brygga -
pa platsen. Vad bolaget anfort om varfor tgirden ska tillatas kan inte anses ut-
gora sidana sirskilda skil som erfordras for strandskyddsdispens enlipt 7 kap. 18
¢ § MB. Bygg-, milj6- och hillsoskyddsndmnden i Varmdo kommun har sdledes
haft skl for sitt beslut att inte medge strandskyddsdispens for den sokta &tgérden
samt att vid vite foreldgga om borttagande av den olovligen uppforda bryggan. Att
némnden slagit fast att Atgirden ska gilla omedelbart dven om beslutet dverklagas
samtidigt som ndmnden beshutat om att bryggan ska vara avligsnad tre ménader
efter det att beslutet vunnit laga kraft kan i och for sig syna onddigt i de delar som
inte 101 avgificrna. Linsstyrelsen delar dock inte bolagets mening att beslutet
hérigenom blir s svirbegripligt och otydligt att det av denna anledning ska upp-
hévas. Vitesbeloppet dr vidare vil avvigt. Skél har dven forelegat att ta ut de i
beslutet paforda avgifterna. Overklagandet ska déirfor avslds.

Hur man overkiagar

Detta beslut kan avseende Sverprovaingen av nimndens beslut den 21 mars 2013
dverklagas hos Mark- och miljédomstolen i Nacka enligt bilaga.

Linsstyrelsens beshut i frigan om avvisningen av bolagets dverklagande som for
sent inkommen kan enligt 30 § FL inte &verklagas.

tets Kyner
Mats Bignép)
{angassessor
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il SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skrittligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och milj6éverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljédomstolen inom tre veckor fran domens
datum. Sista dagen for &verklagande finns an-
given pa sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljééverdomstolen lam-
nar provningstillstand. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sadant tillstind meddelas gar
att bedoma riktigheten av det slut som mark-
och miljddomstolen har kommut till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstilldimpningen
att overklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova Sver-
klagandet.

Om provaingstillstand  inte  meddelas  star
mark- och miljddomstolens avgérande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
tramgar av overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen vartér klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den indring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden will fa till stand,

3. grunderna (skilen) for overklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stdd for
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som aberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges 1n samtidigt med 6verklagandet.

Om n1 tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er 1
malet/drendet, kan sadant delgivningssitt
ocksa komma att anvindas med er 1 hégre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
tinns pa férsta sidan av domen.

www.domstol.se
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| T e ” ANSOKAN OM
(/| VARMDO KOMMUN STRANDSKYDDSDISPENS
ENLIGT 7 KAP 18 b §
MILJOBALKEN

(Blanketten registreras med diariepl. 431 for strandskydd och 423 for
muddring)

For i stort sett allt arbete i vatten krdvs att en anmidlan om vattenverksamhet l4mnas in till bygg- och
miljéavdelningen (sker p& separat blankett). Bygg- och miljdavdelningen rekommenderar dock att anskan om
strandskyddsdispens prévas innan anmilan om vattenverksamhet och eventuell anmilan om upplidggning av
muddringsmassor (sker pd samma blankett som anmilan om vattenverksamhet) om den berdrda fastigheten
ligger inom strandskyddat omrade.

Soékanden
Soékandens namn*): Personnr./ Org.nr.:
Oxudden Fastighets AB 556855-0858
Adress: Tel:

Sdderhallarna 321
Postadress: Mobilnr.:

118 72 Stockholm

Fakturamottagare (om annan é@n sékanden): Personnr./ Org.nr.:

Fakturaadress: oo Landahl Advokatbyra, Box 191 43, 104 32 Stockholm

E-post:

johannes.holmgren@landahl.se

*)D3 ombud anlitas ska fullmakt i original bifogas ansékan.

Fastighet (dir den sokta dtgérden planeras att utforas)

Fastighetsbeteckning: Fastighetens adress:

Varmdo Ekné 1:363 Sandhamn 274

Fastighetségare (om annan &n stékanden):

Dispensansokan galler

(@] Helt ny byggnad alt. brygga (] Tillbyggnad [] Ombyggnad alt. fasadandring
] Anldggning (vég, staket m.m.) | [] Andrad anvindning (] Muddring

] Annat:

Typ av byggnad

[] Huvudbyggnad [] Komplementbyggnad

E Ovrigt: Brygga

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg  Organisationsnummer 212000-0035 |
Telefon véxel: 08-570 470 00 » E-post: varmdo.kommun@varmdo.se e Webbplats: www.varmdo.se
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Atgérden kommer att kréva
[] springning (] Tradfalining [®] Arbete i vatten

[] Markarbeten, specificera: [] Gvrigt, specificera:

Muddring (fyll i om ansckan avser muddring)

Vattendjup fére muddring (m): Vattendjup efter muddring (m):

Bottenyta som ska muddras (m?): Muddringsmassornas volym (m?):

Muddringsmassorna bestar av: [ ] sand [ lera L1 gyttja [] annat:

Finns vass eller annan hégre vegetation inom muddringsomr&det: [lja [lne

Ovrig information:

Vem ska utféra muddringen (namn):

E-post: Telefon:

Information om sex sarskilda skal som foreligger for dispens
(enllgt 7 kap 18c § miljébalken)
Omradet &r redan ianspraktaget, t.ex. av befintlig byggnad/anlidggning, av hemfridszon
alternativt inom beslutad tomtplatsavgrénsning
Omréddet ar val avskilt fr@n stranden, av t.ex. en storre vég eller jarnvig
Omrédet behévs for en anldggning som fér sin funktion méste ligga vid vatten och behovet
inte kan tillgodoses utanfér strandskyddat omradet
o Omrddet behovs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen kan inte
genomfdras utanfor strandskyddat omrddet
» Omradet behdver anvandas for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddat omrade
= Omrddet behéver anvandas for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse

Bilagor att bifoga anmalan

[m] Situationsplan (Férenklad nybyggnadskarta eller motsvarande, Nybyggnadskartan gdr att bestilla
frdn Kart och GIS-enheten p8 Varmdé kommun) i skala 1:500 - 1:1000 dér alla befintliga och
tillkommande byggnader samt anldggningar redovisas (dven friggebodar och bryggor).
Situationsplanen ska vara tydlig, skalenlig, 6verskadlig och lattlast samt utformad med svarta linjer

pé vitt papper (rutigt papper godtas inte).

[ Fasadritningar i skala 1:100 (vid ansékan om strandskyddsdispens for uppférande av ny byggnad
eller andring av befintlig byggnad)

(] Planritning i skala 1:100 (vid anskan om strandskyddsdispens fér uppfrande av ny byggnad eller
andring av befintlig byggnad)

(W] Plan- och elevationsritning i skala 1:100 (enbart vid ansékan om strandskyddsdispens fér brygga)

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg ¢ Organisationsnummer 212000-0035 2
Telefon véxel: 08-570 470 00 « E-post: varmdo.kommun@varmdo.se « Webbplats: www.varmdo.se
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Harmed intygas att ovanstdende uppgifter ér korrekta.
Vid undertecknande av blanketten dr du betalningsansvarig, om inte giltig fullmakt finns.
Sokandens underskrift (For foretag medsinds bevis om firmatecknare)

Ort och datum:

Stockholm den 14 mars 2016

Namnteckning:
v

Namnfﬁmﬁligénde:
Johannes Holmgren

Personnummer/organisationsnummer:

740813-2418

For handlaggning och prévning av drendet kommer en avgift enligt géllande taxa att tas ut. Taxan
finns tillganglig p& kommunens webbplats.

Komplett ansodkan skickas till:

o Varmdo.kommun@varmdo.se eller,

e Varmdo kommun
Bygg- och miljéavdelningen
134 81 Gustavsberg

De uppgifter du ldimnar kommer att registreras i en databas hos Virmdé kommun. Genom att du limnar dessa
uppgifier godkdnner du att dina uppgifier registreras. Uppgifterna dr tillgingliga for allmdnheten och kommer
att behandlas i enlighet med bestimmelserna i personuppgifislagen (1998:204). Fastighetsuppgifter hdmtas frdn

Lantmditeriets fastighetsregister.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg ¢ Organisationsnummer 212000-0035 3
Telefon véxel: 08-570 470 00 » E-post: varmdo.kommun@varmdo.se » Webbplats: www.varmdo.se
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% advokatbyrd

FULLMAKT

for Marten Andersson, Urban Andersson, Anders Anell, Gunilla von Beetzen, Fredrik Bonde,
Peter Degerfeldt, Emma Eriksson, Susanne Falk, Marianne Flyrin, Alrik Hafstrém, Eric
Grimlund, Carolina Gustavsson, Christel Hackman, Bo Haslum, Johannes Holmgren, Mats
Ringgvist, Robert Strém, Stefan Waldemarsson, Maria Wideroth, Gustaf Akesson, Sophia Bark,
Mikaela Hansel Holmgren, Claes Hultholm, Hedvig Jerlstrém, Christine Olsson, Jonna Silow,
Rune Thomsson och Ola Thored eller den vilken ndgon av dem i sitt stille sitter att vid
domstolar, exekutionssiten och Gvriga myndigheter samt infér skiljemin vicka och utféra

min/var talan mot

angaende ans6kan om strandskyddsdispens p3 fastigheten Varmdo Eknd 1:363

Fullmakten innebar jamval ratt for ombudet att dven i &vrigt vid de tillfillen dd min/var ritt
harutinnan kan vara ifriga, iakttaga och bevaka densamma, att uppbira och kvittera alla
mig/oss uti denna sak tillkommande medel och handlingar m.m., att antaga eller férkasta
forlikning eller ackord. Fullmakten giller jamvil ansvarstalan dvensom konkursirenden som

t.ex. forsattande i konkurs varvid min/var rostratt m3 utdvas.

2016-02-

DA CMWL

“Namnteckning

Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande

Landahl Advokatbyrd AB
R&dmansgatan 40 ¢ Box 19143 ¢ 104 32 Stockholm o telefon 08-66 66 700 < fax 08-66 66 900
www.landahl.se
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‘ VARMDO KOMMUN

Primérkaﬂeut&rag

Gver

Dnr. Koordinatsystem

N ; Skala 1:500 Plan: Sweref 99 18 00
>< _'ﬁ 6%5){35 Planer ﬁﬁ Héjd: RHOO
. Fasli%;ﬁs areal: !

J;% 4
Uppréittad:b,
%

Kartan &r inteigranskad med héns}eende pa kartdetaljer och granser

o X

bﬁd/tf\'x\;/“z»ﬁmf‘&_ﬁc 2016 2307
- NS )




308

T S S
€ | ]
<< |
b=l ——— —— = = ‘ = =
’-‘:‘_5 a B ‘ t"‘!
JE | e 4= 1] 2
!E!( = | .
B> L
- 0
L OrD
LI
—F - 1 l l —
VL rJ 1 i = s 1 el
L v M = = 22 2 o =
; . — :-_-—_l- i_i : _%_‘]r;,_/—
g o |
> STEMN ~
< ISITTA
£3 ]
%2 :
22z IMPREGNERAT OCH JAGAT VIRKE KLALS NTR /A
i-_;;é BE;JLAG AV KRF v TAL ERYGGA NEP
n HORNJITO LPAR 150 = 150 VTENKRIJTA
LS JTENKNTORNAY MTTERVAGBAR 70+ 145
22 REGLAR FOR BRYGGRACIS FO 145 o
€3 BRYGGPACIK FEVED 20k 0807
KEV A 20121025
VE wWww, beijerbygj,ge /B‘/GGR;\DelvNJNG/]SY(:BG EN BRYGGA DRUPPEN JAND HAMN
' VKIJS BRYSEA
JIKALA 1:100

BEJS ARKITERTER AR
Z01Z 10 1|



309
landahl

B advokatbyra

Bygg- miljo- och hdlsoskyddsniamnden

E-post: varmdo.kommun@varmdo se

patrick.gullstrom@varmdo.se

Stockholm den 11 augusti 2016

Dnr STR.2016.1172
Ekné 1:363; yttrande over tjansteutlatande

I egenskap av ombud fér Oxudden Fastighets AB ("Oxudden”) inkommer jag med foljande

yttrande Over handldggarens tjansteutlatande.

Aktuell ansokan ror en brygga med samma storlek och utseende som den brygga som funnits pa
plats sedan 2012 och som togs bort genom kronofogdemyndighetens forsorg tidigare i ar.
Under den tid som bryggan legat pa plats, 2012 — 2016, har det kunnat konstateras att den inte
haft ndgon negativ paverkan pa allemansratten och det rorliga friluftslivet. Tvdrtom har bryggan
— sasom varit avsikten — av allmanheten uppfattats som allemansrittsligt tillgianglig och
allmanheten har ocksa anvant den for att lagga till batar, for fiske och vid kitesurfing. Bryggan
har inte haft ndgon utsmyckning utan har varit helt befriad fran privatiserande inslag. Eftersom
en brygga funnits pd plats sedan 2012 hade eventuella negativa konsekvenser for djur- och
vaxtliv visat sig vid detta lag. Inga sddana negativa konsekvenser kan dock pavisas, vilket 4r helt

i linje med vad marinbiologen Gustav Bjornstad anfort i sina yttranden.

Oxudden har nyttjat den tidigare bryggan i sin uthyrningsverksamhet, for att underlitta for
hyresgasterna att ta sig till och fran fastigheten. Nu aktuell brygga avses nyttjas pd samma satt.
Darutover kommer andra boende pa sédra delen av Sandon, och aven besckande till 6n, att
kunna nyttja bryggan for att ldgga till med batar. Det finns ett omvittnat behov av en mer
allmin brygga pa den sédra delen av 6n, ndgot som kommit till uttryck i att de boende — efter
att den tidigare bryggan tagits bort — har borjat fundera pa mojligheterna att starta en
bryggforening. Nu aktuell brygga skulle kunna nyttjas av en sddan bryggforening och pi sa sitt

skulle man fa till stand en bra och efterstravansvird samlokalisering.

LANDAHL ADVOKATBYRA AB — — .

Box 19143 ¢ 104 32 Stockholm
Besoksadress: Radmansgatan 40 fornamn.efternamn@landahl.se Org nr 556852-5082
Tel 08-66 66 700 » Fax 08-66 66 900 www.landahl.se Bankgiro 259-2715
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advokatbyra

Handlaggaren har i tjansteutldtandet redogjort for en del av den historik som varit p&
fastigheten. Viktigt att ldgga till ar dock att Mark- och miljéoverdomstolen i dom 2015-10-26
slog fast att fastigheten de facto far nyttjas for privat indamél. Den domen kom siledes efter
MOD:s beslut 2015-03-26 att inte bevilja provningstillstand gallande frigan om
strandskyddsdispens for bryggan. MOD:s domslut att fastigheten far nyttjas for privat andamal
oppnar upp for en ny beddmning i fraga om fastighetens behov av egen brygga.

Som framgdr av de tidigare domarna och besluten tar det ca 15 minuter att g& fr&n Sandhamns
by till fastigheten. Skogsstigen ar inte tillganglig om man t.ex. fardas i rullstol, med barnvagn
eller med skrymmande bagage. Det dr mot bakgrund av detta rimligt och proportionerligt att
Oxudden fdr ha en brygga pa sin fastighet, sarskilt som bryggan i den utformning som nu
foreslas kommer vara allemansrattsligt tillganglig och dven tillginglig for grannfastigheterna

nere pa sodra delen av on.

Mot bakgrund av ovan hemstalls att namnden beviljar strandskyddsdispens i enlighet med

ansokan,

Dag som ovan

s
y X /&"\/\ I///‘/]
’Johannes Holmgren m





