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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

¢ Granskningsutldtande
e Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

e Bullerutredning Trivector 2016
Naturvirdesbedémning Svensk Ekologikonsult 2014
Oversiktlig geoteknisk utredning WSP 2006
Dagvattenutredning, Sweco 2015

PM geoteknisk utlatande - sittningar, Rambdll 2014
PM - utlitande stabilitet, Ramboll 2016

Riskanalys farligt gods, Geosigma AB 2016

e o & © o

PLANPROCESSEN

Denna detaljplan foljer plan- och bygglagen (PBL) (2010:900). Planarbetet pabdrjades
efter den 2 maj 2011, da PBL (2010:900) trddde i kraft.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvéindningen och hur
miljén avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgrinsat omrade pa
en karta med bestimmelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar
syftet och innehéllet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvéndning som gors i en detaljplan
ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov
och marklov. Detaljplanens bestdmmelser ligger &ven till grund for tillstand enligt
miljobalken och provning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
och ledningsrittslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns savil faststéllda
byggritter som ett skydd mot odnskade foréndringar. Harigenom gar lovprévning bade
snabbare och enklare. Det blir #ven mindre risk for grannrittsliga tvister.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att tillskapa ett sérskilt boende for dldre personer med stora
omvardnadsbehov med méjlighet att utnyttja boendet for ungdomsbostéder, om behovet
for sdrskilt boende skulle vara mindre &n berdknat.

Syftet #r ocksa att gora strandomradet mer tillgangligt for naturupplevelser for bade
boende och allménheten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken. Se dven avsnitten
Behovsbedémning om betydande miljdpaverkan samt Konsekvenser av planens
genomfdrande.



FORNYAD

w VARMDO KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING

Brunn 1:507 m fl., Pilhamn
Dnr: 15KS/7
Varmdo kommun

PLANDATA
L&ge och avgransning

Brunn 1:507 ligger i omréadet Pilhamn pa Ingar6. Planomréadet grénsar i sydvist till
Ingardvégen och i nordvist till omradet runt Ingaré kyrka med kulturhistorisk
bebyggelse. Sydost om planomrédet finns ett bostadsomrade med flerbostadshus och
villor och i nordost grinsar planomridet till Kolstrdm, kanalen som forbinder
Baggensfjidrden med Fladen.

Oversiktlig beskrivning av planomradet

Fastighetens sédra del, niarmast Ingarévigen, anvinds som infartsparkering. Parkeringen
som inrymmer 99 platser servar dven Varglyans férskola i fore detta Pilhamns skola. En
speciell slinga vid sidan av infartsparkeringen for ldmning av barn har anlagts.
Kommunen har tecknat ett 25-arigt avtal med SL om infartsparkeringen som giller fran
och med 2005-07-20. SL har medfinansierat parkeringen. Da infartsparkeringen strider
mot gillande plan har tidsbegrénsat bygglov ldmnats till och med 2020-01-18.

Detaljplancomrédets norra delar domineras av alsumpskog som stricker sig ner mot
strandlinjen dér ett stort omrade av vass tar vid. Skogsomradet &r relativt otillgdngligt.

Omrédet ligger kollektivtrafiknéra och har goda kommunikationer i ovrigt.

Ortofoto 2014 éver planomréadet med omgivning.

Areal

Planomradet omfattar del av fastigheterna Brunn 1:507 och 2:1 samt del av outrett
vattenomréade. Ytan ér cirka 3,5 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Markégare till fastigheterna Brunn 1:507 och 2:1 & Virmdd kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN 2012-2030

Planforslaget ir i enlighet med intentionerna i kommunens oversiktsplan 2012-2030 dven
om omradet inte dr direkt utmérkt. 1 dversiktsplanen ségs det att Brunn har ett 8kat behov
av bostéder for personer i olika aldrar med olika behov.

DETALJPLAN

For storre delen av omradet giller byggnadsplan 47 antagen 1954-12-02. Planen anger
idrottsindamal. For sydvistra delen av omrédet giller byggnadsplan 11 faststélld 11 juni
1946. Planen anger allmén plats vig.

Strandskydd rdder inom den allménna platsmarken.

BEHOVSBEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning har genomforts. Detaljplanens genomfdrande bedms inte medfora
en betydande miljpaverkan da den medfor ingen eller en ndgot positiv paverkan pé
miljon.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

2011-03-16 beslst KS att sirskilt boende for dldre utgar ur uppdraget om detaljplanen for
Brunns centrum och samhllsplaneringsnamnden uppmanades att underséka mojligheten
till ett sdrskilt boende for dldre i Pilhamn inom kommunens fastighet Brunn 1:507.

Med anledning av KS beslut genomforde Samhillsbyggnadskontoret ar2012 en
planutredning och pé grundval av planutredningen fattade kommunstyrelsen i januari
2013 beslut om start-PM for detaljplan for sarskilt boende och ungdoms-/studentbostader
pé Brunn 1:507.

SPN beslutade 2014-12-16 § 132 att uppdrag att samrada forslag till dp for Brunn 1:507,
siirskilt boende. Handlingarna har varit pa samrad 2015-01-16 till 2015-02-05.

KSPU beslutade 2016-01-20 § 5 att godkinna samradsredogdrelsen och
granskningshandlingarna samt att ge forvaltningen i uppdrag att skicka ut handlingarna pa
granskning. Handlingarna har varit pd granskning 2016-02-16 — 2016-03-08.

KSPU beslutade 2016-xx-xx § x att godkénna granskningsutlétande och fornyade
granskningshandling samt att ge forvaltningen i uppdrag att skicka ut handlingarna pa
fornyad granskning.
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FORUTSATTNINGAR
NATURMILJO- OCH REKREATIONSVARDEN

En inventering av omradet med naturvdrdesbedémning har genomforts av Svensk
Ekologikonsult AB som underlag fér planarbetet. Inga arter som &r sérskilt ovanliga for
regionen eller som forekommer i den svenska radlistan har hittats vid inventeringen eller
vid sokningar i nationella databaser.

Vid bedomningen delades omradet in i sex delomrdden for att pé ett mer detaljerat sitt
kunna beskriva forekommande naturviirden (se kartbild nedan). Delomradena 4-6 utgérs
av parkering, byggnader och ruderatmark, varfor deras naturlighet 4r 1ag. Ingen av dessa
omraden kan anses hysa nigra hogre naturvérden.

Il oopen man

- Vassomrade
- - Skog

- Parkeringsomrade
m— - Valtendrag
] eeee - Kulverterat vattendrag
[ Mindre vag
- Ingarovagen

- Delomradesnummer

LY et - . y
Naturinventering (Svensk Ekologikonsult, 2014-10-07).

Delomrade 1 innefattar grova 16vtridd som kan anses vara sérskilt skyddsvirda (utanfor
planomradet).

Delomrdade 2 utgbrs av ett storre vassbilte som utgdr ett Gvergdngsomrade mellan hav
och land och kan anses hysa vissa naturvirden i sina yttre delar.

Delomrade 3 uppvisar karaktér av alsumpskog och domineras av 4ldre alskog med grova
och 6vergrova alar.

De framsta naturvirdena inom det inventerade omradet aterfinns i den fuktiga alsumpsko-
gen som ut6ver en naturlig vatmark inhyser ett flertal mycket grova alar samt inhyser ett
flertal nyckelelement som indikerar naturvirden. Dessa nyckelement utgors framforallt av
ddende/doda staende tridd, gamla I6vtrid, 16vlagor och rotviltor, vilka tillsammans indike-
rar en vérdefull biotop.

Alskogen #r extra virdefull da den inte bara bestar av alsumpskog, utan dven inhyser ett
flertal ovanligt grova alar, 70-80 cm i diameter vid brésthaijd.

I planomrédets skogsomrade forekommer en hel del skrép (i form av bland annat flaskor,
plast med mera) samt kompost och hégar med gamla bridor och presenningar, vilket
vittnar om manskliga aktiviteter i ndromradet.
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Storre trdd med stort naturvéirde samt vattendrag som bor bevaras (Svensk Ekologikonsult, 2014-10-07).

STRANDSKYDD

Strandskydd rader inom en del av planomradet enligt lansstyrelsens beslut 1980-02-28
11.123-14-75. Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva
strandskyddet for ett omrade, om det finns sérskilda skil for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen véger tyngre n strandskydds-
intresset.

LANDSKAPSBILD

Detaljplaneomradet ligger ndgot nersankt i jamforelse med omgivningen. Omgivande
landskap ir starkt praglat av nédrheten till vattnet, det breda vasstraket och att omradet
ligger intill en virdefull kulturmiljé som dr Ingard sockencentrum med kyrka,
klockarbostad, priistgard, skola och hembygdsgard. Omréadet ingar i riksintresse for
kulturmiljévarden. Aven Ingarovégen paverkar omradets landskapsbild. Végen &r ett
framtridande inslag i det annars boljande och lummiga landskapet.

A SR L

Réinnan ut i viken Véandslinga
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KULTURMILJO

Planomradet ligger inom ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljovéarden pa Ingars
(AB 55). Den del av riksintresseomradet som ligger i anslutning till planomradet utgérs
av Ingard sockencentrum.

7RG oy B

L

b o

/ = ) . _ & PR e 4
Karta med avgransning for riksintresse for kulturmiljévérden ABSS med det akiuella planomradet inritat i
rott. Kélla Lansstyrelsens web-GIS samt planunderlag.

De dldre byggnaderna som ingér i sockencentrumet #r:

e Ingard kyrka, uppford pa en udde i Kolstrémmen i slutet av 1700-talet, med
kyrkogérd, loge och klockstapel,

* Prastgarden fran 1924 med den dldre sockenstugan som flygelbyggnad
(sockenstugan dr omradets 4ldsta bevarade skolbyggnad)

® Klockarbostaden fran bérjan av 1800-talet, beldgen i en ekbacke
Hembygdsmuseet, uppfort som fattighus i mitten av 1800-talet, dédrefter skola,
post och telestation, bostad at barnmorska

* Skolbyggnaden fran 1920-talet med skolgard och anslutande lirarbostad med
intilliggande frukttridgardar

Ingaré kyrka och hembygdsmuseer.

Ingaré sockencentrum &r relativt sent tillkommit. Trots det uppstod hir de typiska
funktionerna med pristgard, skola, sockenstuga och fattighus. Flera préstgérdar har
funnits pé platsen och inom sockencentrumet finns tre generationer av skolbyggnader
bevarade. Ingard sockencentrum speglar det agrara Sveriges samhiéllsordning och
organisation och platsen #r av stort lokalhistoriskt intresse.
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GEOLOGI

En 6versiktlig geoteknisk utredning genomférdes 2006 av WSP pa uppdrag av Varmdd
kommun. Enligt undersokningen utgdrs jordlagerfoljden inom omradet av ett mindre
lager fyllnadsmassor och/eller cirka 1,0 meter torrskorpelera. Under torrskorpeleran foljer
upp till cirka 5-10 meter 18s lera. Under leran forekommer ett lager av silt eller sand med
en miktighet som varierar mellan 0-10m. Silten/sanden overgér mot djupet till en fastare
friktionsjord (morén/asmaterial). Sonderingsstopp mot sten eller block har erhéllits pa
cirka 10-20 meter djup. Inom omrédet ndrmast Fladen fSrekommer organisk jord i form
av torv och gyttja ovan den l6sa leran.

"‘.’“’“""_EQZ'

a Qba‘%%

Jordartskarta éver detaljplaneomrédet: Mérkg;d = Glacial lera,
ljusgul = postglacial lera, rod = urberg, ljusbla = sandig mordn.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Vid den 6versiktliga geotekniska utredningen (2006-02-10) installerades ett
grundvattenrér (GW8) som vid avldsning 2006-02-02 visar grundvattnets tryckniva pa
cirka +1,6 vilket motsvarar cirka 0,2 meter under markytan. Grundvattensituationen kan
forvintas variera med arstid och nederbordsforhdllanden.

VATTENSTAND

Enligt SMHI, 2006-07-03, &r havets hogsta hogvattenstand +0,79 (hdjdsystem RH2000).
Sett i ett hundraarsperspektiv kan havsytan, enligt Klimat- och sarbarhetsutredningen frén
oktober 2007, i ett vérsta scenario komma att stiga med ytterligare 0,5 meter. Det innebér
att en hogsta hogvattenyta i en grov beddmning kan komma att ligga pa cirka +1,30.
Enligt dversiktsplan 2012-2030 bor ingen ny bebyggelse tillatas mindre &n tva meter Sver
medelvattennivan. Enligt lansstyrelsens riktlinjer bor det vara +2,75 meter.

Det #r 6versvimningsrisk inom hela planomrédet vilket innebér att planen maste
innehalla bestimmelser for ligsta niva pa underkant grundsula for ny bebyggelse.

10
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns:

* Byggnad i anslutning till infartsparkeringen som har innehallit diverse olika
tillfalliga verksamheter och som r avsedd att rivas

® Rialada som dteruppforts pa senare tid av hembygdsféreningen pi kommunens
mark

* Byggnad innehéallande pumpstation

g iltdladan
mig i

Bebyggelsen i detaljplaneomradets direkta nirhet bestar i nordvist av det riksintressanta

Ingard sockencentrum med ett flertal olika byggnader varav en inrymmer en kooperativ
forskola.

I sydost bestar bebyggelsen frimst av flerfamiljshus, villor och radhus i blandad stil.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns i Brunns centrum som ligger cirka 1-1,5 km
sdderut. Brunns centrum #r Ingardés kommundelscentrum och bestir av matvaruaffir,
pizzeria, bensinstation och skola med bibliotek. Vardcentral finns i Gustavsberg.

11
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TILLGANGLIGHET

Planomradet #r platt inom den del som avses bebyggas. Naturmarken dr mera
svartillgdnglig d& den idag inte virdas som parkmark och det finns sly och vass som gor
det svérare att rora sig.

BARNPERSPEKTIVET

Strax vister och oster om planomrédet finns tva forskolor, fordldrakooperativet Varglyan
och Lévhamra forskola. Forildrakooperativet Varglyan har idag sin tillfart via en
viindslinga i anslutning till infartsparkeringen. Lévhamra forskola angor fran Master
Palms vig och har problem med angéring och korttidsparkering for limning och
hdmtning av barn.

GATOR OCH TRAFIK
Befintligt vagnat

Soder om detaljplaneomradet stricker sig Ingarovagen, denna vég har en hog
fordonsbelastning och en hastighetsbegransning pa 50 km/h. En befintlig infart fran
Ingardvigen finns i dagsldget i den dstra delen av detaljplaneomréidet. Planomradet ligger
intill Ingardviigen med in- och utfart till viigen. Infarten fortsitter genom planomrédet upp
till pumpstationen dér det finns en véndslinga.

3 2 S e
Liings med Ingarovigen gar en grusad gang- och cykelvdg.

Kollektivtrafik

Lings med Ingardviigen finns tva busshallplatser i ndra anslutning till detaljplaneomrédet.
Busstrafiken ir regelbunden med hdg turtéithet framst pa morgonen och sen eftermiddag.
De busslinjer som trafikerar strickan Ingardvégen och som stannar i ndrheten av det
planerade boendet dr 428 (Slussen — Bjorkviks brygga), 429 (Idalen — Slussen), 430
(Eknis brygga — Slussen) samt 467 (Brunn — Gustavsbergs centrum).

Parkering

Planomrédet upptas till stor del av en infartsparkering med 99 platser. Fran parkeringen
utgér en slinga fér angoring till forskolan.

12
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

En pumpstation finns i omréadets nordéstra del mot vattnet. Pumpstationen skall byggas
om och ingd i den framtida infrastrukturen pa Ingard. Stationen kommer att betjdna

15 000 personer. I anslutning till pumpstationen finns dven ledningar som behdver
markeras som u-omrade i detaljplanen.

Dagvatten

I anslutning till infartsparkeringen finns ett dike som troligtvis anlagts for att ta hand om
dagvattnet frn infartsparkeringen. Diket star i forbindelse med och tillfér vatten till
alsumpskogen och vidare ut i Kolstrom.

El, tele, avfall etc.

Stokab har ett nyttjanderittsavtal for en kabel som gar i nord-sydlig riktning i
planomradets 6stra del. Vattenfall har elledningar som gér léngs med Ingardvigen mellan
vigen och infartsparkeringen.

En atervinningsstation for insamling av fSrpackningar, tidningar och glas finns pa
infartsparkeringen.

Befintliga teleanldggningar kommer att si lingt som mdjligt behalla sitt nuvarande lige
for att undvika olégenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

HALSA OCH SAKERHET
Radon
Enligt kommunens markradonkarta ligger planomréadet inom lag risk (gron) for
markradon.
B Lagriskomrade
B Eventuellt
hégriskomrade

. Ej bedomda
& ) omraden

EX
Normalriskomrade

Markféroreningar

I'samband med anldggandet av infartsparkeringen har utfyllnad gjorts med fyllnadsmaterial.
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Transport av farligt gods

Ingarvigen ingr inte i lansstyrelsens forteckning dver primir eller sekundér trafikled
for transport av farligt gods men Ingarévagen trafikeras av tankbilar till Statoil i Ingard
centrum. Enligt uppgift fran Statoil ror det sig om pafylining av pumparna en till tva
ganger i veckan. Enligt “riskanalysen med avseende pa transport av farligt gods” hamnar
risknivéerna for bade individrisker och samhallsrisker inom omrédet fér smé och
acceptabla risker.

STORNINGAR
Buller

Fastigheten ar bullerstord av trafiken pa Ingarvdgen. En trafikbullerutredning
genomfdrdes 2010 av WSP {or Brunns centrum. Enligt beréikningarna forvantas trafiken
pa Ingardvigen mer @n fordubblas inom en 20-arsperiod vilket medfor en Skning av
trafikbullret med cirka 3 - 4 dB(A). Utan skiirm eller tillampning av avstegsfallen kan
man enligt prognosen bygga envaningshus cirka 70 meter fran Ingardviigens vagmitt med
trafikfloden enligt prognos for ar 2030. Om man vill bygga tvavaningshus under samma
forutsattningar krivs ett avstand om minst cirka 90 meter fran vagmitt och om man vill
bygga fyravéningshus krévs minst ett avstand om cirka 100-160 meter.

Pumpstation

Pumpstationen avger lukt och kréver darfor normalt ett skyddsavstand pé ca 50 meter frén
bostadsbyggnader. Den befintliga bostadsbebyggelsen pa Brunn | :97 uppfordes med
bygglov nir pumpstationen redan fanns. Av detta skl fordndras inte den befintliga
markanvindningen av planliggningen och pumpstationen kan placeras ndrmre an
normala 50 meter. Luktreducering och skorsten kan eventuellt minska behovet av
skyddsavstand.

PLANFORSLAGET
TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Anpassad utformning

Detaljplaneforslaget innebir att den mark som idag bestar av infartsparkering tas i
ansprak for byggandet av ett sirskild boende for dldre personer med stora
omvardnadsbehov och/eller ungdomsbostider. Byggnaden som idag hyrs ut till en
inramnings- och tavelfirma kommer att rivas. Rialadan inom planomradet dgs av Ingard
hembygdsforening och anvénds idag som lokal for olika evenemang och utstillningar.
Planforslaget majliggor for denna verksamhet att finnas kvar och den kommer att gynnas
av att fler personer kommer att rora sig i omradet. Vid brand far liknande byggnad
uppforas.

Det siirskilda boendet far uppforas i hogst tva vaningar och ér ténkt att inrymma fyra
avdelningar med en bruttoarea pa cirka 4 000 kvadratmeter. Infarten 4r beldgen mot
sjosidan. Ddrutdver innehéller planforslaget en angoring till forskolan Varglyan som &r
inrymd i den gamla skolbyggnaden inom det kulturhistoriska omradet samt en angoring
till en forskola inrymd i det intilliggande flerbostadshuset vid Mister Palms viig. Marken
mellan det sirskilda boendet och vattnet &r utlagt som naturmark. Den allmédnna
platsmarken mot den kulturhistoriska miljén, mot bostadsomréadet séderut samt mot
Ingarévigen 4r utlagt som parkmark.
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Forutsittningarna for vardboende pa fastigheten &r komplicerade med tanke pa
riksintresse for kulturmiljévérden, trafikbuller, skyddsavstand till pumpstationen,
Gversvimningsrisk, grundldggningsfrhallanden med mera. Samtidigt finns manga
gynnsamma forutsdttningar som att fastigheten ligger inom en vacker miljé med Ingars
kyrka med flera kulturhistoriskt och intressanta byggnader inom gangavstand, att det #r
néra till vattnet och till allménna kommunikationer och att det finns promenadvégar och
annan bebyggelse i anslutning till fastigheten.

Strandskyddet, grundldggningsforhallandena, Gversvémningsrisken och skyddsavstandet
till pumpstationen medfdr att bebyggelsen behover placeras sa nira vigen som majligt.
Detta medfor i sin tur att den blir bullerstdrd av trafikbullret fran Ingarévigen.
Byggnaden utformas i hogst tva vaningar.

P4 detta sétt skapas liangre inre sammanhdngande kommunikationsytor for de boende
(sédrskilt dementa) som har stora rérelsebehov men som inte kan réra sig fritt utomhus.
Nérheten till vigen blir pa detta satt en fordel da det ger kontakt med omvérlden genom
uppglasade partier i kommunikationsytor och dagrum/matsal etc.

Ny bebyggelses anpassning till kulturmiljén och riksintresset fér kulturmiljévard

Planomradet ingar i riksintresse fér kulturmiljévarden och ligger intill Ingarés
sockencentrum med en virdefull kyrkomiljo innehallande bl.a. kyrka, skola, klockargérd
och fattigstuga, nuvarande hembygdsmuseum. Den #ldre bebyggelsen karaktiriseras av
sma enheter fritt placerade pd moréinhdjden, en karaktiristisk kyrkomiljg, val synlig i
landskapet och frimst frin vigen.

Ny bebyggelse fér inte paverka kulturmiljén och riksintresset negativt genom att den till
sin volym och karaktir bryter mot bebyggelsestrukturen i den dldre miljén. En for stor
byggnadsvolym blir frimmande i miljon och landskapet, samtidigt behéver virdboendet
en viss yta for att vara &ndamalsenligt.

Nedan visas en skiss pa principer for en gestaltning for ny bebyggelse med en
byggnadstypologi som anses ansluta och komplettera miljén. Gestaltningen lanar drag
fran dldre ekonomibyggnader med sadeltak. Byggnadskropparna dr sammanbyggda, men
volymen &r uppbruten genom att byggnadskropparna r stillda i vinkel och forskjutna for
att visuellt minska volymen. Tré4d eller buskar bér planteras i fasadens indragna partier
likt skissen. Pa grund av att omradet 4r bullerstsrt ska kommunikationsytor och
gemensamma utrymmen forlaggas mot viigen och boende/sovrum forlaggs mot den tysta
sidan mot sjén.
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Hiustrationsplan éver tdnkt bebyggelse inom detaliplaneomradet.
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Vidare ska ny byggnad placeras med respektavstand fran den dldre bebyggelsen avskild
med parkmark som i sin gestaltning ska ta upp den ildre vixtligheten med 16vtrdd kring
klockarbostaden Tillaten byggritt dr 2500 BY A.

Material och firgsittning ska anknyta till den traditionella kulturmiljon och malas i falu
rodfirg, men fasaderna kan ges ett modernt formsprak. Den slutliga utformningen ska
goras i samrad med kommunantikvarien.

Utformningen av markutfyllnaden ska goras pé ett sitt att den inte paverkar kulturmiljén
negativt och ej upplevas som en onaturlig upphdjning i landskapet.

Bostiderna i nira anslutning till Ingardviigen ska utformas med utrymningsmdjligheter
norrut.

PARK, NATURMARK OCH REKREATIONSVARDEN

Ambitionen i detaljplanen 4r att oppna upp skogsomrédet och gora det mer tillgdngligt for
framtida boende samt allmanheten med nya gingvagar samt gallring av omradet. Utdver
detta planeras det dven att gora vass- och vattenomradet mer tillgdngligt genom
bryggpromenader. | naturvirdesbeddmningen beskrivs att det dr viktigt att dessa
anliiggningar palas upp for att sikerstélla att vattennivaerna bibehalls. Anldggningarna
ska #iven ta hansyn till de utpekade vérdefulla trid som aterfinns i omradet.

Strandomréadet med vassen och skogen med sumpmark och stora och gamla trad utgdr en
viirdefull narmiljo for det sirskilda boendet men dven for allménheten. I planeringen av
utemiljon ska de goda forutsittningarna tillvaratas genom gangvigar till kyrkan och dvrig
bebyggelse i omradet och till stranden. Efter att strandskyddsdispens erlagts kan
trispang/brygga kan anléggas till och vid stranden och i vassen for att mdjliggtra for
boende med funktionsnedséttning att komma ut i naturen. Aven for allmanheten kan detta
utgdra en tillgéng for fagelskadning etc.

Det #r viktigt att de #ldre elementen i utomhusmiljon bevaras. Klockartorpets ekbacke,
som ligger inom planomradet, 4r en viktig del i den ildre utomhusmiljon och inga ingrepp

ska goras i denna. Den kommer att utgoras av parkmark och skotas som sddan.

Inom parkomrédet ldngs med Ingargvigen och syddstra delen av omradet mdjliggdrs yta
for dagvattenhantering.

16



FORNYAD

! ! ! VARMDO KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING

Brunn 1:507 m fl., Pilhamn
Dnr: 15KS/7
Varmdé kommun

STRANDSKYDD

+ 7 ' == Strandskyddet avses upphévas inom
kvartersmark och gatumark men ligga kvar pa
naturmark och i vattenomradet. Dispens
kommer dé att kréivas for anliggande av
trdspang och brygga.

For upphdvandet av strandskyddet krivs
srskilda skl enligt 7 kap. 18 c-d §§
miljobalken.

De sirskilda skél som tillimpas har #r:

I. Omrédet har redan har tagits i ansprak pa
ett sédtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

/2. Omréadet behover tas i ansprak for att
.~ tillgodose ett angeliget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Skrafferat omrade - strandskyddet upphdivs

Strandskyddet upphavs i huvudsak inom den del av planomradet som idag utgors av
infartsparkering med omgivande, skétta grisytor, byggnader och pumpstation med tillfart.
Dessa platser bedéms som ianspraktagna enligt punkt 1 ovan. Virdet for vixt- eller
djurliv beddms vara lagt i dessa omraden. Vad giller paverkan pa allemansrittslig
tillgang beddms planens genomftrande och upphévande av strandskyddet inte avhalla
allménheten fran strandomradet eftersom omradet planldggs for vig och parkeringsytor
samt fortséttningsvis byggnader dr det finns byggnader idag (Rialada, pumpstation och
transformatorstation). En del av den nuvarande parkeringsytan kommer att bebyggas
genom att en del av det sérskilda boendet tar parkeringsyta i ansprak, men detta bedéms
inte paverka varken livsvillkor for djur och vixter eller tillgéngligheten eftersom passage
sdkras. Genomfbrandet av detaljplanen innebir att strandomradet kommer att bli mer
tillgéingligt och attraktivt for allménheten. Den fria zonen kommer att uppga till 50-100
meter mellan strandlinjen och bebyggelse/gator/parkering.

Det omrade dér skélet i punkt 2 ovan anvinds for upphivande, beddsms behova nyttjas for
att tillgodose ett allmint angeldget intresse. Angeliget allmint intresse kan till exempel
vara atgérder som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling eller infrastruktur,
anpassning av miljon for béttre tillgéinglighet for funktionshindrade eller atgdrder som
betingas av frilufts-, naturvards-, miljovards- eller kulturhistoriska intressen. Det bersrda
omradet kommer att hysa ett nédbraddningsmagasin (Es) och magasinet krévs av
miljovardsskdl som en del i VS-infrastrukturen. Magasinet maste placeras pa denna plats
for att ligga i anslutning till pumpstationen och det 4r av nivaskil inte mojligt att placera
det pé annan plats. Utan briddningsmagasin skulle risken for braddning till Fladen, som
dr en redan néringsbelastad vattenforekomst enligt Vatteninformationssystem Sverige,
vara stor och en brdddning kan bidra negativt till statusen p4 vattenforekomsten.

Géngstigar/géngbro planeras att anldggas i omradet, men for detta krivs

strandskyddsdispens. Vid anldggning av dessa strak kommer stor forsiktighet och hinsyn
till vegetation och djurliv tas
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LANDSKAPSBILD

Malsittningen med utformningen av den nya bebyggelsen ska vara att den samspelar vil
med omgivningarna. En riitt utformad bebyggelse bér kunna bidra mer positivt till
landskapsbilden dn den befintliga infartsparkeringen.

GATOR OCH TRAFIK
Biltrafik

Den nuvarande infarten till omradet behalls likasa gatan upp till pumpstationen och
vindslingan dér. Angoring till det sarskilda boendet sker norr ifrdn. Den nuvarande
angdringen till forskolan i Pilhamns skola behdlls men gors négot mindre, dock med plats
for uppstillning av négra bilar i samband med hamtning och ldmning av barn.
Motsvarande méjligheter till angdring skapas for forskolan vid Méster Palms vig fast
med en annan utformning i form av parkeringsficka.

Ingardvigen ir en statlig vég, for att sikerstdlla Trafikverkets behov av vigomrade
markeras i detaljplanen en tva meter bred remsa parallellt med végen.

| g 4 Z L

o b

AR

Sektion éver planomradet med de nya markhojderna.

Géang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigen foreslas behillas i sitt nuvarande lage.

Parkering

Den infartsparkering som idag finns inom detaljplaneomradet har idag en lag
nyttjandegrad och tas bort i och med exploateringen. Ny infartsparkering har anordnats
vid Nésuddsvégen.

For den tillkommande bebyggelsen anordnas parkeringsplatser inom kvartersmark. For
férskolan i Pilhamns f.d. skola anordnas ett antal parkeringsplatser norr om lokalgatan.
For bebyggelsen vid Méster Palms vig finns parkering enligt gillande plan vid infarten
och denna bor kunna utnyttjas dven av forskolan dér.

Tillganglighet

Omradet #r flackt och det finns goda majligheter att skapa tillgéngliga bostéder och
utemiljder inom planomrédet. Inom naturmarken behover befintliga stigar jamnas till och
en triispéng byggas for att gora omradet tillgangligt for rorelsehindrade.
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TEKNISK FORSORJNING
Varme

Val av uppvérmning av den tillkommande bebyggelsen kommer att ske i ett senare skede.

El och tele

Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt el- och telenit inom omradet.

Stokabs kabel kommer att ligga inom allmin platsmark i den nya detaljplanen och berérs
inte av den nya bebyggelsen.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanliggningar i nuvarande
léage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tekniska anlaggningar

Pumpstationen (E1) 4r en befintlig anliggning som Virmdd kommun ansvarar for.

Vattenfall har behov av etablering av nitstation inom detaljplaneomradet, utmarkerat som
(E2) pé plankartan,

Nédbraddningsmagasin (Es) méjliggér att Varmdo kommun kan etablera ett
sdkerhetssystem for att ta hand om spillvatten.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomréadet for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas lokalt. Inom parkomradena séder, 6ster och véster om den
planerade bebyggelsen mojliggérs det ytor for hantering av dagvatten.

Malsittningen med det lokala omhéndertagandet av dagvattnet &r att inte forindra
tillflodet till alsumpskogen. Befintliga diken #r viktiga for vattenforingen till denna. Vid
en exploatering bor vattendraget kuverteras eller dras om s& att vattenforingen till
alsumpskogen sikerstills. Dessa atgirder kan kriva tillstand fran lansstyrelsen.

HALSA OCH SAKERHET
Risker

Med hénsyn till $versvimningsrisken ska marken for exploateringen héjas till

+2.75 meter. Detta innebir att en stédmur behdver anliggas mot den befintliga
cykelvdgen och mot infarten. For att muren ska smdlta in i omgivningen kan exempelvis
buskar planteras framfér muren.

Avstandet frdn den ténkta bebyggelsen till Ingarvigen & som minst 15 — 20 meter och
som hogst 25 — 30 meter. Den mellanliggande parkmarken med dike kommer att vara
drygt en meter under viigbanan och kvartersmarken och bér kunna finga upp eventuella
avakande fordon pa vigen. Med tanke p4 att trafiken med tankbilar till Statoil i Ingard
centrum &r s gles sa &r risknivan betraffande transport av farligt gods lag.
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Noédbraddningsmagasin

Ett nddbriddningsmagasin for att ta hand om orenat avloppsvatten behovs ut i fall att
samtliga sikerhetssystem som finns inbyggda i pumpstationen fallerar samtidigt.
Magasinet kommer att ta emot avloppsvatten vid bréddning fran pumpstationen och
pumpar sedan tillbaka det till pumpstationen nér det slutar bridda. Nédbraddning till
recipient sker i denna situation endast nér magasinet ar fullt.

Buller

Ligenheterna ska orienteras mot tyst sida, innergarden eller mot sjosidan, mot
Ingarovigen ska bullerreducerande dtgérder goras i viiggar och fénster. Uteplatser
forldggs i riktning fran végen. Extra uteplatser avses dock tillatas i anslutning till
gemensamma utrymmen i form av balkonger for att ge mdjlighet till utsikt och kontakt
med omgivningen dven utomhus.

En bullerutredning har genomf&rts av Trivector Traffic pé basis av idéskissen till
utformning. Utredningen visar att bullernivéerna klaras bade utomhus och inomhus med
den tinkta utformningen av den nya bebyggelsen, forutom fasaderna mot Ingarévigen.
For att klara riktvirdena inomhus, kriivs fasader som démpar ljudet med minst 34 dBA
vid den mest bullrande fasaden.

BARNPERSPEKTIVET

Tillskapandet av promenadmdjligheter i natur- och vassomradet skapar mojligheter for de
intilliggande forskolorna att gora utflykter och upptdcka naturen. Hémtning och ldmning
av barn till forskolorna kommer att kunna ske pa ett trafiksékert sitt.
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GENOMFORANDE

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen #r avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgdrder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt sdtt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och
andra berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

e Samrad januari 2015

s Granskning mars 2016

e Fornyad granskning oktober 2016
e Antagande december 2016

Genomférandetid

Genomforandetiden 4r den tid inom vilken en detaljplan &r ténkt att genomforas. Under
genomfbrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsétter detaljplanen att gilla tills den ersiitts, upphivs
eller &@ndras. En detaljplan kan dock #ndras eller upphévas fore genomforandetidens
utging. D4 har den som 4ger en fastighet ritt till ersittning av kommunen for den skada
som dndringen eller upphévandet medfor for &garen. Detta regleras i 14 kap PBL.

GenomfGrandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. En kort
genomforandetid motiveras av att planen avses genomfdras sa snart den vunnit laga kraft
och av att det 6kar méjligheten till planindring vid eventuellt behov av dndring i
detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande
samt drift och underhall av det omréde som den allménna platsen avser. Vad som i
detaljplanen &r allmén plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet f6r allménna
platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt, men det #r ocksa mdojligt
att inom en och samma detaljplan ha olika huvudman for olika allminna platser.

Allmén plats
All mark som &r utlagd som natur, park, gang- och cykelvig och lokalgata #r allmén
plats. Kommunen ér huvudman fér allmén plats.

Vattenomrdde (WB)

For att kunna uppfora en triispang och brygganliggning krévs en dispens fran férbudet i 7
kap 15§ miljsbalken (1998:808). Strandskyddsdispens prévas av bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnamnden i Virmds kommun. Fér atgirder i vattenomradet, 4ven i
sumpskogen, krévs dessutom att dessa anmiils enligt reglerna om vattenverksamhet i 11
kap. Milj6balken minst 8 veckor fore att de pabdrjas. Anmilan provas av bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun. Om vattenverksamheten inte r
anmalningspliktig utan tillstandspliktig gors ansékan om tillstand for vattenverksamhet
hos mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsritt. Fore det att ansékan till mark- och
miljsdomstol ldmnas in ska sokande samrada med l4nsstyrelsen och andra som kan
tdnkas vara berdrda av atgirden.
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Virmdo kommun i egenskap av huvudman for allmén plats ansvarar for uppforandet och
driften av triaspanger och brygganlidggning.

Bostader och vérd (BD)

Kommunen, i egenskap av fastighetsdgare och byggherre, ansvarar for erforderliga
exploateringsforberedande arbeten och projektering samt utbyggnad enligt planen inom
kvartersmark betecknad BD. Om kommunen séljer marken innan planen genomfors
#ndras forhéllandena.

Parkering (P)

Separata omraden for parkering, vilka flexibelt kan anvindas for hembygdsforeningens,
forskolans m.fl. behov. Kommunen skall ansvara for drift och underhall av omradet, men
kan vid behov avtala med de olika anviindarna om deltagande i kostnaderna. P-omradet
kan ocks4 vid behov bildas till en gemensamhetsanléggning, dar nyttjande fastigheter blir
medlemmar i en samfillighetsforening, som bildas for forvaltningen av omradet.

Pumpstation (E1)
Pumpstationen r utford och Vérmdd kommun ansvarar for den. Fér pumpstationen finns
ledningsritt enligt akt 0120-86/63.

Nétstation (Ez)

Vattenfall dr elngitsdgare inom omréadet och har behov att uppfdra en transformatorstation
inom planomradet. Utbyggnaden av transformatorstationen kommer Vattenfall att bekosta
och ansvara for.

Nédbréddningsmagasin (E3)

Fér att Varmdo kommun ska kunna uppfora ett nédbraddningsmagasin krévs marklov
samt anmiilan till bygg- och miljdavdelningen enligt Miljobalken. Varmdd kommun
ansvarar for drift och underhall av magasinet.

Kultur (R)
Den sa kallade rialadan, utméarkt med R pa plankartan, &r befintlig och forvaltas av Ingard
Hembygdsforening.

Védgomrade
Trafikverket 4r viighéllare for den allmédnna vigen inom detaljplanen som betecknas med
vigomride. Trafikverket ansvarar for att vigen underhalls i enlighet med viglagen.

Avtal
Inget markanvisningsavtal uppriittas i anslutning till detaljplanen. En eventuell
markanvisning kan goras senare da detaljplanen vunnit laga kraft.

For utrymme inom planomréadet har idag landstingets trafikforvaltning ett arrendeavtal for
infartsparkering,. Parterna dr dverens om att detta avtal kommer att upphora och flyttas till
en annan lamplig plats.

Det finns ven ett avial om ligenhetsarrende pé del av fastigheten Brunn 1:507 inom
planomréadet. Detta arrende upphorde den 1 augusti 2015.

Vatten och spillvatten

Kommunen 4r huvudman for vatten- och spillvattenndtet i detaljplanen. Vatten och
spillvatten &r utbyggt. En ny forbindelsepunkt kommer att upprittas utanfor eventuell
fastighetsgrins for det nya sirskilda boendet. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar
fastighetsdgaren for respektive ledningar.
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Dagvatten
Kommunen r huvudman f6r dagvattennatet.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetséigarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetséigare ansvarar for anlédggande och upprustning samt drift och
underhéll av samtliga anléiggningar p den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmagasin,
diken och dagvattenledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheter inom planomradet

Planomrédet omfattar del av fastigheterna Brunn 1:507 och 2:1 samt del av outrett
vattenomrade. Vérmds kommun &r lagfaren #gare till Brunn 1:507. Brunns
fastighetsforening 4r lagfaren Aigare av Brunn 2:1.

Fastighetsbildning
Planen mojliggor att del av Brunn 1:507 (BD) kan avstyckas for bostad/vérd.,

Aven parkeringsomradet (P), omradet for kulturhus (R) samt de tekniska omradena for
pumpstation (E,), transformatorstation (E2) och nddbreddningsmagasin kan vid behov
avstyckas till egna fastigheter.

Prévningen av fastighetsbildningen gors av Lantmiteriet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ir en anldggning som &r gemensam for flera fastigheter.
Vid behov kan planens P-omradet bildas till en gemensamhetsanlaggning for de nyttjande
fastigheterna.

Gemensambhetsanldggningen, Brunn ga:2, maste omprévas i samband med att kommunen
tar 6ver huvudmannaskapet for allménna platser inom planen dér det tidigare har varit
enskilt huvudmannaskap. Omprovning sker genom en forrattning som utfors av
Lantmiteriet och bekostas av kommunen.

Ledningsrétter och ledningar

I plankartan och planbestdmmelserna finns bestimmelsen u som innebir att marken ska
vara tillgéinglig for allmédnna underjordiska ledningar. Inom detta omrade méjliggérs
bildande av ledningsritt. Aven inom omréadet som i plankartan anges som
LOKALGATA, NATUR och PARKMARK finns det mdjlighet att bilda ledningsritt.
Dessutom kan ocksa de olika E-omradenas nyttjande sikras for respektive anvindare
genom ledningsritt, medan kommunen kvarstar som fastighetséigare. I dessa fall #r det
blivande ledningsrittsinnehavare som ansvarar for ansékan och forrattningskostnaderna
for bildande av ledningsritt.

Ledningsritter inom planomradet bedéms inte beréras av planldggningen. Ledningen
inom U-omrédet pa kvartersmarken bor sikras genom ledningsritt. Det 4r Virmdo
kommuns ledning och kommunen ansvarar for ansokan och forréattningskostnaderna for
bildande av ledningsritt.
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Enligt PBL ska konsekvenserna for fastighetsdgarna och andra berorda redovisas i
planbeskrivningen. Konsekvenserna beskrivs i tabellen nedan.

Fastighet/

Gemensam- Konsekvenser Atgérder

hetsanlaggning

Brunn 1:507 Andamalet for marken andras till BD, Lagfaren fastighetsagare ansoker
bostader och vard med sarskilt boende och bekostar
som kan avstyckas (bilda en egen lantmateriférrattningen rérande
fastighet). Ny bebyggelse ska placeras avstyckningen av omrade utlagd
och utformas med hansyn till som bostader/vard i plankartan.
kulturmiljévardena pa platsen.
Byggnaderna utmarkta med R respektive Ett avtal far upprattas med
E pa plankartan kan avstyckas. For E- agaren till byggnad utmarkt med
omraden kan alternativt bildas R eller E2 och fastighetsagare till
ledningsratt. Brunn 1:507, dar ansdkan och
Omrade for parkering angivet med P kan kostnader regleras vid eventuell
avstyckas, alt. bildas till gemensamhets- avstyckning.
anlaggning. Kommunen ansvarar for drift
och underhall, om inte omradet overlates Lagfaren fastighetsagare ansoker
till nyttjande fastigheter fér gemensam och bekostar lantmaterifdrrattning
forvaltning i form av for avstyckning alt. for bildande
samfallighetsférening. av ga for P-omradet.
Infartsparkeringen upphér inom
fastigheten. Kommunen ansvarar for drift
och underhall av allmén platsmark sasom
vagar, natur och parkmark.

Brunn Radien for vandzonen belagen pa Brunn

1:756 1:507, for aviamning och hamtning av
barn fran forskolan pa Brunn 1:756
kommer att minska.
Varmdo kommun ansvarar, i egenskap
av huvudman fér allmén plats, for drift
och underhall av vandzonen.

Brunn 1:495 P-fickan, belagen pa Brunn 1:507, for
avlamning och hamtning av barn fran
forskolan pa Brunn 1:495 kommer att
byggas ut.
Varmdd kommun ansvarar, i egenskap av
huvudman for allmén plats, for drift och
underhall av vdndzonen.

Brunn ga:2 Gemensamhetsanlaggningen, Brunn ga:2 | Varmdd kommun, som
maste omprévas i samband med att lagfaren &gare till Brunn
kommunen tar éver huvudmannaskapet 1:507, anstker och
for allmanna platser inom planen dar det bekostar
tidigare har varit enskilt lantmateriforrattningen.
huvudmannaskap. Omprévning sker
genom en forrattning som utférs av
Lantmateriet.
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EKONOMISKA FRAGOR
Végar och 6vriga anordningar

Kommunen bekostar utbyggnaden av vigar samt anléggande av dagvattensystem.

Vatten och spillvatten

Virmdd kommun ansvarar for och bekostar utbyggnaden av kommunala vatten- och
spillvattenledningar med mera inom allmin platsmark inom detaljplanen. Framdragandet
servisledning fran forbindelsepunkten till fastigheten bekostas av fastighetsiéigaren.

Planekonomi

Kommunen i egenskap av markigare bekostar framtagandet av detaljplanen. Kommunen
eller en blivande fastighetsigare i egenskap av byggherre betalar bygglovavgift och
planavgift i samband med bygglovet.

Forrattningskostnader

Virmdd kommun, som lagfaren &gare till Brunn 1:507, ansoker och bekostar de
lantmiteriforrattningar som erfordras for planens genomférande. Kommunen betalar
ocksé forrittningskostnaderna fér bildandet av ledningsritt fér kommunala vatten- och
spillvattenledningar. Bildande av ledningsritt fr andra intressenter bekostas av
respektive ledningsigare.

Inlésen, ersattning

Kommunen dr markéigare inom hela planomradet och ingen inl6sen eller ersittning &r
aktuell.

Strandskyddsdispens

Kommunen som markégare anséker om och bekostar strandskyddsdispens.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov fér att utnyttja den byggritt
som medges i detaljplanen. Byggnadsndmnden far ta ut avgifter for beslut om lov med
mera enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska beriknas
ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som giller varje ar
finns tillginglig pd kommunens hemsida www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras
pa dr den géllande taxan det &r d4 handliggning av bygglovsdrendet pabérjas.

VA-anidggningsavgift

Anldggningsavgift tas ut av fastighetsigare for framdragning av servisledningar samt
upprittande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan f6r Varmds kommuns allménna vatten
och- avloppsanlidggning (avlopp innefattar bide dagvatten och spillvatten). Avgifter
enligt denna taxa tas ut for att ticka de nodvindiga kostnaderna for Virmdé kommuns
allménna vatten- och avloppsanliggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av 4dgare
till fastigheter inom anlédggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nér kommunen har upprittat forbindelsepunkter och

informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfille gillande taxan finns
tillgénglig pa Varmdd kommuns hemsida.
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TEKNISKA FRAGOR
Lokalgata

Genomforandet av detaljplanen innebir att véndslingan/angdringen till forskolan i
Pilhamns f.d. skola far en nigot annorlunda utformning och blir lite mindre.

Gatorna inom omradet ska utforas enligt Teknisk handbok for Varmdd kommun.

En vigutredning dr genomford.

Tekniska utredningar

Fér att motverka risk for dversvimningar ska kvartersmarken fyllas upp. En
kompletterande geoteknisk utredning ska genomforas for att utréna konsekvenserna av
uppfyllnad fér grundldggningen och dagvattenhanteringen inom planomradet. Den
kompletterande geotekniska utredningen genomforts inom ramen for detaljplanearbetet
och ska vara klar till granskningsskedet.

En dagvattenutredning dr genomford.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Planarbetet berdr i huvudsak ianspriktagen kvartersmark, vigomraden och delar av
gronytor. Kommunstyrelsens planutskott bedomer att planen inte kommer att medfra
betydande miljopaverkan.

Marken ndrmast vattnet #ndras inte och markeras i detaljplanen som allmén plats med
strandskydd. Strandskyddet upphévs pé kvartersmark och gatumark. Strandomradet ska
tillgiingliggdras med enkla stigar och gangbro. En tillgdnglighetsanpassad brygga ér tankt
att uppforas i vassomradet for att mojliggora naturupplevelse for bade boende och
allménhet. Fér anldggande av stigar, gangbro och brygga krévs strandskyddsdispens.

Inga dvriga ingrepp &r avsedda att ske i strandomradet, utan detta omrade ldmnas orort
och kommer att skitas som naturmark.

Planforslaget 4r utformat sé att delar av den foreslagna byggnadskroppen ska fungera som
bullerdimpning mot bostadsligenheterna. Alla lagenheter kommer att ha fonster mot sida
diir kraven for maximal ekvivalent bullerniva vid fasad klaras och @ven alla uteplatser ska
forlaggas sa att bullerkrav for dessa uppnés.

En utbyggnad av omradet forutsitter uppfylinad pa knappt en meter for att komma upp
till den hojdniva som lansstyrelsen rekommenderar.

Dagvattenhantering ska ske sa att inte vattenflddet till och fran alsumpskogen mérkbart
fordndras.

Detaljplanen innebir inga ingrepp i den kulturhistoriska miljon i omradet, men kommer att
paverka miljon indirekt genom att en stor byggnadsvolym uppfors i dess nérhet. Forslag pany
bebyggelse anses dndé kunna ansluta till den aldre miljon och ddrmed fa sma negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

Detaljplanens genomforande innebdr att den nuvarande infartsparkeringen inte kan finnas
kvar. Den har flyttats till annan plats i dverenskommelse med Landstingets
Trafikforvaltning.
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Sociala konsekvenser

Tillskott av sdrskilda bostider

Detaljplanen medger byggande av sérskilt boende och/eller ungdoms-/studentbostéder.
Behovet av sérskilt boende och ungdoms-/studentbostéder 4r mycket stort och
genomforandet av detaljplanen medfér dérfor mycket positiva sociala konsekvenser.

Planen ger mojlighet att gora en del av strandomradet (WB) mera tillgéingligt dven for
personer med rorelsehinder.

Barnkonsekvenser

Detaljplanen permanentar den nuvarande angéringen till forskolan i f.d. Pilhamns skola
och mdjliggdr en angdring till frskolan vid Méster Palms vig. Angdringarna underlittar
hdmtning och ldmning av barnen och 6kar trafiksdkerheten vilket &r positiva
konsekvenser for barnen.

Ekonomiska konsekvenser

Uppférande av byggnad for vérd/boende
Uppforande och drift av vard-/bostadsbyggnad innebir kostnader f6r kommunen och
intdkter i form av avgifter/hyror.

Detaljplanen ger byggritt och medfor ett hdgre och mer effektivt utnyttjande av
kommunens mark vilket &r en positiv ekonomisk konsekvens.

Allmdén plats

Planens genomforande inom allmén platsmark samt drift och underhill bekostas av
kommunen. Det tillkommande naturomrédet samt lokalgatorna medfor &kade drift- och
underhéllskostnader.

Véarmdd kommun ansoker och bekostar lantméteriforrittningen avseende omprévning av
befintlig gemensamhetsanldggning, Brunn ga:2.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningen for kvartersmarken for vard/boende bekostas av kommunen.

Bygglov, anmélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt gillande taxa.
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