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Bygglovhandldggare

Tjansteskrivelse

FAGELBRO 14:2, Gamla F&gelbrovdgen 12A: Fore-
ldaggande om rattelse gallande tidigare beviljat bygglov
for komplementbyggnad och byggsanktionsavgift

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att

1. Med stéd av 11 kap. 20 och 37 §§ Plan- och bygglagen (2010:900),

att senast inom 12 veckor fran det att beslutet har vunnit

laga kraft, vid ett vite om 100 000 kronor vardera ha rivit
komplementbyggnaden.

forpliktas vidare att direfter utge samma belopp for varje period om 12
manader riknat frdn och med nér beslutet vinner laga kraft, som
rivningen inte har utforts.

3. Med stod av 11 kap. 33 § PBL, besluta om férbud mot anvéndning av
byggnadsverk dé det inte finns forutséttningar for att ge slutbesked enligt
10 kap. 34 eller 35 §§ PBL.

4. Neka slutbesked enligt 10 kap. 34 § PBL.

Med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § plan- och
byggforordningen (2011:338), PBF, pafors

solidariskt en byggsanktionsavgift om
16 688 kronor berdknat enligt prisbasbelopp &r 2013 med ett avdrag frén
sanktionsarean om 15 kvm. De pafors byggsanktionsavgiften med stod av
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11 kap. 57 § PBL, dé de dgde fastigheten nér byggnationerna uférdes och
dven var byggherrar for dtgérden.

6. Avgiften ska betalas till Virmdoé kommun inom tva ménader efter det att
beslutet har delgetts de avgiftsskyldiga.

7. Med stod av 11 kap. 40 § PBL anméla beslutet om foreldggande for
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Stod for beslut

10 kap. 34-35 § §, 11 kap. 5, 20, 30, 33, 37, 40 och 51 §§ PBL,
1 kap. 3 § och 9 kap. 6 § PBF

Bakgrund

Bygglov for komplementbyggnad om 40 kvm byggnadsarea (BY A) beviljades
2013-04-04. Enligt till beslutet horande situationsplan ska byggnaden uppforas ca
6 meter fran sydostlig fastighetsgrians mot vigmark och 6,6 meter frin sydvéstlig
fastighetsgrians mot grannfastighet Lillstromsudd 4:1.

Arendet

2013-04-02 Fastigheten forvirvades av
2013-03-22 Ansokan om bygglov for komplementbyggnad inkom.
2013-04-04 Lov beviljades

2015-07-20 Begdran om slutbesked inkom fran
2015-08-14 Fastigheten forvirvades av
2016-04-15 Besok pa fastigheten foretogs.
2016-06-07 Inmétning av komplementbyggnaden

Komplementbyggnaden har inte placerats enligt bygglovet, utan har forskjutits ca
4,6 meter i sydvistlig riktning och ndrmre fastighetsgranser mot fastigheterna
Lillstromsudd 4:1 och Fégelbro 1:4.

Komplementbyggnaden har i sin helhet placerats pa prickad mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Nuvarande placering ger ett avstand om 3,77
meter fran sydostlig fastighetsgrans mot vigmark och 2 meter frén fastighetsgrins
mot Lillstromsudd 4:1.

Den dndrade placeringen har resulterat i1 att komplementbyggnaden pé sydostra
sidan star pd hoga plintar vilket d&ven paverkar byggnadshdjden som dverskrids.
Da byggnaden ligger inom sex meter frdn allmén plats (vigmark), ska
berdkningen for byggnadshojd utgd frin den allménna platsens medelniva invid
tomten. Markens medelnivé vid tomtgrans mot vigmark &dr +17,3 meter enligt
RH2000. Plushdjden for underkant panel dr 19,66 och byggnadshédjden ar dirifrdn
ca 3,1 meter. Byggnadshojden overskrids darfor med 2,36 meter. Komplement-
byggnadens area 41 kvm BYA.
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Byggherren har beretts tillfdlle att yttra sig om placeringen, och har i en skrivelse
inkommen 2016-05-23, anfort att man uppméarksammat en granithéll i samband
med markarbetena, och att byggnaden dirfor flyttats i nordvistlig riktning.

Kommunicering

Kommunicering av avdelningens forslag till tjiinsteskrivelse gjordes 2016-07-20.
Fastighetsdgare inkom med svar 2016-09-05
och tidigare fastighetsdgare inkom med svar
2016-09-12 via ombud, Carina Holmgren och Gustav Tornefors, fullmakter finns
1 drendet.

Yttrandena finns i1 bifogade i sin helhet.

forvirvade fastigheten Varmdo Féagelbro 14:2 1
april 2013 och 1 kopet ingick att det skulle uppforas en komplementbyggnad pa
fastigheten.

Forutsittningarna pé platsen gjorde att de flyttade byggnaden frén den plats som
lovet anger.

De yrkar pa att bygglov beviljas i efterhand och att forslaget till beslut bor dndras
till lovforeldggande.

ansker att komplementbyggnadens placering ér
gjord utifrdn bostadshuset och foljer i princip bygglovet.
De ifragasdtter bland annat om gatans hojd &r relevant i sammanhanget dé sjdlva
gatan ligger ca 3,5 meter frdn tomtgrans.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan BPL138.
Bestdmmelserna innebir bland annat att
e med prickar betecknat omrade inte fir bebyggas.
e Uthus fir uppta en yta om hogst 40 kvm.
e Uthus eller ddrmed jimforlig byggnad ma i allménhet inte forlédggas
ndrmare grins mot granntomtplats &n 4,5 meter.
e Dock kan byggnadsndmnden medge mindre avstdnd dér ndmnden efter
grannens horande finner att det kan ske utan oldgenhet.
e Avstdnd mellan skilda byggnader pd samma tomtplats ska inte understiga
9 meter.
e Uthus fér inte uppforas till stérre hojd dn 3 meter. I uthus far bostad inte
inredas.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Byggnaden har flyttats 4,6 meter i sydvastlig riktning, och ddrmed hénger
byggnadskroppen ut dver en sldnt pa sydost fasaden. D& byggnadshdjden
berdknas vid fastighetsgrinsen mot den allménna platsen 6verskrids
byggnadsplanens hogsta tilldtna byggnadshdjd om 3 meter med 2,3 meter.
Byggnaden har enligt utford ldgeskontroll flyttats 4,6 meter i1 sydvéstlig riktning

3(6)



BYGG.2013.1812

och placeringen ryms inte i det beviljade lovet. Bygglov kan inte ges pa den
aktuella platsen.

I den verifierade kontrollplan som inkom 2016-03-18 intygar byggherrarna -

att byggnadens placering kontrollerats mot stimplade
handlingar, att kontrollen gjorts genom maétning och att ingen anmérkning gjorts
angdende placeringen.

Avvikelserna mot planbestimmelserna dr av sddan omfattning att de inte kan
bedomas utgdra en liten avvikelse varfor forutsittningar for att meddela ett
bygglov i efterhand for den nya placeringen inte foreligger.

Inkomna synpunkter foranleder inget nytt stillningstagande i drendet.

Information och upplysningar

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), ska byggnadsndmnden prova
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa
snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i plan-
och bygglagen m.m. Bygglovsenheten bedomer att den dtgidrd som har vidtagits
hér ar lovpliktig.

Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL far byggnadsndmnden
foreldgga dgaren av en fastighet eller ett byggnadsverk att inom viss tid vidta
rittelse. Bygglovsenheten bedomer det skéligt att rivning av
komplementbyggnaden ska vara utférd inom tre ménader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far foreldggandet
forenas med vite. Bygglovsenheten foresldr att foreldggandet forenas med 16pande
vite om 100 000 kronor vardera for

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot
en bestimmelse 1 8-10 kap. Plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Avgiftens
storlek framgér av 9 kap. Plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtridelsen inte har skett uppsétligen
eller av oaktsamhet. Under vissa forutséttningen behdver avgiften inte tas ut enligt
11 kap. 53 § andra stycket PBL.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL fér avgiften sittas ned till hélften eller en fjardedel om
avgiften i det enskilda fallet 4r oproportionerlig.

Som en direkt foljd av att placeringen inte foljer bygglovet har byggnadshdjden
overskridits och byggnaden hamnat i sin helhet inom prickad mark, mark som inte
far bebyggas. Bygglov kan inte ges pé platsen och att soka bygglov i efterhand &r
dérfor inte aktuellt.

Négot skl for att avsta fran att ta ut byggsanktionsavgift, eller for att sitta ned
avgiften foreligger inte.
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Om foreldggandet inte foljs kan byggnadsndmnden enligt 11 kap. 27 § PBL
besluta att dtgirden ska genomfGras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Linus Lindvall Jelinka Hall
Bygglovhandldggare Avdelningschef
Bilagor:

Ritningar

Sandlista

Lagfarna dgare:

Byggherrar:

Ombud
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

6(6)





