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Kommunstyrelsen

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2016-2020 med utblick mot
2030 och 2050

Forslag till beslut

1. Riktlinjer for bostadsforsorjning 2016-2020 med utblick mot 2030 och 2050 antas
2. Strategi for boendeplanering upphévs

Beslutsniva

Kommunfullméktige

Sammanfattning

Riktlinjer {6r bostadsférsdrjning 2016-2020 med utblick mot 2030 och 2050 foreslds antas
och tidigare gillande boendeplaneringsstrategi upphivas. Riktlinjerna antar en tillvixt fram
till 2020 pa cirka 300-600 nyproducerade bostidder per ar samt 120-175 permanentade
fritidshus. P4 lang sikt antas ett bostadsbyggande pa 350-550 nya enheter per ar. P4 langre
sikt finns ett flertal oséikerhetsfaktorer som gor antaganden om bostadsforsorjningen osiker,
som exempelvis infrastruktur och konjunkturutveckling.

Bakgrund

Riktlinjer for bostadsforsorjning behandlades av kommunfullméktige i november 2015.
Arendet minoritetsaterremitterades for att:

e Tydliggora hur Varmdo har ténkt att anvidnda det kommunala bostadsbolaget 1
bostadsforsorjningsarbetet

e Ta hénsyn till forsdljningen av 49 procent av Virmdo Bostédder

e Ta hinsyn till statliga subventioner av bostadsbyggande

e Eventuellt ta hdnsyn till konsekvenser av Sverigeforhandlingen

I den omarbetade versionen av riktlinjer for bostadsforsorjning har de yrkanden som ldmnats
vid dterremitteringen beaktats och i féorekommande fall arbetats in i dokumentet.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2016-2020 med utblick mot 2030 och 2050 behandlas av
kommunstyrelsen den 21 september 2016. Da tva felskrivningar upptickts har dokumentet
Jjusterats och ldmnats for ytterligare beredning av kommunstyrelsen, innan drendet beslutas av
fullmaktige.

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige ska, i enlighet med bostadsforsorjningslagen, varje mandatperiod anta
riktlinjer for bostadsforsorjning. I riktlinjer for bostadsforsorjning 2016-2020 med utblick mot
2030 och 2050 bedoms ett arligt tillskott fram till 2020 om 300-600 bostédder i nyproduktion,

Vaxel 08-570 470 00 = varmdo.kommun@varmdo.se « www.varmdo.se e



2avé

Diarienummer

14KS/0269

samt dartill 120-175 permanentade fritidshus. Detta innebér en hogre utbyggnadstakt dn
tidigare, vilket huvudsakligen beror pa expansionen i Porslinskvarteren och 6vriga centrala
delar av Gustavsberg.

I enlighet med &versiktsplanen, befolkningsprognos och RUFS 2010 utgar riktlinjerna fran tva
alternativa tillvixtalternativ. En lagre niva, motsvarande cirka en och en halv procents
befolkningsékning per &r, och en hogre pa cirka tre procent per ar. Det lagre
tillvixtalternativet har tidigare angetts som huvudalternativ fér den framtida utvecklingen i
Varmdo. Inom ramen for Sverigeforhandlingen har Varmdé kommun angett att det &r mojligt
att planera for ett tillskott pd 9-10 000 nya bostédder till ar 2035, vilket innebar ett tagande i
linje med det hogre tillvdxtalternativet.

Antagandena om framtida bostadsbestand i riktlinjerna for bostadsforsérjning &r i linje med
andra planer pa omradet. Hansyn har tagits till éversiktsplan och kommunens
befolkningsprognos for 2016-2025.

Riktlinjer for bostadsférsérjning 2016-2020 har justerats pd tva stdllen sedan dokumentet
behandlades av kommunstyrelsen den 21 september 2016. Det som dndrats dr féljande
rubriker:

Oversiktsplan

De listade PFQ-omradena har strukits och istillet hénvisas till den utbyggnadsordning som
finns fastlagd i 6versiktsplanen. Oversiktsplanen ska aktualitetsprévas under hdsten och de
omraden som var upptagna i riktlinjerna ér inte helt verensstimmande med de fordndringar
som foreslas i aktualitetsprovningen.’

Varmdo Bostdader
Stycket har omformulerats utifrén géllande dgardirektiv som fullmiktige beslutat om. De

dgardirektiv som togs upp i de tidigare riktlinjerna var fran tiden innan 49 procent av Virmdd
bostéder séldes till Rikshem.?

I 6vrigt dr dokumentet detsamma som det som behandlades pa sammantridet den 21
september 2016.

Bedomning

Riktlinjer for bostadsforsorjning forslas antas och tidigare géallande strategi for
boendeplanering upphévas. Riktlinjerna bedéms uppfylla kommunens behov av att klarldgga
bostadsférsorjningen liksom statens utokade krav pa redovisning. Vidare kravs det att
kommunen har antagna riktlinjer fér bostadsforsorjning for att kunna anséka om statsbidrag
for okat bostadsbyggande.

! Andringen avser sidan 8 i dokumentet. Det som strukits 4r den lista med PFO-omraden som avslutade stycket
om oversiktsplanen. Andringen dr markerad med gult.

2 Andringen avser sidan 12 i dokumentet. Det som dndrats &r andra delen av sista stycket under rubriken Varmdo
bostider som behandlar 4gardirektiven. Andringen dr markerad med gult.
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I kommunen pagar en omfattande detaljplanering som gér att det p4 sikt kommer att finnas
stora expansionsméjligheter, framst i kommunens tdtorter. Denna utveckling &r i linje med
kommunens dtaganden i nationella och regionala sammanhang.

Fram till & 2020 grundar sig antaganden om bostadsbyggande pa uppgifter fran de i
kommunen aktiva byggforetagen samt pagaende detaljplanearbete. Tillforlitligheten bedéms
vara hogre for dessa antaganden an de som gjorts for den senare delen av prognosperioden.
Da Varmdo kommun ager lite egen mark och ddrmed till stérre del maste forlita sig pa
byggforetag finns en storre konjunkturkénslighet i det planerade bostadsbyggandet,
framférallt pa langre sikt. Det dr dven oklart i vilken omfattning det senaste &rets
migrationsstrommar kommer att paverka bostadsbehoven i kommunen. En generell utmaning
i forutsdgbarheten i bostadsbyggnadstakten finns i att Varmdé kommun inte &r ndgon storre
markégare, utan till stora delar har att styra bostadsbyggandet genom planeringsinsatser
snarare dn byggande.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att anta riktlinjer for bostadsforsorjning uppfyller kommunen kraven for att kunna
ansoka om statsbidrag for ckat bostadsbyggande. De kommuner som uppfyller villkoren
kommer, utifran faststallda kriterier, fa dela pa cirka 1,85 miljarder kronor per ar under 2016-
2017, dérefter berdknas det arliga stodet uppga till cirka 1,3 miljarder arligen.

Vidare medfor ett 6kat bostadsbyggande, och dirmed fler invénare, till en 6kad efterfrégan pa
kommunal service och starkt skatteunderlag.

Konsekvenser for miljon

Forslaget till riktlinjer innebér en snabbare utbyggnads- och tillvixttakt dn tidigare planer,
vilket medf6r att mer mark tas i ansprak for bostadsbyggande. Huvudinriktningen 4r dock
fortsatt expansion i kommunens tatorter och vil beldgna fritidshusomraden, kopplat till en
fortsatt utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. Paverkan pd mark och vatten kopplat till
bostadsbyggande beddms darmed vara rimlig i forhallande till utbyggnadstakten.

Konsekvenser for medborgarna

Ett 6kat bostadsbyggande har positiva konsekvenser fér medborgarna, da det generellt sett
rader bostadsbrist i kommunen. En ¢kad inflyttning gor vidare att underlag fér offentlig och
kommersiell service bibehalls eller forstarks. Riktlinjerna lyfter sérskilt fram bedémt
bostadsbehov for vissa grupper, som exempelvis dldre och personer i behov av fortur, vilket
beddms vara positivt for att synliggora behoven av bostadstillskott av specialbostéder.

Konsekvenser for barn

Riktlinjerna bedéms inte medfora nagra sarskilda konsekvenser for barn, utéver vad som
identifierats ovan fér medborgare i 6vrigt. Barn gynnas, liksom évriga medborgare, av en
utbyggnad av bostdder for att avhjdlpa bostadsbristen i kommunen.

Arendets beredning

Arendet &r beretts av kansli- och utredningsavdelningen i samverkan med omsorg- och
valfardssektorn samt samhéllsbyggnad- och tillvaxtsektorn. Samréd har skett med
ldnsstyrelsen samt Nacka och Vaxholms kommuner.
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Handlingar i darendet
Nr  Handling Bildggs/Biliggs €)
1 Protokollsutdrag kommunfullmiktige 2015-11-25 Bildggs
§ 210
2 Riktlinjer for bostadsférsorjning 2016-2020 med utblick Bildggs
mot 2030 och 2050
3 Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2016-09-21 § 170 Bildggs
Séandlista for beslutsexpediering
Forfattningssamling
Plan- och exploateringsavdelningen
Vard- och omsorgsndamnden
Socialndgmnden
Stellan Folkesson Frida Nilsson

Kommundirektsr Sektorchef administration



