m VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse
2016-10-04

Handldggare Diarienummer

Elisabet Nyberg 2016TEN/0318
VA- och renhdliningsenheten
Tekniska namnden

Fagelvik 1:34 m.fl., Ansbkan om vatten- och avloppsanslutning

Forslag till beslut

1. Fastighet Fagelvik 1:34, 1:37, 1:38, 1:39, 1:657, 1:660 och 1:662 beviljas anslutning
till kommunalt vatten och spillvatten via en gemensamhetsanldggning.

2. Fastighet Fagelvik 1:315 beviljas inte anslutning till det kommunala vatten- och
spillvattennétet.

Beslutsniva

Tekniska namnden.

Bakgrund

Fastigheterna ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for kommunalt VA och de ingar
heller inte 1 ndgot prioriterat fordndringsomrade (PFO). I 6versiktsplanen anges mdjlighet for
ej prioriterade omrdden att ansluta till det kommunala VA-nitet via gemensamhetsanldggning.

Sokanden har sedan tidigare genomfort en utbyggnad av vatten och spillvatten till femton
fastigheter pa Himmelsbacken. Forutom dessa har sju andra fastigheter anslutits via avtal.
Den hér ansokan avser inkoppling av ytterligare atta fastigheter pa de enskilda befintliga
ledningarna. Ledningarna &r anslutna till kommunalt VA vid pilen i bilaga 2. Bifogat till
ansokan finns en kontrollberdkning av det befintliga spillvattensystemets kapacitet.
Kontrollberdkningen &r utford for en framtida anslutning av totalt 40 fastigheter till det
kommunala ledningsnétet, dvs utover befintliga 22 och nu sokta 8 ar ytterligare 10 fastigheter
med i kontrollberdkningen.

Arendebeskrivning

Av de atta fastigheterna ir tre bebyggda, Fagelvik 1:39, 1:657 och 1:662. De 6vriga fem ér
obebyggda. Fastighet Fagelvik 1:39 méste vid en anslutning gora en ledningsdragning pa ca
80 meter medan de Gvriga fastigheterna gréansar till den befintliga ledningen. Den del av
fastighet 1:315 som ansokan avser &r en stor obebyggd fastighet.

Anslutningspunkt till kommunala ledningsnitet sker intill kommunens pumpstation vid
Fagelviks girdsvég 1 och upprittades i samband med att ledningarna byggdes.

Bedomning

Samhillsbyggnadsavdelningen foreslér att sju av sokta fastigheter far anslutas till den privata
befintliga ledning, under forutsittning att en gemensamhetsanlaggning ar bildad och att
fastigheterna ingér i gemensamhetsanldggningen.

Samhillsbyggnadsavdelningen foreslér att Fastigheten Fagelvik 1:315, del av, som dr
obebyggd och inte styckad for bostadsdndamal inte beviljas anslutning till kommunalt.

Véaxel 08-570 470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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En kontroll av kapaciteten i kommunens pumpstation och ledningsnét visar att kapacitetstaket
ligger i niva med de 40 fastigheter som ar angivna i den i ansokan bifogade utredningen.
Hansyn har da tagits till forandrade dimensioneringskrav i publikation P110 utgiven av
Svenskt Vatten och pumpstationens placering med begrdansad méjlighet till braddning.

Ekonomiska konsekvenser
Gemensamhetsanldggningen betalar VA-avgift till kommunen enligt gdllande VA-taxa.

Konsekvenser for miljon
En anslutning till kommunalt VA medfor att enskilda avloppsanldggningar kan erséttas med
hoggradig avloppsrening i Kadppala avloppsreningsverk pa Lidingo.

Konsekvenser for medborgarna
En sdkrad tillgang till vatten och en hallbar hantering av spillvattnet fér boende och bestkare.

Konsekvenser for barn
Inga specifika konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Arendet &r berett i samradd med Mikael Carlsson och Majken Elfstrém VA- och
renhallningsenheten.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1.  Ansokan Bildaggs
2. Karta Bilaggs
3. Tidigare TJUT Bildaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Sokanden
Samhaéllsbyggnadsavdelningen, VA- och renhallningsenheten
Bygg och miljéavdelningen

Lars Oberg Carina Molin
Sektorschef Avdelningschef
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Lars Stromberg Ingar® 2016-02-17 T

Fagelviks Gardsvag 2 —_
134 64 Ingard

Tel 070-5760386
lars@strombergs.nu

Varmdé kommun
VA-enheten

Mikael Carlsson

134 81 GUSTAVSBERG

Ansdkan om att fa ansluta till enskilt VA-nat, Fagelvik 1:34, 1:37, 1:38, 1:39,
1:657, 1:660, 1:662 och 1:315

Harmed ansoker jag att fa ansluta nedanstaende fastigheter till den enskilda VA
anlaggning enligt bifogad ritning.

Fagelvik 1:34 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1;37 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1:38 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1:39 befintligt enbostadshus med icke godkant aviopp
Fagelvik 1315 blivande nytt enbostadshus

Fagelvik 1:657 blivande nytt enbostadshus

Fagelvik 1:660 blivande nytt enbostadshus

Fagelvik 1:662 blivande nytt enbostadshus

Granskningshandling Tommy Lindqvist 2016-01-18 bifogas.

Ansdkan om bildande av en gemensamhetsanlaggning for enskilt VA-nat till
kommunal anslutningspunkt kommer att ges in till Lantmateriet.

Med vanlig halsning

Lars Stromberg

Ovanstaende ansékan bitrades:
Fagelvik1:39 Fagelvik 1:657 Fagelvik 1:660
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Lars Stromberg Ingard 2016-02-17
Fagelviks Gardsvag 2

134 64 Ingard

Tel 070-5760386

lars@strombergs.nu

Varmdo kommun
VA-enheten

Mikael Carlsson

134 81 GUSTAVSBERG

Ansokan om att fa ansluta till enskilt VA-nit, Fagelvik 1:34, 1:37, 1:38, 1:39,
1:657, 1:660, 1:662 och 1:315

Harmed ansoker jag att fa ansluta nedanstaende fastigheter till den enskilda VA
anlaggning enligt bifogad ritning.

Fagelvik 1:34 blivande nyitt enbostadshus
Fagelvik 1;37 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1:38 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1:39 befintligt enbostadshus med icke godkant aviopp
Fagelvik 1315 blivande nytt enbostadshus

Fagelvik 1:657 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1:660 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1:662 blivande nytt enbostadshus
Granskningshandling Tommy Lindgvist 2016-01-18 bifogas.

Anstkan om bildande av en gemensamhetsanlaggning for enskilt VA-nat till
kommunal anslutningspunkt kommer att ges in till Lantmateriet.

Med vanlig halsning

Lars Strémberg

Ovanstaende ansokan bitrades:

Fagelvik1:39 Fag ik 1:657 Fagelvik 1:660
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Lars Strémberg Ingar6é 2016-02-17
Fagelviks Gardsvag 2

134 64 Ingar6

Tel

lars@strombergs.nu

Varmdé kommun
VA-enheten

Mikael Carlsson

134 81 GUSTAVSBERG

Ansbkan om att fa ansluta till enskilt VA-nat, Fagelvik 1:34, 1:37, 1:38, 1:39, 1:657,
1:660, 1:662 och 1:315

Harmed ansoker jag att fa ansluta nedanstaende fastigheter till den enskilda VA
anlaggning enligt bifogad ritning.

Fagelvik 1:34 blivande nytt enbostadshus

Fagelvik 1:37 blivande nytt enbostadshus

Fagelvik 1:38 blivande nytt enbostadshus

Fagelvik 1:39 befintligt enbostadshus med icke godkant aviopp e
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Fagelvik 1315 blivande nytt enbostadshus © Ty S e p
Fagelvik 1:657 blivande nytt enbostadshus Alleed e /;L?W J/ Navie KW guisr
Fagelvik 1:660 blivande nytt enbostadshus
Fagelvik 1:662 blivande nytt enbostadshus

Granskningshandling Tommy Lindqvist 2016-01-18 bifogas.

AnsOkan om bildande av en gemensamhetsanldggning fér enskilt VA-nat till
kommunal anslutningspunkt kommer att ges in till Lantmateriet.

Med vanlig halsning

Lars Stromberg



Tommy Lindqvist & Co Projekt AB KONTROLLBERAKNING

KONSULTERANDE INGENJORER BEFINTLIGA SPILLVATTENANLAGGN!NGAR
Tetorpsvagen 103 HEMMEL'_SBE_BGET,“FAGELVIK
194 39 UPPLANDS VASBY INGARO, VARMDO KOMMUN
Mobiltelefon 070-550 01 33

E-post fommy lindquist@bkg.nu 1(4)

KONTROLLBERAKNINGAR AV BEFINTLIGA
Sl_'-_'ILLVA'_I_'TENSYSTEM PA GRUND AV ANDRADE
FORUTSATTNINGAR

Himmelsberget, Fagelvik 1:631 — 1:645, 1:32 — 1:38,
1:648, 1:649 m fl, Ingard inom Varmdo kommun

Uppdraget

Undertecknad har av Lars Stromberg erhallit i uppdrag att kontrollera dimensionering av
befintligt ledningsnat for spillvatten och foresla eventuell uppdimensionering av anlagg-
ningsdelar.

Orientering

Lars Stromberg avser att fortata och komplettera tidigare forslag till bebyggelse. Befint-
liga spilivattenaniéggningar kontrolleras for va-anslutningar enligt foljande:

15 befintliga villor inom Fagelvik 1:631 — 1:645.

Cirka 7 nya villor inom Fagelvik 1:32 — 1 .38 samt 1 befintlig villa.

Cirka 7 nya villor inom bland annat Fagelvik 1:54 och 1:57.

Befintlig huvudbyggnad inom Fagelvik 1:649 samt angransande 3 befintliga villor.
Tva befintliga lador som byggs om for bostadsandamal.

En befintlig lada som ar ombyggd till bostader.

Av sammanstélining enligt ovan framgar att 36 byggnader totalt ska anslutas till befintligt
spillvattensystem.

Befintliga spillvattenaniéggningar kontrollberaknas for belastning med avloppsvatten fran
totalt 40 byggnader/fastigheter.

Befintliga spilledningar framgar av tillhorande skiss ver spillvattensystemen, S€ bilaga A
samt bifogade relationsritningar (VA-planer och profiler).
Dimensioneringsférutséttningar

For kontrollberékningen tilampas foljande forutsattningar:

Specifik spillvattenavrinning Ao medel = 210 l/pe
Personekvivalenter per fastighet pe = 3,1 pe
Maximidygnsfaktor Cd max = 1,6
Maximitimfaktor Ct max = 2,0

14174



Tommy Lindqvist & Co Projekt AB KONTROLLBERAKNING
KONSULTERANDE INGENJORER BEFINTLIGA SPlLLVA'ITENANLAGGNING AR
2(4)

Kontrollberakning av befintlig tryckspillvattenledning mellan befintlig pump-
station vid punkt 114 (Himmelriket) och punkt 205

Befintlig tryckspiﬂvattenledning PE 50 NT 10, di = 40,8 mm

Pumpstation med tillhdrande tryckspillvattenledning belastas av maximalt 20 fastigheter.
O medet = 207 3,1 210 =13 020 I’'d

Qs dim = 13 020" 1,6 2,0/3600 24 = 0,48 l/s

Qs gim = 0,48 /s och di = 40,8 mm ger enligt Colebrooks diagram ledningshastigheten
0,4 m/s, vilket ar acceptabelt.

Ingen ombyggnad erfordras.

Befintlig pumpstation vid punkt 114 (Himmelriket)

Pumpstationen &r tidigare beraknad fér anslutning av 18 fastigheter enligt féljande.
Qd medel = 18~ 31°210=11718 I’d

Qsaim = 11 718" 1,6 2,0/3600 24 = 0,43 1/s

En okning till 20 anslutna fastigheter medfor en 5kning av Qs aim till 0,48 I/s.

Quitiskott = 0,48 — 0,43 = 0,05 I/s okar endast de bada pumparnas gangtid cirka 6 % per
pump, vilket ar acceptabelt.

Ingen ombyggnad erfordras.

Kontrollberdakning av befintlig spillvattenledning fore befintlig pumpstation i punkt
220

Befintlig spillvattenledning S 200, d; = 190,2 mm

Spillvattenledning belastas av maximalt 40 fastigheter.

Qo medet = 40 3,1 210 = 26 050 I/d

Qs gim = 26 050 1,6 2.0/3600 24 =0,96 I/s

Qs gim = 0,96 I/s och d; = 190,2 mm medfor enligt Colebrooks diagram en mycket 1ag
belastning pa ledningen, ledningen gar aldrig full. Ledningen har en stor pverkapacitet.

Ingen ombyggnad erfordras.

14174



Tommy Lindqvist & Co Projekt AB KONTROLLBERAKNING
KONSULTERANDE INGENJORER BEFINTLIGA SPlLLVATTENANLAGGNINGAH
3(4)

Kontrollberakning av befintlig tryckspillvattenledning fran befintlig pumpstation i
punkt 220 och soderut till kommunens spillvattennat (tryckspillvattenledning over
golfbanan)

Befintlig tryckspillvattenledning PE 90 NT 10, d; = 73,6 mm

Pumpstation med tillharande tryckspillvatienledning belastas av maximalt 40 fastigheter.
Odmedel = 40 ° 3,1 210 = 26 050 l/d

Qs gim = 26 050 " 1,6 2.0/3600 24=0961s

Qs aim = 0,96 I/s och d; = 73,6 mm ger enligt Colebrooks diagram ledningshastigheten
0,28 m/s, vilket &r acceptabelt.

Ingen ombyggnad erfordras.

Befintlig pumpstation vid punkt 220 (vid befintliga lador vid golfbanan)
Pumpstationen ar tidigare beraknad for anslutning av minst 29 fastigheter.
Qg medet =29 * 3,17 210 = 18 879 I/id

Oe aim = 18 879" 1,6 2,0/3600 24 = 0,70 l/s

Till pumpstationen ska nu anslutas 40 fastigheter.

Qg medel = 40 3,1 210=260501d

Qs gim = 26 050 " 1,6 2,0/3600 24=0961/s

Qitskott = 0,96 — 0,70 = 0,26 I/s 6kar endast de bada pumparnas gangtid cirka 0,26/2/0,70
= 18,6 % per pump.

Vid avlasning av driftsjournalen i pumpstationen noterades foljande:

[ Pump 1 Pump 2 ]
Avlasningsdatum  Aylasning | Drifttid Aviasning | Drifttid
2015-02-02 ki 7.45 1390 tim 1247 tim

5015-12-08 kI 8.00 | 1557 tim | 167 tim | 1403 tim 156 tim

I —

Total realtid mellan 201 5-02-02 och 2015-12-08 ar 7392 tim

Pump 1 gar séaledes 167/7392 = 2,26 % av tillganglig tid, dvs. 1,36 minuter per tim i
genomshnitt.

Pump 2 gar saledes 156/7392 = 2,11 % av tillganglig tid, dvs. 1,27 minuter per tim i
genomsnitt.

14174



Tommy Lindqvist & Co Projekt AB KONTROLLBERAKNING
KONSUL TERANDE INGENJORER BEFINTLIGA SPILLVA'I'I'ENANLAGGN!NGAR
4 (4)

Vid dkning av spillvattenbelastningen fran 29 till 40 fastigheter okar drifttider enligt
foljande:

o Forpump 1 fran 1,36 minuter/tim till 1,61 minuter/tim
o For pump 2 frén 1,27 minuter/tim till 1,51 minuter/tim

Pumpstationen ar gverdimensionerad och kan utan problem ta emot 6kad spillvatten-
mangd.

Ingen ombyggnad erfordras.

Upplands Vasby 2016-01-20

Tommy Lindgvist

14174
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Tjansteskrivelse

m VARMDO KOMMUN 2014-09-17

Handidggare Diarienummer
Gunilla Lundstrom 14SPN0464-540
Samhallsbyggnadskontoret/

VA- och renhadllningsenheten

VA-anslutning for Fagelvik 1:38

Forslag till beslut

Anstkan om kommunal VA-anslutning for Fagelvik 1:38 avslas.

Beslutsniva
Sambhéllsplaneringsndmnden.

Bakgrund

Fastigheten Fagelvik 1:38 har fatt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus —
lokaliseringsprévning fin Bygg- och miljokontoret. I beslutet star att ”Godkind VA-
16sning ska redovisas i samband med en bygglovsanstkan. Darefter har Fagelvik 1:38
inkommit med en ans6kan om att fa ansluta till den enskilda VA-anliggning som finns i
omréadet.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade. VA-ledningarna som
finns i omradet &gs och drivs i en gemensamhetsanléggning. Det &r endast i gemensam-
hetsanldggningen ingdende fastigheter som har ritt att, genom avtal med kommunen,
koppla pa sig mot det kommunala ledningsnétet via gemensamhetsanldggningen. Fastig-
het Fagelvik 1:38 ingér inte. Kommunens ledningsnit &r dimensionerat for de fastigheter
som har anslutits enligt avtalet.

Bedomning

Fastigheten ligger inte inom nagot av de prioriterade férandringsomraden (PFO) som
pekats ut i kommunens 6versiktsplan. Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade. Det &r
angivet i 6versiktsplanen att detaljplaneldggning av fastigheter bor forega anslutning till
kommunalt VA.

Fastigheten faller inte inom ramen f6r fastigheter som kan anslutas till kommunalt VA
enligt kriterier i beslut SPN 2011-11-15 § 186, PM "Vigledning for samhillsplanerings-
ndmnden och samhillsbyggnadskontoret f6r anslutning av randfastigheter till kommu-
nens VA-nat”.

Besdksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmds kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035



; R Tjansteskrivelse
m VARMDO KOMMUN Diarienummer

14SPN0464-540 Sid 2(2)

Kontorets sammantagna bedomning 4r att fastigheten inte bor tillatas att anslutas till
kommunalt VA via gemensamhetsanldggningens ledningar.

Ekonomiska konsekvenser
Inga konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Kommunal VA-anslutning dr oftast det bésta for miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Negativt for sokanden som inte kan ansluta till kommunalt VA.

Konsekvenser for barn
Inga konsekvenser.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1. Ansokan och férhandsbesked bygglov Bilaggs
2. Karta Bildggs
3. PM Bildggs

WUape Ips—

Lars Oberg Majken Elfstrom
Samhéllsbyggnadschef VA- och renhallningschef



Lars Stromberg

A - iU
Fagelviks Gardsvag 2 VARMDO KOMMLiN
134 64 Ingard 20t -g8- 05
Tel 070-5760386
lars@strombergs.nu T

Varmdoé kommun
VA-enheten

134 81 GUSTAVSBERG

Stockholm 2014-08-04

Ansdkan om att fa ansluta till VA-nit, Fagelvik 1:38

Jag har beviljats forhandsbesked om bygglov for uppférande av permanentbostad,
kopia av beslut bifogas.

Jag ansoker hdarmed att fa ansluta bostadshuset till den enskilda VA-anléggning som
ligger i tomtgrans.

Ansékan om bildande av en Samfallighetsforening fér VA har ingivits till Lantméteriet.

Med vanlig halsning

—~

/‘%23 ﬂ
Lars Stromberg /



DELEGATIONSBESLUT

VARMDO KOMMUN BMH 1590

Datum Dnr

2014-06-02 BYGG.2014.829
Peter Leeb

peter.leeb@varmdo.se
08-570 483 95
Bygglovhandidggare

Lars Stromberg

Fagelviks Gardsvag 2
134 64 INGARO

FAGELVIK 1:38: Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus - lokaliseringsprovning

Beslut
Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden beslutar att

1. forhandsbesked meddelas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
2010:900 (PBL), bygglov kan péraknas med fdljande villkor:

a. Godkand VA-18sning ska redovisas i samband med en bygglovsansokan.

2. Avgiften for forhandsbesked ar 12 600 kronor enligt kommunens taxa. Faktura
skickas separat.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum d& det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakagare delgivits sdvida det inte
overklagas.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inkommen 2014-03-18.
Varmdds nya dversiktsplan, 2012-2030.

Arendet

Forhandsbeskedet avser nybyggnation av ett enbostadshus pd tvd vdningar, utan kallare,
den &r foreslagen att vara pd 150 kvm byggnadsarea (BYA) varav 300 kvm bruttoarea
(BTA). Fastighetens storlek ar pd 6 990 kvm och ligger utanfor ett omrdde med
detaljplan, men inom sammanhdlien bebyggelse.

Bescksadress: Skogsbovigen 9-11 « Postadrass: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vx1)» E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida -wwyv-varmdo-se-s-organisationsnummer-212000-0035



BMH 1590 BYGG.2014.829

Forutsattningar

Planforutséttningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrdde.

I 6versiktsplanen stér bland annat att all bebyggelse inklusive fritidshus bér planeras
med permanentstandard och energieffektivitet.

Yttranden

Innan forhandsbesked lamnas ska berdrda sakagare enligt 9 kap 25 § PBL ges tilifélle att
yiira sig Over ansdkan om tgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av en
detaliplan cch tgérden inte &r en kompletteringsatgard.

Agare till fastighet F3gelvik 1:36 (1/1), Fégelvik 1:37 (1/1), Fagelvik 1:40 (1/1),
Fagelvik 1:41 (1/1), Fégelvik 1:43 (1/1) och Fdgelvik 1:315 (1/1) har inga synpunkter.

Agare till fastighet Fagelvik 1:39 (2/2) har inte svarat.

Arendet har remitterats till miljdenheten angdende foreslagen VA-iGsning.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Forhandsbeskedet avser lokaliseringsprévning fér nybyggnation av ett enbostadshus pa
tv& v8ningar, utan kllare. Byggnaden &r foreslagen att placeras minst 10 meter frén
fastighetsgransen.

Fastigheten ligger utanfor ett omrdde med detaljplan, men inom sammanhallen
bebyggelse. Det finns en farbar vag tillfastigheten och infartsvag bedoms gd att ordna.

Oversiktsplanen, som inte &r bindande, utgor ett beslutsunderlag som kan ge
férhandsupplysningar om vilka aliménna intressen som kan vagas in vid framtida besiut
om markanvandningen.

I gversiktsplanen finns vissa allméanna riktlinjer for bebyggelse utanfér detaljplan, men
inom omraden med samlad bebyggelse. Dér kan man bland annat ldsa om att
tillkommande bebyggelseutveckling ska prévas mot bestammelserna i 2 kap 3 § och 4
kap 2 § PBL.

Den nu foreslagna bebyggelsen bedéms kunna ordnas sé att den smalter in i
landskapsbilden, omgivande bebyggelse och innebar ingen negativ pdverkan pd de allmanna
intressena med hansyn till framfor allt omr&dets natur- och kulturvarden och det
bebyggelsetryck som r&der i omrédet.

Vid angivna forhalianden anser kontoret att fastighetségarens intresse av att kunna bebygga
den nu aktuella delen av fastigheten inte strider mot de allmdnna intressen som anges i
kommunens dversiktsplan och mot de krav som stélls i 2 kap plan- och bygglagen.

Miljoenheten bedémer att méjligheterna att ordna vattenférsorjning och avlopp i enlighet
med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 § miljdbalken kan
tillgodoses.

Arendet avser ett forhandsbesked som galler lokaliseringsprovning av ett enbostadshus,
nar det galler hojdmatt, fasad-, planritningar mm sé& gors det en beddémning kring det vid
en ansdkan om bygglov.

Bestksadress: Skogsbovégen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon vxl: 08-570 470 00 « Fax: 08-570 481 55 « E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se » orgamisationsnummer 212000-0035
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Sekt byggnadsétgérd bedoms vara forenlig med kraven 2 kap. 2, 4 och 5 §§ PBL

Information och upplysningar

Férhandsbeskedet innebar inte att &tgarden far pdbdrjas enligt 9 kap. 39 § plan- och
byagglagen.

Granskning av eventuella servitut har inte gjorts i samband med utredningen av drendet,
det ligger pé fastighetségarens ansvar att ha kdnnedom om eventuella servitut pa
fastigheten.

Farhandsbeskedet galler endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar efter del att
beslutet o forhandsbesked vunnit laga kraft.

Kommunfullmaktige antog vid sammantrade 2013-10-02, § 156.9 en taxa for besiut
enligt PBL.

Detta beslut kan éverklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms fan.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

W 40

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

Bilaga:

Hur man overklagar

Sandlista:

Delges
Soékanden,

Annan part (fastighetsagare, arrendator)

Meddelande om kungbrelse
Sakagare, ragrannar som inte haft invandningar

Kungbrelse i Post- ach inrikes Ttidningar

Besdksadress: Skagsbovdgen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telafon vxl: 08-570 470 00 = Fax: 08B-570 481 55 » E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsidawww:varmdo.se « organisationsnummer 212000-0035
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VARMDO KOMMUN
PM

Diarienummer: 11SPN/0375

Version 2, 2011-12-05
Forfattare: Johanna Danielsson
Samhaéllsbyggnadskontoret
johanna.danielsson@varmdo.se

Vagledning for samhallsplaneringsndmnden och

samhallsbyggnadskontoret for anslutning av randfastigheter
till kommunens VA-nat

Syfte

Detta dokument ska vara en vigledning for nér det kan bli aktuellt med en anslutning av
randfastigheter till kommunalt VA. Dokumentet dr enbart vigledande och inte juridiskt
bindande. Det ska fungera som stdd for politiker och tjanstemén for nér en anslutning av
randfastigheter till kommunalt VA kan komma i fréga. Den enskilda medborgarens
behov och problem maéste naturligtvis alltid hanteras med respekt men dven det
befintliga VA-kollektivets ritt till en ekonomisk utbyggnad maste respekteras.

Definition

Randfastigheter ar fastigheter som grénsar till eller som ligger mycket nira kommunens
VA-verksamhetsomréde. I de flesta fall handlar det om ett avsténd pa 0-200 m frén

grinsen for verksamhetsomradet. Det finns idag cirka 200 randfastigheter, flest i Djurs-
Stavsnidsomradet.

Bakgrund

Samhillsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att utarbeta ett PM som beskriver
problemet med randfastigheter som 6nskar ansluta till kommunalt VA. T detta PM
beaktas savil risken for prejudikat som behov av fungerande l6sningar for sivil VA-
kollektivet som den enskilde. Aven tekniska forutséttningar diskuteras.

I de allra flesta fall da fastighetsdgare ansdker om VA-anslutning &r det tiligéng till
vatten som &r problemet. De fastighetsidgare som kontaktar kommunen om
avloppsanslutning har i ndstan samtliga fall fatt krav frdn Miljoforvaltningen om att
dtgirda den enskilda avloppsanldggningen som inte klarar géllande krav.

Till kommunen inkommer 8-10 ansdkningar per ar om att fa ansluta till det kommunala
VA-nitet. Cirka hilften av dessa ror sa kallade randfastigheter. I flera ansokningar har
angivits att ndrheten till befintligt kommunalt VA-nit skulle ge en fordel gentemot de
som har samma problem men som ligger ldngre ifran.

I forslaget till ny 6versiktsplan anges att fastigheter inom de prioriterade
forandringsomrédena ska prioriteras for en snabb utbyggnad av kommunalt VA.
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Problematiken kring att tilldta anslutning

Problemet med randfastigheter &r att det krdvs mycket mer jobb per fastighet dn vad det
gor om man bygger ut i hela omraden pé en och samma gang. Man kan inte heller
planera utbyggnaden pa ett lika effektivt sitt. Om fastigheter detalj-planeldggs faststills
tomtstorlekar, u-omréden, vagbredder och hojder mm som ingér i underlaget for
dimensionering och placering av VA-ledningar och pump-stationer. Detaljplanen
tydliggor dessutom ritten att ligga och underhdlla ledningar. Utan detaljplan krévs
individuella avtal, servitut etc. Flera individuella 16sningar skulle fa effekt pd VA-
kollektivet genom tkade kostnader. Om fastighetsédgaren dessutom ska bygga sjdlv ar
det svart att garantera kvaliteten.

Figur 1. Exempel pi ostrategisk VA-utbyggnad. Servitut 6ver flera privata fastigheter, sma ledningar till
varje enskild fastighet. Risk for stopp. Oklart ansvar for ledningar.

Figur 2. Exempel pd mer strategisk VA-utbyggnad. Nu huvudledning dras fram till flera fastigheter.

For att kunna bedoma om fastighetségare ska fé ansluta till kommunalt VA behdvs det
bra beslutsunderlag och tydliga rutiner.

Om kommunen mojliggdr en anslutning till det kommunala VA-nitet, med
motiveringen att fastigheten ligger “tillrdckligt” néra befintligt VA-nit och har en
“tillrackligt” délig enskild 16sning kommer detta paverka andra fastighetsigare.
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Beddmningen av hur langt en anslutning kan dras eller hur dalig en enskild 16sning 4r
riskerar att bli godtycklig och beslut om anslutning bli prejudicerande. Det #r ocksé
tveksamt ur réttvisesynpunkt att tilldta vissa att ansluta sig nér den enskilda 16sningen
inte fungerar, medan andra, som bor lite lingre bort men kanske fortfarande i samma
omrdde, inte fir ansluta sig. Om verksamhetsomradet dessutom utékas kommer antalet
randfastigheter bara att bli fler for varje anslutning som gors.

For fastigheter som inte &r ténkta att detaljplanelidggas inom en 6verskadlig framtid kan
en anslutning till kommunalt VA leda till minskade mdjligheter att styra
bebyggelseutvecklingen. Om fastigheten &r ansluten till kommunalt VA kan kommunen
fa svért att neka bygglov pé fastigheten i framtiden. Bebyggelse-utveckling bor styras
genom detaljplaner och 6versiktsplan, inte genom individuella beslut och ansékningar.

Inom vissa omréden &r kapaciteten i kommunens vattennit begriansad och dar bér nya
anslutningar till vattennitet undvikas innan kapacitetsbristen &r &tgirdad. P4 vissa
strickor i spillvattennitet &r kapaciteten begransad och ytterligare anslutningar &r inte
mojliga utan stdrre ombyggnationer.

Huruvida fastigheten ansluts genom sjélvfall eller med sé kallat LTA-system har ingen
betydelse i detta fall utan beror snarare pa hur huset ligger i férhallande till
forbindelsepunkten.

Kriterier for nér VA-anslutning skall utredas och évervigas

For vissa fastigheter kan det sjdlvklart anses finnas synnerliga skil att bevilja en
anslutning. Detta kan till exempel gilla for fastigheter med anldggningar som ér till stor
nytta for allménheten. Exempel pd s&dana anldggningar kan vara offentliga toaletter,
kyrkor, skola/forskola etc.

Fastigheter som inte inom en 6verskddlig framtid (ca 10 &r) 4r planerade att detalj-
planeldggas, men som i 6vrigt lampar sig for bebyggelse enligt PBL, skulle kunna
prioriteras upp for en anslutning utan detaljplan. I ett sidant léige fr prioriteringen bli
ett politiskt beslut. Det dr dnskvért om flera fastigheter inom ett och samma omrade kan

anslutas samtidigt dven i dessa situationer. Kriterier for en sidan anslutning skulle i s&
fall vara:

e Det ska vara tekniskt mdjligt att ansluta fastigheten till en rimlig kostnad for
VA-kollektivet.

o Fastigheten ska enligt PBL §§ 4-7 vara "lamplig fr dndamalet”, dvs. planlagd
for bostadsbebyggelse eller ha ett beviljat bygglov/férhandsbesked.

* Fastigheten ska ligga inom ett omréde som inte prioriterats for VA-utbyggnad i
OP.

e Fastigheter ska alltid anslutas till bade vatten och avlopp vid samma tilifalle.
Detta kréver att det finns kapacitet i ledningsnitet. (Kommunens planerade
utbyggnader gdr fore randfastigheter vid begriansad kapacitet)

e Sokande ska kunna uppvisa nodvindiga servitut och rittigheter for hela
ledningsstriackningen fram till tomtgréns, for att sikerstilla att ledningar
verkligen kan laggas pé avsedd plats.

e Om fastigheten ligger i ett omrdde som ldmpar sig vil fér en mer samlad
utbyggnad av kommunalt VA skall samlad utbyggnad ¢vervigas (Se figur
nedan).
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Befintlig bebyggelse Befintlig bebyggelse

Figur 3. Till vinster: Randfastigheten beviljas anslutning och bygger egna ledningar fram till fastigheten.
Ett tag senare ska det Gvre omrddet anslutas. Nya ledningar miste da ldggas parallellt med
fastighetsiigarens ledningar, eftersom dessa har for klen dimension. I den hégra bilden har istillet ett
samlat grepp tagits for hela omradet. Detta sparar pengar for kollektivet sd vil som f6r den enskilde.

For att bedoma om ett undantag dr motiverat ar det viktigt att kommunikation mellan
VA-enheten och bygg- och miljokontoret sker. VA-enheten ska alltid skicka en remiss
till bygg- och miljokontoret dd en ansékan om anslutning kommer in till enheten. Det &r
viktigt att bygg- och miljokontoret har forstdelse for problematiken med randfastigheter
och inte schablonmaissigt svarar att kommunalt VA &r en béttre 1dsning &n en enskild.

D4 fastighetsdgaren i samband med ans6kan om kommunalt VA #ven anstker om
bygglov dr det viktigt att bygglovshandldggaren inte forutsitter att kommunalt VA dr
den enda 16sningen. Beslutet om anslutning maéste alltid hanteras i SPN.

Kostnader

Kostnaden for att bygga ledningar fram till fastighetsgrins ar cirka S 000-6 000 kr/m.
Ledningsstrackningar pa cirka 100 m &r normala da det giller randfastigheter. Oftast
slutar inte de allminna ledningarna vid gransen for verksamhetsomradet, utan en bit in.
En normal kostnad for att bygga fram ledningar till fastighetsgréns 4r saledes 500 000 —
600 000 kr. Anslutningsavgiften &r idag 210 587 kr for fastigheter som tas upp i
verksamhetsomradet (se nasta stycke). Anslutningsavgiften tacker darfor oftast inte

kostnaden for att ansluta en randfastighet. Kostnaden fér istéllet tdackas av resten av VA-
kollektivet.

VA-verksamhetsomrdde (VO)

Da fastigheter ansluter sig till kommunalt VA finns mojligheten att ta in dem i
verksamhetsomradet. Man kan ocksé vilja att lata fastigheten ligga utanfor
verksamhetsomradet. Anslutningen far da regleras i ett individuellt avtal for varje
fastighet. Nedan listas vad som giller i de olika fallen.
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Fastigheten tas ini VO Fastigheten limnas utanfor VO

Fastighetsdgaren betalar full Fastighetsdgaren betalar regional

anslutningsavgift anslutningsavgift (ca 50 % av ordinarie
taxa)

Kommunen upprittar férbindelsepunkt Fastighetsdgaren far en forbindelse-punkt

intill tomtgrins vid befintliga ledningar och schaktar sjilv
fram till fastigheten

Fastigheten omfattas automatiskt av de Alla ataganden far regleras i avtal

bestdmmelser som géller kommunens VA~ brukningsavgifien erliggs dock enligl

abonnenter Kommunens VA-taxa

Kommunen har driftansvar fram till Fastighetsdgaren har driftansvar fram till

tomtgrins forbindelsepunkten vid kommunens nit

Kommunen har kontroll 6ver ledningens ~ Kommunen kan stélla krav pi
kvalitet, dimension etc. ledningarnas kvalitet, men inte garantera
att den f6ljs

Kommunen har i princip inte rétt att upprétta férbindelsepunkt ndgon
annanstans an vid fastighetsgriénsen om full anslutningsavgift ska tas ut.
Undantag kan endast gioras om "sdrskilda skil” féreligger (Lag 2006:412 om
allménna vattentjanster, §12). Enbart héiga kostnader fé6r kommunen 3r inte
ett tillrackligt skal enligt dom i VA-namnden.

Arendets beredning
For drendets beredning svarar VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Majken Elfstrom
Samhaillsbyggnadschef VA och renhéllningschef
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Bilaga 2

Gulmarkerade fastigheter har ansokt om att fa ansluta till kommunalt VA via
gemensamhetsanlidggning.
Anlaggningens forbindelsepunkt finns vid pilen i kartan.
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