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Tjansteskrivelse

Riktlinje for lovfria dtgarder - s k Attefallsatgarder

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Anta foreslagna riktlinjer och uppdra &t bygg- och miljéavdelningen att
utarbeta och dokumentera rutiner som innebir att startbesked for
anmélningsdrenden kan lamnas enligt attefallreglerna dven om slutbesked.

Arendet

Tilldimpning av reglerna om bygglovsfria tillbyggnader enligt 9 kap. 4 b § plan-
och bygglagen (2010:900).

Tilldmpliga bestémmelser

Enligt 9 kap. 4 a-d § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far ett en- eller
tvibostadshus byggas till med maximalt 15 kvadratmeters bruttoarea, eller en
komplementbyggnad uppforas eller ytterligare bostad inredas utan bygglov.
Atgiirden ska dock anmiilas till nimnden och startbesked limnas innan &tgirden
far paborjas. Dessa s k attefallsregler i PBL trddde i kraft den 2 juli 2014.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Vid tillimpning av dessa regler om bygglovsfria atgérder har fraga uppkommit
om den praktiska hanteringen av dessa drenden om ansdkan om bygglov for
nybyggnation och anmélan av den bygglovsfria tillbyggnaden ldmnas in
samtidigt. Om detaljplanen medger byggritt om 60 m?> BY A kommer med dagens
regler en byggnad om totalt 75 m?> BY A fa uppforas.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden har hittills ldmnat startbesked for
tillbyggnad enligt attefallreglerna av en- och tvabostadshus dven om slutbesked
inte har ldmnats for den aktuella byggnaden.
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Bygglovérendet och anmilningsidrendet har hanterats i tva olika drenden for att
skilja dem at och underldtta handldggningen och tillimpningen av lagstiftningen.

Anledningen till tillvigagingssittet dr att det har bedomts medfora kundnytta med
en enklare hantering av drendena. Vidare har avdelningen bedomt att byggnaderna
kan uppforas pé ett mer hallbart och rationellt vis om byggnationen sker i ett
skede, istéllet for att forst fardigstilla byggnaden och sedan utfora en tillbyggnad
enligt attefallsreglerna.

Boverkets har tolkat lagen som att det ska foreligga ett slutbesked innan lovfria
atgdrder ska anmélas for att erhdlla startbesked. Med anledning av Boverkets
stallningstagande 1 frdgan foreslar dock bygg- och miljdavdelningen att
hanteringen av dessa drenden ska skotas 1 enlighet med det upparbetade
arbetssdttet enligt ovan och har tagit fram forslag till riktlinjer for handldggning.

Forslag till riktlinjer

Tillbyggnad 15 kvm bruttoarea

Handldggningen bor fortsétta som idag da avdelningen beddmer att medverkan till
ett mer hallbart och ekonomiskt byggande sker nér startbesked ldmnas for
attefallstillbyggnader direkt efter startbesked medgivits for huvudbyggnad.

Komplementbyggnad/komplementbostadshus 25 kvm

Handldaggningen bor fortsétta som idag da avdelningen beddmer att medverkan till
ett mer hallbart och ekonomiskt byggande sker nér startbesked ldmnas for
attefallstillbyggnader direkt efter startbesked medgivits for huvudbyggnad.

Inreda ytterligare en bostad

Handldggningen bor fortsétta som idag da avdelningen beddmer att medverkan till
ett mer hallbart och ekonomiskt byggande sker nér startbesked ldmnas for
inredning av ytterligare bostad forst ndr stommen for huvudbyggnaden har rests 1
syfte att sokanden ska kunna gora byggnationen sa bra som mgjligt och efter ett
platsbesok. Det blir ett mer effektivt byggande.

Kulturmiljoomrade

For fastigheter som dr beldgna inom kulturmiljdomraden bedomer avdelningen att
startbesked kan meddelas dé kulturenheten har bedomt och medgivit dtgérden
vilket innebar att fastigheten eller byggnaden inte kan anses omfattas av
bestimmelserna i 8 kap 13 § plan- och bygglagen.

Avdelningen foreslar darfor nimnden att den ska uppdra at bygg- och
miljoavdelningen att utarbeta och dokumentera rutiner i enlighet med detta.
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