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VARMDO KOMMUN 2016-11-01 BYGG.2016.2296

Helene Gustavsson
helene.gustavsson@varmdo.se
08-570 475 85
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

BRUNN 1:774: Ringvagen 47: Ansbkan om bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Ansdkan om bygglov avslés.

2. Tautavgift om 7 163 kronor, (vid avslag debiteras 75% av ordinarie
bygglovsavgift). Faktura 6versédnds separat.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride 2015-10-21 §190 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
Situationsplan, fasadritningar, inkomna 2016-05-30
Plan- och sektionsritning, inkomna 2016-05-30

Arendet

Ansokan avser tillbyggnad om 13 kvm byggnadsaraea (BY A) och 26 kvm
bruttoarea (BTA) av befintligt enbostadshus, (befintlig farstukvist med
ovanpdliggande balkong rives). Bostadshuset blir efter tdnkt om-/tillbyggnad 119
kvm BYA och 204 kvm BTA.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 1 503 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad (carport), och
flera mindre komplementbyggnader.

For fastigheten géller detaljplan nr D 86 som vann laga kraft 2001-05-26
samt byggnadsplan nr 11 faststilld 1946-06-11, med en byggritt om 250 kvm
BY A totalt, varav sammanlagt 40 kvm BY A for komplementbyggnader.

Huvudbyggnad far uppforas i en vning med en hogsta byggnadshdjd om 4,5
meter. Utdver stadgat vaningsantal far vind inredas.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig Over ansokan dé atgérden
innebér avvikelse fran géllande detaljplan.

Agare till fastigheten Brunn 1:319 (1/2) har inte framfort ndgra synpunkter.
Agare till fastigheten Brunn 1:318 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Brunn 1:319 (1/2) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Brunn 2:1 (1/1) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten 1:325 (1/1) har inkommit med féljande yttrande;
Kommunstyrelsen i Virmdé kommun har beretts tillfille att sasom lagfaren dgare
till fastigheten Brunn 1:325 yttra sig over en ansékan om bygglov avseende
tillbyggnad av befintligt enbostadshus pa fastigheten Brunn 1:774.

Detaljplanen dr bindande vid bygglovsprovning och stora avvikelser frdan
detaljplanen kan inte beviljas. Som markdgare motverkas kommunens intresse av
planerad markanvindning om stora avvikelser fran beslutade detaljplaner
godtas. Virmdo kommun har dirmed erinran mot det sokta bygglovet.

Kommunicering

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med s6kanden, foljande
synpunkter har inkommit;

Befintlig byggnad dr en enplansbyggnad fran 2002 med inredd vind och kupa med
balkong ovan en forstukvist. Befintlig BYA dr 113,7 +7,5 kvm.

Se bifogade beviljade bygglovhandlingar fran 2002. Observera att utférandet da
avvek mot detaljplanen vad gdller vindsinredningen med kupa och byggnadshéjd
men detta beaktades inte i lovet. Detaljplanen medger en byggrdtt pa 250 kvm i
ett plan varav 40 kvm komplementbyggnad. Vind far inredas.

Foérstukvisten och balkongen planeras nu att rivas och ersdttas med en rymlig,

moblerbar och avskild hall med klid- och skoforvaring i bottenvdningen och ett
uppglasat arbets- och gdstutrymme i 6vre vdningen.
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Funktionerna dr inte tillfredstdllande l6st eller saknas i befintlig byggnad.
Tillbyggnaden loser behovet och den dr tinkt att tillskapas pa enklaste scitt
genom att utga fran kupans mdtt pda ov och forldnga den till passande storlek for
de nya rumsfunktionerna i bottenvdaningen och évre vaningen och med héinsyn
till byggnadens och tomtplatsens forutsdttningar.

Tillbyggd BYA enligt ansékan dr 13,1 kvm.

Motiven till valt utforande dr foljande:
1) Byggnadsteknisk o ekonomisk optimal i relation till aktuella behov.

2) Awvikelser fran plan vad gdller byggnadshdéjd/utforande vind motte inga
invéindningar vid medgivande av lov 2002. Ddrfor bedémde vi att det sékta
utforandet ocksa nu skulle beviljas.

3) Hade planenligheten o.vdn varit prio hade en vinkeltillbyggnad med
tvdrsektion lika bef med métande takfot varit planenlig men inte ekonomiskt och
byggnadstekniskt optimal och inte svarat mot aktuella behov. Ocksd svarare att
gora tilltalande och harmonisk mot bef byggnad.

4) Tillbyggnad enbart bv for en storre hall medfor ett tekniskt mer komplicerat
utforande ndr det gdller klimatskal och titning mot nederbérd i overgdngen
mellan bv och 6v / bef kupa.

5) Identisk utbyggnad finns t ex pd Pastor Odmans v 50, exempel pd nybyggnad
med tvavdnings-utforande (!) finns pa Ga Brunnsvdgen.

6) Topografiskt ligger byggnaden avsevdrt ldgre dn omgivande grannfastigheter
sa eventuellt stérande insyn fran det nya delen av overvdaningen dr inte aktuellt

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Ansokan avser tillbyggnad av befintligt enbostadshus inom planlagt omrade.
Sokt dtgird avviker frdn gédllande planbestimmelser. Avvikelsen utgdrs av att
tankt tillbyggnad blir vaningsskapande och pédverkar sé att byggnadshdjden
overskrids. I bygglovsbeslut fran 2002 framgar inte den avvikelse som fanns
redan d4, enligt ritningar beviljad takkupa. I och med den foreliggande
bygglovsansokan utdkas avvikelsen till att omfatta tva vaningar och skapar en
byggnsadshdjd om ca 6 meter.

Fastigheten p4 Pastor Odmans vig 50 som sokanden hénvisar till i sitt yttrande
omfattas av en annan detaljplan, BPL64.

Fastigheten p4 Gamla Brunnsvdgen 110 som s6kanden hénvisar till i sitt yttrande
lag utanfor detaljplanerat omrade vid tidpunkten for bygglovet.

En avvikelse pd bygghdjden med 1,5 meter och tvé vaningar dr ingen liten
avvikelse och ddrmed bedoms att bygglov inte kan beviljas.
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Ansokan kan, i sin nuvarande utformning, inte utféras som en Attefalls atgird, da
attefallsdtgirder hogst kan vara pa 15 kvm BTA, (i tvéd plan 7,5 + 7,5 kvm BTA).

Stod for beslut
9 kap.31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Byggherre dr den som {or egen ridkning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller 1 startbeskedet. Om atgirden
kréver tillstdnd eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Om fororeningar (ex oljeféroreningar i mark) patréaffas ska arbetet avbrytas och
fororeningen anmdlas till bygg- och miljdavdelningen.

Atgiirden kriver tillstind fran fastighetséigaren (arrendator).

Byggherren uppmérksammas pé att atgarden inte far utféras pa omrade som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten
och dréneringsvatten ska ske pa sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for

intilliggande fastigheter.

Bygglovet upphor att gélla om dtgirden inte har padbdrjats inom tvé ar och
avslutats inom fem ar frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked hallits.
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Helene Gustavsson
Bygglovhandlaggare
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Bilagor:

Yttrande

Gammalt bygglov med ritningar
Fotografier (2 st)

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande, annan part (fastighetsdgare, arrendator)

Kopia for kdnnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar

BYGG.2016.2296
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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