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Mellan Virmdoé kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
Kommunen, och Peter Blomgvist, person nr 740223-0291, Torsby Sjovig 1, 139 51 Viirmdo,
nedan kallad Exploatoren, har triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomfirande av detaljplan for del av fastigheten Torsby 1:177 i
Virmdéo kommun.

§1 MARKAGANDE, DETALJPLAN, SYFTE

1.1 MARKAGANDE

Exploatoren ir #dgare till fastigheten Torsby 1:177 och avser att bygga ny bebyggelse for
bostider inom omridet, nedan kallat Planomradet, som utgor det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen, Bilaga 1.

1.2 DETALJPLAN

Parterna forbinder sig émsesidigt att verka for att detaljplan for del av Torsby 1:177 antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig verenskommelse med detaljplaneforslaget, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekartan bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR
Exploateringen avser ca 31 nya rad/parhus med tillhérande tomtmark och parkeringsytor. Som
grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan (antagandehandling) upprittad 2016-09-
22. Detta avtal har uppriittats i anslutning till planforslaget.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for del av Torsby 1:177 med bestimmelser samt
beskrivningar (beskrivningarna bildgges ej avtalet).

Bilaga 2 Kopia pa 6verenskommelse om ledningsritt

Bilaga 3 Dagvattenutredning (endast Bilaga 8 bildggs avtalet)

Bilaga 4 Milj6teknisk markundersokning

Bilaga 5 Geoteknisk undersokning

1.3 AVTALETS SYFTE

Syftet med exploateringsavtalet ir att reglera de ekonomiska och tekniska forhdllandena for
genomforandet av detaljplanen. Exploateringen avser uppforande av 31 bostider fordelade pa
8 parhus och 3 radhus, samt om- och tillbyggnad av anlidggningar som dr nddvindiga for
genomforandet av detaljplanen.
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§2 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

2.1 UTFORANDE AV ANLAGGNINGAR

Exploatoren ska bekosta och utfora, i vissa fall endast bekosta, féljande atgidrder som ér
behovliga for detaljplanens genomforande. Atgird 1-3 under punkt 2.1.1 samt punkt 2.1.2 ska
vara utférda senast vid forsta bostadens inflyttningsdatum. Samtliga atgérder under punkterna
2.1.1 och 2.1.2 ska vara utforda senast 2018-06-30.

2.1.1 Atgéirder som ska utformas enligt Trafikverkets krav

Atgiirderna ska anpassas efter de krav som stills i Viigar och gators utformning (VGU) samt
de krav Trafikverket har anfort pa utférandet i yttranden under detaljplanens samrad och
granskning.

1. Skyddsvall
Exploatoren ska utfora och bekosta skyddsvall utmed vig 274 i icke brinnbart material
for att forhindra brandspridning samt fungera som bullerskydd. Skyddsvall ska
utformas enligt VGU, ligga utanfér vigomradet och ha en skiljeremsa pa en meter
mellan vallens fot och dikeskronet. Det ska sikerstillas att sikttriangeln vid Torsby
Biickviigs anslutning klaras utifrdn vallens placering. Trafikverket ska ges méjlighet att
granska och godkiinna vallens placering och utformning.

Geoteknisk undersokning, Bilaga 5, med avseende pa skyddsvallens paverkan pa
vigbanan for vig 274 dr utford och visar att végen dr fortsatt stabil efter anldggande av
planerad vall och dike. Exploatoren ansvarar for foljande. Vid detaljprojektering av
vallen ska vallens och vigens utformning jimforas med det antagna underlaget i den
geotekniska undersokningen och nya kontrollberikningar ska utforas. Detta ska sedan
redovisas for Trafikverket.

2. Torsby Bickvigs anslutning till viig 274
Exploatoren ska for Trafikverket beskriva fordndringar av Planomréadets utfart via
Torsby Bickvig och dess vidare anslutning till vag 274 i férhallande till nuvarande
utfart. Vidare ska Trafikverket ges mojlighet att granska och godkénna anslutningens
utformning. Forandring av Torsby Béckvigs anslutning till vig 274 ska utformas
enligt VGU. Den nya gatan ska utformas sa att den fungerar efter utsedd funktion och
Jor utryckningsfordon, renhaliningsfordon och andra fordon. Kommunens handbok for
avfallsutrymmen ska foljas.

3. Dike mellan skyddsvall och vig 274
Exploatoren ska projektera och bekosta ett avskirande, férdréjande dike norr om
skyddsvallen, utanfoér Planomradet, utmed vig 274. Diket ska utformas enligt VGU
och finns behandlat i dagvattenutredningen, Bilaga 3 och geoteknisk undersokning,
Bilaga 5. Vid detaljprojektering av diket ska dikets och vigens utformning jimforas
med det antagna underlaget i den geotekniska undersdkningen och nya
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kontrollberdkningar ska utforas. Detta ska sedan redovisas for Trafikverket. Dikets
syfte dr att ta hand om eventuellt utslipp fran farligt gods. Diket kan dven samla upp
vigdagvatten, detta dr utanfor exploatérens ansvarsomrade.

4. Busshallplats
Exploatéren ska projektera och bekosta standardhdjning i form av
tillgianglighetsanpassning och eventuell flytt av busshéllplats pa vdg 274s sydvistra
sida i direkt nérhet till Planomradet utanfor skyddsvallen och diket. Hallplatsen ska
utformas enligt VGU. Héllplats #r beldgen utanfor Planomradet. Hallplatsen pa
vigens nordostra sida har nyligen upprustats och uppfyller sdledes dessa krav.
Hallplatsen pad végens sydviistra sida bér anpassas sa att den haller samma standard
som (den nybyggda) hallplatsen i motgdende riktning.

5. Gdngpassage till busshallplats pa vdg 274s sydviistra sida
Exploatdren ska bekosta gangpassage till hdllplats pa vig 274s sydvistra sida. Del av
passagen ar inom Planomradet, markerat med GANG. Denna del ska Exploatoren dven
utfora. Del av passagen ir utom Planomradet fram till busshallplatsen. Denna del ska
Exploatdren éiven projektera. Minst de delar av passagen som ir i direkt nérhet till vig
274 ska utforas enligt VGU.

6. Passage over vig 274 till busshdllplats pa vig 274s nordostra sida
Exploatoren ska projektera och bekosta passage i plan for koppling frin Planomradet
till busshallplats pa vig 274:s nordostra sida. Passagen ska inte vara planskild, sd som
bro eller géngtunnel och ska utformas enligt VGU. Ny passage for en trafiksiker
dvergadng for fotgdngare over vag 274.

2.1.2 Diken utmed Planomrddets grinser
Exploatoren ska utfora forbattringar pa diken som delvis ér beldgna utanfor Planomradet och
som i férekommande fall fir omhénderta avrinning av dagvatten fran Planomradet.

Tillstand att utféra atgirder pa annan fastighetsigares mark hanteras inte i detta avtal, utan dar
far Exploatoren i varje fall soka 6verenskommelse for att 16sa detta.

1. Dike utmed planomradets vdstra grdns
Diket ir delvis beldget inom Planomradet pé fastigheten Torsby 1:177, men éven pa
andra fastigheter.

2. Dike utmed Torsby Bdckvig

Diket 4r beliget utom Planomradet, delvis pa Torsby 1:177, men till storsta delen pa
andra omkringliggande fastigheter.
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2.2 BEFINTLIG VEGETATION

Den planerade bebyggelsen foreslds samlas kring en gemensam gronyta. Ett flertal frukttrid
kommer att bevaras och integreras med den nya bebyggelsen. Ett antal av triiden ska om
mojligt flyttas och planteras pa den gemensamma gronytan i mitten av planomradet.

Exploatoren ska sikerstilla att frukttrid inte ér beléigna i jord som inte klarar
Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig markanvindning KM med tanke pa exponeringen
genom intag av vixter.

2.3 DAGVATTEN

Detaljplanens bestimmelser ni-s hanterar i vilken utstréickning ytor inom allmén plats
respektive kvartersmark maximalt fir hardgoras. Vidare finns bestimmelse om att gata och
parkeringsytor ska luta mot vixtlighet och mark i genomslippligt material.
Dagvattenutredning, Bilaga 3, ger forslag till hantering av dagvatten. Atgirdsforslag ér
redovisat i Bilaga 8 till dagvattenutredningen och éterfinns éven i planbeskrivningen.
Exploatéren ir skyldig att folja dagvattenutredningen som #r framtagen fér omradet.

Exploatoren ska anlidgga dike som kan avleda dagvatten i delomrade B, angivet i Bilaga 8 till
dagvattenutredningen, fran parkeringen via dike genom delomradet. Dikena inom omréide B 4r
framst avsedda att férdroja och rena dagvattnet fran vig- och parkeringsytor och sedan ansluta
till befintligt dike Oster om Planomradet. Dagvattenutredningen visar att ett en meter brett
makadamdike uppnér tillfredsstillande reningseffekt for samtliga dmnen sa att
fororeningshalterna inte Gverstiger riktvirdena. Gronytan i mitten av planomradet, utpekad i
dagvattenutredningens Bilaga 8, ska vara tillginglig for fordrjning/infiltration av dagvatten.

2.4 MARKFORORENINGAR OCH UNDERSOKNING

Exploatéren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Planomridet, i den
omfattning som krivs for att den ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens
bestimmelser. Exploatoren ir skyldig att folja miljoteknisk utredning som 4r framtagen for
omradet, se Bilaga 4.

Dé Planomrédet tidigare har nyttjats som handelstriidgird kan det finnas férh6jda halter av
bekdmpningsmedel i nirliggande diken. For att sikerstilla att det inte finns hogre halter av
bekémpningsmedel i diket vid Planomradets vistra sida éin de som visats pd provtagningarna
pa omradet ska Exploatoren ska ta prover i diket vid Planomradets vistra sida.

2.5 BULLER

Exploatoren ska folja bestimmelserna i férordning (2015:216) géllande trafikbuller vid
bostadsbyggnader eller dirpa foljande férordning. Exploatoren ska tillse i kommande
bebyggelse for bostader att om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad ir > 55 dBA ska
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddimpad sida. Fasad mot ljuddimpad sida
ska ha ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70
dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivd och hdgst 70 dBA maximal ljudniva.
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2.6 LEDNINGSRATTER MM
Parterna har triiffat en 6verenskommelse om ledningsritt, se Bilaga 2.

2.7 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Exploatéren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga
forrittningar enligt anldggningslagen for fastigheter med gemensamma anléggningar sisom
parkmark, gator, parkeringsplatser och ledningar.

2.8 BESIKTNING

Exploatoren ska bekosta den besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning som krivs i och
med detta avtal och ska delta vid all besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning.
Exploatoren svarar dven for Kommunens och Trafikverkets kostnader for granskning,
kontroll, besiktning, slutbesiktning och garantibesiktning.

§3 OVRIGA VILLKOR

3.1 AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal ir giltigt mellan parterna endast under forutsittning att:

- Virmdo kommunfullmiktige godkénner detta avtal senast 2017-02-28 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Detaljplanen antas av Virmdo kommunfullméktige senast 2017-02-28 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Exploatoren dverldmnar sikerhet i form av bankgaranti enligt punkten 3.4 senast 30 dagar
efter Exploatorens undertecknande av detta avtal.

Om nagot av ovanstaende villkor inte uppfylls ir detta avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

3.2 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal far inte dverlitas pa annan part utan skriftligt godkinnande av Kommunen.
Vid éverlatelse ska Exploatoren kvarsta solidariskt med 6vertagande part gentemot
Kommunen for avtalets ritt fullgérande om inte Exploatoren pa annat sitt kan garantera
Kommunen detta. Det ska gilla dven vid dverlatelser i flera led.

3.3 DROJSMALSRANTA

Erlidgger inte Exploattren ersittningar och viten enligt detta och tillhdrande avtal i rétt tid
utgdr drojsmaélsriinta motsvarande en rintesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrinta.

3.4 SAKERHET

For fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt punkterna 2.1, 2.3, 2.4, 2.8 i detta avtal
ska Exploatoren stilla sikerhet i form av bankgaranti. Sikerheten ska uppga till tva miljoner
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(2.000.000:-) kronor. Sdkerheten far nedskrivas i forhallande till erlagda ersittningar. Sikerhet
ska overldamnas till Kommunen i samband med, alternativt senast 30 dagar efter, Exploatérens
undertecknande av detta avtal.

3.5 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmin domstol enligt
svensk ritt och pa kommunens hemort.

§4 UPPLYSNINGAR

Exploatoren ansoker och bekostar bygglov, marklov, rivningslov, dispenser och dylikt niir
detta krivs.

Vattenforsorjningen 16ses inom Fastigheten. Exploatoren svarar for kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm. Dir det &r aktuellt.

Det @r Exploatérens ansvar att hantera befintliga rittigheter och inskrivningar som berérs av
atgarderna inom Exploateringsomréidet.

Exploatoren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet

k %k k ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Virmdo den Viirmdo den ¢ %/’é

For Varmdo6 kommun For Exploatoren
genom dess kommunstyrelse

...............................................

Stellan Folkesson Peter Blomqvist

...............................................

Monika Pettersson

Bevittnas:

...............................................

...............................................




