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Inriktningsforslag om inhyrning av lokal pa i fastigheten
Kilaberg 1, Hagersten

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag om inhyrning av lokaler om 6 351 kvm i
fastigheten Kilaberg 1, Hégersten, till en uppskattad
projektkostnad om cirka 65 mnkr, motsvarande en total
hyreskostnad om cirka 19 mnkr under det forsta aret.

2. Utbildningsnimnden uppdrar at forvaltningen att d&terkomma
med forslag till genomforandebeslut.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Malin Eriksson Inger Pripp
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

Hagersten-Liljeholmen ér ett av de stadsdelsndmndsomraden dér
elevantalet okar mest 1 hela Stockholm. Befintliga skolor kommer
inte att kunna hantera hela den kommande elevokningen. For att
klara kapaciteten behovs en utokning av lokalkapaciteten.
Dérutover dr staden i behov av evakueringslokaler for
Blommensbergsskolan samt Grondalsskolan. I detta
inriktningsdrende presenteras ett forslag om inhyrning av en lokal
om 6 351 kvm i fastigheten Kilaberg 1 som utbildnings-
forvaltningen tillsammans med stadsdelsforvaltningen undersoker.
Avsikten dr att lokalen ska anpassas for sdvél den planerade
grundskole- som forskoleverksamheten. Den grundskoleverksamhet
som planeras inriktas framst mot arskurs 7-9 men kan dven komma
att omfatta arskurs F-6.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for ekonomi och styrning
tillsammans med stadsdelsforvaltningen, stadsledningskontoret och
grundskoleavdelningen.

Bakgrund

Hégersten-Liljeholmen ar ett av de stadsdelsndmndsomréden dar
elevantalet 6kar mest i hela Stockholm, framst beroende pa den
pagaende och planerade bostadsbyggnationen. Befintliga skolor
kommer inte att kunna hantera hela den kommande elevokningen.
For att klara elevokningen behdvs darfor en utokning av
lokalkapaciteten. Déarutdver ér staden i behov av evakueringslokaler
for Blommensbergsskolan samt Grondalsskolan.

Liljeholmstorget {

lllustration 1 Fastighetens placering.

Antalet hogstadieelever bedoms under perioden 2015 - 2024 6ka
med cirka 460 elever. I forhallande till den preliminéra befintliga
kapaciteten for hogstadier i omréadet, innebér det ett underskott med
uppemot 15 klasser under prognosperioden. Det nu sagda géller
utifran de bostadsprojekt som finns inlagda som underlag till
stadens befolkningsprognos. De nybyggnadsprojekt som inte &r
inrapporterade innebir en ytterligare 0kning av antalet elever 1
stadsdelsomradet. Arets prognos visar saledes den minsta
forviantade 6kningen av antalet elever. Det nu beskrivna
kapacitetsunderskottet vintas uppsta inom cirka tvd ar. Under de
ndrmaste tva dren dr forvaltningen emellertid 1 behov av lokaler for
evakuering av skolor vars lokaler behdver upprustas.
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Blommensbergsskolan i Aspudden 4r en gammal skola som star
infor ett akut behov av omfattande upprustningsatgirder avseende
viss kapacitetsjustering av funktioner och undervisningslokaler.
Genomforandet av projektet forutsitter emellertid att verksamheten
1 lokalerna kan evakueras frén &r 2018. Upprustningsprojektet
uppskattas paga under tva ar. I omradet norra Liljeholmen rader stor
brist pd tillgdngliga ytor for uppstillning av evakueringspaviljonger.
Ett behov av lokaler for Blommensbergsskolans evakuering finns
saledes.

Med anledning av ett planerat kapacitetsokningsprojekt pa
Grondalsskolan dr dven denna skola i behov av evakueringslokaler
under anpassningstiden.

Lokalerna i fastigheten Kilaberg bedoms kunna l9sa savél det 6kade
kapacitetsbehovet i omradet som det nu beskrivna
evakueringsbehoven. Den maximala kapaciteten bedoms kunna bli
750 elever.

Utover skolverksamhet kommer lokalerna att inrymma
forskoleverksamhet. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning
kommer att hyra in cirka 1 000 kvm av lokalerna i andra hand av
forvaltningen for att tillgodose behovet av forskoleplatser 1 omréadet.

Arendet

Fastigheten

lllustration 2 Ett forslag pa utformning av innergarden som skolgard for
skolan och férskolan.

Forvaltningen foreslar en inhyrning av lokal i fastigheten Kilaberg
1, med adress Kilabergsvigen 4-8/Tellusborgsviagen 32-36, i

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 Higersten-Liljeholmsomradet. Fastigheten dgs av bolaget 93
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Fastighets AB K-berg 1, ett dotterbolag till Balder som &ven
forvaltar fastigheten. Fastigheten planeras vara fardigstalld till
varterminen 2018. I den man anpassningen kommer att kunna
slutforas tidigare kommer forskolan att beredas tilltrdde tidigare én
sa.

Fastigheten inrymmer i dagsldget nagra olika verksamheter. Utdver
butik och kontorslokaler aterfinns dven annan skolverksamhet i
byggnaden.

Inhyrningen géllerplan 3, 5, 6 och del av plan 2 och 7 samt
skolgérden. Skolgdrden kommer att utgoras av fastighetens
innergéard minskat med den skolgardsyta som Lunaskolan anvinder.

—
-
—
—
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lllustration 3 lllustrationen visar fastighetens plan tre, sdledes entréplan
fran innergarden och fastighetens markyta. Av illustrationen framgar dven
Lunaskolans gard (i 6vre hornet) samt den planerade garden for
forskolan. Aterstaende, icke inhagnat omrade, kommer att utgdra skolans
skolgard.

Samarbete med stadsdelsforvaltningen

Lokalen har av bade utbildningsforvaltningen och Hagerstens-
Liljeholmens stadsdelsforvaltning bedomts som ett lampligt forslag
for grundskole- och forskoleverksamhet. Forvaltningen har dérfor
tillsammans med hyresvidrden och stadsdelsforvaltningen tittat pa en
inplacering av de bdda verksamheterna. I och med att
stadsdelsforvaltningens behov dr mer kortsiktigt dn forvaltningens,
avser utbildningsforvaltningen att teckna ett inhyrningsavtal
avseende hela lokalerna med fastighetsdgaren. Forskolelokaler
kommer dérefter att hyras ut i andra hand till stadsdelsférvaltningen
till en sjélvkostnad som parterna senare kommer att tréffa avtal
kring.
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Det gemensamma intresset hos utbildningsforvaltningen och
stadsdelsforvaltningen bedoms fa positiva synergier for bada parter.
Parterna kommer att kunna dra nytta av gemensamma lésningar
kring bland annat kok, matsal, avfallshantering.

Anpassning av lokalerna

De ytor som forvaltningen ar intresserad av har tidigare hyrts ut
som kontorslokaler. Enligt detaljplan &r fastigheten dessutom dgnad
for industriverksamhet. En inhyrning av lokalerna forutsatter darfor
dels bygglov for dndrad anvidndning, dels att lokalerna stélls om for
skolverksamhet respektive forskoleverksamhet.

Forvaltningen och stadsdelsforvaltningen har i samarbete med
fastighetségaren tagit fram underlag pé hur lokalen kan anpassas for
verksamheterna sa att alla nddvéndiga funktioner ryms inom
fastigheten. Den ténkta disponeringen av lokalerna framgéar av
ritningar, se bilaga 1.

Anpassningen av lokalerna bedoms utover uppfraschning av
ytskikten dven omfatta ny rumsfordelning, utékning av
ventilationskapacitet, en koksldsning, en matsalslosning,
tillganglighetsatgérder, ljudisoleringsatgirder och avvixling av
barande pelare pa plan 2 for tillskapande av idrottssal med
tillhérande omklddningsrum.

Fastighetsdgaren, genom moderbolaget Balder, har atagit sig att
genomfora anpassningen av lokalen for stadens rikning. Kostnaden
for anpassningen kommer att 1iggas pd hyran som ett tilldgg efter
faktiskt utfall och avbetalas under hela hyresperioden som éar tio ar.
Planerat tilltrdde &r januari 2017.

Fakta om projektet

Hyresvard: Balder

Lokalens yta totalt: 6 351 kvm
Skolans yta: 5 368 kvm
Forskolans yta: 983 kvm

Arshyra lokal: cirka 19 mkr/ar

(Inklusive samtliga tilldgg och
uppskattad kostnad for
anpassning)

Maximalt elevantal: 750 elever

Hyra/elev/ar for lokalen: 25 366 kr/elev

(notera dock att en del kostnader
hanfors till forskolans lokaler och
saledes dven kommer att bekostas
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av stadsdelsforvaltningen.
Kostnaden blir alltsa lagre).

Risker och osékerhetsfaktorer

I detta tidiga skede ar genomforandet av den planerade inhyrningen
och anpassningen fortfarande forenat med en del risker. Riskerna
hanfors framfor allt till tidsplanen da den forutsétter att
forvaltningen lyckas enas med fastighetségaren kring ett hyresavtal
avseende lokalerna. Infor genomforandebeslut behover de juridiska
forutsdttningarna kring ombyggnationens omfattning klarldggas.
Inhyrningen ar vidare beroende av stadsbyggnadskontorets
medgivande om tidsbegriansat bygglov, vilket inte har sokts dnnu.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens forslag om en etablering i fastigheten
Kilaberg 1 1 Higersten, i lokaler om 6 351 kvm till en uppskattad
hyreskostnad om 19 mnkr under det forsta dret.

Vidare foreslés att nimnden uppdrar at forvaltningen att ta fram
forslagshandlingar inf6r ett genomforandebeslut.

Beslutet foreslds justeras omedelbart.

Bilaga
Ritningar 2016-06-29




