SAMMANTRADESPROTOKOLL

[} VARMDO KOMMUN
"/ BMHN115
2016-11-15 STR.2013.3357

Mottagare enligt sandlista

LANGSTRANDSUDD 1:73 : Yttrande till mark- och
miljiédomstolen i m&l nr M 3186-16

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. vidhélla bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmndens tidigare stallningstagande i drendet
om att inte medge dispens 1 efterhand fran strandskyddsbestimmelserna for brygga
och komplementbyggnad samt forldgga fastighetsidgare om att ta bort nimnda
atgarder. Motiv och formell grund for ndmndens stallningstagande framgar i
beddmningen i samband med beslut BMHN149 av bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden, daterat 2013-11-12 samt beslut ORDF6, daterat 2016-06-16.

2. anta yttrandet i sin helhet.

3. omedelbart justera beslutet

Arende

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden har av mark- och miljoéverdomstolen, beretts tillfille
att yttra sig i ovanstiende drende, se Aktbilaga 14 . Arendet giller ans6kan om
strandskyddsdispens i efterhand for brygga och komplementbyggnad. Yttrandet ska vara
mark- och milj&i(o);ﬁsfoigl tillhanda senast 2016-11-11. Bygg- och miljéavdelningen har
begért anstand till och med 2016-11-18.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande

Némnden beddmer att ytterligare stillningstagande inte dr nddvéndigt i dagsldget d4 nimnden
star fast vid tidigare stéllningstagande enligt beslut BMHN149 av bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden, daterat 2013-11-12 samt beslut ORDF6 av bygg-, miljo- och
hélsoskyddsnamndens ordforande, daterat 2016-06-16.
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BMHN115 STR.2013.3357

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista: . . jqev
Mark- och miljédomstolen
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) VARMD O KOMMUN Datum

2016-11-15

Plats och tid: ~ Sammantridde med bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden,
Kanholmsfjarden, Skogsbo 3, tisdagen den 15 november 2016,
klockan 10.00 — 13.40. Gruppmote 08.00-10.00

Beslutande:  Deshira Flankér (M), ordf.
Birgitta Rynnert (S), 2:e vice ordf
Ann Fylkner (M)
Lars Ohrman (L)
Birger Bjurkull (C)
Anders Josephsson (KD) ersitter Per-Olof Fransson (KD)
Kjell Thorngren (S) ersitter Christer Hedberg (S)
Gunilla Rydell (S)
Hanna Thorell (MP)

Ulla-Britt Goldberg (M)

Ulf Falkenberg (L)

Bill Bergman (C), till BMHN125
Bo Hertz (S)

Julia Ekedahl-Lotoft (S)

Andreas Engberg (MP)

Ersattare:

BMH nr: BMHN 117 - 130

Utses att justera: Birgitta Rynnert (S)

Justeringens tid och plats: mandag den 21 november, kommunhuset

Underskrifter: Ordfopande 22 7

Deshlf - r?/ 4 B
Justera;'e i 6[{* ], i Li/l W(/

" Birgitta Rynnert

Sekreterare g\ld /J:gl \/ [ W

Hanna Vlrtanen V

ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.
Sammantradesdatum 2016-11-15

S e P o s b g ~
Datum fér anslags uppséattande ;\.016 (\ whe e Datum for anslags nedtagande -,2(« e “l 6

Forvaringsplats fér protokollet: Bygg- och miljékontorets arkiv, Skogsbovigen 9-11,

Gustavsberg . _ |
Underskrift: //ﬂ‘t’(/{ l 1 \ \C\ \\.ﬁ § ‘ﬁk@
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[/} VARMDO KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

y BMHN117
- Datum Dnr
2016-11-15 BYGG.2016.2296

Mottagare enligt sandlista

BRUNN 1:774 : Anstkan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndamnden beslutar att:

1. Ansokan om bygglov avslas.

2. Tautavgift om 7 163 kronor, (vid avslag debiteras 75 % av ordinarie bygglovsavgift).
Faktura Oversdnds separat.

3. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stdd for beslut
9 kap.31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Kommunfullmdktige antog vid sammantrade 2015-10-21 § 190 en taxa for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag
Situationsplan, fasadritningar, inkomna 2016-05-30
Plan- och sektionsritning, inkomna 2016-05-30

Arendet

Ansokan avser tillbyggnad om 13 kvm byggnadsarea (BYA) och 26 kvm

bruttoarea (BTA) av befintligt enbostadshus, (befintlig farstukvist med ovanpéliggande
balkong rives). Bostadshuset blir efter tinkt om-/tillbyggnad 119 kvm BY A och 204 kvm
BTA.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 1 503 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad (carport), och flera mindre
komplementbyggnader.

For fastigheten giller detaljplan nr D 86 som vann laga kraft 2001-05-26
samt byggnadsplan nr 11 faststéilld 1946-06-11, med en byggritt om 250 kvm
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BMHN117 BYGG.2016.2296
BYA totalt, varav sammanlagt 40 kvm BYA for komplementbyggnader.

Huvudbyggnad far uppforas i en vaning med en hdgsta byggnadshéjd om 4,5 meter. Utdver
stadgat vdningsantal far vind inredas.

Yttranden
Berorda sakégare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan da atgirden innebir avvikelse
fran géillande detaljplan.

Agare till fastigheten Brunn 1:319 (1/2) har inte framfort nagra synpunkter.
Agare till fastigheten Brunn 1:318 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Brunn 1:319 (1/2) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Brunn 2:1 (1/1) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten 1:325 (1/1) har inkommit med féljande yttrande;

Kommunstyrelsen i Virmdo kommun har beretts tillfille att sasom lagfaren dgare till
Jastigheten Brunn 1:325 yttra sig 6ver en ansokan om bygglov avseende tillbyggnad av
befintligt enbostadshus pa fastigheten Brunn 1:774.

Detaljplanen dr bindande vid bygglovsprévning och stora avvikelser frdn detaljplanen kan
inte beviljas. Som markdgare motverkas kommunens intresse av planerad markanvindning
om stora avvikelser fran beslutade detaljplaner godtas. Virmdo kommun har déirmed erinran
mot det sokta bygglovet.

Kommunicering

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sokanden, foljande synpunkter har
inkommit;

Befintlig byggnad dr en enplansbyggnad fran 2002 med inredd vind och kupa med balkong
ovan en forstukvist. Befintlig BYA dir 113,7 +7,5 kvm.

Se bifogade beviljade bygglovhandlingar fran 2002. Observera att utforandet dé avvek mot
detaljplanen vad giller vindsinredningen med kupa och byggnadshéjd men detta beaktades
inte i lovet. Detaljplanen medger en byggrdtt pa 250 kvm i ett plan varav 40 kvm
komplementbyggnad. Vind far inredas.

Forstukvisten och balkongen planeras nu att rivas och erséttas med en rymlig, moblerbar och
avskild hall med klid- och skoforvaring i bottenviningen och ett uppglasat arbets- och
gdstutrymme i 6vre vaningen.

Funktionerna dr inte tillfredstillande Iost eller saknas i befintlig byggnad,

Tillbyggnaden [dser behovet och den dr tinkt att tillskapas pa enklaste sdtt genom att utga
Jfran kupans matt pa 6v och forlinga den till passande storlek for de nya rumsfunktionerna i
bottenvéningen och 6vre vaningen och med hénsyn till byggnadens och tomtplatsens
Sforutsdttningar.

Tillbyggd BYA enligt ansékan dr 13,1 kvm.

Motiven till valt utforande dr foljande:
1) Byggnadsteknisk o ekonomisk optimal i relation till aktuella behov.
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BMHN117 BYGG.2016.2296

2) Avvikelser fran plan vad gdller byggnadshojd/utforande vind métte inga invindningar vid
medgivande av lov 2002. Ddrfor bedémde vi att det sékta utférandet ocksa nu skulle beviljas.

3) Hade planenligheten é.van varit prio hade en vinkeltillbyggnad med tvirsektion lika bef
med motande takfot varit planenlig men inte ekonomiskt och byggnadstekniskt optimal och
inte svarat mot aktuella behov. Ocksa svarare att gora tilltalande och harmonisk mot bef
byggnad.

4) Tillbyggnad enbart bv for en storre hall medfor ett tekniskt mer komplicerat utforande nér
det giller klimatskal och tdtning mot nederbord i Gvergangen mellan bv och 6v / bef kupa.

5) Identisk utbyggnad finns t ex pd Pastor Odmans v 50, exempel pa nybyggnad med
tvavanings-utforande (!) finns pa Ga Brunnsvdgen.

6) Topografiskt ligger byggnaden avsevdrt ldgre dn omgivande grannfastigheter sa eventuellt
storande insyn fran det nya delen av 6vervaningen dr inte aktuellt

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden beddmning

Ansokan avser tillbyggnad av befintligt enbostadshus inom planlagt omrade.

Sokt atgard avviker fran gillande planbestimmelser. Avvikelsen utgors av att

tankt tillbyggnad blir vningsskapande och paverkar sa att byggnadshéjden

overskrids. I bygglovsbeslut frdn 2002 framgér inte den avvikelse som fanns redan da, enligt
ritningar beviljad takkupa. I och med den foreliggande bygglovsansokan utokas avvikelsen till
att omfatta tva vdningar och skapar en byggnsadsh6jd om ca 6 meter.

Fastigheten pa Pastor Odmans vig 50 som sokanden hanvisar till i sitt yttrande omfattas av en
annan detaljplan, BPL64.

Fastigheten pa Gamla Brunnsvigen 110 som sdkanden hénvisar till i sitt yttrande 14g utanfor
detaljplanerat omrade vid tidpunkten for bygglovet.

En avvikelse pd bygghdjden med 1,5 meter och tva vaningar ar ingen liten avvikelse och
ddrmed bedoms att bygglov inte kan beviljas.

Ansokan kan, i sin nuvarande utformning, inte utforas som en Attefalls atgérd, da
attefallsitgarder hogst kan vara pa 15 kvm BTA, (i tvd plan 7,5 + 7,5 kvm BTA).

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan, fasadritningar, inkomna 2016-05-30
Plan- och sektionsritning, inkomna 2016-05-30



Sandlista:
Sokande (REK+MB)
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BMHN117 BYGG.2016.2296
Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt overklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du
- Tala om vilket beslut du $verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter overklagandet at dig, glém d& inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet limnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsnamnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BMHN118
SaOtLirg—ll-lS DB?GG.ZOIG.BBSO

Mottagare enligt sandlista

SKALSMARA 9:18 : Ansdkan om uppforande av
komplementbyggnad/garage

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att;

1. Avslé ansokan om bygglov for uppforande av komplementbyggnad/ garage.

Stod for beslut
9 kap. 31 b plan- och bygglagen.

Arendet
Ansokan avser bygglov for uppforande av komplementbyggnad/garage pa 48 kvm
byggnadsarea.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal r 2 159 kvm. Byggnadsplan 81 giller for fastigheten som vann laga
kraft 15 juni 1988.

Fastigheten &r idag bebyggd med en huvudbyggnad och komplementbyggnad. Sékande
onskar riva den befintliga komplementbyggnaden och uppfora ett ny stérre
komplementbyggnad/garage.

Yttranden

BerGrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig $ver ansdkan eftersom dtgarden

ar en sadan dtglird som avses i 9 kap. 31 § PBL. Inga synpunkter har inkommit frin grannar.
Sokande har heller inte inkommit med ndgra synpunkter pa forslaget till tjinsteskrivelse.

Bygg-, miljo- och héalsoskyddsnamndens bedémning

Nimndens bedomning ér att ansokan inte kan beviljas dd den inte utgdr en liten avvikelse. I
réttsfall har man ansett att en liten avvikelse &r upp till 10 % och att en avvikelse pd 15 % inte
ar det.

bt
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BMHN118 BYGG.2016.3850
Den sokta tgirden avviker fran gillande detaljplanebestimmelser. Avvikelsen utgdrs av att
byggnadsarea for komplementbyggnaden éverskrids med 8 kvm. Detaljplanebestimmelserna
anger en byggritt om pd 40 kvm byggnadsarea for komplementbyggnad och ansékan avser
uppforande av komplementbyggnad/ garage om 48 kvm byggnadsarea. Detta utgor en
avvikelse pa 16,67 %.

Som skél for ansékan har den sokande uppgivit att en komplementbyggnad/garage énskas
uppforas for sina racerbilar. S6kande ar aktiv inom dragracing och #ger tvé racerbilar som ir
6,5 m och 7 m langa. Han har tévlat med dessa bilar i flera &r och innehar ett Europa rekord
samt virlds rekord med en av bilarna. Just nu har han bilarna stiende i sitt garage i Nacka
men kontraktet I6per ut inom 1,5 r. Det blir i princip oméjligt att hitta en ny hobbylokal
garage. For att han ska kunna fortsitta med sin sport och kunna ha bilarna i en siker byggnad
sd anger han att han behdver minst 6 m bred och 8 m lang garagebyggnad, alltsa 48 kvm.

Enligt bland annat ett tidigare réttsfall P 522-14 beddmde Mark- och
miljodomstolen att en avvikelse pd 15 % inte betraktas som en liten avvikelse.

Grundprincipen &r att bestimmelserna i en detaljplan ska foljas. En liten avvikelse kan
daremot ges. Avvikelsen méste dock vara forenlig med planens syfte. Dessutom méste
avvikelsen antingen vara liten eller gilla en &tgird som &r av begrinsad omfattning och
nddvéndig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas p4 ett idndamalsenligt sétt.

Nimndens beddmning &r att avvikelsen inte ir liten och att avvikelsen inte ir ndédvindig for
att omradet ska kunna anvindas pé ett andamélsenligt sitt.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, inkom 2016-09-07
Fasadritning

Sandlista:
Sokande (REK+MB)




BMHN118 BYGG.2016.3850
Information om hur du 6verklagar bygg-, miljoé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndimnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter Gverklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet s bér du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmd6 kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 1dn

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BMHN119
Datum Dnr
2016-11-15 BYGG.2015.4226

Mottagare enligt sandlista

VARMDOVIK 1:337 : Sanktionsavgift

Beslut
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Med st6d av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen : en
byggsanktionsavgift av for att en
tillbyggnad pabérjats o andring av byggnadsplanlosning gjorts utan att

startbesked har lamnats, samt att byggnaden, i den tillbyggda delen och i delen dir en
vasentlig dndring gjorts av en byggnads planldsning, tagits i bruk utan att slutbesked
lamnats.

2. Faststilla b ‘ i dl 29 296 kronor att erliggas av-
Mfdr att en tillbyggnad och ombyggnad
uttorts utan att startbesked limnats och for att en tillbyggd del och en ombyggd del

tagits 1 bruk utan att slutbesked limnats . Byggsanktionsavgiften ska betalas senast tva
manader efter att tagit del av beslutet, 11 kap. 60, 61 §§ PBL.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet Overklagas.

Arendet

Ans6kan om bygglov for tillbyggnad kom in till bygg- och miljéavdelningen

2015-08-03. Syn p4 platsen gjordes 2015-09-03 och d kunde konstateras att en byggnation
redan pabdrjats utan att bygglov eller startbesked dnnu inte beviljats.

En skrivelse, med information om olovligt byggande, skickades 2015-10-06 till sékande och
forklaringen fran sékande var att det ursprungligen skulle vara till en uteterrass som inte var
bygglovpliktig och som skulle vara max 40 cm hogt.

Handléggningen av sokt bygglov for ombyggnad av del i fritidshus, garage till
vistelse yta samt installation av vatten och avlopp, och tillbyggnad av fritidshus
fortsatte, och beviljades 2015-12-10. Négot startbesked limnades inte.

[ beslutet om bygglov finns information om att atgérden inte fir pabérjas forrin bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmnden ldmnat ett startbesked och om den paborjas utan startbesked

\\\ Justerare 1 Justerare 2 . I
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BMHN119 BYGG.2015.4226
kommer en sanktionsavgift att tas ut. Det informerades iiven att ett tekniskt samrad kriivdes i
detta drende.

2016-04-14 kom ett telefonsamtal till bygg- och miljéavdelningen dér fragan stalldes om hur
de skulle gé till véga for att f3 ett slutbesked. Det visade sig att ombyggnad och tillbyggnad av
fritidshuset hade fortsatt och fardigstillts utan att tekniskt samrad hade hallits och utan att
startbesked hade ldmnats. Det visade sig dven att inflyttning skett utan att slutbesked hade
lamnats.

Tekniskt samrdd och slutsamrad har héllits i efterhand pa platsen, och pa det tekniska
samradet, 2016-05-21, informerades det att utredning kring sanktionsavgifter kommer att ske.
I 6vrigt var beddmningen att kraven enligt lag och foreskrifter hade uppfyllts i efterhand for
startbesked och slutbesked, som dirmed kunde ges.

Ansokan om bygglov avsig:

Tillbyggnad av ett fritidshus i en vining om 87,75 kvm byggnadsarea (BYA) varav 132,75
kvm bruttoarea (BTA) och 0 kvm &ppenarea (OPA) med 57,2 kvm BY A varav 57,2 kvin
BTA och 0 kvim OPA till 145 kvm BYA varav 190 kvm BTA.

Ombyggnad av killare/garage om 52 kvm BYA, varav 52 kvm BTA som byggts om till ytor
med vistelsemdéjligheter.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnéamndens bedémning

Att utan tillstdnd utfort en atgdrd som kriver lov, anmélan, startbesked eller

slutbesked innebir att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL,9kap 7,11, 19
och 22 §§ PBF.

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsambhet, enligt 11 kap. 53 § PBL.

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en 4tgard far inte paborjas innan bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden har gett ett startbesked om atgérden kriver bygglov eller
anmélan.

Enligt 10 kap 4 § PBL far ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgéirder forrin byggnadsndmnden har gett ett
slutbesked, om ndmnden inte beslutar annat.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska avgiften tas ut av den som var #gare till
fastigheten da byggnaden uppfordes eller enligt punkt 2, den som begick
Overtradelsen.

Prisbasbeloppet for ar 2016 ar 44 300 kronor och anvindes i detta drende, da det ger en
lindrigare pafoljd for sokande dn om prisbasbeloppet for 4r 2015 anvinds. Prisbasbeloppet for
ar 2015 var 44 500 kr.

Byggsanktionsavgiften for tillbyggnad utan startbesked ska faststillas till 0,5
prisbasbelopp med tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvm av byggnadens
sanktionsarea, som dr 42,2 kvm, enligt 9 kap 7 § i PBF

Byggsanktionsavgiften for ombyggnaden av kallare/garage till vistelse utrymme
utan startbesked ska faststillas till 0,125 prisbasbelopp med tilldgg av 0,003
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BMHN119 BYGG.2015.4226

prisbasbelopp per kvm av den dndring som avses, dndringens sanktionsarea ar
37kvm BYA, enligt 9 kap 11 § i PBF

Byggsanktionsavgiften for att ta en tillbyggnad i bruk ska faststillas till 0,1
prisbasbelopp med tilligg av 0,001 prisbasbelopp per kvm av tillbyggnadens
sanktionsarea, som dr 42,2 kvm, enligt 9 kap. 19 § i PBF

Byggsanktionsavgiften for att ta ombyggnaden av kéllare/garage till vistelse
utrymme i bruk ska faststillas till 0,025 prisbasbelopp med tilligg av 0,0006
prisbasbelopp per kvm av den dndring som avses, dndringens sanktionsarea ir
37 kvin BYA, enligt 9 kap. 22 § i PBF.

Byggsanktionsavgiften ska dérfor bestimmas till 29 296 kronor.

Enligt 11 kap 54 § ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker innan

frégan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverldggning vid ett sammantriide med
tillsynsmyndigheten. I det hér fallet om byggnationen hade aterstillts till ursprungligt skick,
vilket den inte gjordes.

Kommunicering

Forslag till tjénsteskrivelsen har kommunicerats med sékande som, genom ombud, kommit in
med yttrande gillande bland annat att den sékande #r sjuk och inte forstod att det iven
krévdes startbesked och att byggnaden bara var méblerad for forsiljning och inte for att
anvindas. Ett ldkarutlatande ska skickas in enligt sékandes ombud.

Bemdtande av kommuniceringen:
Skrivelsen som sékanden inkommit med fSranleder ingen annan bedémning fran nimnden

men kommentarer enligt nedan:

* Sokande har vid tv tillfillen fatt skrivelser om att atgirder inte fir paborjas utan
startbesked och dven skrivelse om slutbesked.

* Att byggnationen har méblerats infor en forséljning eller inte har ingen betydelse
enligt en dom i mark- och miljédomstolen (Ml nr P 4611-12 ). Dir framgar att en
byggnad fér anses ha tagits i bruk nér den méblerats. I det hr fallet en tillbyggnad och
ombyggnad, dér sanktioner ska utgd enligt 9 kap. 19 § i PBF.

o Sokande har dven under handldggningen av drendet anvint sig av ett ombud, som av
sokande fatt ta del av uppgifter i drendet via kopior i e-post.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan %
e,

Sandlista: _ .



Del

ses beslut med

BMHN119 BYGG.2015.4226

13 (38)



BMHN119 BYGG.2015.4226

Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med &verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska #ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stAndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdoé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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YA VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN120
Datum Dnr
2016-11-15 BYGG.2015.5443

Mottagare enligt sandlista

VASTERBY 5:217 : Anmélan om installation av eldstad och
rokkanal i efterhand; nu fréga om byggsanktions-avgift

Beslut
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnimnden beslutar att:

1. tauten byggsanktionsaveift solidarisk
med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan-

och bygglagen (2010:900), PBL, for att utan att anmila atgirden och utan startbesked
har installerat en eldstad och rékkanal pé fastigheten Visterby 5:217,

2. faststilla byggsanktionsavgiften med nedsittning till 3 322,50 kronor som ir hilften
av vad som annars hade tagits ut med stéd av 11 kap. 53a § PBL, 9kap. 13 § 1 st2p
och9kap. 13 § 2 st 1 p § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF,

3. byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av_enligt punkten 1
senast tvd mdnader efter delgivning av detta beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§

PBL. Faktura skickas separat.

Stod for beslut

Plan- och bygglagen (2010:900): 9 kap. 16 §,10kap 3 §, 11 kap. 51 §, 532 §,54 §, 58 §, 57 $,
61 § samt 16 kap. 8 §, Plan- och byggforordningen (2011:338): 6 kap 5 §, 9 kap. 1 § och 13 §.

Beslutsunderlag

Flygfoto med markering, 2016-03-03
Anmilningsblankett, 2015-10-22
Svar e-post
Svarsskrivelse
Svar e-post
Besiktningsprotokoll (sotarintyg), 2016-02-24
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Arendet avser
Anmaélan om installation av eldstad och rokkanal i efterhand; nu friga om
byggsanktionsavgift.

Bakgrund

Anmilan inkom 2015-10-22 om installation av eldstad och rokkanal. Det framgér av anmalan
att s6kanden (fastighetsdgarna) har 14tit byta ut en befintlig vedspis (eldstad) och rokkanal till
en ny eldstad och ny rokkanal innan startbesked har beviljats for dtgirden.

Fastighetsigarna har i skrivelse per e-post 2015-12-12 och i svarsskrivelse 2016-03-15
ndrmare forklarat omstindigheterna till att &tgéirden utforts innan startbesked.
Sammanfattningsvis har fastighetsdgarna uppgett att det var ett rent forbiseende att inte skicka
in en anmilan for installation av eldstad och rékkanal.

Det var néir sotarméstaren gjorde slutbesiktning pé anlédggningen som de (och den
vélrenommerade snickare de anlitat for att byta ut befintlig anliggning) blev
uppmiérksammade pa att det behdvdes tillstand for dtgidrden. De tog d4 kontakt med Varmdo
kommuns kontaktcenter som da informerade om att de skulle skicka in en anmilan. Den nya
anldggningen sitter idag pa samma plats som tidigare.

Bygg- och miljéavdelningen har begért in kompletteringar i drendet. Enligt
besiktningsprotokoll pd anlidggningen framkom vid besiktningen inga anmérkningar.
Fastighetsdgaren har informerats om att en byggsanktionsavgift kan komma att tas ut eftersom
de utfort en anmélningspliktig atgérd utan startbesked samt att frigan om byggsanktionsavgift
tas upp vid byggnads-ndmndens sammantride 2016-11-15.

Startbesked for installation av eldstad och rokkanal har beviljats i efterhand enligt
delegationsbeslut BMH 4492 och slutbesked har utférdats enligt delegationsbeslut BMH
4494,

Kommunicering

Kommunicering har skett i drendet per brev, telefon och e-post med information till
fastighetséigarna om att olovligt byggande ér forenat med kostnader (byggsanktionsavgift) och
provas utifran 11 kap. PBL om tillsyn, tilltride, ingripanden och péfoljder och att frigan om
byggsanktionsavgift skulle behandlas vid bygg-, miljé och hilsoskyddsnimndens
sammantrade 2016-11-15.

Fastighetségaren har bekriftat mottagandet av nimnda information.

Eventuella synpunkter fran fastighetsdgarna pé forslag till beslut skulle skickas in senast
2016-10-24. Fastighetséigarna har per e-post 2016-10-20 och 2016-10-21 bekriftat
mottagandet av forslag till beslut och har inte haft nigra synpunkter.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Frigan om byggsanktionsavgift kvarstar for bedomning.

Fastighetsiigarna har i anmélan 2015-10-22 och i skrivelser 2015-12-12, 2016-03-15 och
2016-09-16 uppgett att de innan anmélan utfort en installation av eldstad och rokkanal.
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BMHN120 BYGG.2015.5443

En installation av eldstad och rokkanal ar en anmélningspliktig atgérd enligt 6 kap. 5 § p. 4
PBF som inte far paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked enligt 10 kap. 3 §
p. 2 PBL. Det konstateras darmed att en évertrddelse har skett av nimnda bestdmmelser.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter
mot bestdmmelser i 8-10 kap. PBL. Avgiften ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende for den dvertrddelse som skett regleras ndrmare 1 9
kap. 13 § 1 st. p. 2 och 9 kap. 13 § 2 st. p. 1 PBF.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som ska tas ut for 6vertradelsen uppgar till sammanlagt
6 645 kronor enligt foljande formel: (0,1 * 44 300) + (0,05 * 44 300) =4 430 + 2 215.

Fraga om eventuell avgiftsbefrielse regleras i 11 kap. 53 § 2 st. PBL eller nedsittning av
avgifteni 11 kap. 53a § PBL respektive 9 kap. 3a § PBF. Av forarbetena till PBL (prop.
2009/10:170 s. 497) framgar det att upprikningen i forst nimnda bestdimmelse om
avgiftsbefrielse dr uttommande och géller sadana situationer dé det kan anses som oskéligt att
ta ut en avgift med hédnsyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att
fullgora sin skyldighet, att 6vertrddelsen berott pa en omstédndighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka eller vad den avgiftsskyldige har gjort
for art undvika att en 6vertridelse skulle intrdffa. Situationer som infe anses motivera
avgiftsbefrielse dr exempelvis forsumlighet hos uppdragstagare, dalig ekonomi, okunskap om
gillande regler, glomska eller tidsbrist.

Det som fastighetsidgarna uppgett i anmélan och skrivelser bedéms dérfor inte som en sddana
omstandigheter som kan medfora avgiftsbefrielse.

Vad géller nedsdttning av en avgift ska det beaktas sarskilt om 6vertriadelsen inte skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om den av andra skal dr av mindre allvarlig art samt om
den avgiftsskyldige hade fatt bygglov eller anmilt atgdrden innan 6vertrddelsen, men inte fatt
ett startbesked. Det ska hirvid noteras att en felaktigt installerad rékkanal och/eller eldstad ur
brandsikerhetssynpunkt kan medfora allvarliga risker att det dérfor har en stor betydelse att
bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden kan préva en anmaélan innan en viss anldggning tas i
bruk.

Nimnden beaktar i detta drende omstédndigheterna dels att fastighetsdgama i anmaélan och 1
svarsskrivelser tydligt har informerat om den Overtradelse som skett, dels att eldstaden
(anldggningen) inte har tagits i bruk, dels att fastighetsdgarna har skickat in ett
besiktningsprotokoll utan anmérkning dér anldggningen ansetts uppfylla lagens krav och att
anldggningen ddrmed har installerats pé ett betryggande sitt och dels att Gvertriddelsen
uppenbarligen inte skett med uppsat. Det bedoms dérfor i detta drende finnas tillrickliga skl
till nedsattning av avgiften.

Avgiften ska bestdimmas till hdlften av 6 645 kronor som ér 3 322,50 kronor med tillimpning
av 9 kap. 53a § PBL.

Tilldmpliga bestdammelser

Enligt 9 kap. 16 § PBL fir en anmélningspliktig atgérd inte pabdrjas i strid med foreskrifter
om skyldighet att anmala &tgdrden. Enligt 16 kap. 8 § PBL far regeringen meddela foreskrifter
om att anmélning ska kréavas for vissa atgérder.
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Enligt 6 kap. 5 § p. 4 PBF kriivs det anmilan for att installera en eldstad eller rékkanal.

Enligt 10 kap. 3 § p. 2 PBL far en anmilningspliktig atgird inte pédborjas innan startbesked
har ldmnats.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggnadsndmnd ta ut en byggsanktionsavgift om nigon bryter
mot bestimmelser i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut dven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 57 § ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som begick
Overtradelsen eller den som har fétt en fordel av dvertriidelsen. Avgiften ska betalas senast tva
manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestimts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

En byggsanktionsavgift far sittas ned till en fjirdedel eller till hilften om avgiften inte star i
rimlig proportion till 6vertridelsen, 11 kap. 53 a § PBL. Det ska sérskilt beaktas om
overtrédelsen inte skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om den av andra skal &r av
mindre allvarlig art.

Enligt 9 kap. 3a § PBF ska en byggsanktionsavgift bestimmas till hilften av det belopp som
annars skulle tas ut for en vertridelse om den avgiftsskyldige nir atgirden paborjades hade
fatt bygglov for atgirden eller fullgjort skyldigheten att anmila atgirden.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges tillfalle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.

Enligt 9 kap. 13 § 1 st. p. 2 dr byggsanktionsavgiften 0,1 prisbasbelopp for att utan
startbesked installera eller utfora en visentlig indring av en eldstad.

Enligt 9 kap. 13 § 2 st. p. 1 &r byggsanktionsavgiften 0,05 prisbasbelopp for att utan
startbesked installera en rékkanal.

Byggsanktionsavgiften ska faststéllas med tillimpning av det prisbasbelopp som giller for det
ar beslutet fattas, enligt 9 kap. 1 § PBF. Ar 2016 uppgér prisbasbeloppet till 44 300 kronor.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms 1in, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar
Flygfoto med markering, 2016-03-03
Anmadlningsblankett, 2015-10-22
Svar e-post [
Svarsskrivelse
Svar e-post
Besiktningsprotokoll (sotarintyg), 2016-02-24
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Sandlista:
Delges beslut med REK+MB

19(38) |



BMHN120 BYGG.2015.5443

Information om hur du 6éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ér felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska findras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter verklagandet 4t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s& bér du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndgmnden i Virmdoé kommun, se adress nedan.

Liansstyrelsen i Stockholms lan

via Virmdo kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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: BMHN121
T Datum Dnr
2016-11-15 BYGG.2016.1817

Mottagare enligt séndlista

GUSTAVSBERG 1:466 : Bygglov for fasadandring - ombyggnad
av flerbostadshus (BI3 Eken) gallande en utkragad byggnadsdel
som minskas ner

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.
2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Hans Soderstrom certifieringsnummer SC 2240-12
3. taut avgift om 21395 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas dven om beslutet overklagas.

Stéd for beslut
Beslutet ar fattat med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.
Kommunfullmiktige antog vid sammantriade 2015-10-21 §190 en taxa for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Fasadritningar, inkom 2016-10-06
Planlésning, inkom 2016-10-06

Samrad och startbesked

Atgiirden fér inte péaborjas forrdn bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. P4bérjas 4tgirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och startbesked ska kunna ges dr alltid, ritning over tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa atgirdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berdkning av forvintad energianvandning, komma att krivas.

Justerare +_ © Justerare 2 . h = 'i
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Efter det att ni limnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektér. Tiden bokas av er
kontrollansvarig.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 3953 kvm landareal.

Fastigheten é&r bebyggd med ett flerbostadshus och underbyggt garage.

For fastigheten giller detaljplan nr 202 som vann laga kraft 2013-07-25
Med byggritt om bostéder och centruméindamal. Hogsta totala hojd 33,5 meter.

Detaljplanen innehéller varsamhets-/skyddsbestimmelser. [q;] "Forindringar av byggnaden
far endast ske i samklang med byggnadens sérart vilka beskrivs i planbeskrivningen.
Byggnaden far ej rivas".

Byggnaden ér sérskilt virdefull ur kulturhistorisk/miljémassig synpunkt och far inte
forvanskas enligt 8 kap. 13 § PBL.

Omrédet dr av riksintresse for kulturmiljévard Gustavsberg 4.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berdrda sakdgare har inte beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan da atgirden inte innebar
avvikelse fran gillande detaljplan.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamndens bedémning

Ansdkan avser en dndring frén tidigare beviljat bygglov, 2014-11-24 BMH 4154, gillande en
frihdngande utkragade byggnadsdel pa de 6versta vaningarna som redovisas om 9 meter i
beslutet, kommer att minskas ner till 3 meter. Den befintliga betongkonstruktionen som
flerbostadshuset byggs pa har visat sig inte halla konstruktionsmassigt for en frihingande
utkragade byggnadsdel om 9 meter.

Det maximala frihingande utkragade byggnadsdelen kan inte bli ldngre in 3 meter och det ir
den lingden detta ansokan avser.

Atgirden har blivit godkénd av gestaltningsgruppen over Porslinskvarteren
(Gustavsbergshamn).

Ansdkan bedéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 och 8 kap. § PBL.
Ansokan bedéms dérmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Den byggnadsétgéird som anstkan avser bedéms vara forenlig med planens syfte.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakiigare delgivits savida det inte Overklagas.
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Byggherre ér den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgirderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen.
Om atgérden ar lov- eller anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om dtgérden kraver
tillstand eller dispenser frén andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhimtas.

I férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvérden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt férhandsbesked. Det ir fasti ghetsidgarens ansvar att se till att
géllande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvérdena inte uppfylls sd dr det fastighetsigarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sé ska en berikning av buller
dven ta hansyn till framtida trafikflden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Atgéirden kriver tillstand fran fastighetségaren (arrendator).

Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten och
draneringsvatten ska ske pa siddant sitt att inte oldgenheter uppstdr for intilliggande
fastigheter.

Bygglovet upphér att gilla om atgéirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar frdn dagen d4 beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samréd for respektive besked hallits.

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Fasadritningar, inkom 2016-10-06
Planlésning, inkom 2016-10-06

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande, annan part (fastighetsigare)

Kopia for kiinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakégare.

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du &verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms Iiin,

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden méste ha fitt din skriftliga overklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
[ skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet 4t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med &verklagandet ska inlémnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms l4n

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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I/} VARMDO KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN122
B Datum Dnr
2016-11-15 BMK.2015.1748

Mottagare enligt séndlista

Utvardering av grundvattentillgdng i Varmdé kommun,
tillstandsplikt for att anlagga ny grundvattentakt samt
anmalningsplikt for befintlig grundvattentakt

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden besluta att:

1. Aterremittera drendet for att komplettera med forslag/underlag om hur
anmilningsplikten for befintliga brunnar ska hanteras.

Arendet
P4 uppdrag av bygg- och miljéavdelningen har Svensk Ekologikonsult AB genomfort en

utredning av &vergripande grundvattentillgang i kommunens olika delar.

Utredningen syftar till att utvirdera grundvattentillging i forhallande till vattenuttag fran
fastigheter, inom kommunens olika delomraden. Dessutom identifieras omraden dér risk for
oOveruttag foreligger och hallbara uttagsnivaer beriknas.

Yrkanden
Deshira Flankér (M) yrkar att drendet dterremitteras for att komplettera forslag/underlag om
hur anmélningsplikten for befintliga brunnar ska hanteras.

Beslutsgéng
Ordforanden fragar om namnden beslutar enligt Flankérs yrkande och finner att nimnden
beslutar enligt yrkandet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Bygg- och miljéavdelningen
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] BMHN123
o Datum Dnr
2016-11-15 BMK.2016.79

Mottagare enligt séndlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Informationen noteras.

Arendet
Under denna punkt i dagordningen informerar bygg- och miljéavdelningen nimnden om
pagdende drenden samt tar upp 6vriga fragor som ror nimndens verksamhet.

Avdelningen informerade om fSljande 4renden p& sammantridet:

- Brunn 1:30: Hogsta domstolen fann att nimnden gjort korrekt bedémning i beslut om
forhandsbesked utifran proportionalitetsprincipen

- Torsby 1:342 - Dragudden: Bygglov finns frdn 1958 for uppforande av ungdomsgard

- Hemmestatorp 1:4: tidsbegrinsat bygglov i fem ar for uppforande av smahus

- Osby 1:65: tidsbegriinsat bygglov i fem ér for uppforande av moduler for bostadsindamal
- Gustavsberg 1:144: tidsbegrénsat bygglov i ett 4r for evakueringsboende

- Ostra Ekedal 1:44: tidsbegransat bygglov i tre ar for uppforande av skolpaviljong

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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BMHN124
Datum Dnr
2016-11-15 BYGG.2016.3794

Mottagare enligt sandlista

MORTNAS 1:218 : Ansokan om bygglov for enbostadshus

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. Arendet 4terremitteras for att komplettera med information om hur vattenforsorjningen
ser ut idag.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus i tvé vaningar med takterrass om
110 kvm byggnadsarea (BYA) varav 220 kvm bruttoarea (BTA) och 110 kvm &ppenarea
(OPA) samt ans6kan om garage pa 28 kvm BYA. Ansokan avser dven rivning av befintlig
byggnad.

Yrkanden
Deshira Flankér (M) yrkar att drendet dterremitteras for att komplettera med information om

hur vattenforsorjningen ser ut idag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om nimnden beslutar enli gt Flankors yrkande och finner att nimnden
beslutar enligt yrkandet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Sokande
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Mottagare enligt sandlista

Norrsunda 1:58 : Ansékan om strandskyddsdispens for
tillbyggnad av huvudbyggnad

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndamnden beslutar att:

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for tillbyggnad av befintlig
huvudbyggnad om ca 53 kvm byggnadsarea (BYA) med 80,5 kvm BYA samt 3,8
kvm tilldggsisolering till totalt 136,6 kvim BYA.

2. taut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stéd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§ samt med hiinvisning till 7
kap. 13, 15, 18 ¢, 18f, 15 och 26 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning
(1998:940) om avgifter f6r prévning och tillsyn enligt miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2015-12-16, §221) taxan
for beslut enligt miljobalken att ta ut avgift 8 400 kronor for provning av ansékan om
strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Situationsplan
Fasadritning, 4 st
Ritning 6ver planlésning

Upplysningar

Linsstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist i drendets handliggning kan
ha haft betydelse for utgédngen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden 16per
under tre veckor fran det att ldnsstyrelsen erhllit beslutet fran bygg-, miljé- och
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BMHN125 STR.2016.5027

hélsoskyddsndmnden. Sékanden bor avvakta utgangen av tiden for dverprovning innan
atgirden pabdrjas. For fragor kontakta Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Sokande upplyses om att atgdrden kan vara bygglovspliktig.

En forutsattning for att f4 utfora atgérden &r att man har réttighet till
markomréadet/vattenomradet. Rittighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomrédet, via servitut eller genom avtal med fastighetsagaren.

Arendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av huvudbyggnad om 53 kvm BY A med
80,5 samt 3,8 kvm tilldggsisolering till totalt 136,6 kvm BYA.

Underlag for bedémning
Ansokan har inkommit 2016-09-02.

Fastighetens tomtareal d4r 9 900 kvm landareal och 0 kv vattenareal. Fastigheten ér bebyggd
med huvudbyggnad, komplementbyggnader och brygga.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten &r beldgen inom omride med riksintresse for naturvard och friluftsliv, enligt 3
kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2016-09-08.
Skrivelse daterad 2016-09-29 har bifogats ansdkan.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebir forbud mot att uppfora nya
byggnader, anlidggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skal till undantag fran bestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomréde far heller inte atgérder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter eller byggnader dndras sa att de avhiller allménheten frén att vistas i ett
omrédde dar den annars skulle ha fatt firdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljébalken).

Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur dr en nationell angeldgenhet framgar av
propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.

2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgédrden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
néagot av villkoren for sérskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.
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Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamndens beddémning
Némnden gor foljande bedémning:

Enligt 7 kap. 18f § sista stycket miljobalken ska det i ett dispensbeslut anges i vilken
utstrickning mark far tas i ansprak som tomt eller annars anvindas for det avsedda dndamalet.
Med detta menas det sa kallade tomtplatsavgrinsningen. Tomtplatsavgrinsningen syftar till
att bestimma grinsen mellan det omrade markégaren far hivda som privat zon och det
omrade som dr allemansrittsligt tillgangligt (killa: Lansstyrelsen i Stockholm). Atgirden som
dispensans6kan avser &r en tillbyggnad och ligger med goda marginaler inom tidigare
beslutad tomplatsavgréinsing, se beslut 324 fran 1998.04.14 och utékar dirmed inte
hemfridszonen. Det kan séledes konstateras att omradet redan har tagits i ansprak pd ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, enligt 7 kap. 18¢ § punkt 1
miljébalken.

Mark- och miljéoverdomstolen skriver vidare i en dom att en tomtplatsavgrinsning utgor ett
gynnande beslut (se MOD 2012:24) som inte kan éndras eller bortses frin utan vidare.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om 6vertridelser av regler i miljébalken
eller i foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller
dklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljébalken.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov, planlésningar och tekniska
egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmailan enligt plan- och bygglagen krivs
ska ans6kan/anmilan inlimnas till bygg- och miljoavdelningen.

Yrkanden
Deshira Flankdr (M) yrkat att strandskyddsdispens medges med hdnvisning till 7
kap. 18c punkt 1 miljbalken.

Hanna Thorell (MP) och Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till avdelningens forslag
till beslut.

Beslutsgang

Ordf6randen frigar om namnden beslutar enligt Flankérs yrkande eller enligt
avdelningens forslag till beslut och finner att nimnden beslutar enligt Flankors
yrkande.

Skriftliga reservationer
(S)-gruppen reserverar sig mot nimndens beslut och limnar foljande skriftliga
reservation:

"Den socialdemokratiska gruppen reserverar sig mot beslutet att bevilja dispens
fran strandskydd till formén for tjénsteskrivelsens forslag till beslut."

Hanna Thorell (MP) reserverar sig mot namndens beslut och limnar foljande

skriftliga reservation: ‘\\ /\ -
3 \ g
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"Miljopartiet yrkade pa tjansteméannens forslag till beslut, dvs. att inte medge
dispens fran strandskyddsbestimmelserna.

Enligt tjédnsteménnen beddms den sokta tillbyggnaden strida mot strandskyddets
syfte enligt 7 kap 13 § miljobalken da tillbyggnaden planeras bli bide visentligt
hégre och till ytan néstan tre ganger sé stor jamfort med befintlig byggnad och
beddms dé ha en privatiserande effekt bade pa land - och vattenomradet utanfor
beslutad tomtplats. Den planerade utbyggnaden skulle avhélla mer frin vattnet i
viister och ddrmed skulle allménheten avhillas frin att betrida ett omrade som den
idag har tillgéng till och kan firdas fritt Sver. Aven frdn skogsomradet i ster,
utanfor tomtplats beddms hemfridszonen utdkas och dirmed ir den planerade
byggnaden mer avhallande for allménheten.

Vidare ska stor restriktivitet alltid tillimpas angdende medgivande av dispens frin
strandskyddet. Fastigheten ligger inom ett omrédde for riksintresse for naturvard och
friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken. Enligt forarbetena till miljobalken bér
normalt dispens aldrig ges om ett omrade &r av sdrskild betydelse for naturvarden.
Inom omraden som &r sdrskilt skyddsvirda, sdsom riksintressen for naturvard och
friluftsliv, ska man vara &n mer 4terhallsam med att medge dispens fran
strandskyddet.

Vid en intresseavvigning mellan det allménna och det enskilda enligt 7 kap. 25 §
miljobalken bedoms det allmédnna som strandskyddet avser att bevara viga tyngre
dn den enskildes intresse av att ytterligare privatisera markomraden."

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan

Fasadritning, 4 st

Ritning dver planlosning

Yttrande med fotografier fran sokande 2016-10-18
Fotografier fran inspektion

Sandlista:
Sokande

Linsstyrelsen 1 Stockholms ldn
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden méste ha fatt din skriftli ga Overklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt overklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogdra f6r hur du vill att beslutet ska #ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter overklagandet it dig, glém da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sd bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med Gverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms lin

via Varmdé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDO KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN126
Datum Dnr
2016-11-15 BMK.2015.5181

Mottagare enligt sandlista

Riktlinjer for lovfria dtgarder - s k Attefallsdtgarder

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Anta foreslagna riktlinjer och uppdra at bygg- och miljéavdelningen att utarbeta och
dokumentera rutiner som innebdr att startbesked for anmélningsdrenden kan ldmnas
enligt attefallreglerna dven om slutbesked inte meddelats for bostadshuset.

Arendet
Tilldmpning av reglerna om bygglovsfiia tillbyggnader enligt 9 kap. 4 b § plan- och

bygglagen (2010:900).

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 9 kap. 4 a-d § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far ett en- eller tvabostadshus
byggas till med maximalt 15 kvadratmeters bruttoarea, eller en komplementbyggnad uppforas
eller ytterligare bostad inredas utan bygglov. Atgirden ska dock anmilas till nimnden och
startbesked ldmnas innan atgérden far paborjas. Dessa s k attefallsregler i PBL trddde i kraft
den 2 juli 2014.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddémning

Vid tilldmpning av dessa regler om bygglovsfria atgarder har fraga uppkommit om den
praktiska hanteringen av dessa drenden om anstkan om bygglov for nybyggnation och
anmailan av den bygglovsfria tillbyggnaden ldmnas in samtidigt. Om detaljplanen medger
byggritt om 60 m* BYA kommer med dagens regler en byggnad om totalt 75 m?> BYA fa
uppforas.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden har hittills 1dmnat startbesked for tillbyggnad enligt
attefallreglerna av en- och tvabostadshus dven om slutbesked inte har limnats for den aktuella
byggnaden.

Bygglovirendet och anmélningsédrendet har hanterats i tva olika drenden for att skilja dem éat
och underlatta handlaggningen och tillampningen av lagstiftningen.
) [
! 7/
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BMHN126 BMK.2015.5181
Anledningen till tillvigagéngssittet 4r att det har bedémts medfora kundnytta med en enklare
hantering av &rendena. Vidare har avdelningen bedémt att byggnaderna kan uppforas péd ett
mer hallbart och rationellt vis om byggnationen sker i ett skede, istillet for att forst
fardigstélla byggnaden och sedan utfora en tillbyggnad enligt attefallsreglerna.

Boverkets har tolkat lagen som att det ska foreligga ett slutbesked innan lovfria atgérder ska
anmalas for att erhélla startbesked. Med anledning av Boverkets stdllningstagande i fragan
antar namnden foreliggande riktlinjer. Hanteringen av dessa drenden kommer diirmed skotas i
enlighet med det upparbetade arbetssittet enligt ovan och enligt riktlinjer for handlaggning
nedan.

Riktlinjer for lovfria tgarder

Tillbyggnad 15 kvm bruttoarea

Handlaggningen bor fortsitta som idag d4 avdelningen bedémer att medverkan till ett mer
hallbart och ekonomiskt byggande sker nir startbesked limnas for attefallstillbyggnader
direkt efter startbesked medgivits for huvudbyggnad.

Komplementbyggnad/komplementbostadshus 25 kvm

Handléggningen bor fortsdtta som idag di avdelningen bedémer att medverkan till ett mer
héllbart och ekonomiskt byggande sker nér startbesked limnas for attefallstillbyggnader
direkt efter startbesked medgivits f6r huvudbyggnad.

Inreda ytterligare en bostad

Handlaggningen bor fortsitta som idag d4 avdelningen bedémer att medverkan till ett mer
héllbart och ekonomiskt byggande sker nér startbesked limnas for inredning av ytterligare
bostad forst nér stommen for huvudbyggnaden har rests i syfte att sokanden ska kunna gora
byggnationen sd bra som md&jligt och efter ett platsbesok. Det blir ett mer effektivt byggande.

Kulturmiljoomréde

For fastigheter som ér beldgna inom kulturmiljsomriden bedémer avdelningen att startbesked
kan meddelas di kulturenheten har bedémt och medgivit 4tgirden vilket innebir att
fastigheten eller byggnaden inte kan anses omfattas av bestimmelserna i 8 kap 13 § plan- och

bygglagen.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Bygg- och miljéavdelningen
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

'\ VARMDO KOMMUN
BMHN127
gaot;rg-ll-lS ;rl]\r’IK.2016.5188

Mottagare enligt sandlista

Sammantradesdagar 2017

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndamnden beslutar att:

1. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden sammantriader f6ljande tisdagar klockan
09:30: 7/2, 14/3, 25/4, 23/5, 20/6, 12/9, 10/10, 14/11, 12/12

2. Nimndens arbetsutskott sammantrider foljande tisdagar klockan 08:00 : 31/1, 7/3,
18/4, 16/5, 13/6, 5/9, 3/10, 7/11, 5/12

Arendet

Forslag till ssmmantradesdagar for 2017 utgér frén tisdag som ordinarie sammantriidesdag for
namnd och arbetsutskott med anpassningar for de andra ndmnderna i kommunen. Hénsyn &r
tagen till:

Prelimindra tider for ekonomirapportering 2017
Sportlov vecka 9

Pasklov vecka 15

Kristthimmelsfird 25 maj

Midsommarafton 23 juni

Hostlov vecka 44

Jul och nyér

Néimnden sammantridder 9 ganger per ér, fem génger under véren och fyra ginger under
hésten. Arbetsutskottet har sitt sammantréde en vecka innan nimnd.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:

Marknadsavdelningen
Namndsekretariatet

Justerare 1 ' Justerare 2 \
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“ BMHN128
i Datum Dnr
2016-11-15 BMK.2016.275

Mottagare enligt sandlista

Anmalan av ordférandebeslut

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Redovisningen av ordforandebeslut godkinns.

Arendet

Ordféranden har enligt nimndens delegationsordning rétt att fatta beslut p4 nimndens vignar
1 drenden som ir sd bradskande att nimndens beslut inte kan avvaktas. Sidana beslut ska
anmadlas vid ndmndens nésta sammantride. Ordforandebeslut redovisas i detta drende.

Foljande ordférandebeslut anmals och bildggs:

Ordforandebeslut, ORDF14, 2016-10-08
Ordforandebeslut, ORDF15, 2016-10-13

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Ordforandebeslut, ORDF14, 2016-10-08
Ordforandebeslut, ORDF15, 2016-10-13
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BMHN129
Datum Dnr
2016-11-15 BMK.2016.78

Mottagare enligt sandlista

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att:

1. Redovisningen av delegationsbesluten godkinns.

Arendet

Enligt 6 kap. 33 § kommunallagen far en nimnd uppdra 4t dess utskott, en ledamot eller en
ersittare 1 ndmnden eller en tjénsteman i kommunen att pa nimndens vignar fatta beslut i ett
visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser frigor i 6 kap. 34 §
kommunallagen.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden har 6verlatit sin beslutanderitt i enlighet med

ndmndens delegationsordning. Beslut som fattas enligt delegationsordningen ska anmiilas till
nimnden och redovisas skriftligen i detta drende.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delegationsbeslut, 2016-09-20 - 2016-10-24

Vi

2 I
FobA
/ \ -
1 \ )
{— ',
L1
8 {

37 (38) |

\

Justerare 1 Justerare 2



’g" U VARMDO KOMMUN

\.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN130
'k' Datum Dnr
2016-11-15 BMK.2016.80

Mottagare enligt sandlista

Delgivningar

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. Delgivningarna noteras.

Arendet

[ drendet delges nimnden beslut frin hogra instans och andra handlingar som inkommit sedan
senaste sammantridet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delgivningar, 2016-10-25
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