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Sammanfattning

Mellan 2008 och 2013 formedlade Varmdo kommun 1 medeltal 158 av
ViarmdoBostiders ldgenheter per ér, varav drygt hélften till Varmdobor.

Antalet formedlingar av bostider till Virmdobor fran bostadskon mellan 2012-2013 och
2014-2015 okade med 61 personer medan formedlingen till Varmddbor fran Varmdokon
minskade med 62 personer. Det innebdr att i stort sett lika manga Varmdobor fick
lagenheter direkt fore och efter bostadsformedlingens dvertagande av Varmdokon.

Av de 98 personer folkbokforda i Varmdo som under 2014-2015 fick ldgenheter 1
Viarmdo formedlades 33 stycken via bostadskon och 65 via Varmdokon.

Bakgrund

Den 1 februari 2014 togs formedlingen av Viarmddbostaders cirka 2 000 bostader 1
Gustavsberg, Hemmesta, Stavsnds/Djur6 och Ingard 6ver av Stockholms
bostadsformedling. Fordandringen innebir att det rdacker for en sdkande att std i ko hos
Bostadsformedlingen i Stockholm.

Enligt avtal har, under en 6vergangsperiod pa fem ar, alla med kotid hos Varmdo
kommuns bostadsformedling tva olika kétider, en 1 Bostadsformedlingen 1 Stockholms
ordinarie k6 samt en genom den sa kallade ”Varmdokon.” I ”Varmdokon” kan den som
koat hos Bostadsformedlingen 1 Varmdo tillgodordkna sig sin kotid.

Under perioden 1 februari 2014-31 januari 2019 ska hilften av de bostidder som ldmnas
in fran VarmdoéBostéder till bostadsformedlingen i forsta hand formedlas till kunder i
Viarmdokon. Den andra hilften formedlas till kunder 1 bostadsformedlingens ordinarie
k6. Fran den 1 februari 2019 formedlas samtliga bostader fran VarmdoBostéder till
kunder 1 den ordinarie bostadskon.

Den interna byteskon hanteras av VirmdoBostidder AB och ber6rs inte av fordandringen.
Medicinska och sociala forturer samt ldgenheter for flyktingmottagande berors inte
heller av fordndringen. Dessa drenden samt ansdkningar till trygghetsboende 1 Varmdo
hanteras fortsatt inom Virmdo kommun.

I samband med att kommunfullméktige fattade beslut om att avtal skulle slutas mellan
Virmdoé kommun och Storstockholms bostadsformedling AB beslutades' ocks3 att
resultatet av overgingen skulle foljas upp under 2016 for de som &r folkbokforda 1
Viarmdo och stér 1 bostadsformedlingens ko. Foreliggande rapport avser detta uppdrag.

I rapporten bendmns Stockholms bostadsférmedlings ko som ”’bostadskén” och den ko
som bostadsformedlingen Overtagit frin Varmdé omnamns som ”Varmdokon”.

Underlag

Rapporten redovisar statistik fran Stockholms bostadsférmedling och den statistik som
finns tillgdnglig frdn Varmdo kommuns bostadsformedling. Statistiken fore 2014 &r

"KF 2013-10-23 § 171



. . Rapport
m VARMDO KOMMUN Diarienummer
2016KS/0626 Sid 4(10)

dock bristfallig vilket innebér att det i ménga fall ar svért att jaimfora situationen fore
och efter Stockholms bostadsférmedlings dvertagande av Varmdokon. 1 vissa fall har
dock uppskattningar gjorts av personal som arbetat med dessa fragor under denna tid.

Varmdo kommuns bostadsformedling

Mellan aren 2008 och 2013 formedlades 1 genomsnitt 158 ldgenheter per ar 1
ViarmdoBostiders ldgenhetsbestdnd. Virmdo kommun ansvarade d& for formedlingen.
Det framgér inte av tillgénglig statistik hur manga av de sdkande som var folkbokforda i
Viarmdo kommun, men det uppskattas att cirka hilften av de som stod 1 kon var
Viarmdobor. Det framgdr inte heller av statistiken hur ménga av de 1 genomsnitt
formedlade 158 ldgenheterna som gick till Varmdobor. I denna rapport antas att halften
av lagenheterna gick till Varmdobor, dvs. i genomsnitt 79 lagenheter per ar mellan 2008
och 2013.

Kotiden for Varmdos bostadsformedling uppgick till mellan 6 manader och 14 ar och
varierade utifrdn 6nskad lagenhetsstorlek, omrdde, gata och tillgdng pa ldgenheter.
Ungefidr hélften av de sokande hade en kotid ldngre dn tre ar innan de fick en bostad.

Ar Antal sokande Sokande fran Formedlade lagenheter | Formedlade

Varmdo lagenheter till
Varmdobor
2008 3792 ca 1896 199 ca 100
2009 4320 ca2160 202 ca 101
2010 4600 ca 2300 152 ca76
2011 4 496 ca 2248 142 ca’7l
2012 5402 ca2701 107 ca 54
2013 5799 ca 2899 146 ca73
2014 5800 (t.0.m. 2014-02-01) ca 2900 15 (t.o.m. 2014-02-01)

Tabell 1: Antal s6kande och antal formedlade ldgenheter i bostadskén i Virmdé kommun 2008-2013

Ijuni 2011 genomf6rdes en enkédt om bostadsbehovet hos de sokande hos
bostadsformedlingen 1 Varmdo, se tabell nedan. Enkéten séndes ut till 480 personer
bosatta i Vairmdo kommun, varav 218 personer besvarade enkéten. Av enkétresultatet
framgar att ménga stod 1 bostadskon for att ha framforhallning vid kommande
bostadsbehov. Narmare 60 procent var intresserade av ligenhetserbjudanden i andra
omraden dn Virmdo.

Fragor Ja (%) Nej (%)
Ar du just nu i behov av en ny bostad? 39 61
Koar du for ett eventuellt framtida behov av ny bostad? 90 10
Ar du endast intresserad av bostad i Virmdé? 56 44
Skulle du vilja ha lagenhetserbjudanden dven fran andra omraden i Stor- 59 41
Stockholm

Star du i Stockholms bostadsko? 32 69

Tabell 2: Enkdt till bostadssokande i Virmdo 2011
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Stockholms bostadsformedling

Vid arsskiftet 2015/16 stod 516 665 personer 1 Stockholms bostadsformedlings ko och
4 338 1 Varmdokon. Under 2015 formedlade Stockholms bostadsformedling 12 384
lagenheter vilket &r fler 1dgenheter dn nagot tidigare ar och en 6kning med 14 procent
sedan 2014. Antalet privata fastighetséigare anvénder sig i allt storre utstrickning av
bostadsformedlingen och antalet formedlade studentligenheter 6kar.

Totalt formedlade lagenheter 12 384
Foérmedlade studentldgenheter 1648
Formedlade nyproducerade ldgenheter 2 509
Genomsnittlig kotid, vanliga lagenheter 8,2 ar
Antal personer i bostadskon vid arsskiftet 516 665
Andel aktiva i bostadskon 14 procent

Tabell 3: Nyckeltal for Stockholms bostadsformedling 2015

Av de som star 1 bostadskon ér cirka 14 procent aktiva, vilket innebér att de gor fem
intresseanmalningar eller fler per ar. En majoritet har redan ndgon form av ordnat
boende, sdsom eget forstahandskontrakt, egen bostadsritt eller egen villa. En tredjedel
av personerna i bostadskon ser bostadskon som en forsakring infor framtiden.

Bostadskon och Varmdokon

Strax innan bostadsformedlingen 6vertog formedlingen av VirmdoBostéders ldgenheter,
vid arsskiftet 2013/2014, stod 4 341 personer folkbokforda i Varmdé kommun 1
Stockholms bostadsformedlings ko. Efter 6vertagandet, vid arsskiftet 2015/2016 hade
antalet folkbokforda i Virmdé kommun som stod i bostadskon dkat till 6 978 personer,
dvs. en 6kning med 2 637 personer. Av dessa var 2 323 Varmddbor som stod 1
Viarmdokon och som nu dven terfanns 1 bostadsféormedlingens ko. Differensen visar att
det var 314 personer folkbokforda i Varmdo som bara stod 1 bostadsférmedlingens ko
vid arsskiftet 2015/2016.

Totalt i kéerna | Varav folkbokforda i Varmdo | Varav folkbokforda i annan
kommun
Bostadskon 516 665 6978 509 687
Varmdokon 4338 2323 2015
Totalt 521003 9301 511702

Tabell 4: Bostadskon och Virmdokon drsskiftet 2015/2016

I Varmdokon var 2015 drygt 53 procent, av sammanlagt 4 338 personer, folkbokforda i
Viarmdoé kommun. Fore dvertagandet bestod Varmdokon av 5 800 sokande varav
uppskattningsvis hédlften, var Virmddbor. Virmdokon minskade ddrmed med drygt en
fjardedel till arsskiftet 2015/2016.

Orsakerna till minskningen kan vara flera. Stockholms bostadsformedling har erfarenhet
av att manga véljer att inte st kvar i bostadskder nér de fordndras. Dels for att intresset
for att fa en bostad kanske inte var sé stort hos alla kdande, dels for att personerna sjélva
madste vilja att stdlla sig i bostadskon och dé forsvinner manga. En annan forklaring kan
vara att det kan ha funnits dubbletter 1 statistiken. Enligt bostadsformedlingen har detta
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varit vanligt i andra kommuners koer. Avslutad kotid kan dven bero pa att personerna
har fatt lagenheter formedlade.

Aldersgrupper 18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 >75 Totalt
Bostadskon 1402 1384 1308 1338 798 566 182 6978
Varmdokon 330 486 366 456 298 279 108 2323
Totalt 1732 1870 1674 1794 1096 845 290 9301

Tabell 5: Personer folkbokforda i Virmdo kommun som stod i bostadskon och Virmdokon den 31
december 2015, per dldersgrupp

Formedling 2014 och 2015

Under 2014 och 2015 formedlade Stockholms bostadsformedling 251 ldgenheter till
personer fran Varmdo. Av dessa formedlades 186 fran bostadskon, varav 33 (17+16)
lagenheter lag i Varmdo. Fran Varmdokon formedlades 65 ldgenheter. Sammanlagt fick
98 personer (52+46) folkbokforda i Varmdo en ldgenhet i Vairmdo kommun och 153
Viarmdobor (251-98) flyttade till andra kommuner, varav 2 till trygghetsboende i
Stockholm via bostadskon, se tabell nedan.

Flyttat fran Varmdo till: Fran bostadskon Fran varmdokon Totalt
2014 2015 2014 2015 2014 2015

Botkyrka 1 1

Danderyd 1 1

Haninge 1 2 1 2

Huddinge 1 1 1 1

Jarfélla 1 1 1 1

Lidingo 1 1 1 1

Nacka 7 9 7 9

Sigtuna 1 1 1 1

Solna 3 3

Sollentuna 3 3

Stockholm 52 44 52 46

varav trygghetsboende 2

Sundbyberg 2 2

Soédertalje 3 3

Upplands Vasby 1 1

Uppsala 3 5 3 5

Vaxholm 4 2 4 2

Varmdo 17 16 35 30 52 46

Totalt 98 88 35 30 133 118

186 65 251

Tabell 6: Formedlade bostdder 2014 och 2015 till personer med tidigare folkbokforingsadress i Virmdo
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Som framgér av nedanstaende tabell fick 33 personer folkbokférda i Varmdé kommun
en lagenhet i VarmdoBostidders bostadsbestdnd via bostadskon och 65 via Varmdokon,
dvs. sammanlagt 98 personer 2014-2015.

Fran: Bostadskon Varmdokon Totalt
2014 2015 2014 2015 2014 2015

Djurhamn 2 1 4 1 6 2

Gustavsberg 4 5 14 16 18 21

Ingard 1 3 1 4 7

Sandhamn 1 1

Stavsnas 3 2

Varmdo 6 6 14 20 24

Totalt 17 16 35 30 52 46

33 65 98

Tabell 7: Formedlade bostdder 2014 och 2015 i Virmdo, till sokande med folkbokforingsadress i Virmdo
och per ko

Sammanlagt fick 251 sdkande som var folkbokforda 1 Virmdo en lagenhet 2014-2015.
Under perioden 2012-2013 fick uppskattningsvis 252 sdkande virmdobor ny ldgenhet,
se tabell nedan.

Bostadskon Varmdokon Totalt
2012-2013 125° 127° 252
2014-2015 186 65 251
Totalt 311 192 503

Tabell 8: Formedling av bostdder till Virmdobor fran bostadskon och Virmddkon

Under 2015 formedlades 110 lagenheter for VirmdoBostidder. Av dessa ldgenheter
formedlades 46 till sokanden redan folkbokforda i Varmdo kommun, varav 30 fick sin
bostad via Varmdokon och 16 via bostadskon, se tabell 9 nedan.

Ovriga 64 (110-46) formedlingar som gjordes av VirmdéBostiders ligenhetsbestand
2015 var till s6kanden frén i forsta hand Storstockholms 1dn, men dven fran exempelvis
Gaévle, Sundsvall och Linkoping. Av dessa sokande stod 50 i1 bostadskén och 14 1
Viarmdokon.

? De 125 lagenheter som formedlades till Virmdobor via bostadskon 2012 och 2013 1ag i andra
kommuner i Stockholms lan.

? Ar 2012 formedlade Virmdé kommun 107 bostider ur VirmddBostiders lagenhetsbestdnd. Det finns
inte ndgon statistik pd hur ménga av dem som gick till Varmddbor men det uppskattas till ca hélften, dvs.
54. Motsvarande siffror for 2013 var 146 bostéder varav ca hélften gick till Varmddbor, dvs. 73.
Sammanlagt 127 for perioden 2012-2013.
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Flyttat fran xxx till Varmdo Bostadskon Virmdokon Totalt
Varmdo 16 30 46
Stockholm 31 5 36
Nacka 8 5
Gavle

[N
w

Haninge

Huddinge

Jarfalla

Jarlasa

Lidingd

PR (RN~

Linkoping

Norrtalje 1

Sigtuna

==

Sollentuna

Sundsvall
Sodertalje 1

Totalt 66 44 110
Tabell 9: Férmedlade bostider 2015 i Virmdo per tidigare folkbokforingsadress och per ko
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Halften av de bostider som ldmnas in fran VarmdoBostider till Stockholms
bostadsformedling ska i forsta hand formedlas till sékande i Varmdokon. Den andra
hilften ska formedlas till kunder 1 bostadsformedlingens ordinarie ké. Som tabell 9 ovan
visar var det 40 procent av VirmdoBostédders ldgenheter som formedlades till personer 1
Viarmdokon 2015 och 60 procent till bostadskons kunder. Det innebér att sokande 1
Viarmdokon erbjods ldgenheter, 11 stycken, som de tackade nej till och som i stillet
formedlades via bostadskon.

Medelkotiden i bostadskon 2015 var 7,6 &r for personer fran Varmdo. Fyra ldgenheter
har formedlats till personer 1 bostadskon med folkbokforingsadress 1 Virmdo med kotid
kortare dn tva ar, i Sollentuna, Stockholm (Véstberga), Uppsala och i Botkyrka. Fem
lagenheter har formedlats med kotid ldngre dn tjugo ar, samtliga i Stockholm
(S6dermalm, Vasastaden, Grondal).

Ungdomslagenheter

Under 2015 formedlade Stockholms bostadsformedling 2 160 ldgenheter till personer
mellan 18-25 ar, inklusive ungdomslidgenheter. I Varmdo formedlades tre
ungdomsldgenheter under 2015, varav en fran Varmdokon och tva frén bostadskon. Det
formedlades 13 lagenheter till personer mellan 18-25 ar 1 Varmdo under 2015.

Hur gick det for Varmdoborna?

Rapporten foljer upp hur évergingen frén Varmdé kommuns bostadsférmedling till
Stockholms bostadsformedling gatt for sokande folkbokforda 1 Varmdo.

Statistiken fore Stockholms bostadsformedlings 6vertagande av Varmdokon 2014 ér
bristfillig vilket innebar att det dr svart att jamfora situationen fére och efter
overtagandet. Det finns till exempel inte ndgon uppgift om hur manga av de sdkande i
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Viarmdo bostadsformedlings ko som var folkbokforda i Virmdo kommun. Det finns inte
heller dokumenterat hur manga av dem som fick ldgenhet som redan var Varmdobor.
Tidigare anstdllda uppskattar att det var cirka hilften av de sokande som var Varmdobor
och 1 denna rapport antas att hilften av de som fick ldgenhet var Virmddbor och hélften
kom fran nagon annan kommun.

Enligt undersokningar fran Bostadsférmedlingen och fréan enkdten som Varmdos
bostadsformedling gjorde 2011 &r det vanligt att stélla sig i en bostadsko for att ha
framforhéllning vid ett kommande bostadsbehov. Enligt Bostadsformedlingen &r
endast cirka 14 procent aktiva, vilket innebér att de gor fem intresseanmalningar eller
fler per éar.

Antalet formedlingar av bostider till Varmdobor fran bostadskon mellan 2012-2013 och
2014-2015 6kade med 61 personer medan formedlingen till Virmddbor frén Varmdokon
minskade med 62 personer. Det innebdr att i stort sett lika manga Varmdobor fick
lagenheter direkt fore och efter bostadsformedlingens dvertagande av Varmdokon.

Sammanlagt fick 251 sdkande som var folkbokforda 1 Varmdo en ldgenhet 2014-2015.
Av dessa var det 98 personer som fick lagenheter i Virmdoé kommun och 153 stycken
fick ldgenheter 1 andra kommuner, varav 2 i trygghetsboende 1 Stockholm, se tabell 6.
Under perioden 2012-2013 fick uppskattningsvis 252 sdkande virmddbor ny ldgenhet,
se tabell 8.

Av de 98 personer folkbokforda 1 Virmdo som under 2014-2015 fick lagenheter 1
Viarmdo formedlades 33 stycken via bostadskon och 65 via Virmdokon, se tabell 7.

Under 2015 formedlades 110 lagenheter for VirmdoBostider. Av de som fick en bostad
var 46 sokanden redan folkbokforda i Varmdo kommun, varav 30 fick sin bostad via
Viarmdokon och 16 via bostadskon. Det var 64 ldgenheter som gick till personer fran
andra kommuner, se tabell 9.

Hilften av VarmdoBostidders ldgenheter ska i1 forsta hand formedlas till personer i
Viarmdokon. Av VirmdoBostédders ldgenheter formedlades 40 procent till personer 1
Viarmdokon 2015 och 60 procent till bostadskons kunder. Det innebar att sokande 1
Viarmdokon erbjods lagenheter, 11 stycken, som de tackade nej till och som i stéllet
formedlades via bostadskon.

Korttidskontrakt fran februari 2016

Delar av VarmdoBostédders fastighetsbestind star infér kommande renoveringar. For att
kunna hantera strre renoveringar ér det ofta nddvandigt att evakuera befintliga
hyresgéster nir deras ldgenheter ska renoveras. Med anledning av detta har
ViarmdoBostidder infort uthyrning med korttidskontrakt av de ldgenheter som blev lediga
frdn och med 1 februari 2016. Syftet med korttidskontrakten dr att 1igenheterna ska
kunna anvédndas som evakueringsbostéder under renoveringarna. Detta géiller samtliga
ViarmdoBostaders omraden med undantag for nyproducerade lagenheter och ldgenheter
som renoverats de senaste fem &ren.
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Uthyrning med korttidskontrakt innebér att nir en befintlig hyresgast sdger upp sin
lagenhet s kommer den att formedlas via bostadsformedlingen i Stockholm men hyras
ut utan besittningsskydd. Korttidskontraktet innebér ocksé att hyresgésten inte har ratt
att fa en annan lidgenhet nér hyresvirden sager upp kontraktet. Det gér inte heller att byta
bostaden. Hyresgisten hyr lagenheten 16pande med 1 manads 6msesidig uppsdgningstid
under en tid om maximalt 4 ar. Hyresgésten behéller sin kotid och kan sdka nya bostider
och behéller sin kétid 1 bostadskon.

Genom att hyra ut pé korttidskontrakt far VirmdoBostédder radighet Gver ett antal
lagenheter som kan anvindas for evakuering av befintliga hyresgéster nér
renoveringarna drar igéng.

Enligt VirmdoBostidder kommer uthyrning med korttidskontrakt att pdga under den
period som foretaget genomfor storre ROT-renoveringsprojekt. VarmdoBostader
bedomer dr att behovet kommer finnas under en 5-arsperiod. Hur ldnge uthyrning med
korttidskontrakt kommer att ske beror dven pa hur stor omséttningen av ldgenheter ar
och hur stora etapper VirmdoBostidder kommer att renovera.

Under 2015 férmedlade Stockholms bostadsformedling 1 347 korttidskontrakt.



