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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning for bostadsandamal inom
fastigheten Vastberga 1:1 intill
fastigheten Palskappan 4 i Fruangen med
Ake Sundvall AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner forsiljning av mark inom
fastigheten Véstberga 1:1 intill fastigheten Palskappan 4 till
Ake Sundvall AB med en forséljningsinkomst om cirka 34,1
mnkr och ger kontoret 1 uppdrag att triffa erforderliga avtal.
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Sammanfattning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2013-04-18 lamnat
markanvisning till Ake Sundvall AB for att uppfora bostider
intill fastigheten Pélskappan 4.

Projektet mojliggdr byggandet av 45 bostadsrittsldgenheter vid
Frudngens centrum. Fruingen ar en utpekad tyngdpunkt i
Stockholms 6versiktsplan, antagen 2010. I 6versiktsplanen
skriver man att fortétningspotentialen i Frudngen ligger inom
befintliga bebyggelseomriden.

Projektet ar beldget Oster om Frudngens centrum vid Agnes
Lagerstedt gata. For att astadkomma en trygg ndrmiljoé och en
positiv upplevelse av platsen dr en vél genomténkt gestaltning
och utformning vasentlig. Aktiv anvdandning av
suterrdngvaningarna genom fOnster, trappor, terrasser eller
liknande bidrar till liv och rorelse 1 husets narhet, inte minst
utmed det allménna gangstraket.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 7,9 mnkr och investeringsinkomsterna till
34,1 mnkr.
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Bakgrund till 6verenskommelsen
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Oversiktskarta med ungefiirligt projektomrdde markerat

Projektet omfattar 45 bostadsrittsligenheter och dr beldget strax
oster om Frudngens centrum vid Agnes Lagerstedt gata. Det
ligger ndra E4/E20 och har tunnelbana samt bussforbindelse.
Frudngen dr en utpekad tyngdpunkt i Stockholms &versiktsplan,
antagen 2010. I 6versiktsplanen skriver man att
fortidtningspotentialen 1 Frudngen ligger inom befintliga
bebyggelseomraden.

Projektomradet omfattar del av Viastberga 1:1 intill fastigheten
Pélskappan 4. Marken dgs av Stockholms stad. Platsen idag
utgors av ca 900 kvadratmeter obebyggd, sluttande naturmark
med mindre grasytor, berg och snérig blandskog.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade 2013-04-18 beslut om att anvisa
mark for bostider intill fastigheten Pilskappan 4 till Ake
Sundvall Projekt AB.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2015-06-11 att lata
stadsbyggnadskontoret paborja detaljplanearbetet for det
markanvisade omradet intill Pélskappan 4.
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Overenskommelse om exploatering

En 6verenskommelse om exploatering med markforséljning har
uppréttats med byggherren enligt kontorets sedvanliga mall.
Expertradet har godként drende om forséljning av mark:

Dnr: E2012-384-833.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anldggningsarbeten inom fastigheten samt dterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid
fastigheten som utfors i samrdd med Staden och enligt Stadens
standard. Staden ansvarar for och bekostar projektering samt
byggande av anldggningar inom allmén platsmark, i detta projekt
gatuombyggnad, ledningsflytt samt marksanering.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pé delegation inom
kontoret. Kostnader avser ledningsflytt samt byggande av allmén

plats. Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken for
6 200 kr per m* ljus BTA (prislige december 2012).

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt. Bolaget ska sta
for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Projektet bidrar till satsningen pa attraktiva tyngdpunkter och att
koppla samman stadens delar samt att utveckla
kollektivtrafiknéra ldgen. Ytterligare en utgdngspunkt for
utvecklingen 1 omrédet dr oversiktsplanens Strategi 4, "Frdmja en
levande stadsmiljo i hela staden”.

Miljé

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen som senare rinner ut i Tyres6én
for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Projektet
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bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Projektet bedoms inte medfora
andra negativa konsekvenser for miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronkompensation kommer att ske genom upprustning av
lekplatsen Solhatten (dven kallad Lastbilsparken).

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo Héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Projektet ligger i en brant sluttning vid Agnes Lagerstedts gata.
Entréerna kommer att vara tillgdngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Det nya gangstriket inom projektomrade blir
tillgdngligt for gaende, cykel och barnvagn.

Paverkan pa barn
Planforslaget bedoms inte medfora nigra negativa konsekvenser
for barn och unga.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden berdknas kunna byggstarta gatuarbeten till ar 2017.
Byggherrarna planerar sin byggstart ar 2017 och forsta inflyttning
1 bostdderna bedoms till ar 2020.

Risker och osakerheter
Risken finns att tidplanen kan forskjutas pd grund 6verklagande
frén narboende.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och tagit dess synpunkter i beaktande.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av bostéder
som forstarker Fruangen som knutpunkt for kollektivtrafik.
Projektet bidrar positivt till satsningen pé attraktiva tyngdpunkter
och att koppla samman stadens delar.

Slut



