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Forsaljning av Stockholm Fatburen 2, del av
Soderhallarna. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar &t fastighetskontoret att slutfora
forsdljningen av fastigheten Stockholm Fatburen 2 for en
kopeskilling om 380 mnkr till Atrium Ljungberg (Fastighets AB
Brogatan) i enlighet med bifogat kopekontrakt.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige

hemstélla om fullméktiges godkdnnande av fastighetsnimndens
beslut.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheten Stockholm
Fatburen 2 som utgdr en del av Soderhallarna, beldgen vid
Medborgarplatsen pa S6dermalm i1 Stockholm. Fastighetens areal ar
2 263 kvm och byggnaden har en uthyrd area om cirka 9 868 kvm.
Byggnaden uppfordes kring ar 1990 och har sedan dess varit 1
stadens dgo. Fastigheten inrymmer saluhall, butiker och kontor. Pa
kontorsplanen ryms privata aktorer savil som Svenska Kyrkan,
kulturforvaltningen (Kulturskolan) samt dldreforvaltningen. En
forsdljning av Stockholm Fatburen 2 skulle leda till ett béttre och
mer dndamalsenligt utnyttjande av stadens resurser.
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Fastigheten utgor en del av S6derhallarna som omfattar de tva
huskropparna Saluhallshuset och Bjorkhallshuset. Atrium
Ljungberg dger grannfastigheten Stockholm Fatburen 1 pé vilken
Bjorkhallshuset ar beldget. Stockholm Fatburen 2 delar infrastruktur
med Fatburen 1 och delar av de tekniska systemen samt logistik
(som hissar etcetera) dr idag gemensamma for de tva fastigheterna,
som ocksé delvis dr sammanbyggda.

Med enbart en dgare till bagge fastigheterna skapas storre
mojligheter att ta ett helhetsgrepp avseende utvecklingen av
fastigheterna. Fastighetskontoret anser dven att S6derhallarna utgor
en viktig del 1 utvecklingen av hela omridet kring Medborgar-
platsen.

Fastighetskontoret uppfattar Atrium Ljungberg som en serids och
langsiktig fastighetsdgare och utvecklare avseende framforallt
handelsomraden och kontorsfastigheter pa tillvixtorter. Saluhalls-
verksamheten planeras fortsitta och far dessutom dkade mojligheter
att utvecklas da hela bottenplanet far samma édgare. Stora delar av
byggnaden har i nuldget en inriktning pé butiker och restauranger,
nagot som inte ingér i fastighetskontorets uppdrag.

Atrium Ljungberg forvérvar fastigheten for en kopeskilling om 380
mnkr. Forsdljningen innebdr initialt att fastighetsndmndens resultat
pa érsbasis forsdmras med drygt 6 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Enligt kommunfullméktige ska fastighetskontoret férvalta och
utveckla fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska
ha en aktiv fastighetsforvaltning och en 6ppen instéllning till
fastighetsforséljningar. En aktiv forvaltning innebér bland annat
forsdljning av fastigheter 1 syfte att uppna en sé effektiv och
dndamalsenlig forvaltning som mojligt. I fastighetsndmndens
forsdljningspolicy som antogs 2012-05-19 framgér att fastigheter
som inte dr av strategisk vikt for staden ska avyttras.

Fastigheten utgor en del av S6derhallarna som omfattar de tva
huskropparna Saluhallshuset och Bjorkhallshuset. Atrium
Ljungberg dger grannfastigheten Stockholm Fatburen 1 pé vilken
Bjorkhallshuset ar beldget och har uttryckt en 6nskan om att fa
forvdrva Stockholm Fatburen 2 for att pa ett mer effektivt sétt
kunna utveckla Soderhallarna.
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Mal och syfte

Fastighetskontoret d4ger och forvaltar idag fastigheten Stockholm
Fatburen 2 som utgdr en del av Soderhallarna beldgen invid
Medborgarplatsen pa S6dermalm i Stockholm. Fastighetens areal ar
2 263 kvm och byggnaden har en uthyrd area om cirka 9 868 kvm.
Byggnaden uppfordes kring &r 1990 och har varit i stadens 4go
sedan dess. Fastigheten inrymmer saluhall, butiker och kontor. Pa
kontorsplanen ryms privata aktorer savil som Svenska Kyrkan,
kulturforvaltningen (Kulturskolan) samt Aldreférvaltningen. En
forsiljning av Stockholm Fatburen 2 skulle syfta till ett béttre och
mer dndamalsenligt utnyttjande av stadens resurser.

Kapitalvinsten som forvéntas uppsté kan anvindas pa ett
resurseffektivare sitt 4n om fastigheten behélls for forvaltning.
Kapitalet som frigors kan anvéndas till finansiering av andra projekt
inom staden. Atrium Ljungberg dger idag grannfastigheten
Stockholm Fatburen 1 som delar infrastruktur med Stockholm
Fatburen 2. De tekniska systemen och logistik som hissar etcetera &r
idag gemensamma for de tva fastigheterna som delvis ocksa ar
sammanbyggda. En fastighetsdgare med ett helhetsperspektiv pd de
bada fastigheterna och med ansvar for hela bottenplanet har battre
forutsattningar att utveckla bland annat saluhallsverksamheten.

Mot bakgrund av detta samt att fastighetskontoret uppfattar Atrium
Ljungberg som en serids och langsiktig fastighetségare och
utvecklare, avseende framforallt handelsomraden och
kontorsfastigheter pa tillvaxtorter anser fastighetskontoret att en
riktad forsdljning till Atrium Ljungberg ér det bésta alternativet.

Saluhallsverksamheten planeras fortsitta och fir dessutom dkade
mojligheter att utvecklas da hela bottenplanet far samma dgare.
Stora delar av byggnaden har i nuléget en inriktning pa butiker och
restauranger, ndgot som inte ingdr i fastighetskontorets uppdrag.
Saluhallsdelen i form av révaror (livsmedel) utgor idag dessutom en
begrinsad del av totalutbudet.

Avsiktsforklaring fran Atrium Ljungberg avseende
Soderhallarna

Atrium Ljungbergs avsikt med forvarvet av Soderhallarna ar att
vidareutveckla en av Stockholms viktigaste offentliga platser.
Atrium Ljungberg vill utveckla saluhallen Séderhallarna med ett
modernt och varierat innehall av restauranger, caféer samt butiker
spridda inom gastronomi och mathantverk. Atrium Ljungbergs mal
ar att vidareutveckla saluhallsmiljon samt att fortydliga och
forbattra den invéndiga strukturen for att underldtta att komma till
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och rora sig inne i S6derhallarna. Den sammanslagning av de tva
fastigheterna som Atrium Ljungberg vill forverkliga ger ett starkare
sammanhang och forbéttrade kopplingar mellan en utokad saluhall,
biograf, restauranger och 6vrigt innehall.

Atgérder
Infor forséljningen har fastighetskontoret latit genomfora en
sedvanlig Due Diligence sasom exempelvis:

- Genomgéng av servitut och dvriga belastningar samt
rattigheter.

- Extern virdering av fastigheten.

- Teknisk besiktning

Fastighetskontoret har latit bestélla en extern oberoende vérdering
som har genomforts innan forsdljningen av auktoriserad fastighets-
véarderare. Forséljningssumman ar inom det osékerhetsintervall som
en fastighetsvérdering alltid 4r behéftad med.

Tidplan
Forséljningsprocessen kan forvéntas vara avslutad under varen
2017.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar fastighetskontorets
utvecklingsavdelning for forsiljningen.

Ekonomi

Fatburen 2 har ett bokfort viarde om cirka 75 mnkr. Fastigheten hade
ett driftnetto om cirka 13 mnkr avseende senaste helaret 2015 och
ett resultat om drygt 6 mnkr for samma period, varfor en forséljning
kommer att paverka fastighetsndmndens resultat negativt arligen
med ungefdr motsvarande belopp. En forsdljning kommer séledes
innebdra att fastighetsnimndens avkastningskrav behover sdnkas.
Byggnaden pa fastigheten ér 1 behov av renovering och kommersiell
utveckling, varfor fastighetskontoret beddmer en forséljning som
det mest lonsamma for staden 1 sin helhet.

Risker

Den Due Diligence-process som fastighetskontoret har genomfort
syftar till att minimera de eventuella risker som skulle kunna
foreligga i samband med en forséljning av fastigheten.
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Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamalsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
Stockholm Fatburen 2.

Slut

Bilagor:
1. Kopekontrakt.
2. Virdering, Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§ offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400). Stockholms stad.



