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VASTERBY 5:101 ,Namdd Orrdn 213: Yttrande
avseende detaljplan utstalld for granskning, KS15/118

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foresldr bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att
som svar pa samhéllsbyggnadsavdelningens remiss ldmna nedanstaende yttrande.

Arendet

Samhéllsbyggnadsavdelningen i Varmdé kommun har utarbetat ett forslag pa
detaljplan for Viasterby 5:101 som nu dr utstdllt for granskning. Skriftliga
synpunkter pd forslaget till detaljplan ska vara samhillsbyggnadsavdelningen
tillhanda senast 2016-12-01, anstidnd har begérts till 2016-12-16. Nagot svar har
dnnu inte erhallits. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden har tidigare 1dmnat
yttrande vid samrddsskedet.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden (ndmnden) dr den kommunala
myndighetsndmnd 1 Virmdo kommun som handlidgger drenden enligt bl a
miljobalken, plan- och bygglagen och livsmedelslagstiftningen.

Forslaget nu har dndrats pa s vis att
e minsta fastighetsstorlek har dndrats frdn 12000 kvm till 9000 kvm

e minsta storlek for komplementbyggnad har dndrats frdn 150 kvm BY A till
180 kvim BYA.

e strandskydd har upphdvts inom omrade markerat med "al".

Sammanfattning

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens yttrande i samrédsskedet har inte
beaktats i1 granskningsskedet varfor nedanstdende yttrande ldmnas.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Plan- och bygglagen

Byggnaders placering och utformning

Byggritten behover fortydligas. Det dr 1 dagsldget oklart vad som menas i
planforslaget. Det stér att storsta byggnadsarea for bostadshus dr 150 kvm och att
hogst tva huvudbyggnader/bostadshus far uppforas inom planomradet. Menas da
att varje bostadshus far vara 150 kvm eller att de tvd bostadshusen totalt far vara
pa 150 kvm?

Vidare star det att storsta byggnadsarea for komplementbyggnader per fastighet ér
180 kvm. For tydlighetens skull dr det béttre att ange en byggnadsarea per
komplementbyggnad och inte en total byggnadsarea pd komplementbyggnader.

Den nuvarande total arean pé fastigheten dr 33 567 kvm varav landarealen ér
19 417 kvm vilket mdjliggor styckning som innebér att byggritten kan
fordubblas.

Planforslaget mojliggor att lovfria dtgérder fr uppforas pd de delar av
kvartersmark som bendmnts som prickmark. For att motverka uppfoérande av
exempelvis friggebodar och attefallsbyggnader bor utokad lovplikt beaktas for
prickmarken 1 kvartersmark.

Miljobalken
Strandskydd
Inga synpunkter

Enskilt vatten och avlopp
Bygg- och milj6avdelningen har inga synpunkter. Fastigheten beviljades tillstind
for enskilt avlopp 2014-12-02.

Buller

I dagsldget utreder bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden huruvida oldgenhet for
ménniskors hélsa foreligger. Bedomning sker utifran géllande lagstiftning, bland
annat 9 kap. 3 § miljobalken och Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller
inomhus, samt (om en olégenhet som inte &r ringa eller tillfallig skulle
konstateras) det finns mojlighet att krdva ekonomiskt rimliga skyddsétgérder.

I f6rordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvirden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planlédggning och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Om den
ekvivalenta ljudnivan utanfor bostadens fasad dr hogre dn 55 dBA ska minst
hélften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida. Fasad mot
ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudnivd om hogst 55 dBA samt maximal
ljudniva nattetid om hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudniva. Som bostadsrum rdknas rum for daglig samvaro, t.ex.
vardagsrum, (utom kok) och rum {6r somn.

Fororenad mark
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BMK.2016.4251

I startskedet bor markundersdkningar med jordprover uttas for att faststdlla om
dér finns misstanke om fororening. Om tidigare undersdkningar kan presenteras
bor dessa rapporteras till nimnden innan byggnation och markarbeten pabdrjas.
Eftersom att omradet ska anvindas som bostadsmark med parkmiljéer kommer
atgdrdsmal for kénslig markanvéndning enligt Naturvdrdsverkets rapport 5976 att
krévas innan omradet far anvindas for bostédder.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef

Sandlista

Varmdd kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
/\ tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

/N Granser _

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

\
T~ B Bostader
\
T _ Anvandning av vattenomrade (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
T~ w Oppen vattenomrade som inte far éverbyggas
N 6562800 4 4 i W, Vattenomrade och mindre bryggor for fastigheten inom planomradet

Byggnad for inte uppforas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Pa marken far endast komplementbyggnad placeras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §

punkt 1)
Hogsta antal vaningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshojd for bostadshus ar 3,5 meter. For komplementbyggnader galler 3

meter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Storsta takvinkel ar 30 grader. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Minsta fastighetsstorlek &r 9000 m*. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
Storsta byggnadsarea for varje bostadshus ar 150 m*. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Planens genomférandetid ar 15 ar efter den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader inom planomradet ar 180 m?. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogst tva huvudbyggnader/bostadshus far uppféras inom planomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnader ska uppféras fristaende och placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bostader ska grundlaggas med underkant av grundkonstruktion ovanfoér nivan 2,7 meter i héjdsystemet RH2000
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

a Strandskydd upphavs (PBL 4 kap 17 §)
\ [ 9:242 g Gemensamhetsanliaggningar - Omrade ska vara tillganglig for bryggor for fastigheter
/ k \ inom planomradet (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
Ve /
/ A\ Teckenforklaring lllustrationslinjer
. / e \ f; \ o \ - — — Fastighetsgrans .
, N/ \ A TEXT lllustrationstext
‘ — /) / J Bostadshus s
/ / bl o = Komplementbyggnad 27 /?'4/‘/08/\» lllustrationslinje
. T A Ny Yop [/
Vasterby | | T Nivakuor D
7)) "
N 5: 46/ / / ‘ ‘ 5:98 Fastighetsbeteckning
—) /] ‘*‘\ + E 109400  Koordinatangivelse
( ‘ \m
“; || \ — . —  Ovriga vagar
Fastighetskarta
Koordinat och projektionssystem
Sweref 99 1800, Héjdsystem RH2000 U pp|ysning:
Fastighetsinformation och L . ] .
aktualitetsdatum i fastighetsregister: Strandskyddet ar inte upphavt inom prickad del av kvartersmark B
9016-09-15 samt inom W och W, omrade.
Varmds Kommun Brygga ar anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet.
Namn: Emanuel Burman Atgarder i vattenomradet kraver strandskyddsdispens.
Titel: GIS-ingenjor
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m Skala: 1:1000 vid A1
—— ' ' ' ' ' ' ' ' | Skala: 1:2000 vid A3
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m VARMDO KOMMUN Information om granskning

2016-11-11

Diarienummer

15KS/118

Till berérda av pagaende
planering, enligt séndlista

Information om granskning under tiden 2016-11-11 — 2016-12-01
for detaljplan for Vasterby 5:101.

Samhallsbyggnadsavdelningen har fatt i uppdrag av kommunstyrelsens planutskott
att utarbeta en detaljplan for rubricerat omrade. Du far detta brev for att du ar berord
av detta arbete.

Syftet med detaljplanen &r att skapa byggratter for nya bostadshus/fritidshus och
som Gverensstammer med ovrig bebyggelse pa Orron med stérre fritidshus och
komplementbyggnader.

-—o—0—0—90

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede som &ger rum enligt datum
ovan. Under granskningsskedet skickas information om detaljplanen ut for
synpunkter till angransande fastigheter till planomradet. Information skickas dven
till 1&nsstyrelsen och andra myndigheter, kommunen, organisationer och foreningar.

Under granskningen finns moéjlighet att Ilamna in eventuella synpunkter som kan
forbéattra beslutsunderlaget. Synpunkterna kan handla om felaktigheter eller att man
delar/inte delar kommunens syn i en viss fraga som behandlas i den aktuella planen.
Synpunkterna som kommer in redovisas och beméts i ett granskningsutlatande som
presenteras pa kommunens webbplats varmdo.se/vasterby-orron. Utlatandet ligger
sedan till grund for kommunens beslut om antagande.

Till fastighetsagare angransande till planomradet 6versands plankarta och
planbeskrivning med detta informationsbrev. Alla handlingar finns att ta del av pa
kontaktcenter i kommunhuset samt pa kommunens webbplats varmdo.se/vasterby-
orron.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Kontaktcenter 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se ¢ varmdo.se < Org.nr. 212000-0035



Granskningen pagar under perioden 2016-11-11 — 2016-12-01.

Planhandlingarna finns att ta del av:
1. Pakontaktcenter i kommunhuset dar bladderexemplar av alla handlingar och
bilagor finns samt karta i fullskala.
Adress: Skogsbovégen 9-11 i Gustavsberg.
Oppet: man—ons 08:00-17:00, tors 08:00-19:00 och fre 08:00-17:00.

2. Pa kommunens webbplats: varmdo.se/vasterby-orron
Skriftliga synpunkter ska vara kommunen tillhanda senast 2016-12-01.

Synpunkter kan lamnas pa tva satt:
1. Viae-post till registrator.ks@varmdo.se

2. Med brev till Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg.

Kom ihag att uppge namn, eventuell fastighetsheteckning och diarienumret
15KS/118. Varje skrivelse diariefors hos kommunen och ar en offentlig handling.

Om flera personer delar samma asikter kan man skriva ett gemensamt brev. Kom
ihag att uppge allas namn och fastighetsbeteckningar samt diarienumret for planen.

De sakédgare som senast under granskningstiden framfort skriftliga synpunkter som
inte kunnat tillgodoses har mgjlighet att senare 6verklaga detaljplanens
antagandebeslut. Skriftliga synpunkter som kommit in till kommunen redan under
plansamradet (2016-07-05 till 2016-08-12) behdver dock inte framfdras pa nytt for
att ge rétt att overklaga.

Fragor om detaljplanen besvaras av:

Rick Hoogduyn — rick.hoogduyn@varmdo.se
Sten Hammar — sten.hammar@varmdo.se
Telefon via kontaktcenter: 08-570 470 00

BesoOksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Kontaktcenter 08-570 470 00 < varmdo.kommun@varmdo.se ¢ varmdo.se < Org.nr. 212000-0035



Orron, Vasterby 5:101

Redovisning av hemfridszon och foreslagen byggnadsplats

Sten H 2016-09-19
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Bild 1. Pa vdg fran angbatsbryggan éver Kaninholmen.
Lagg marke till det gamla staketet, redan har férstar en frammande besékare att han dr pa vig mot en hdvdad boplats.
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Ett besdk pa Orrén fastigheten Viisterby 5:101
Bild 2. Genom traden anas fastigheten och det vdistra fritidshuset.
Inget tvivel kan rada om att stranden hévdas som Sppna grasytor inom en hdvdad boplats.




Ett besdk pa Orrén fastigheten Vésterby 5:101
Bild 3. Nu framtréder bada bostadshusen och den nya Ekonomibyggnaden.
I héger bildkant anas den planerade byggplatsen for det véstra fritidshuset.




Ett besok pa Orrén fastigheten Vésterby 5:101
Bild 4. Hela stranden hdavdas sommartid som klippta gréasytor men dven hést och var éar ju marken tveklést hdavdad.
Hela stranden dr ocksa val "6vervakad” fran bada husen och ran bad och bryggplatsen som framgar av nésta bild.
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Ett besok pa Orrén fastigheten Véisterby 5:101
Bild 5. Stranden med sina grasytor och bjérkar sedd fran bryggan.
Mitt i bilden den tankta byggplatsen, foten pa bergsryggen bevuxen med blabdrsris.
Till héger 1 bild syns stigen upp mot allmdnningen. Hela stranden utgér tydligt en del av tomtplatsen.




Ett besok pa Orrén fastigheten Viisterby 5:101
Bild 7. En bild fran ett tidigare besdk som visar stranden sommartid med sina ansade grédsmattor med bjérkar.
Bilden visar ocksa hur gcisthuset, bastun och bryggan relaterar till stranden. Hela denna del av fastigheten

maste nmligen betraktas som en del 1 en etablerad tomtplats och 1 fastighetens hemfridszon. Léansstyrelsens bedémmer 1

sitt yttrande att stranden “troliguis” ar allemansrdttsligt tillganglig. Fastighetscigaarens familj som dgt fastigheten 1
manga ar kan vittna om att okdnda besdkare inte férekommit under alla ar och att omradet inte lockar andra ¢én de ndr-

maste grannarna och andra védnner och bekanta pa 6n. Att den foreslagna platsen for det vastra fritidshuset skulle

foérandra fastighetens status pa ett satt som skadar allménna intressen dr helt osannolikt.



Bedomning av
Hemfridszon

Fastighetsgrans i rott
Hemfridszon i gront
-25 meter kring storre byggnader (gul ring)

-Oppna grasytor som hivdas med
grasklippning/slatter (ljusgron yta)

Landskapsrummet kring viken ingar
naturligt i hemfridszonen. Hela den
bebyggda och havdade delen av
bostadstomten har ocksa en visuell kontakt
med bostadshusen.

Ingen allemansratt kan anses finnas inom
den morkgréna delen av fastigheten.
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Bild 1-3, panorama, éversikt fran Kaninholmen mot fastigheten som dr vdl definierad och avgrédnsad av hdjder med berg i dagen i
dster, séder och véster. Planerat lage for nytt fritidshus, som ersdttning fér befintlig byggnad 1 bildens mitt, markeras med en cirkel.
Byggnaden kommer att sta pa en héjdstrécknings nedre del och kommer, som évrig bebygggelse att vara synlig endast fran vattnet
och motstaende sidan av viken i norr.

Bild 4-6, panorama, éversikt fran befintligt fritidshus mot norr med viken, bryggan, bastum, gasthuset, ursprungligt fritidshus och
nya ekonomihuset set fran vénster till héger. Platsen for nytt fritidshus markeras i véanster bildkant.



Bild 7-9. Ganguvdgen fran

f’ingb&tsbryggan mm passerar gransen till fastigheten vid slutet av bréadgangen i den véanstra bilden och
gar éver en héjd med berg i dagen innan “"tomten” éppnar sig i bilden till héger. Det nya husets plats markeras i bilden och ocksa pa
bilden nedan ddar fastighetens véstra del syns fran bryggan. I den nedre bilden redovisas husets langd, 16,3 meter, och grundléagg-

ningshdéjd hégre dn 2,7 meter éver medelvattenhdjd uppskattad. Till héger om det nya huset ses gangvdgen upp mot allménningen.
Vagen mellan de bada héjdstrackningarna ligger inom fastigheten.
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Bild 10. Platsen fér det nya fritidshuset dr foten av en héjdstréickning med berg 1 dagen och fast mark som ligger vdl éver
fastighetens ldgre vatéing ner mot viken. Gaveln och langsidans matt efter provutsdéttning pa plats. Grundlédggningshdéjd och
byggnadens héjd grovt uppskattade.




Husplacering vastra huset,
underlag till plankarta

Planskiss med det vastra
foreslagna bostadshuset.

Slutsatser: Redovisningen i
bilderna ovan visar att den
nya byggratten ligger inom
fastighetens hemfridszon
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Vasterby 5:101, fritidshus pa Orron
VARMDO KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Granskningshandling

PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015
Dnr: 15KS/118

Datum: 2016-09-22

KSPU 2016-10-19
Samhallsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN
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Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/118
Sida 1 (10)

INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta och planbeskrivning. Grundkartan &r
en forenklad grundkarta som &r sammanstalld av kommunens fastighets-
karta och information fran aktuella flygbilder.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen hanteras med s.k. standardforfarande. Arbetet befinner sig nu i ett sa
kallat granskningsskede. Efter granskningen ska kommunen ta stéllning till de in-
komna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en granskningsutla-
tande. Dérefter ska planforslaget antas i Kommunfullmaktige och vinner laga kraft
tre veckor efter justerat protokoll, om ingen 6verklagar planen.

Startskede Samréad Granskning Antagen Laga kraft

BAKGRUND

Gallande detaljplan anger att fastigheten ska anvandas for jordbruk och
fiske. Fastigheten nyttjas idag for fritidsboende med sma och enkla fritids-
hus. En komplementbyggnad med verkstad har uppforts under 2014-2015.
Gallande detaljplan &r inte langre aktuell och forsvarar bygglovs- och
strandskyddsprovning pa fastigheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En ny detaljplan behdver tas fram for att skapa byggratter for nya bostads-
hus/fritidshus och som Gverensstammer med 6vrig bebyggelse pa Orron
med storre fritidshus och komplementbyggnader.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Tredje kapitlet i miljobalken (MB) innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden. Fjarde kapitlet innehaller
sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omra-
den i landet medan femte kapitlet innehaller miljokvalitetsnormer och miljo-
kvalitetsforvaltning.
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De atgarder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allméan syn-
punkt [amplig anvandning av mark- och vattenresurserna. Vad géller de sar-
skilda bestammelserna enligt 4 kap. MB beddms planen vara i linje med
riksintresset genom att den endast ger viss mojlighet till ytterligare bebyg-
gelse i anknytning till befintlig bebyggelse. Planen beddms inte heller
medge sadan markanvéandning att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.
Detaljplanen beddms dérfor vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapi-
tel.

PLANDATA

Planomradet ligger pa nordostra sidan av Orrén i Namdo skargard.
Planomradets areal &r ca 33 500 m? varav ca 13 000 m? ar vattenomrade.
Planomradet planlaggs som kvartersmark bostader och som vattenomrade.
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Oversiktskarta. Planomradet ligger pa nordéstra sidan av Orron.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Kommunens dversiktsplan 2012-2030 anger att viss fortatning av bebyggel-
sen pa Orron medges for att underlatta permanent boende.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Behovsbeddmningen &r integrerad i planhandlingarna i denna detaljplan ef-
tersom s.k. standardforfarande tillampas for planprocessen.

Detaljplanens egenskaper

Syftet med planen ar att kunna medge en mindre fortatning av bebyggelsen
pa fastigheten. Planen medfor ingen 6kning av trafik eller annan paverkan
pa omgivningen. Planen forvantas inte orsaka eller 6ka nagra miljoproblem.

Detaljplanens miljopaverkan
Paverkan fran vatten- och avloppsanlaggningar minskas. En ny enskild VA-
anlaggning med ett aktuellt miljétillstind kommer att anlaggas.

Paverkan i vatten fran enskilda bryggor &r begransat. Bryggorna ar redan
anlagda.

Paverkan pa strandskyddet ar begransat. Fastigheten ar bebyggd och strand-
skyddet upphévs for byggratter inom redan ianspraktagen tomtmark. Plan-
forslaget beddoms inte strida mot syftet i strandskyddet. Se vidare under
stycke om Strandskydd nedan och bilaga 1 till denna planbeskrivning.

Detaljplanens paverkade omraden och paverkan pa angransande
omraden
Planen medfor ingen paverkan utanfor planomradet.

Bedodmning

Den nya detaljplanen behovs for att bygglov ska kunna medges for nya bo-
stadshus pa fastigheten eftersom befintlig detaljplan anger anvandning jord-
bruk och fiske. Kommunens bygglovenhet beddomer att den nuvarande de-
taljplanen inte kan ligga tillgrund for bygglovsbeslut om nya bostadshus.

Detaljplanen kan uppréttas med standardforfarande eftersom planforslaget
ar forenligt med dversiktsplanen och inte ar av betydande intresse for all-
méanheten. Planandringen bedoms paverka de befintliga riksintressena i om-
radet (Riksintresse for Naturvard och Friluftsliv samt Riksintresse enligt 4
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kap MB) i mycket begransad omfattning och inte orsaka nagon storre paver-
kan pa de riksintressen som galler i omradet. Sammantaget bedéms planens

genomforande inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Ingen miljo-

konsekvensbeskrivning (MKB) behdver darfor upprattas.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE BYGGNADSPLAN

Gallande detaljplan nr 195 &r en byggnadsplan antagen 1946. Det nu aktu-
ella omradet ar planlagt som L-omrade, omrade for jordbruk och fiske.

RIKSINTRESSEN

Omradet omfattas av 3 kap 6 § MB och 4 kap 1, 2 och 4 8§ MB och ar av
riksintresse for natur- och kulturmiljévarden, for friluftsliv och turism samt
ar av riksintresse for naturvard (Namdo skargard). Inom detta omrade far ny
fritidsbebyggelse endast tillkomma som kompletteringar till befintlig bebyg-
gelse.

STRANDSKYDD

Nar den befintliga planen upphavs aterintrader strandskyddet inom 100 me-
ter pa land och i vatten.

Sarskilda skal for att upphéva strandskyddet inom den del av planomradet
som far byggratt for huvudbyggnad och komplementbyggnad ar att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap 18c§ Skal 1 MB). Denna beddmning baseras
pa att hela fastigheten (delen pa land) &r en etablerad tomtplats och ingar i
en hemfridszon kring de befintliga bostadshusen pa fastigheten. Se vidare
bilaga 1 for en grundligare redovisning av kommunens bedémning av
strandskyddet.

Vardena for djur och véxter ar begransade inom planomradet och omradet ar
inte tillgangligt for allméanheten. Paverkan pa tillgangligheten for allmanhet
och livsvillkoren for djur- och vaxtlivet bedéms darfor inte paverkas i nagon
storre omfattning nér strandskyddet upphévs i de utpekade delarna av fastig-
heten.

Strandskyddet kvarstar i de delar av planomradet som omfattar punktprickad
kvartersmark och vattenomraden. Inom Wi-omrade for bryggor kravs darfor
strandskyddsdispens for att uppfora eller &ndra en brygga.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV

Fastigheten &r till stor del en h&dvdad tomtplats med klippta grasytor eller
kala berghallar. Langst i vaster pa fastigheten vaxer skog som ingar i ett
sammanhangande skogsparti pa den centrala delen av 6n. Planen innebér att
redan ianspraktagna omraden pa fastigheten blir méjliga att bebygga med
bostadshus som ersétter mindre, aldre fritidshus.

GEOLOGI

SGUs jordartskarta visar att fastighetens norra delar bestar av urberg med
berg i dagen (rétt i kartan nedan). Den centrala delen bestar av glaciallera
(qult). Fastighetens bebyggda del bestar i huvudsak av sandig moran.
Detaljplanens bebyggda del och omradet med ny byggrétt ligger till stérre
delen i det sandiga och véldranerade moranomradet i soder och Gster.

Jordartskarta. Planomradet bestar av berg, moran och lera.

MILJOKVALITETSNORMER, MILJOFORHALLANDEN OCH
STORNINGAR

Brandfjardens gallande ekologisk status ar méattlig och kemisk status &r god. Aven
omgivande fjardar har samma kemiska och ekologiska status. Bullernivaerna &r
laga och luftkvaliteten god. Inga miljokvalitetsnormer for buller, luftkvaliteten el-
ler vattenkvaliten bedoms komma att paverkas eller dverskridas inom eller intill
planomradet eftersom planen endast medger sma forandringar i bebyggelsen. Dar-
for bedoms till exempel fororenat dagvatten eller andra féroreningar inte tillforas
fjarden, ingen bullrande verksamhet eller ndmnvérda trafikfloden eller luftforore-
ningar tillkomma i sadan omfattning att MKN 6verskrids.
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RISK OCH SAKERHET

Fastigheten paverkas av kommande klimatforandringar och av havsnivahéjningar.
Detaljplanen anger darfor att lagsta grundlaggningsniva for bostader ska ligga

2,7 meter 6ver medelvattennivan enligt lansstyrelsens rekommendationer

(se illustration i plankartan). Detta innebdr att nya byggnader kan behdva grund-

laggas pa mark som fylls upp. Delar av planomradet ligger lagt och har till stora
delar punktprickats i plankartan.

BEBYGGELSEOMRADEN

Omradet ar bebyggt med verkstad, gaststuga, bastu, tva fritidshus och nagra
mindre uthusbyggnader. Fastigheten och boplatsen &r val avgransad mot allméan-
ning och grannar pa alla sidor. Planférslaget gor det majligt att ersatta tva fritids-
hus med nya bostadshus.

Det finns ett kommunalt intresse for mer permanent bosattning i skargarden och
planens genomforande innebér att enklare fritidshus ersatts med modernare och
tekniskt battre hus som far permanentstandard.

BYGGNADSKULTUR
Inga &ldre byggnader eller anldggningar av kulturhistoriskt varde beddms
finnas inom planomradet.

VATTENOMRADEN
Pa fastigheten finns en brygga for smabatar. Bryggomradet planlaggs som
vattenomrade som far 6verbyggas med bryggor.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Planomradet planlaggs som kvartersmark bostader. Omradet gransar i vaster
till allman platsmark. Storre gronomraden finns centralt pa Orron.

VAGAR OCH TRAFIK

Planomradet gransar till ett vagnat pa Orron som forbinder 6ns bostadsfas-
tigheter med gronytor, angbatsbrygga mm.

TEKNISK FORSORJNING
Orrdn ar anslutet till elnatet.
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GENOMFORANDE

Planbeskrivningen ska, enligt 4 kap 33 § 1 st. 3 p. i PBL, innehalla en redovisning
av hur planen &r avsedd att genomfaras. Av redovisningen ska framga de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen bedéms kunna hanteras med s.k. standardférfarande enligt PBL
(2010:900 i dess lydelse den 2 januari 2015). Detaljplanen bedéms kunna vinna
laga kraft kvartal 1 2017.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken detaljplanen &r tankt att genomforas.
Under genomfdérandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt i enlighet
med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills den er-
sétts, andras eller upphavs.

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga-
kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen innehaller inte nagon allméan plats.

Vattenomraden
Ansvaret for anlaggande och underhall av bryggor inom det vattenomrade
som anvisats for sadant &ndamal (W1) ligger hos fastighetens éagare.

Vatten och spillvatten.

Fastighetsédgarna inom planomradet ansvarar for omradets vatten och avloppslos-
ningar da huvudmannaskapet ar enskilt och omradet ligger utanfor det kommunala
VA-verksamhetsomradet.

Dagvatten
Det byggande som detaljplanen mojliggor foranleder ingen 6kning av dag-
vattenavrinning som behéver omhéndertas.

Elforsorjning, telenét, fibernat
Fastigheten &r ansluten till elnat.

Kvartersmark

| detaljplanen far det omrade betecknat med B anvandningsbestammelsen kvarters-
mark for bostader. Inom planomradet far uppforas tva huvudbyggnader/bostadshus
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i en vaning och med byggnadsarea max 150 kvm. Komplementbyggnader far upp-
foras till en sammanlagd byggnadsarea om hogst 150 kvm per fastighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
En tillaten minsta fastighetsstorlek om 12000 kvm ger mojlighet att genom
fastighetshildning tillskapa hogst tva bostadsfastigheter.

Servitut m.m.

Fastighetens rattigheter:

Enligt avstyckningen registrerad 31 juli 1947, dar denna fastighet har bil-
dats, foljer med det avstyckade omradet ratt att fritt anvanda i byggnadspla-
nen upptagna vagar inom stamfastigheten. Denna réttighet finns dock inte
inskriven som officialservitut.

Efter en andring av en del av detaljplaneomradet faststéalld 30 oktober 1965
finns denna rattighet for all allman plats inom dndringsomradet genom léans-
styrelsens férordnande med stod av byggnadslagens § 113. Denna réattighet

beror del av vagen fran fastigheten till angbatsbryggan.

Fastighetens belastningar:
Den fastigheten som planlaggs belastas inte av nagon rattighet for annan
fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns ingen gemensamhetsanlaggning, ej heller har fastigheten
nagon del i gemensamhetsanlaggning pa annan fastighet.

Fastighetskonsekvenser
Sammanfattning av detaljplane&dndringens konsekvenser:

Nuvarande markanvandning

Ny markanvandning, fastig-
hetsstorlek, byggratt

Fastighetsrattsliga konse-
kvenser och atgarder

Detaljplan fran 1947: omrade
for jordbruk och fiske, bygg-
rattens storlek inte definie-
rad, men pa tomt storre an

1 ha far ytterligare en andra
huvudbyggnad uppforas.
Ingen avstyckning majlig.

Anvandningsandamal Bostad,
bostadsarea max 150 kvm
per fastighet. Minsta fastig-
hetsstorlek 9000 kvm.

Area for komplementbyggna-
der max 180 kvm inom plan-
omradet.

Fastigheten kan genom av-
styckning delas i tva delar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vardeokning till foljd av planen

Mojligheten till avstyckning av fastigheten till tva separata fastigheter samt utokad
byggratt per fastighet forvantas medfora en vardedkning av fastigheterna inom
planomradet.

Planekonomi
Planarbetet finansieras med plankostnadsavtal mellan kommunen och fastig-
hetsdgaren.

Forrattningskostnader
Fastighetsdgaren bekostar eventuell avstyckning.

AVGIFTER

Bygglovavgift
Avgift for bygglov tas ut enligt gallande taxa.

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet omfattas inte av kommunalt vatten och avlopp.
Vatten och avlopp kommer att ordnas med enskilda l6sningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser
Planen innebér inga betydande konsekvenser for miljon.

Sociala konsekvenser
Planen gor det mojligt att skapa tva nya bostadshus for fritids- eller aretrunt-
boende pa Orron.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheten ar mojlig att genom avstyckning dela till tva fastigheter.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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