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Svar pa motion (S) Bygg sm3 flerbostadshus med
hyresratter i fritidshusomrdden (PFO)

Forslag till beslut

Motionen avslas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Socialdemokraterna har limnat en motion som foreslér att flerbostadshus med
hyresritter uppfors i prioriterade fritidshusomraden samt att kommunen i
investeringsbudget arligen avsitter medel for markforvarv for detta dndamal.

Bakgrund

Socialdemokraterna har inkommit med en motion angiende byggnation av
flerbostadshus med hyresrétter i fritidshusomraden. I motionen yrkas att:

e Kommunfullméktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att utvirdera vilka
prioriterade forandringsomréden som sérskilt 1mpar sig for den hér typen av
bebyggelse.

e Virmdobostider AB ges i uppdrag att projektera ett kostnadseffektivt och
massproducerbart koncept for mindre flerbostadshus i PFO eller pa
“frimédrkstomter” i centralorterna.

e Kommunfullmiktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att utarbeta en strategi for
den hér typen av markforvirv.

e Kommunfullméktige avsitter i samband med beslut om arlig investeringsbudget
medel till en markforvarvsfond for indamalet.

Arendebeskrivning

I kommunens géllande 6versiktsplan behandlas den framtida utvecklingen av sa kallade
prioriterade forandringsomraden (PFO), vilket utgor en stor bostadspotential i Varmdo
kommun. Ett PFO definieras som ett fritidshusomréde dér fler viljer att bosiitta sig
permanent.

En omvandling av fritidshusomraden till permanentbosittning medfor ett antal
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utmaningar, som beskrivs i dversiktsplanen. Fler invanare medfor att trafiken pé vagar
till och inom omradet &kar, att vattenuttag liksom belastning pé avloppsledningar och
recipienter okar samt att behovet av kommunal service kar.

I gillande 6versiktsplan' anges 16 prioriterade forandringsomriden, i olika skeden av
utveckling. For att sikerstilla miljokonsekvenser och for att kunna sikerstélla en bra
service med acceptabel bebyggelsestruktur inom PFO konstateras i dversiktsplanen att
utbyggnad méste ske reglerat och strukturerat. Detta ska ske genom att, med
utgangspunkt fran dversiktsplanen, detaljplaneligga omraden eller revidera géllande
planbestimmelser. Karaktéren ska bibehéllas i omradena genom att fortdtning undviks.

Bedomning

I motionen yrkar socialdemokraterna att kommunstyrelsen far i uppdrag att utvirdera
vilka prioriterade forindringsomraden som sérskilt lampar sig for nybyggnation av
flerbostadshus. Yrkandet bedoms dock inte vara i linje med gillande 6versiktsplan, dir
det bland annat framgér att befintlig karaktir i PFO ska bibehéllas genom att undvika
fortdtning,.

Motionen foreslar att VirmdoBostidder uppdras att uppfora massproducerbara koncept
for flerbostadshus. Detta uppdrag ryms redan inom bolagets befintliga dgardirektiv och
avtal. Av det aktiedgaravtal som finns mellan Varmdd kommun och Rikshem framgér en
malséttning om att bolaget under de forsta fem dren ska bygga 500 nya bostéder, inom
befintligt dgda fastigheter eller genom markforvarv.

Yrkandena om att utforma en strategi for markforvarv liksom avséttning av
investeringsmedel till en fond foreslas avslds. For det fall kommunfullméktige nskar
allokera medel for markforvirv kan detta hanteras inom ramen for befintlig
budgetprocess. I investeringsbudget for 2016 finns exempelvis 40 mnkr avsatta for mark
och exploatering samt sirskilda medel for uppforande av bland annat trygghetsbostader.
Vidare beslutade kommunstyrelsen, vid métet i juni, att avsitta medel for
uppforande/anskaffande av bostidder for nyanlinda.

Ekonomiska konsekvenser
Avslag p& motionen medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Avslag pd motionen medfor inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Avslag pd motionen medfor inga konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Avslag p& motionen medfor inga konsekvenser for barn.

I Oversiktsplanen ska aktualitetsprévas under andra halvaret 2016.
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Handlingar i drendet

Nr  Handling Bilidggs/Bildggs ej
1 Motion (S) Bygg sma flerbostadshus med hyresrétter i Bildggs
fritidshusomraden (PFO)
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Motion ull kommunfullmiktge i Virmdo 2014-11-26

Bygg sma flerbostadshus med hyresritter i
fritidshusomraden (PFO)

Varmdo har en fantastisk natur. Det vet alla som bor hir eller har varit pa besok. Manga som
flyttar dll kommunen gor det just for vir beundransvirda skirgird och vackra skogar. Av
ekonomiska skiil dr det fi forunnat att kunna bygga nytt eller kopa ett fritidsboende att omvandla
till ett permanenthus i vira mer glest bebyggda kommundelar.

Nir vi bygger nya hyresritter gor vi det oftast i omriden dir det redan finns infrastruktur och
kommunikationer. Det ar klokt av ekonomiska och sociala skil. Det ir emellertid berikande for
vért samhille att ha blandad bebyggelse och blandade upplatelseformer. Det skapar mer dynamik,
storre forstaelse for olika samhallsgruppers villkor och mindre segregation, vilket i lingden
motverkar frimlingsfientlighet och 6kar toleransen.

Det finns 1 dag fa eller inga hyresritter utanfér vara titorter, Gustavsberg, Brunn, Hemmesta,
Djurd och Stavsnis. Vi socialdemokrater menar att det ska vara méjligt for alla att bo aven pa
andra platser 1 Virmdo, oavsett inkomst.

[ Lansstyrelsens utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS) star dessutom att “det ar viktigt
att segregationen minskar och blandningen av minniskorna 6kar i alla kommuner och alla
omriden, inte bara i utanforskapsomriden. Flerbostadshus med hyresritt bor byggas i omraden
som domineras av smihus”. ”For att bebyggelsen inte ska bli alltfér utspridd bér ny bebyggelse
pd landsbygden och i kustomradet anknyta till befintliga samhillen eller redan bebyggda

351

omriden.

Nar vi detaljplancligger vira prioriterade forindringsomraden (PFO) éppnas méjligheter fér nya,
innovativa och klimatsmarta 16sningar for att géra Virmdé mer tillgingligt dven for dem som inte
har méjlighet att gora stora fastighetsinvesteringar.

I vissa av dessa omriden, som i dag i huvudsak bestar av fritidshus eller tidigare fritidshus, bor
kommunen, dir det finns bra férutsittningar ur kollektivrese- och miljésynpunkt, darfér
mojliggéra byggandet av sma flerbostadshus. Helst bér kommunen eller dess bostadsbolag
dessutom aktivt forvirva mark i dessa omriden for detta syfte.

Det finns ett svenskt prisvinnande bostadskoncept som ar sirskilt limpat for detta. Det togs fram
1 mitten av 1980-talet av arkitekterna Martin Skinberg och Thomas Holm (Basarkitekter) samt

! Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen — RUFS, 5. 104 (Lansstyrelsen i Stockholm, 2010).
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forskaren Per Kigeson. Riksbyggen uppforde ett omride i Viby i Sollentuna® och ritade ett
forslag for Ektorp i Nacka (se bilaga med illustrationer och bilder).

Byggnaderna ir begrinsade till tva plan och innehaller smi ligenheter om 1-3 rum och kok.
Husen bestir av 4-8 ligenheter per huskropp och upptar cirka 180-200 m2 yta. De smalter vil in i
omriden som annars helt domineras av villor. Husen uppférs helst i trd, bade av kostnads- och
miljéskal. Uppvirmning sker med mark- eller luftvirmepump. Husen ir av flexibel modultyp och
delarna kan prefabriceras. Konstruktionen medger ocksa gemensamhetsutrymme i huset, vilket ar
sarskilt lampligt for t.ex. trygghetsboenden for aldre. En sidan huskropp kan ocksd anvindas
som forskola (om det uppstir tillfilligt behov av forskola i ett nybyggaromrade).

Husens modulkonstruktion passar for flexibel byggnation i kuperad terring, som dr mycket
vanligt i Virmdd. Dirmed slipper man de stora kostnader for markberedning och éverkan pa
kinsliga naturmiljer som brukar bli f6ljden av stora flerbostadshus.

[in sidan mild fortitning i ett prioriterat férindringsomrade har ocksi en gynnsam ekonomisk
effekt for VA-kollektivet, som far flera hushill anslutna frin en tomtyta som i normalfallet bara
hade inneburet en anslutning.

Husen ir pi grund av sin ligmilda karaktir ocksa sirskilt limpade for mild fortitning i
centralorterna, forslagsvis pa mindre tomter i anslutning till villabebyggelse eller flerbostadshus.

Flerbostadshusen kan forstas ha blandade upplitelseformer, men minst 50 procent bor utgoras av
hyresritter.

Darfor yrkar vi foljande:

- Kommunfullmiktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att utvirdera vilka prioriterade
forindringsomriden som sirskilt limpar sig for den hér typen av bebyggelse.

- Virmdo Bostiader AB ges i uppdrag att projektera ett kostnadseffektvt och
massproducerbart koncept fér mindre flerbostadshus i PFO eller pa ”frimarkstomter” 1
centralorterna.

- Kommunfullmiktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att utarbeta en strategi f6r den hir
typen av markforviry.

- Kommunfullmiktige avsitter i samband med beslut om arlig investeringsbudget medel till
en markforvirvsfond for andamilet.

For den socialdemokratiska gruppen i kommunfullmiktige,

Mikael Lindstrom Annika Andersson Ribbing Karin Aaseby
Sandro Wennberg Christer Hedberg Anton Nilsson
Johnny Tedenfors Linda Nygren Kite Fransson
Kirister Nilsson Kalle Lindqvist Emmy Sjéblom

Marielle Forstadius

2 Riksbyggen/Dids Bygg/Basarkitekter: Kv. Vinetiketten 11, lott nr 8 (Bofakta 1987)



Var idé utgdr frin en huskropp § tvd véningar inne- Huskropparna finns 1 olika storlekar. Frin 1 rok til1
hillande tvd likacana lagenheter, en per viningsplan 4 rok.

Huskropparna adderas till varandra 1 olika antal {2-5
st) och i olika kombinationer. Sammanbindningen sker
genom ett trapphus som ocksd innehdller tvdttstuga,
samrum och forrdd (sévida dessa inte fGirl¥ggs till
friliggande hus).







