Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad
Staden, och a andra sidan FastPartner AB (org.nr. 556230-7867), och Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB (org.nr. 916610-5974) nedan gemensamt kallade Bolagen, har under
forutsattning som anges i 8 7 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

INLEDNING

Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB ar tomtrattshavare till fastigheterna Lonelistan 1,
Lonelistan 2 samt Timpenningen 2 i stadsdelen Vastberga med adress Elektravagen 81.
Fastigheterna far enligt géllande detaljplan anvandas for industriandamal. FastPartner AB har
ansokt om markanvisning for del av Vastberga 1:1 som idag utgor sparreservat och som till
stora delar arrenderas av Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB samt Kommanditbolaget
Lerkrogen Fastighetsforvaltning. FastPartner AB ar komplementér i Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB samt Kommanditbolaget Lerkrogen Fastighetsforvaltning.

§2
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2016-12-15 beslutat att till Bolagen anvisa det pa bilagda karta
(Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom fastigheterna
Lonelistan 1, Lonelistan 2, Timpenningen 2 samt del av Vastberga 1:1 i stadsdelen Véstberga,
med adress Elektravagen 81.

Denna markanvisning innebar att Bolagen, under en tid av tva ar fran och med ovan angivna
datum, har en option att ensam férhandla med Staden om 6verenskommelse om exploatering
inklusive tillagg till befintligt alt. nytt tomtrattsavtal for detta markomrade.

FastPartner AB och Timpenningen 2 KB ar solidariskt ansvariga i forhallande till Staden for
fullgérandet av samtliga ataganden och férpliktelser i detta avtal och den éverenskommelse
om exploatering som Staden och Bolagen kan komma att inga for markomradet.



§3

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolagen och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs for ny
bebyggelse med mojlighet att innefatta kontor, handel, och industri/lager.

Féljande huvudprinciper ska gélla:

- Tillkommande kvartersmarken ska upplatas med tomtrétt till Fastighetsholaget
Timpenningen 2 KB.

- Den tillkommande kvartersmarken som idag &r del av Vastberga 1:1 samt
fastigheterna Lonelistan 2 och Timpenningen 2 ska fastighetsregleras in i fastigheten
Lonelistan 1 och efter fastighetsbildning bilda en fastighet.

- Delar av den tillkommande kvartersmarken ar upplatna med arrende till
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB och Kommanditbolaget Lerkrogen
Fastighetsforvaltning. En forutsattning for att marken ska kunna regleras in i
Lonelistan 1 &r att dessa nyttjanderatter upphor.

§4

DETALJPLAN

Bolagen och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram, antas
och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolagen ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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EKONOMI

5.1. Utredningskostnader

Bolagen star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet
och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tilldgg
till tomtrattsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
Exploateringskontoret. Bolagen ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret sa begar.



5.2. Bygg- och anlaggningskostnader

Kvartersmark
Bolagen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom Lonelistan 1, Lonelistan 2
samt Timpenningen 2.

| de fall Staden beddmer att det inom Vastberga 1:1 (f.d sparomradet) kan antas forekomma
fororeningar som kan medfora skada for manniskors halsa eller miljon bestaller, utfér och
bekostar Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgéarder som kravs for att
marken ska kunna anvandas enligt &ndamalet i blivande detaljplan. Vid denna bedémning
anvander Staden i forsta hand tillampliga Storstadsspecifika riktvarden (www.stockholm.se).
Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls av Bolagen. Bolagens
undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av stadens bedomning vad géaller behovet av
provtagning, utredningar mm.

Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden svarar for
de merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver Naturvardsverkets
riktvéarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som uppkommer pga.
efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.

For att varna om vara naturresurser skall sa mycket som mojligt av dessa schaktmassor
ateranvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
skall ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolagen skall darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolagen ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de éterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagens bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.
Projektering och utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad
med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i Ovrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande av
kommunala anl&ggningar inom allmén platsmark. Parterna kan dverenskomma om annat.


http://www.stockholm.se/

5.3. Tomtréattsupplatelse

Séa som angetts i § 3 ar avsikten att den tillkommande kvartersmarken ska fastighetsregleras in
i Lonelistan 1. Lonelistan 1 &r i dagslaget upplaten med tomtratt till Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB. Lonelistan 1 ska dven efter ovan namnda fastighetsreglering vara
fortsatt upplaten med tomtratt till Timpenningen 2 KB. Tomtratten kommer darmed utvidgas i
enlighet med fastighetens nya granser.

Parterna ska traffa tillagg till befintligt tomtrattsavtal for utvidgning av tomtratten samt for
andrad anvandning till kontor, handel och industri/lager. Detta ska ske sa snart erforderlig
fastighetsbildning har vunnit laga kraft. For avgaldsreglering ska det enligt avtalet gélla en
forsta tidsperiod om tio ar raknat fran avtalets startdatum och darefter tidsperioder om vardera
tio ar.

Parterna ar 6verens om att fastigheten i vad pa fastighetsagaren ankommer far anvandas
endast for ovan angivna andamal och far bebyggas med hogst vad som anges i detaljplan,
dock maximalt ca 33 500 kvm utnyttjningsbar bruttoarea (BTA) varav ca 26 700 kommer
utgéra avgaldsgrundande BTA (ljus BTA), exklusive garagedelen i bilagda forslagsskiss
(bilaga 3). Utav den ljusa bruttoarean far kontor utgéra hogst 50 %. Ytdispositionen av
utnyttjningsbar BTA ska i tillaggsavtalet anges med foljande preliminéra fordelning (baserat
pa bilagda forslagskiss):

- Kontor: 11 000 kvm BTA
- Handel: 1 000 kvm BTA

- Industri: 14 700 kvm BTA
- Parkering: 6 800 kvm BTA

| det slutgiltiga tomtrattsavtalet ska bruttoarean och tomtrattsavgélden baseras pa de ritningar
for vilka bygglov beviljas.

Parterna ar ocksa Gverens om att under forsta avgéldsperioden ska avgalden for kontor och
handel baseras pa ett kontorsmarkvarde om 2 900 kr/kvm BTA. Industrimarkvardet ska utgora
2/3 av detta varde, motsvarande 1 933 kr/kvm BTA. Under forsta avgéldsperioden ska
avgalden baseras pa foljande avgaldsrantor:

e All yta foremal for vardering inom Lonelistan 1 dsatts ranta 3,25 %
e All yta foremal for vardering inom Lonelistan 2 aséatts ranta 4 %
e All yta foremal for vardering inom Timpenningen 2 asatts ranta 4 %

e All tillkommande tomtarea (sparreservatsomrade) asatts ranta 5 %



Ovan angivna markvardenivaer kr/lkvm BTA &r bestamda i prislage 1 december 2015 och
skall regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tecknandet av tillagssavtalet med 100
% av forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Capital Growth, Office Rest of Greater
Stockholm (Stor-Stockholm utom Stockholms innerstad) framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar vardeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram
under april manad néastféljande ar. Per 2014-12-31 (indextal for ar 2014) &r indextalet 151
enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for ar 2015 har publicerats beraknas indextalet per 2015-12-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2014 och 2015. Det pa detta satt
berédknade indextalet bendmns nedan startindex.

Nar tillaggsavtalet traffas beraknas avgaldsnivan enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beréknas: Slutligt fastighetsindex beréknas som
det vid tecknandet av tillaggsavtalet av IPD senast framtagna indextalet omréknat med
forandringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KP1) for december manad
det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fore
den tidpunkt da tillaggsavtalet borjar galla. Avgaldsnivan i tillaggsavtalet berdknas som
nivan i prislage 2015-12-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beraknas: Avgaldsnivan i tillaggsavtalet
berdknas som nivan i prislage 2015-12-01 multiplicerad med forhallandet mellan KPI
for den manad som infaller tva manader fore den tidpunkt da tillaggsavtalet borjar gélla
och KPI for 2015-12-01.

5.3.1 Sidoavtal 1:

Ett sidoavtal till tomtrattsavtalet eller tilldggsavtalet ska tecknas dar parterna ar 6verens om att
upp till ett exploateringstal om 1,5, beraknat pa en total tomtareal (TA) om ca 16 500 kvm, s
baseras avgalden pa ett markvarde om 2 900 kr/kvm TA, uttryckt i prisniva 1 december 2015.

Parterna ar ocksa Gverens om att under forsta avgéldsperioden, innan forsta regleringstillfallet,
i det fall exploateringstalet dverstiger 1,5, ska avgalden berdknas sasom forutsatts i
tillaggsavtalet, beskrivet under punkt 5.3.

5.3.2 Sidoavtal 2:

Ett till sidoavtal till tomtrattsavtalet eller tillaggsavtalet ska tecknas som later
tomtrattshavaren fa tjugo ars avgaldsfrihet pa den nettotillkommande yta inom fastigheten
Lonelistan 1 som tillkommer via pabyggnation ovanpa befintlig fastighet. Denna avgaldsfrihet
ges endast fran den tidpunkt exploateringstalet (fardigbyggd + paborjad BTA / tomtarea)

inom markanvisningsomradet 6verstiger 1,5 och staden har méjlighet att ta ut en avgald
baserat pa bruttoarea sasom angivet i tillaggsavtalet.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebar bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa sadana krav
ar att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for ménniskor med funktionsnedséttning, att
uppfylla vissa krav avseende energihushallning, materialanvandning m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far 6verlatas samt
att Staden under vissa forutsattningar far aterta markanvisningen. Med tillagg till detta har
Staden ratt att aterta markanvisningen om Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 6verlater
tomtratterna utan Stadens godkénnande.
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten
om inte éverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 5.3 ovan traffats mellan Staden
och Bolagen senast 2018-12-15.

Bolagen dr medvetna om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolagen ar d&ven medvetna om att
sakdgare har réatt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan

* k * kX



Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For FastPartner AB
genom dess exploateringsndmnd

For Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB

( )
[ )
BILAGOR

1. Karta, markanvisningsomradet
2. Markanvisningspolicy
3. Etappindelning skiss byggnation



