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Forsaljning av fastigheterna Storholmen 1:6 och
1:7 i Norrtalje kommun. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja

forsdljningsprocessen for fastigheterna Storholmen 1:6 och 1:7 1
Norrtélje kommun

Asa Ottenius
Forvaltningschef
Pontus Werlinder
Avdelningschef
Sammanfattning

Kontoret foreslar att nimnden beslutar godkénna kontorets forslag
till inriktning for forsdljning av sommargéarden Storholmen i
Norrtdlje kommun, beldgen pa fastigheterna Storholmen 1:6 och
Storholmen 1:7. Beslut om att sélja garden togs redan 2006 men
dndrades sedan da socialforvaltningen som &r hyresgést fortfarande
hade behov av lokalerna. Socialforvaltningen 6nskar nu sdga upp
hyresavtalet och kontoret forslar dérfor att garden avyttras.
Fastighetskontoret avser tillfriga Norrtdlje kommun om de vill
forvarva fastigheten till varderat marknadsviarde. Om Norrtélje
kommun inte dr intresserade kommer fastigheten att séljas pa 6ppna
marknaden.
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Utlatande

Bakgrund

2006-11-30 fattade davarande fastighets- och saluhallsndmnden
beslut om att sdlja 17 sommargardar som ndmnden hade i sin 4go.
Olika kyrkliga forsamlingar hade tidigare skidnkt gardarna till
staden, vissa med forbehdll om atertagande vid avyttring, vissa utan.
Ar 1963 dverfordes ansvaret for sommarkolonigérdar fran de
kyrkliga forsamlingarna i Stockholm till Stockholms stad. Central-
foreningen for sommarvistelse for barn (CFSB) bildades och blev
en link mellan staden och forsamlingarna. Ar 1977 kommuna-
liserades koloniverksamheten och Stockholms kommun blev pé
mitten av 1980-talet genom gavobrev lagfaren dgare till
sommargardarna.

CFSB avvecklades i slutet pd 1980-talet. Ar 2000 dvertog stadsdels-
nidmnderna huvudmannaskapet for gardarna som tidigare legat pa
socialnimnden och idrottsnimnden. Agar- och férvaltningsansvaret
har sedan dess legat pa gatu- och fastighetsndmnden, sedermera
fastighets- och saluhallsndmnden och fastighetsndmnden.

Finansieringen av gardarna skedde fran borjan frimst genom
vélgorenhetsinsatser fran privatpersoner. Donationerna av medel
och egendom redovisades i testamenteshandlingar och gévobrev. I
slutet av 1980-talet fanns ett 40-tal fonder varav flertalet slogs
samman till Féreningen for skollovskoloniers fond som forvaltas av
stadens internbank.

Kommunfullméktige fattade 2002 beslut om ”Principer vid
forsdljning av sommargérdar inklusive redovisning till donations-
fonderna” dér det bland annat beslutades om att kapitalvinster frén
forsiljning av sommargérdarna skulle tillféras nimnda fond. Ar
2000 dgde och forvaltade staden 29 sommargardar. Dérefter sildes
eller aterldmnades 12 tomstdllda gérdar till donatorerna i enlighet
med intentionerna i gdvobreven fran de kyrkliga forsamlingarna. Ar
2006 fattades beslut om inriktning for de 17 resterande gérdarna dér
man angav att de aktuella fastigheterna Storholmen 1:6 och 1:7, 1
forsta hand skulle erbjudas Micasa att kopas till fast pris. Om
Micasa avstod forvirv skulle fastigheterna séljas pa 6ppna
marknaden.

Ar 2008 aterkom kontoret till nimnden med en ligesredovisning.
Diér foreslogs att namnden skulle fatta beslut om att garden istéllet
skulle behallas i stadens dgo dé det fortfarande bedrevs LSS-
verksamhet pa gérden och Micasa hade tackat nej till forvarv. Dock
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foreslogs att i det fall hyresavtalet sades upp sa skulle gérden siljas
pa 6ppna marknaden. I nuldget 6nskar socialforvaltningen avtrida
sitt hyresavtal och enligt det tidigare beslutet skulle garden da alltsa
sdljas.

Enligt kommunfullmidktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning och en dppen instillning till
fastighetsforsiljningar. Den aktiva forvaltningen innebér bland
annat forsaljning av fastigheter for att uppna syftet om en mer
effektiv och andamélsenlig forvaltning.

I fastighetsndmndens forséljningspolicy som antogs 2012-05-19
framgar att fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden ska
avyttras. Kontoret anser att Storholmen 1:6 och 1:7 i Norrtélje
kommun inte dr av stratgisk vikt for staden att 4ga da social-
forvaltningen som ar hyresgist 6nskar sdga upp sitt hyresavtal
framover.

Fastigheterna Storholmen 1:6 och 1:7 utgér tillsammans cirka 4,6
hektar. Det finns 9 byggnader pa fastigheterna (inklusive sma
byggnader sdsom pumphus, bastu, bathus etcetera) med byggar fran
1930 till 1995. Den uthyrbara arean uppgér till 1 050 kvm. Arealen
for Storholmen 1:6 dr 29 500 kvm och arealen for Storholmen 1:7 ér
16 500 kvm. Sommartid bedriver socialférvaltningen LSS-
verksamhet pd gdrden men Onskar frantrada sitt hyresavtal som
stracker sig till 2019-12-31. Dérfor har fastighetskontoret i1 dialog
med socialforvaltningen kommit fram till att fastigheten bor séljas
samtidigt som hyresavtalet 16per till dess att en ny dgare tilltrader.
Kontoret gor beddmningen att foreslagen forséljning dr lamplig da
gérden dr beldgen utanfor kommungréansen vilket innebir att en
effektiv och @ndamaélsenlig forvaltning &r svar att uppna.
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Mal och syfte

En forsdljning av fastigheterna Storholmen 1:6 och Storholmen 1:7
syftar till ett battre och mer d&ndamélsenligt utnyttjande av stadens
resurser. Fastighetskontoret avser att i forsta hand tillfraga Norrtilje
kommun om de vill férvirva fastigheten till varderat
marknadsvirde. Om Norrtédlje kommun inte &r intresserade kommer
fastigheten att séljas pd 6ppna marknaden.

Atgéarder
Infor forséljningen planerar fastighetskontoret att lata genomfora
foljande:
- Genomgang av servitut och dvriga belastningar samt
rattigheter.
- Ansoka om erforderliga lantmateriforrittningar i det fall det
behdvs.
- Utredning av utvecklingspotential.
- Eventuell utredning av kulturvirdet av fastigheten.
- Virdering av fastigheten.
- Overlatelsebesiktning.
- Eventuell miljéinventering.
- Eventuell uppmitning av byggnadens areor enligt svensk
standard.

Ramupphandlad fastighetsméklare anlitas vid forsdljning pa 6ppna
marknaden.

Tidplan
Kontoret kommer att paborja arbetet omgéende med malséttningen
att avyttra fastigheterna under 2017.
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Organisation
Enligt kontorets forsédljningsprocess ansvarar kontorets utvecklings-
avdelning for forsdljningen.

Ekonomi

Fastigheterna har ett bokfort viarde om vardera 1 kr. Kapitalvinsten
som forvéntas uppstad kommer att tillfalla Féreningen for
skollovskoloniers fond. Fastigheten dr i dagslédget uthyrd till
socialforvaltningen och har under 2013-2015 levererat ett
genomsnittligt resultat om cirka 165 tkr. Beddmda forséljnings-
omkostnader uppgér till cirka 1 mnkr.

Samrad
Infor forsédljningen kommer kontoret att samrdda med berdrda
parter.

Miljokonsekvenser

En utredning av om det behdver genomforas en miljoinventering,
som syftar till att se om det finns nadgra miljokonsekvenser att ta
hénsyn till, kommer att goras.

Plan foér uppfoljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas
och hur den ska ga till for en viss grupp fastigheter eller for en viss
fastighet. Ett genomforandebeslut godkénner sedan forsiljningen.
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsnimnden under 2017
med forslag till genomforandebeslut.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett béttre
utnyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forsiljning av
fastigheterna Storholmen 1:6 och Storholmen 1:7.

Slut



