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Ny forskola i kvarteret Kilaberg 1 i
Midsommarkransen

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkinner stadsdelsforvaltningens
forslag om inhyrning av lokaler for ny forskola med
kapacitet for sex barngrupper i kvarteret Kilaberg 1,
Tellusborgsvigen/Kilabergsvdgen i Midsommarkransen.

2. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
teckna internhyresavtal for forskolans lokaler och gard med
utbildningsndmnden, under forutséttning att
utbildningsndmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkéanner utbildningsfoérvaltningens forslag att hyra lokaler
till forskola och skola i kvarteret Kilaberg 1.

Anders Carstorp Linda Palo

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen ér 1 behov av fler forskoleplatser 1
Midsommarkransen och vidare &r utbildningsférvaltningen i behov
av fler skolplatser. Balders fastighet Kilaberg 1 kan anpassas for
bade skola och forskola med tilltrdde januari 2018.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att en ny forskola hyrs in 1 andra
hand av utbildningsforvaltningen. Den nya forskolan kommer att ha
kapacitet for sex barngrupper och grundhyran blir 1,46Mkr/ar.
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Bakgrund

Stadsdelsforvaltningen ser ett behov av utokning av antalet
forskoleplatser 1 Midsommarkransen med hénsyn till dels fortsatt
bostadsbebyggelse och vidare med anledning av planerade
evakueringar av ett antal befintliga forskolor med tidsbegriansade
bygglov. Utbildningsforvaltningen &r i sin tur i behov av att utoka
antalet skolplatser inom Hagersten-Liljeholmen.

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med
utbildningsforvaltningen forhandlat med fastighetsdgaren Fastighets
AB Balder om att anpassa den befintliga kontorsfastigheten pa
fastigheten Kilaberg 1 i Midsommarkransen till skola och forskola.

Forslag om en ny forskola pa
Tellusborgsvagen/Kilabergsvagen

Tidsbegréinsat bygglov for dndrad anvindning for skola och
forskola soks av fastighetsdgaren. Tidsbegransat bygglov kan sokas
totalt for upp till 15 éar.
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Bild: Den nya forskolan pd fastigheten Kllaberg 1 markerad pd karta

Forskolan kommer att rymma sex barngrupper och omfatta en
lokalyta pé 983 kvadratmeter. Planldsningen presenteras i bilaga 3.
Forskolans pedagogiska lokaler kommer att vara placerade pa
entréplanet i1 fastigheten. Forskolans tillagningskok samt
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personalutrymmen s& som personalrum, omklddningsrum,
administration, dokumentation, vila och samtal, kommer att vara
placerade pa samma vaningsplan som de pedagogiska lokalerna.

Killsortering kommer att ske 1 ett soprum med kérl for de olika
fraktionerna och koket kommer att ha en fettavskiljare och en
matavfallskvarn kopplad till en uppsamlingstank.

Forskolans gard, pa 920 kvadratmeter, kommer att anldggas pa
fastighetens innergérd i direkt anslutning till forskolans lokal. En
ritning Over forskolans gard finns i bilaga 3.

Ekonomi

Hyra

Ett hyresavtal for bade skolans och forskolans lokaler och utemiljo,
med en initial avtalsperiod om tio ar, tecknas mellan
fastighetségaren Fastighets AB Balder och Stockholms stad, genom
utbildningsndmnden. Utbildningsndmnden hyr sedan ut férskolans
lokaler och utemiljo i andra hand till Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsforvaltning. Denna andrahandsuthyrning kommer f6lja
stadens rutiner och principer om sjilvkostnad och villkoren i
forstahandshyresavtalet kommer att dterfinnas i
andrahandshyresavtalet. 90 procent av hyran (exkl kostnad for
anpassning) kommer att raknas upp mot konsumentprisindex under
avtalsperioden.

Ny forskola pa Tellusborgsvéagen/Kilabergsvéagen
Grundhyra per ar 1 456 000 kronor
Virmetilldgg 79 000 kronor
Kyltilligg 79 000 kronor
Vattentilldgg 12 000 kronor
Fastighetsskatt 56 000 kronor
Total lokalyta (kvadratmeter) 983 kvadratmeter
Grundhyra per kvadratmeter och ar 1 480 kronor
Antal avdelningar sex avdelningar
Teknisk kapacitet (18 barn per 108 platser
avdelning)

Totala lokalytan/barn 9,1 kvin

Forskolans lokaler dr dimensionerade utifrén en teknisk kapacitet
om 18 barn per avdelning med hénsyn till bland annat
ventilationssystemet, antal hygienutrymmen, tillagningskapacitet i
koket samt planering av kapprum. For gérden tillkommer ett
hyrestilligg pa 300 kronor per kvadratmeter.
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Bidrag for hdg hyra

Fran och med den 1 januari 2016 ersitter kommunfullméktige
stadsdelsforvaltningarna genom att betala ut ett 6kat bidrag for
forskolor med hog hyra istéllet for som tidigare genom utbetalning
av stimulansbidrag for forskoleutbyggnad.

Bidrag utgar med 80 procent av den del av hyreskostnaden som
ligger 1 intervallet 1 700-2 500 kr/kvm och ar och med 40 procent
av hyreskostnaden 6ver 2 500 kr/kvm och éar. Bidrag utgar for hogst
10 kvm per inskrivet stockholmsbarn.

Sarproduktionskostnader

Sarproduktionskostnaderna, det vill sdga kostnader for anpassning
av forskolans lokaler och gérd, ar berdknade till 10 600 000 kronor
plus 1 200 000 kronor for tillagningskok.
Sarproduktionskostnaderna kan finansieras genom ett hyrestilligg
eller genom stadsdelsforvaltningens investeringsbudget. Valet av
finansieringsmodell pdverkar den slutliga hyresnivan.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta forskolan med
inventarier, utover den fasta inredning som ingar i byggprojektet.
Dessa inventarier kommer att finansieras via
stadsdelsforvaltningens investeringsbudget for maskiner och
inventarier. Avskrivningar och stadens internrdnta kommer att utgé
under fem &r fran inflyttningen i lokalerna.

Tidplan
Forskolans lokaler och gird kommer preliminért att vara klara for
start av verksamheten under januari 2018.

Arendets beredning

Arendet om forskolan har beretts inom stadsdelsforvaltningens
avdelning for samhéllsplanering och forskoleavdelningen
tillsammans med serviceforvaltningens verksamhetsomrade
lokalplanering. Arendet har behandlats i samverkansgruppen den 17
januari och 1 forvaltningsgruppen den 24 januari 2017.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer att forslaget innehdller forutsattningar for en
vil fungerande lokal for barnomsorg och for en bra arbetsmiljo.
Vidare finns det goda mdjligheter till samverkan med
utbildningsforvaltningen och skolan.

Stadsdelsforvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden godkinner
forslaget om en ny forskola.
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Bilagor

Bilagorna finns att ldsa pa https://insynsverige.se/stockholm-
hagerstenliljeholmen under Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd, sammantrade

2 februari 2017.

Bilaga 1 - Hyresavtal (SEKRETESS)

Bilaga 2 — Sérskilda bestimmelser (SEKRETESS)
Bilaga 3 - Ritning

Bilaga 4 - Ansvarsfordelning
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