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hanna.hasanagic@varmdo.se
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Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

MORTNAS 1:218: Ansékan om bygglov fér nybyggnad
av enbostadshus och rivning av befintlig byggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Anstd med beslut i avvaktan pa detaljplan for omradet, dock ldngst till och
med 2018-06-07

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus i tvé vaningar med
takterrass om 110 kvm byggnadsarea (BYA) varav 220 kvm bruttoarea (BTA) och
110 kvm 6ppenarea (OPA) samt ansdkan om garage pa 28 kvm BYA. Ansdkan
avser dven rivning av befintlig byggnad.

FOrutsattningar
Fastigheten har en tomtareal om 2 894 kvm och ér beldgen i Mortnds inom
omrade for pagdende detaljplanearbete.

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad, som 6nskas rivas.

Platsbesok har skett pa fastigheten och det dr véldigt trdnga och branta vigar 1
omradet. Fastigheten dr kuperad. Det blivande huset dr tidnkt att placeras pa
hojden, pé toppen av ett berg.

Yttranden
Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgirden
ar en sddan atgird som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Synpunkter har inkommit fran grannar pa fastighet Mortnas 1:219 pa ansékan

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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som sokande forst inkom med, huset med tre vaningar. De anger att hdjden pa
huset dr for hogt. 3 vaningar dr for hogt. Med hénsyn av topografin kommer detta
hoga hus placerat pa toppen av ett berg att se absurt ut enligt grannarna pa
Mortnés 1:219. Terassen pad plan 3 kommer att ligga ca 20 m over deras uteplats.
De anger att med tanke pa det relativt korta avstandet mellan fastigheterna
kommer upplevelsen fran deras héll bli som en gigantisk vigg och de kommer
dessutom att kunna se rakt ner 6ver de. Huset kommer dessutom att skugga deras
altan. De anger vidare att viandplan saknas pa vigen som kan stélla till det for
fastighetsdgarna till fastighet Mortnds 1:218. De menar att det redan idag med
endast en granne dr besvérligt och att de alltid far tdnka pa att inte stilla deras
bilar utanfér deras egna garage pa deras tomt for att de ska kunna vénda. Det kan
dven bli problem med snordjning vilket idag redan dr ett problem. De menar
sammanfattningsvis att det dr valdigt trdngt och att det kanske finns en battre
16sning och placering pa detta.

Ytterligare ett grannhorande har skickats ut till grannar da sdkande har dndrat sin
ansokan. Remiss svar har inkommit fran kommunstyrelsen i Virmdo kommun déar
erinran mot det sokta bygglovet under pagéende planldggning riskerar att
motverka det pagaende planarbetet for Korpholmen. De anser dérfor att bygg-,
milj6- och hilsoskyddsndmnden bor i enlighet med bestimmelsen 1 9 kap. 28 §
plan- och bygglagen (2010:900) besluta att inte avgdra fraigan om bygglov till
dess att planarbetet har avslutats.

Yttrande frdn plan- och mex-enheten:

Detaljplan for Korpholmen bedéms kunna paborjas efter sommaren 2016. Planen
bedoms kunna vinna laga kraft senast sommaren 2018. VA bedéms kunna
byggas ut under 2016-2017.

"Viar allmédnna bedomning ir att intresset for att bygga i omradet kommer
att oka starkt under den nidrmaste tiden. De bygglov som beviljas under
planarbetet kommer att forsvara planprocessen pa flera sitt:

- Planarbetets ekonomi undergrivs nér flera fastigheter inte bidrar med
planavgifter till planprocessen.

- Ekonomin 1 VA-utbyggnaden férsvagas om nybyggda VA-anldggningar behover
16sas in nidr VA byggs ut.

- De fastigheter som redan fatt bygglov kommer att vara ovilliga att acceptera
viagbreddningar eller vindplaner.

- Tidiga bygglov for stora byggnader skapar prejudikat i planarbetet som ér svara
att hantera mot de grannar som senare maste folja planbestimmelserna.

- Byggtrafik for nya hus under pdgaende VA-utbyggnad kan forsena eller stora
kommunens VA-utbyggnad."

Vi kommer att arbeta med planbestimmelser for byggritt i planarbetet:
Alternativ 1. Samma byggritt i hela planomrddet:

- Forslag till planbestimmelser om byggritt:

- Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad i tva vaningsplan dr 220 m? (110 +
110).

- Storsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad i ett vaningsplan ar 160 m? .

- Komplementbyggnad om maximalt 50 m? BYA fér uppforas i ett vaningsplan.
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Alternativ 2. Differentierad byggrdtt kopplad till fastighetsarea:

(om vi kommer fram till att stora tomter bor ha stor byggritt)

- Forslag till planbestimmelser om byggritt for fastigheter storre 4n 2000 m?:

- Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad i tva vaningsplan dr 320 m?
(160+160).

- Storsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad i ett vaningsplan ar 220 m? .

- Komplementbyggnad om maximalt 50 m2 BYA far uppforas i ett vaningsplan.
Byggritter storre én 300 BTA kan utnyttjas for att bilda bostadsrétter och bygga
parhus och Attefallsbodar pa varje

fastighet. Detta kan innebéra att trafiken tredubblas pa de smala och branta
vagarna i omradet. Detta ar inte

onskvirt. Detta talar for att byggrétterna bor begréinsas enligt Alternativ 1 ovan.

Forslag till beslut 1 bygglovsdrendet pa Mortnés 1:218:

1. Besluta om vilandeforklaring/anstand 1 tva ar under pagaende planarbete for att
inte forsvara pagaende planarbete och pagaende VA-utbyggnad.

Alternativt besluta om avslag for det sokta bygglovet, enligt PBLs regler om
plankrav. I sista hand: Férhandla med s6kanden om ett nytt, mindre hus med en
placering och utformning som féljer det kommande planforslaget.

Miljéenheten framfor att det dr daligt med grundvatten i omradet, halva
fastigheten har 100-200 L/dag héllbart vatten och den andra halvan har 400-500
L/dag. S& det kommer att krdvas en provpumpning och sen kommer det bli en
begrinsning pa spolvolym for eventuellt tillstand for sluten tank. Det finns inga
registrerade tillstand for avloppsanldggning pé fastigheten idag.

Kommunicering
Forslag till tjansteskrivelse har kommunicerats med s6kande. Sokande har till den
27 januari pa sig att inkomma med synpunkter.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Mortnéds-Korpholmen dr i Varmdos gamla 6versiktsplan fran 2003 utpekat som ett
av kommunens sa kallade prioriterade forandrings- omrade (PFO M10).
Kommunens planarbete berdknas paborjas hosten 2016 och kommer att
samordnas med Trafikverkets planering for ombyggnad av viag 222
Skargardsvigen mellan Molnvik och Grisslinge.

Status i planarbetet

Program Samrad Utstallning Antagen Laga kraft

Kommunens planarbete kommer att samordnas med Trafikverkets planering for
ombyggnad av vdg 222 Skirgardsvigen mellan Mdlnvik och Grisslinge. Lis mer
pa sidan Vig 222 Mélnvik-Alstiket.
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Utbyggnaden av vatten och avlopp berdknas pabdrjas hosten 2016. VA beddms
kunna byggas ut under 2016-2017 enligt ett yttrande. Entreprendren aviserade ett
nytt startdatum den 21 december 2016. Det nya startdatumet ar 20 februari 2017.

Syftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena r att ange riktlinjer
for hur och 1 vilken form en fortsatt utbyggnad av omrddena ska ske samtidigt
som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Delomradet M10 &r inte tidigare planlagt. Inom omradet géiller strandskyddsbe-
stimmelser inom 100 meter fran strandlinjen. Den prelimindra detaljplanegransen
tacker hela den bebyggda delen av Korpholmen inklusive del av Skédrgardsvégen.
M10 Korpholmen omfattar ca 53 fastigheter. Totalt omfattar detaljplanen ca 20
hektar.

Sokande vill placera huset pa toppen av berget vilket innebar att huset kommer se
hogt ut och de kommer att se ner pa alla grannar. Byggnadsho6jden pa huset ér
7,55 m. Det dr framforallt fasad 6st och vést som kommer se véldigt hog ut fran
gatan och langre bort fran fastigheten. Huset som stér dir idag dr i 1,5 plan och de
onskar bygga ett 2 vaningshus, 1 linje med planforslaget enligt sokande. Det finns
ingen alternativ placering pa tomten pa grund av topografin enligt sokande. Om
de skulle flytta huset sé skulle det innebéra stora sprangnings- och schaktarbeten.
De planerar dessutom att utfora viss sprangning sa att huset kommer att placeras
lagre dn huset som star ddr idag. Huset kommer inte vara vinklat &t den grannens
hall s& nagon insyn blir det inte tal om enligt sokande. I 6vrigt ser man knappt
nagra hus runtomkring marken péa grund av hog vixtlighet och topografi.

Sokande anger att de kommer att koppla pa sig till det kommunal VA nétet sa fort
det finns att tillgd. Men om det inte finns nagot kommunalt VA (vilket ar fallet
idag) sd maste de ordna enskild VA 16sning. Det dr det som plan- och mexenheten
menar dr negativt dd ekonomin i VA-utbyggnaden forsvagas om nybyggda
VA-anldggningar behdver 16sas in ndr VA byggs ut. Dessutom har miljéenheten
yttrat sig da det inte &r kommunalt VA dér &n. I yttrandet anges att en
provpumpning behdver goras innan bygglov ges da det dr daligt med grundvatten
1 omrédet, halva fastigheten har 100-200 L/dag hallbart vatten och den andra
halvan har 400-500 L/dag. Det kommer dven bli en begréansning pa spolvolym for
eventuellt tillstand for sluten tank. En provpumpning ska ske under minst tre
veckor och under de ménaderna nér det inte sker ndgon nybildning av
grundvatten. Bésta tidpunkten &r 1 slutet av sommaren innan hostregnen. Sokande
menar att VA ska vara utbyggt och klart till var/sommar 2017 dvs langt innan
deras hus kommer sté klart och att vattenfragan darfor inte ar ett problem.

Sokande har ansokt om en tillfallig enskild avloppsanldggning, sluten tank dit WC
och BDT kommer att ledas. Det ar tillféllig 16sning fram tills att kommunalt VA
kommer. Men s6kande tror att det kommunala VA:t kommer att vara utbyggt
innan, sa att de inte kommer behova installera en sluten tank. Tidigare har
sOkande endast haft torrtoalett pa fastigheten. De har idag en vattenbrunn som de
delar tillsammans med grannen. Om vi skulle tycka att det passar béttre med en
tillfallig 16sning sé kan de dven anvinda en godkand vattenreservoar som de fyller

pa i en annan kommun. De hénvisar da till féljande www.poanws.se ,
http://www.poanws.se/gallery/1473250097.4328.pdf
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Sokande menar att det dr irrelevant att prata om att underminera VA-utbyggnaden
eftersom de ska vara med i kommunens VA utbyggnad. De menar dven att det ar
irrelevant att prata om att vattennivan ar lag da huset aldrig kommer att vara klart
innan kommunalt VA é&r utdraget dit. VA ska vara utbyggt och klart till
var/sommar 2017 dvs ldngt innan deras hus kommer sté klart. De dr dven positiva
till att skriva avtal om att de inte far flytta in till huset innan kommunalt VA ar
utbyggt och pakopplat.

Sokande menar att de gérna deltar i planarbetet och betalar planavgift. Men om
bygglov beviljas innan planen vunnit laga kraft sa undergravs planarbetets
ekonomi nér fastigheter inte bidrar med planavgifter till planprocessen. Fér man
kan inte debitera de fastighetsdgare med planavgift om de fatt bygglovet innan
planen vunnit laga kraft. Sokande menar att de enligt forslag frén jurist inom
fastighetsritt kan forbinda sig att betala planavgift for bygglovet efter att planen
vunnit laga kraft, d&ven fast de egentligen inte behdver. De stéller sig positiva till
att vara med och stddja planens ekonomi. De kommer inte att paverkas av en
viagbreddning och de har redan en vindplan i anslutning till deras tomt.

Sokande anser inte att bygglovet pd Mortnéds 1:210 som ndmnden beviljade
anstand for ar jimforbart med deras egna fastighet. Da det dels har 6verklagats av
grannar pga att fastigheten ligger for ndra tomtgréns, bostadshuset ligger inte
inom tilltankt planforslag, yttrande fran plan- och mexenheten menar att ett
positivt besked 1 drendet kommer férsvara planprocessen samt att de inte
inkommit med samma information angéende anpassning av byggtrafik samt
mojlighet att skriva separat avtal dir de star for hela risken om bygget skulle bli
stdende en period. Sokande menar att de dven gett forslag pé att de kan vanta med
eventuell byggtrafik under den ménaden som man uppgett att det kan vara
begrinsad framkomlighet till deras tomt.

Bygglovet pa Mértnds 1:210 ir dock jimforbart. Aven i detta drende ligger
drendet under samma skede i planprocessen, yttrande fran plan- och mexenheten
samt kommunstyrelsen 1 Virmdo kommun menar att ett positivt besked i1 drendet
kommer forsvéra planprocessen.

Fortsatt planarbete ska utreda lamplighet och forutsittningar for eventuella

nya tomter i omradet och foresla riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling. I
detaljplanearbetet ska hinsyn tas till att planen delvis bestar av omraden med
strandskydd och att viag 222:s kapacitet ska 0kas inom de ndrmaste aren.

Innan ny detaljplan godkénts bor bygglov inte beviljas for atgdrder som innebar
dndrad markanvéndning och som foregriper eller forsvéarar det pagaende
planarbetet.

Enligt 9 kap 28 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) far nimnden besluta om
anstand med avgorandet om lov till dess att planarbetet avslutats. Om kommunen
inte avgjort plandrendet inom tva ar fran det att ansékan kom in till nimnden, ska
dock ansokan avgoras utan drojsmal.

Avdelningen bedomer att for ansokan om nybyggnad av enbostadshus, kan

anstand med lovprovning beslutas i avvaktan pa detaljplan for omradet, dock
langst till och med 2018-06-07.
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Stod for beslut
9 kap. 28 § PBL.

Information och upplysning

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic
Bygglovhandlaggare

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande
Ahlinder, Lina Anna Sandra (fastighetségare)

Delges beslut med REK+MB (om adressregister ej finns skriv namn/en pa de/n
som ska fa beslutet med Rek+MB nedan)
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDO KOMMUN

¥ ' VARMDO KOMMUN Bygg- och miliéavdelningen

2016 -10- 04

Diarienr

Yttrande i bygglovsdrende BYGG.2016.3794

Kommunstyrelsen i Virmdd kommun har beretts tillfille att sdsom lagfaren dgare till
fastigheterna Mortnés 1:212, Mértnds 1:219, Mortnds 1:220 samt Mortnds 1:221 yttra
sig Gver en ansokan om bygglov for enbostadshus pa fastigheten Mortnds 1:218 1
Viarmdo kommun.

Virmdé kommun har erinran mot det sokta bygglovet d§ ett beviljat bygglov under
péagéende planléggning riskerar att motverka det pigéende planarbetet for Korpholmen
(PFO M10).

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden bér dirfor i enlighet med bestimmelsen i 9 kap.
28 § plan- och bygglagen (2010:900) besluta att inte avgdra fragan om bygglov till dess
att planarbetet har avslutats.

Foér Virmdoé kommun, 4 A
, o/
- B
Henrik Lundberg Lars Oberg
Samhalisutvecklingschef Sektorchef

Sektorn fér samhéllsbyggnad och tillvaxt
Varmdo kommun
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