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UTDRAG

2017-02-07

§ 20 Dar 2017 KSM 0060.256

Markoverlatelseavtal gdllande del av Nashy
4:1469 och Basilikan 1

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige
1. Markéverlitelseavtal mellan Tyresé kommun och Blabirsriset 28
Ekonomisk Férening godkanns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for

stadsbyggnadsforvaltningen far i uppgift att undetteckna avtalet och
eventuella erfordetliga handlingar for avtalets genomforande.

Reservation

Anders Wickberg (SD) reserverar sig med hinvisning till reservation i
kommunstyrelsen 2015-05-12 § 89 (bilaga).

Beskrivning av drendet -

Férslag till detaljplan f6r Bostider vid Basilikagrind hat upprittats for att
mojliggora cirka 20 nya radhus. Det markanvisningsavtal som tidigare
tecknats behdver justeras nigot i samband med detaljplanens antagande och
ett forslag till markoverlitelseavtal har dirfor tagits fram. Ett
kvalitetsprogram har ocksa atbetats fram och bilaggs avtalet. Exploatéten
etsitter kommunen med cirka 14 miljoner kronor for den dverlitna marken.

Kommunen férvirvar mark av Tyreso Bostader AB for citka 250 000 kronot.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet har berett dtendet och foreslar att
kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att godkinna
matkoverlatelseavtalet samt att ge kommunstyrelsens ordfdrande och chefen
for stadsbyggnadsforvaltningen i uppgift att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomforande.

Ordférandeforslag

Ordférande Fredrik Sawestahl (M) foresldr att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullméktige att markovetlitelseavtal mellan Tyresé kommun och

Blabarsriset 28 Ekonomisk Forening godkinns samt att kommunstyrelsens
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Kommunstyrelsen
2017-02-07

ordférande och chefen {6t stadsbyggnadsforvaltningen fr i uppgift att
underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for avtalets
genomfdrande.

Yrkande
Anders Wickberg (SD) yrkat avslag.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordforandeforslaget.
Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen avslir ordférandeforslaget.

Kommunstyrelsen bifaller ordférandefdrslaget.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2017-01-25 §1.pdf
Tjinsteskrivelse markévetlitelseavtal.pdf
Matkoverlitelseavtal underskrivet 170121.pdf
Bilaga 1 Detaljplan.pdf

Bilaga 2 Registretingsbevis.pdf

Bilaga 3 Del av Nisby 4_1469.pdf

Bilaga 4 Del av Basilikan 1.pdf

Bilaga 5 Kvalitetsprogtam.pdf

Bilaga 6 Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 7 Energiriktlinjer.pdf
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Tyreso .
4 Reservation

Kommunstyrelsen 2015-05-12

Markanvisningstévling fér Kryddvigen och Basilikagrénd, under punkt 4 i dagordningen.

Sverigedemokraterna valde att avsla punkten i sin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut, Vi ser med stor oro hur kammunens gréna omraden systematiskt forsvinneri
bygghetsen. Kommunens medborgare behéver sina grénomraden for rekreation och
pramenader, Det aktuella omradet maste anses som fardigbyggt och tillréckligt frtatat, Vi
anser att den grona kilen mellan Koriandergréind och Basilikagréind maste 3 vara kvar.

r%

Jorgen Bengtsson

For Sverigedemokraterna ——— —
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Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

§1 Dnr 2017 KSM 0060.256

Markoverlatelseavtal géllande del av Nasby
4:1469 och Basilikan 1

Milj6- och samhaéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullmiktige
1. Markéverlitelseavtal mellan Tyresé kommun och Blabirsriset 28
Ekonomisk Férening godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen o
stadsbyggnadsforvaltningen far i uppgift att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f&r avtalets genomférande.

Beskrivning av drendet

Forslag till detaljplan for Bostider vid Basilikagrind har upprittats for att
mdjliggdra cirka 20 nya radhus. Det markanvisningsavtal som tidigare
tecknats behdver justeras nigot i samband med detaljplanens antagande och
ett férslag till markdverlatelseavtal har dirfor tagits fram. Ett kvalitetsprogram
har ocksA arbetats fram och biliggs avtalet. Exploatéren ersitter kommunen
med cirka 14 miljoner kronor fér den 6verlitna marken. Kommunen
férvirvar mark av Tyresd Bostider AB for cirka 250 000 kronor.

Férslaget ska beredas i milj6- och samhillsbyggnadsutskottet och
kommuastyrelsen och beslut om att godkinna markéverlitelseavtalet tas
direfter i kommunfullmiktge. )

Bilagor

Tjinsteskrivelse markoverlitelseavtal pdf
Markéverlatelseavtal underskrivet 170121.pdf
Bilaga 1 Detaljplan.pdf

Bilaga 2 Registreringsbevis.pdf

Bilaga 3 Del av Nisby 4_1469.pdf

Bilaga 4 Del av Basilikan 1.pdf

Bilaga 5 Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 6 Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 7 Energitiktlinjer.pdf
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D
tyresd kommun Siliseanh

samhillsbyggnadsutskottet

2017-01-25
Datum 2017-01-25
Tid 08:30-10:20
Plats Bollmora
Beslutande Se nirvarolista
évriga deltagare Se nirvarolista
Justeringens plats
och tid Stadsbyggnadsforvaltningen 2017-01-30
Paragrafer 1-14
/)
Sekreterare M Ml f
_]C o s

Ordf6rande -“‘ _ W
Fredrk Sawestihl

P C W ( Wittssan
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som 6verklagandetiden.

Organ Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantridesdatum 2017-01-25
Datum dé anslaget sitts upp 2017-01-31
Datum da anslaget tas ned 2017-02-23

Forvaringsplats f6r protokollet  Samhillsbyggnadsférvaltningens arkiv

/)
Underskrift ﬁ'ﬂ% ’ / N(‘j

_}eérﬁ fer ééel

Utdragsbestyrkande
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t: T ~ pre
€S0 ]<0 ul Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)
Mats Lindblom (L)
Marie Akesdotter (MP)
Anki Svensson (M)
Ulrica Riis-Pedetsen (C)
Leif Kennerberg (IKD)
Anita Mattsson (S)
Kristjan Vaigur (S)
Lennart J6nsson (S)

Ersattare

Dick Bengtson (M) frin 8:50 §2

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Anders Linder (8) till och med 9:45 §11
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Amalia Tjarnstig, Enhetschef for mark- och exploateringsenheten,
Stadsbyggnadsférvaltningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Hanna Flirstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Helena Swahn, Enhetschef f6r mit- och kartenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
jcnnifér Peel, Projektsamordnare, utskottssekreterare, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jenny Linné, Avdelningschef f6r mark- och exploatering, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jannice Rochstroh, Politisk sekreterare, Socialdemokeaterna

Marita Bertilsson, Politisk sekreterare, Socialdemokraterna
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samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Mikael Svensson, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Karl Schriver-Abeln, Kommunikatér, Stadsbyggnadsféevaltningen
Anders Johansson, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Johanna Ronnheden, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Franvarande

Karin Ljung (S)
Inger Gemicioglu (V)
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TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2017-01-10

Stadsb)-'ggnadsférvalmingen 12
Emelic Malaise

Exploateringsingenjor

08- 578 293 56

emelie.malaise@tyreso.se

Diarienummer
2017KSMO0060

Kommun Fullmiiktige

Markdverlatelseavtal gillande del av Nasby
4:1469 och Basilikan 1

Forslag till beslut

1. Markévetlitelseavtal mellan Tyresé kommun och Blabirstiset 28
Ekonomisk Férening godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen f&r
stadsbyggnadsfSrvaltningen far i uppgift att underteckna avtalet och
eventuclla erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen

oy b

Silra Koppatber Jenny Linné
Pi g Jenny

Stadsbyggnadschef Mark- och exploatetingschef

tyreso konmun
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Sammanfattning

Forslag tll detaljplan f6r Bostider vid Basilikagrand har upprittats for att
méjliggdra cirka 20 nya radhus. Det markanvisningsavtal som tidigare tecknats
behdver justeras nigot i samband med detaljplanens antagande och ctt forslag
till markdverlitelseavtal har déefor tagits fram. Ett kvalitetsprogram har ocksa
arbetats fram och biliggs avtalet. Exploatoren ersitter kommunen med cirka 14
miljoner kronor for den 6verlitna marken. Kommunen férvirvar mark av
Tyresd Bostider AB {6r cirka 250 000 kronor.

Beskrivning av drendet

Férslag till detaljplan f6r Bostider vid Basilikagrand har tagits fram och
mdjliggor uppfdrandet av citka 20 stycken nya radhus. Detaljplanen (Srvintas
kunna antas av kommunfullmiktige i februari 2017.

Under véren 2015 vann Reinova Properties AB en markanvisningstivling for
det aktuella planomridet och ett markanvisningsavtal tecknades. Avtalet reglerar
markoverldtelser, ansvarsforhillanden och ekonomiska frigor i samband med
detaljplanens genomforande. Avtalet behdver nu justeras nigot i samband med
detaljplancns antagande och ett [Orslag till markoverlitelscavtal har dirfor tagits
fram. Den gata som tidigare planerades p4 allmin plats ir nu istallet placerad pi
kvartersmark och ett kvalitetsprogram som bilidggs avtalet har ocksi arbetats
fram for ate sakerstilla ate den nya bebyggelsen uppfyller dverenskomna krav pa
utformning. | évrigt dverensstimmer avtalet i huvudsak med det ddigare
tecknade markanvisningsavtalet. Blibirsriset 28 Ekonomisk Forening (¢/o
Reinova Properties AB) forvirvar kvartersmarken inom detaljplaneomridet av

kommunen fér en kdpeskilling om cirka 14 miljoner kronor.

I samband med genomfdrandet av detaljplanca ska Tyres6 kommun f8rviirva
del av Basilikan 1 av Tytes6 Bostider AB mot en ersittning om totalt citka
250 000 kronor. Omradet ska anvandas som infartsgata till det nya
bostadsomirddet. Ftt avtal om éterstillandc av marken intill infartsgatan och de
Lefintliga bostadshusen pa Basilikan 1 har ocksa tecknats mellan Tyresd

Bostader och Reinova Properties ADB.

tyresd kommun
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MARKOVERLATELSEAVTAL

Basilikagriind, Tyrest kommun

Féljande avtal om forsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyrcst Nasby 4:1469 vid
Basilikagrénd i Tyres6 kommun har tréffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyresd kommun

135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploattren

Blabérsriset 28 Ekonomisk Férening
c/o Reinova Propertics AB
Bangérdsgatan 13

753 20 Uppsala

Org.nr: 769628-9839

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensamt som parterna.

Bakgrund och forutsiittningar

§ 1 Bakgrund

Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Bostader vid Basilikagrind, se bilaga
1, samt markanvisningsavtal for Basilikagrand tecknat mellan parterna 2015-07-22.

Detta avtal ersétter ovan nimnda markanvisningsavtal i samtliga delar och
markanvisningsavtalet ska anses f6rfallet i och med tecknandet av detta avtal,

§ 2 Forutsittningar

Parterna forutskiter:

dels att Tyres6 kommunfullmiktige (senasr 201 7-05-28) godksnner detta avial genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullmiktige (senast 201 7-05-28) antar en detaljplan, som i huvudsak
dverensstimmer med bifogat forslag, genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatdren Sverldmnar ett bevis som intygar att de som undertecknar detta avtal for
Exploatdrens rékning #r ber4ttigade att gora det, s¢ bilaga 2.

Om nfigon av dessa forutsittningar inte uppfylls #ir detta avtal till alla delar frfallet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera part, dock atergar av Exploatéren erlagd handpenning
med avkastningsréinta enligt rintelagen.
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Markoverlatelser, fastighetsbildning och tilltride

§ 3 Markoverlitelse

Kommunen &verldter hirmed till Exploatéren med full #ganderiitt den del av fastigheten
Nisby 4:1469 som i detaljplanen for Bostéider vid Basilikagréind utlagts som kvartersmark och
som markeras med rod begrénsningslinje i bifogad karta, se bilaga 3.

Till Exploatdren ska ocksd Gverlatas del av Basilikan 1 som ska fastighetsregleras till Nasby
4:1469 i enlighet med 6verenskommelse mellan Kommunen och Tyresoé Bostider AB
undertecknad 2017-01-10, Aktuellt omrade &r markerat med rod skraffering pa karta, se

bilaga 4.

De tva markomradena benimns hidanefter i detta avtal som “Fastigheten”.

§ 4 Képeskilling, betalningstidpunkt och képebrev
Som ersiittning for Fastigheten ska Exploatoren betala en 6verenskommen képeskilling av:

FJORTONMILJONERSJUTTIOFEMTUSENTVAHUNDRANIO (14 075 209:-)
kronor.

Erstittningen &r berdknad pé en exploateringsgrad om totalt 2810 kvm BTA ovan mark.

Parterna kan komma dverens om mindre justeringar i antalet kvm BTA. For det fallet att
antalet kvm BTA ovan mark vid ans¢kan om bygglov understiger/dverstiger ovan angivna
antal kvm BTA ska erséttningen dkas/minskas med 5009 kr per kvm BTA ovan mark.

Exploatéren har tidigare erlagt en handpenning om 10 % av képeskillingen, totalt
enmiljonfyrahundrasjutusenfemhundratjugoen (1 407 521:-) kronor.

Resterande del av képeskillingen, tolvmiljoner (12 667 688:-) kronor, ska erliggas vid
tilltréde till Fastigheten enligt § 5, varvid beloppet ska uppréknas med konsumentprisindex
(totalindex) frin basménad mars 2015 (313,19) till senast kdinda manadstal nir kopeskillingen
erldggs. Kopeskillingen ska dock ldgst uppga till det belopp som anges ovan.

Niér Exploatdren erlagt kopeskillingen 6verldimnar Kommunen kvitterat kopebrev till
Exploat6ren. Lagfart far inte s6kas med detta markéverlatelseavtal som grund.

§ 5 Tilltriide

Tilltréde till Fastigheten sker nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft och Exploatoren har
erhéllit bygglov samt har finansiering klar for byggstart.

Om dessa villkor for tilltride inte uppfylls inom 20 manader frén dess att § 2 ar uppfyllt och
det beror pd Exploatéren ska, om Kommunen sé kriiver, kopet dtergd och Kommunen har rétt
att behdlla erlagd kdpeskilling som skadesténd samt anvisa marken till annan byggherre.

Exploatdren éger, oavsett ovan nidmnda tilltrdadestidpunkt, riitt att enligt Kommunens
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anvisningar disponera delar av utbyggnadsomridet for etablering, grundundersékningar och
6vriga produktionsfirberedande &tgdrder innan tilltride skett.

§ 6 Kostnader och intiikter

Skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten erliggs vad avser tiden fore
Tilltradesdagen av Kommunen och i vad avser tiden direfter av Exploattren. Fastighetsskatt
ska d#rvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intakter hirrgrande till Fastigheten.

§ 7 Fastighetsbildning
Kommunen anséker om och bekostar fastighetsreglering for att dverftra del av Basilikan 1 till
Fastigheten i enlighet med tecknad 6verenskommelse med Tyresd Bostider AR.

Exploattren anstker om och bekostar dvriga fastighetsbildnings- och
anliggningsforrittningar som erfordras for genomfrandet av detta avtal och exploateringen

inom Fastigheten,
§ 8 Lagfart

Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart fir ej sékas med detta
markanvisningsavtal som grund utan forst sedan képebrev uppréttats enligt § 4.

§ 9 Omridets skick

Fastigheten dverlats i befintligt skick. Om eventuell fororening upptécks inom Fastigheten ska
Kommunen ta en del av saneringskostnaden, under férutséittning att kostnaden uppgir till
minst 10 % av kopeskillingen enligt § 3. Eventuclia saneringskostnader under
kvalifikationsgrinsen fr Exploatéren sjilv bekosta.

Utformning, parkering och tillgiinglighet

§ 10 Bebyggelse och utemiljd

Exploat6ren ska uppfdra ca 20 stycken radhus samt tillfartsgata och dvriga tillhérande
anliggningar (parkering, miljdhus etc.) pa kvartermark i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram, se bilaga 5,

§ 11 Parkering

Antalet parkeringsplatser fér bil inom Fastigheten ska vara 1,0- 1,5 per ligenhet/bostad (inkl.
géstplatsar).

Tva parkeringsplatser ska finnas for bilpool i enlighet med kvalitetsprogrammet,

Exploatdren ska, intill bostadshusen, anldgga viiderskyddade cykelparkeringar motsvarande 2
platser/ligenhet (for ligenheter med ett rum) med bra 13smdjligheter. For stbrre ldgenheter

—
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okar antalet cykelparkeringsplatser med 1 plats/rum.

§ 12 Tillgiinglighet

Exploatéren ska vid utformningen av bebyggelsen och kvartersmarken folja foreskrifter och
rekommendationer i Kommunens Tillginglighetshandbok (antagen av kommunfullmdktige
2012-11-15). Eventuella nédvindiga avsteg av vikt ska godkédnnas skriftligt av Kommunens
projektledare frin stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala anldggningar och gatukostnader

§ 13 Kommunala anliiggningar
Inga kommunala anldggningar planeras inom Fastigheten.

§ 14 Gatukostnader

Har Exploattren till alla defar fullgjort sina férpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren
anses ha erlagt pA omrddet beldpande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andra allminna platser med dértilt hérande
anordningar.

Tekniska fragor

§ 15 VA-anlidggningsavgift
Exploatéren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
giillande VA-taxa. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

Exploatdren ansvarar for och anldgger ledningar pa kvartersmark frén anvisad
férbindelsepunkt.

Varje ligenhet ska ha en individuell mitare for tappvarmvatten.

§ 16 Ledningayr

Exploattren ordnar och bekostar nyantdggande av samtliga ledningar och tekniska
anliggningar som behovs for den nya bebyggelsen inom Fastigheten.

§ 17 Avfallshantering
Exploatdren forbinder sig att utfisra bebyggelsen s att killsortering av sopor och avfall blir

mdjlig. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 18 Uppvirmning
Bostidderna ska uppfylla kraven i Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se bilaga 7.
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Eventuella mindre avvikelser frin kommunens lokala rikilinjer for byggnadens specifika
energianvindning ska redovisas i samband med att Kommuncn godk#nner Exploatorens
dtaganden.

§ 19 Dagvatten

En dagvattenutredning (DHI, dec 2016) for Fastigheten har tagits fram av pd uppdrag av
Exploatéren i samrdd med Kommunen, se bilaga 6. Dagvattenutredningen ska féljas i strsta
mbjliga méan. De tgirder for dagvattenhantering som [oreslagits i dagvattenutredningen och
som Exploatéren forbinder sig att utfdra inom Fastigheten beskrivs ndrmare i
kvalitetsprogrammet, se bilaga 5.

Grona tak ska utféras i enlighet med beskrivning i kvalitetsprogram.

Information och skydd under byggtiden m.m,

§ 20 Bygg- och informationsskyltar

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allminheten med skyltar pa plats om pagdende projektering och byggnadsarbeten och dérvid
ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 21 Tillfart/stérning

Tillfart till Fastigheten under byggskedet ska ske enligt anvisning frin Kommunen.
Exploatdren ska ersitta Kommunen f6r eventuella skador pa det kommunala vignitet
arsakade av tunga transporter till omradet. Besiktning ska ske fore och efter byggnationen,

Exploatsren forbinder sig att bedriva byggverksamheten pd ett sddant sétt att nérboende stérs
sa lite sorn méjligt. Byggnadsarbetena ska i stérsta mojliga uistrickning begrinsas titl
ordinarie arbetstid.

§ 22 Skydd

Exploatdren férbinder sig att under byggtiden pé arbetsplatsen ha skydd mot intrdng f6r
obehd&riga.

§ 23 Vegetation

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation intill
omradet inte skadas under den tid expleateringen genomfdrs. Exploatdren ska skydda triid och
vegetation pé ett betryggande sétt genom att avgrénsa dem med ett stabilt tvd meter hogt
staket. Exploatdren ansvarar for att Exploatéren, eller nigot foretag som Exploatéren anlitar,
inte pA ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand frin Kommunen.

Vid dvertridelse ska Exploatéren ntge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (géller nir
stammens diameter > 10 ¢m métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploattren for
att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.
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§ 24 Brandforsvar

Det dligger Exploattren att understka och efterflja SSdertdrms brandfdrsvarsfdrbunds krav
pa utformning av utbyggnaden. Framkomligheten ftr riddningstjinstens fordon ska av
Exploatgren sdkerstéllas inom och till Fastigheten.

§ 25 Byggetablering/upplag

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska ske pa kvartersmark inom

Fastigheten. Sker byggetablering pd Kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark
tecknas med Kommunen,

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kriver polistillstnd och debiteras enligt taxa.

Om Exploattren eller av Exploatdren anlitad entreprentr nyttjar Kommunens mark utan

tillstdnd utgar vite med 1000 kr per paborjad vecka och kvadratmeter, som Exploat8iren eller
dess entreprendrer nyttjar ytan.

Innan byggnadsarbeten pabotjas ska Exploatéren uppriitta en etableringsplan, som skriftligen
ska godk#nnas av Kommunen (mark- och exploateringsenheten). Denna ska bl.a. behandla
eventuellt nyttjande av natur, park- eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag
eller dylikt, aterstédliningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur, sténgsel runt

byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
1osningar for géng- och cykeltrafik under byggtiden,

Exploatdren ansvarar for att stka schakttillstdnd samt trafikanordningsplan vid behov.

Uppfoljning, sikerhet, Gverldtelse m.m.

§ 26 Uppfoljning och vite

Ansvarig projektledare fran stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun ska nérvara vid
samtliga byggsamrad gillande tillstAndsfrigor, Handlingar som visar att Exploattren fullfoljt
kvalitetsprogrammet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas Kommunen.

Projektledaren ska sedan skriftligen godkiinna att Exploatéren fullfljt sina &taganden enligt
detta avtal med bilagor.

I hiindelse av att Exploattren frdngir sina Ataganden enligt detta avtal med bilagor ska

Exploatren om Kommunen sa kréver betala ett vite upp till (1 407 521:-) kronor till
Kommunen.

§ 27 Sikerhet/borgen

Senast infér antagandet av detaljplanen och godkinnandet av detta avtal enligt § 2, ska
Exploattren, som stkerhet till Kommunen for det ritta fullgdrandet av detta avtal, stélla en
sikerhet som kommunen kan godkénna. Sadan sakerhet ska utgdras av ett belopp

om (1 407 521:-) kronor som deponeras pd av kommunen anvisat konto.
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Sikerheten fir inte vara begrénsad i tid, annat #n att den ghller tills Exploatérens samtliga
ataganden enligt detta avtal har uppfyllts.

Nér kommunens ansvarige projektledare enligt § 26 skriftligen godkint att Exploatdren
uppfyllt samtliga Ataganden i detta avtal med bilagor skall det deponerade beloppet terbetalas

till Exploatéren,
§ 28 SkadestAndsansvar

Exploatdren #r gentemot Kommunen ansvarig for tgrder som med avseende pé detta avtal
vidtages eller underldtes av Exploattrens anstillda samt av Exploatdrens anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§ 29 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkénnande. Vid sddan medgiven verlatelse ska Exploatdrens kvarstdende dtaganden
enligt detta avtal verfras pa Svertagande part och Exploatéren svara solidariskt med denne
som for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets rétta fullgérande.

§ 30 Tvist

Tvist rrande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras av svensk allmén domstol i
Stockholms l4n.

§ 31 Avtalsexemplar

Detta avtal har uppréttats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyresd 2017- Stockholm 2017- 61-2%
Fér Tyresd kommun: For Bl&bﬁﬁr' et 28 Likonomisk Férening

S
b '/

------------------------------------------------------------------------------

Sara Kopparberg

Ovanstédende namnteckningar bevittnas:
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------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

Borgen For Blab4rsriset 28 Ekonomisk Forenings rétta fullgérande av
detta avtal gar undertecknande, Reinova Properties AB, org.nr:
556703-2296, i borgen s& som for egen skuld och med
solidariskt ansvar med Blabirsriset 28 Ekonomisk Forening
gentemot Tyress kommun,

2017--17%

Reinqvﬁenies AB

------------------------------

Bilagor:

Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan for Bostider vid Basilikagrénd
Bilaga 2 Registreringsbevis

Bilaga 3 Del av Nisby 4:1469

Bilaga 4 Del av Basilikan 1

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Dagvattenutredning (DHI, dec 2016)

Bilaga 7 Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéndning

vid markanvisning och exploateringsavtal
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Arendenummer

3,8 Bolagsverket v

85181 Sundsvall Registreringsdatum
Tfn: 0771-670 670 2016-12-02 08:27
bolagsverkel@bolagsverkel.g6 - www. bolagsverkel 3o

Blibirsriset 28 Ekonomisk f5rening
¢/o Reinova Propetties AB
Bangardsgatan 13

75320 UPPSALA

Vi har registrerat ert arende

Orp.nr: 169628-9839
Fitma: Blabirsriset 28 Ekonomisk forening

Bolagsverke: har registrerat detta drende om
- stadgar
- ré&kenskapsar

13



3.8 Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

851 81 Sundsvall EXONOMISK FéRENlNG
Tin: O771-670 670
bolagsverkel@bdlagiverkel.se - www bolagsverkel se

Organisationsnummeas
769628-9839
Objekiels regisirenngsdatm Nuvatande fe mas regisireringsdaym
2014-10-27 2015-10-28
Dokumente! skapa Sida
2016~12-02 08:30 2 (3}
Org.nurmer 769528-9339%
Firma: Bliébarsriset 28 Ekonomisk foérening
Adress: c/o Relnova Properties AB
Bangardsgatan 13
753 2C UPPSALA
Sate: Stockholms l&n, Stockholm kommun
Registreringslén: Stockkolms lan
Anmirkning:
STYRELSELEDAMOTER

730927-0333 Reinholdsson, Andreas Oskar, Johannesliuvndsvdgen 2,
194 €1 UPPLANDS VASBY

760421-0331 Reiser, Lars Mattias, Johanneslundsvigen 2,
194 &1 UPPLAMDS VASBY

720429-0097 Reiser, Sven Tomas Mikael, Johanneslundsvagen 2,
194 61 UPFLAND3 VASBY

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas var fdr sig av
Reinholdsson, Andreas Oskar
Reiser, Sven Tomas Mikael

Firman tecknas av en av
Reinhoeldsscn, Andreas Oskar
Reiser, Sven Tomas Mikael

i forening med
Reiser, Lars Mattias

FORESKRIFT OM ANTAL S$TYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ligst 3 zch négst 7 ledamdter
mad hdgst ¢ suppleanter.

STADGAR
SEMASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FUREMIWSENS STADGAR:
2016-12-02, 2016-12-06

ANDAMAT,

Féreningen har till &andardl att fréamwia medlemmarnas ekoncimiska
intressen genom att Hga och fdrvalta bostadsfastigheter, upplata
temtmart och dvrig till dessa tillhtrande egendom.

RAKENSKAPSAR
niol - 123



3,8 Bolagsverket
85181 Sundsvall EKONOMISK FORENING

REGISTRERINGSBEVIS

botagsverket@bolagsverkel 38 « www.bolagsverket sa
Grganisationsmommer

769628-9839

Qojeklels ragistraringsdzbn Nuvaranda farmas regisireringsdatum
2014-10-27 2015-10-28
Dekumeriet skapat Sida

2016-12-02 08:30 3 (3)

TID FOR STAMMA
Ordinarie stémma skall hallas fére juni manads
utgang.

KALLELSE

Kallelsen ska utfardas tidfigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fére ordinarie foreningsstiamma och senast en vecka foére
extra féreningsstamma,

Kallelse till fdreningsstdmma och andra meddelanden till
Eéreningens medlemmnar utfiardas gencm utdelning eller brev med
posten,

E-POSTADRESS
mikael@reinova.se

FIRMAHISTORIK
2014-10-27 Bostadsrdttsfsreningen Bl3bdrsriset 28

*#r*Registreringsbeviset 4r utfardat av Bolagsverket****



D1a- 4009642

23 Bo [agsve rket e-REGISTRERINGSBEVIS
®

AKTIEBOLAG
Organisaionsnu mer
556703-2296
Objekleds ragistieringsdatum Nuvarands firmas regiitreringadatum
2006~05-03 2014-08-21
Daokamentat skapal Siga
2016-12-21 19:36 1 {2}
Org.nummer: 336703-225¢6
Firma: REINOVA PROPERTIES AB
Adress:
BangArdsgatan 13
753 20 UPPSALA
Site: Uppsala 14n, Uppsala kommun
Registreringslén:
Anmirkning:

Detta &r ett privat aktiebolay.

BILDAT DATUM
2006-03-25

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 100.000 SEK
LAgst.......1 100.000 SEK
Hogst.......t 400.000 SEK
Antal aktier: 1.000
Lagst.......: 1.000
Hégst.......: 4.000

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
720429-0097 Reiser, Sven Tomas Mikael, Bang&rdsgatan 13, 753 20 UDPSALA

STYRELSELEDAMOTER

730927-0333 Reinholdsson, Andreas Oskar, Bangardsgatan 13,
753 20 UPPSALA

STYRELSESUPPLERNTER
760421-0331 Reiser, Lars Mattias, Bangardsgatar 13, 753 20 UPPSALA

REVISOR (ER)
730319-8571 Morén, Karl Olof Erik, e/o Frik och Vanner AB,
Metallvigen 8, 931 36 SKELLEFTEA

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas var f6r sig av



3,8 Bolagsverket

AKTIEBOLAG

e-REGISTRERINGSBEVIS

Crganisalionsnummer

556703-2296

Objektels registrenagsdalum

Nuvaratda firmas regisireragsdalum

2006-05-03 2014-08-21
Dckumeniel skapal Sida
2016-12-21 19:3¢6 2 (2]

ledamdterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
gtyrelsen skall bestd av lagst 1 och hdgst 3 ledaméter
med hdgst 3 suppleanter.

BOLAGSORDNING

Datum £8r senaste &andringen: 2016-11-22
FORBEHATLL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsforbehall

Forkdpsforbehall

VERKSAMHET

Bolager skall via direkt eller indirekt #dgande investera i
nyggprojekt, exploateringsprojekt, fkastigheter, bolag och
bedriva aktiv handel i aktier samt idka darmed férenlig
verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KATLLELSE
Kallelse sker genom brev red posten.

FIRMAHISTORIK
2C06-05-03 REISAB AL

rrv+vRogistreringskbeviset dr utf&rdat av BPolagsverket* >~

Bolagsverket

85! 8% Sundsvall

771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

Dia- 4009542
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1 Bakgrund

Okidoki Arkitekter och Reinova Properties har tagit fram ett férslag p& nybyggnation vid
Basilikagrénd i Tyresé kommun (se Figur 1), och denna dagvattenutredning utgér en bilaga till
deras fdrslag.

Figur 1. Vy och situationsplan fér det planerade bostadsomradet vid Basilikagrand, fran OkiDoki
Arkitekter.
1.1 Syfte och omfattning

Dagvattenutredningen ska visa vilka extra dagvattenfltden och -volymer som kan forvdntas efter
utbyggnaden, hur dessa fldden och volymer kan fordrijas | omradet samt vilka huvudsakliga
flddesvégar som kommer atf finnas. Utredningen ska #ven visa pa eventuella behov av rening
av dagvatiten, samt i férekommande fall ge firslag pa reningsmetod. Som grund fér utredningen
ligger Tyresd kommuns riktlinjer for dagvattenhantering.

The expert in WATER ENVIRONMENTS 1
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2 Forutséattningar

2.1 Kommunens riktlinjer for dagvattenhantering

Kommunens riktlinjer for dagvattenhantering beskrivs i dokumentet "Riktlinjer fér
dagvattenhantering i Tyresd kommun®, | detta dokument férordas att dagvatten fran bebyggelse
i férsta hand bor infiltreras | marken dar s& dr majligt. Om detta inte ar mojligt, ska dagvatten
fordréjas pa kvartersmark, och beroende pa risk for féroreningar i dagvaltnet och recipientens
kdnslighet kan &ven rening av dagvattnet krivas.

2.2 Omréadet idag

I nuldget bestar omradet av cexploaterad naturmark. Ytliga jordlager bestar | huvudsak av berg i
dagen kombinerat med tunt eller osammanh&ngande yllager av mor8in. (SGU, 2015). Omradet
lutar fran dster till vaster. P4 sina stéllen dr (utningen i dagsléget relativt brant, upp emot 20 %,

Figur 2 visar en flygbild dver omradet idag, och Figur 3 utdraget ur jordartskartan fran SGU.

e

Figur 2. Oversiki dver utredningsomradet (markerat med gu! rekiangel) som det ser ut idag.

The oxpertin WATER ENVIRONMENTS 3
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Figur 3. Utdrag ur jordariskaitan fran Sveriges geologiska undersdkning. Utredningsomradet ligger
inom gut rektangel.

Strax vaster om planomradet finns en befinilig dagvatlenbrunn med vattengéng +47.23, i Svrigt
finns inget utbyggt dagvattensystem inom planomradet. Dagvatlanbrunnen &r ansluten via
dréneringsledningar lill dagvatiensystemet i det befinlliga bostadsornradet nordvést om
planomradel. Dréneringsledningaras huvudsakiiga syfle idag &r alt drdnera &ngen stider om
befintligt bostadsomrade (véster om planomradet) enligt kommunikation med Tyresd Bostader
(2016-09-20) som dger ledningen, och ligger huvudsakligen utan fall, dvs med samma
valtengang l3ngs hela dréneringsiedningen. Figur 4 visar en ritning dver befintliga ledningar
(vattengéngsnivaer angivna i gammait héjdsystem).

Dagvatten fran del planerade kvarteret ska kopplas lill den befintliga rannstensbrunnen, och
slutlig recipient fér dagvattensystemet &r Tyresan (via Albysjén). Tyresan har idag dalig
ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status. Albysjén &r klassad som mycket kdnslig
recipient i kommunens riktlinjer for dagvattenhantering.

dagvallerulredning_besilixagrand docr / rn 7 2016-12-09
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Figur 4. Befintligt dag- och drénvattensystem.

Omradet i framtiden

Situationsplan f6r det planerade kvarteret visas i Figur 5.

Den planerade bebyggelsen har ett tydligt fokus pa hallbarhet och grén design, vilket avspeglas
i allt frAn materialval till utformning av ytor. Manga héardgjorda ytor féreslas bli delvis
genomslappliga, och en stor andel av taken foreslas utformas som gréna tak. Delta har
betydelse f&r dagvattenutredningen bade genom att det paverkar de berdknade mangderna
dagvatten fran omrédet, samt att utformningen av dagvattensystem bor passa ihop med

kvarterets profil.

Omradets huvudsakliga lutning fran dster Uil vaster kommer att bibehallas, &ven om hojderna
justeras lokalt pa en del stallen.

The expert in WATER ENVIRONMENTS
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Figur 5.

5,

Situalionsplan for planerad bebyggelse och kvartersmark.
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3.1

3.2

3.3

oA

Ufredningsmetodik

Kartering av ytor

Otika typer av ytor i den framtida bebyggelsen har karterats och mitts med hjilp av GiS-analys.
Som underlag har anvénts markskiss och situationsplan fran Okidoki Arkitekter daterad 2015-
10-29.

Berakning av fldden och volymer

Nuvarande och framtida férvéntade dagvaltenfléden och —volymer har uppskattats med hjslp av
rationella metoden, dar olika typer av ytor antas ha olika avrinningskoefficient. Svenskt Vattens
publikation P110 har legat till grund for beddmningen av de olika ytornas avrinningskoefficienter,
och dessa visas t Tabell 1. | de fall motsvarande typ av yta inte finns angiven har en
uppskattning gjorts baserat pa liknande typer av ytor,

Tabell 1. Antagna avrinningskeefficienter {r olika typer av ylor.

. Avrinningskoefficient

0.6
Harda tak 0.9
Kérbana 0.8
Markmaterial 2 0.6
Markmaterial 3 0.6
Uteplats/Fradick 0.7
Befintlig oexploaterad mark 0.2

D& kommunens riktlinjer for dagvattenhantering inte anger en specifik gréns fér fldden eller en
specifik typ av regn som ska anvandas vid dimensionering av férdrdjning, har ett blockregn med
10 &rs &terkomsttid och 10 minuters varaktighet anvants. Blockregnets intensitet har
multiplicerats med en klimatfaktor pa 1.25 fér atl beakta framtida forvantade okningar av
nederbdrdsmangder.

Det dimensionerande 10-arsregnet med 10 minuters varaktighet har en total volym pa knappt 14
mm och en intensitet p& 228 I/{s*ha), och med en klimatfaktor pa 1.25 motsvarar detta drygt 17
mm respektive 285 W{s*ha).

Vid berékning av nddvandiga férdréjningsvolymer har dven en beddmning av nuvarande

avrinningsvolymer gjorts, eftersom kravet pa fordrdjning géller i forsta hand endast den ékning
av avrinningsveolym som exploateringen vantas ge upphov till,

Bedbmning av huvudsakliga flodesvagar

Huvudsakliga flddesvégar i omradet har beddmts med hjilp av GIS-analys &ver befintlig
hajddata samt angiven h&jddata i Okidoki Arkitekters markskiss.

The expertin WATER ENVIRONMENTS 7
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3.4

3.5

Beddmning av dagvattenkvalitet och reningsbehov

Dagvattenkvalitet och behov av rening har bedémts med hjélp av tabeller i Tyresd kommuns
riktlinjer for dagvattenhantering, dér kvaliteten bedéms utifrdn typer av ytor och markanvandning
i omrédet, och behov av rening utifrdn dagvattenkvalitet samt recipienterna Tyresans och
Albysjéns status.

Val av system ftr dagvattenhantering

Forslag pa férdréjningssystem for dagvatienhantering har giorts i samr&d med ansvarig arkitek?
pé Okidoki samt ansvarig landskapsarkitekl pa WSP. Féljande kriterier har varit vigledande vid
val av fordréjningsmetod:

Systemen bér passa ihop med omrédets karaktdr — grén design gér det naturligt att vilja
vélia fippna dagvattenlgsningar

De ska kunna fa plats inom kvarteret pa de ytor som &r tillgéngliga fér férdrojning, och ska
samtidigt kunna ge tillréckligt stor férdrijning baserat pa de krav som stalls av kommunen.

De bdr placeras pa l1ampligt stalle i forhallande till omradets lutning, nedstréms bidragande

ytor,

Eventuellt reningsbehov paverkar val av firdrijningsmetod, da vissa metoder 4r mer
effektiva fér rening av dagvatten &n andra.

Ovriga inverkande faktorer som rér drift, ekonomi, etc har dven beaktats | viss man.

rlaguatlenutredning_basilikagrimd dacx { fwn £ 2016-12-09



4 Sammanstéllning av férvantade dagvattenfldden och
flodesvagar
4.1 Kartering av ytor

Figur 8 visar en éversikt dver karteringen av olika typer av ytor som gjorts,

i
}
i

L]

4

DHI

Kartarade ytor dagvatienutredning Basllikagring a
) :
B Merkmatertal 1, kerban DH [W
i " SVEREFW 1000
Markmatertal 3 RN 2015-41-20
Figur 6. Karterade ylor for det nya kvarleret vid Basilikagrand. Ytornas avrinningskoefficienter

redovisas i tabell 1.

The experl in WATER ENVIRONMENTS
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Ytkarteringen tilsammans med antagna avrinningskoeflicienter ligger till grund fér de beréknade
dagvaitenfiddena som redovisas i avsnitt 3.2.

Resulterande dagvaltenfldden och -volymer

Figur 7 visar en schematisk bild dver ungefériiga vtliga flddesvigar, baserade pé befintliga
héjdkurvor. Baserat pa dessa har omradet delats upp i tre olika delomraden, for vilka
bidragande ytor, dagvattenvolymer och maxfléden har bardknats var for sig.

A
Flsdesriktningar och delomraden ﬁ}
1 — =m DHI
Dalomrdds Yilig fibdesvag Befinillg dagvattenbrunn Hojdkurva SWEREFS 1800
AN 2151120
Figur 7. Huvudsakliga flddesrikiningar for ylavrinning och de delomraden som kvarterel indelats i

baseral pa ftddesriktning.

dageattenuiredning_basilikagrand doex f evm 7 2016-12-03
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Ytornas storlek, {drdelat pa typ av markmaterial och delomréde, redovisas i Figur 8. En
sammanstalining av bidragande ytor (dvs total yta multiplicerat med avrinningskoefficient) per
delomr&de redovisas i tabell 2 tillsammans med beraknade dagvattenvolymer och maxfldden.

4000 -

u Kérbana
B Markmaterial 2
3500 - M Markmaterial 3
1 Grona tak
o Hirda tak
3000 m Uteplats
2500 -
~
E
‘é 2000 -
1500
1000 A
500 A
U L T 1
Hela amridet Omride 1 Omride 2 Omride 3

Figur 8. Slorlek pa karterade ytor for hela omiadel efter exploatering sami redovisat per delomrade.
Siffrorna anger ylan i m? for varje typ av yia.

Taball 2. Sammanstélining av bidragande ytor fore och efter exploalering (dvs totala ytor rultipliceral
med avrinningskoefficiant) per delomréde, samt berdknat maxfléde, dagvattenvolym och
nadvandig férdrajningsvelym vid ett dimensionerande 10-arsregn med 10 minuters
varaklighet och klimatiaktor 1.25.

Bidragande yta (m2) Maxfléde {1/s) Dagvattenvolym (m3) Firdréjnings-
Fére Efter Fore Efter Fére Efter volym (m’
Omrade 1 260 1000 5.9 28.5 3.6 17.1 135
Omrade 2 255 935 5.8 26,6 35 16.0 12,5
Omrade 3 340 1200 7.8 34.2 4.7 205 15.9
Summa 855 3135 19.5 89.3 11.7 53.6 41.9

The expertin WATER ENVIRONMENTS
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Behov av dagvattenrening

| Tyresé kommuns riktlinjer for dagvattenhantering &r recipienten Albysjén klassad som mycket
kénslig for féroreningar (tabell 2 i dokumentet). Det planerade omradet kan efter exploatering
antas motsvara fororeningsklass 2 -- Laga till mattiga féroreningshalter, vilket motsvarar “mindre
villaomraden och normaltéta radhusomraden med inslag av grénstrak (...) utan sidrre insiag av
féroreningar fran trafik” (tabell 1 i dokumentet). Reningskraven f&r denna kombination av
markanvandning och recipientstatus anges till “Inte rening — viss rening”, vilket Innebir att
rening inte behdvs annat &n | undantagsfall, det vill séga om det finns risk for att recipienten
skadas.

Albysjtn anges som mycket kédnslig fér nérsalter, metaller, organiska miljsféroreningar och stérd
vattenomséttning. Narsalter kommer | fdrsta hand fran jordbruksmark, medan metaller och
organiska fororeningar ofta harrér fran trafik. Kvartersgatan i det pianerade bostadsomradet kan
dock antas l&ngt mindre &n de 5000 fordon per dygn som anges som grans for fororeningsklass
2, och dérmed far risken for skada i recipienten anses som véldigt 13g. For att viterligare minska
denna risk kan "6ppna" eller "gréna” dagvattenlsningar viljas, da dessa generellt har en béttre
reningsférmaga &n traditionella ledningssystem.

Den slutliga recipienten Tyresan uppnér e] god kemisk status, da halterna av
kvicksilverfdreningar och bromerad difenyleter Gverskrider gransvardena. De huvudsakliga
kéllorna till dessa tva fororeningar dr atmosfarisk deposition av langvaga luftburna fororeningar,
och det kan dirfér antas att detaljplanen f&r Basilikagrand inte kemmer att bidra till 6kade
utsldpp av dessa fororeningar.

Tyresén har &ven dalig ekologisk status pé grund av évergddning. Darfor bor
dagvattenldsningarna som freslas nedan utformas pa ett sadant sétt att planens genomférande
inte ytterligare forsdmrar dagvattenkvalitén.

dagvalienulredn ng_basiikagrénd.docx f mm { 201 G-12-09
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5 Forslag pa system for dagvattenhantering

Baserat pa berdknade floden for de tre delomradena, samt diskussioner med Tyresd kommun,
ansvarig arkitekt och ansvarig landskapsarkitekt har ett dvergripande férslag arbetats fram,

Infiltration i omradet, som &r f&rstahandsvalet i kommunens rikllinjer fér dagvattenhantering, &r
sannolikt inte genomfdrbart da jordartskartan visar pa en kombination av berg i dagen och
morén, vilken har lag infiltrationshastighet. Darfér baseras forslaget pa dagvattenhantering helt
och hdllet pa férdréjning.

5.1 Overgripande I8sning

Den évergripande l6sningen presenteras i Figur 9 och beskrivs mer i detalj omradesvis i avsnitt
5.1.1 och 5.1.2.

The expertin WATER ENVIRONMENTS i3
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Figur 8. Overgripande forslag pa dagvattenldsning for Basilikagri
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Delomrade 1 — vaster om kvartersgatan

F&r delomrade 1, som sluttar 4t nordvést, féreslas ett Gppet avvattningsstrak i form av ett téackt
makadamdike eller liknande langs med hela véstra grénsen med lutning nerrut mot
dagvattenbrunnen. Hér finns en cirka 1.5 m bred och 60 m lang vta tillgénglig, och ytan slutar
precis intili den brunn dit vattnet ska ledas. Beréknad nadvéndig férdrdjningsvolym for
delomrade 1 &r ca 13.5 m®, vilket som exempel molsvarar magasineringsvolymen hos ett
makadamdike med bredden 1 mi toppen, 0.5 m i botten, djup 1 m och lEngd 60 m, under
férutsattning att makadambéadden har en porositel pa ca 30 %. Figur 10 visar exempe! pa et
tackt makadamdike fran Svenskt vattens publikation P105 - Hallbar dag- och
dranvattenhantering.

Ulloppet bdr begrénsas till 6 Vs for att motsvara avrinningen fran oexploaterad mark. Dikets
utformning bdr gdras sa att dagvattnet vid higre floden &n det dimensionerande leds bort fran
bebyggelsen och ut pa grdnomradet till vaster, for att undvika skador pa husen.

: Crovigrus t=15cm
! Makadam, 4-16 mm
Dréneringsstrak utan Geolexill mallan makadam och den angrBinsande jorden

dagvallenintag Uppsamiandq dran-/dagvattontedning

Figur 10. Principskiss pa makadamdike fran Svanskt Vallens publikation P105.

Diket kan &ven utformas pa andra satt beroende pa vad man vill uppn och vilka férutsatiningar
som finns, nagra exempel visas i figurerna nedan. Till exempe! kan diket kombineras med
véxtlighet (lknande en avlang "rain garden™) for battre reningseffekt. Det ar dock viktigt alt diket
utformas sa att behovet av gddsling och bekampningsmedel undviks i stérsta méjliga man, och
att risken f&r férorenings- och naringslickage ut fran omradet inte 8kar. Diket kan ocksa
utformas som en liten kanal i betong eller sten med motsvarande volym.

Lutningen i ldngsled pa diket fdreslas géras i enlighet med Svenskt Vattens riktlinjer, vilkat
innabér 2-5 %e, eller mellan 12 och 30 cm skillnad i héjdied pa 60 m (dikets 1&ngd). Detta innebar
att om marknivan (dvs botten pa det som kallas avrinningsskaten i Figur 9) lsingst i sydvast &r
+48.8 (uppgift erhdllen fran Okidoki Arkitekter 2016-01-07) s& hamnar dikesbotten hér pa
+47.85, och dikesbolten ndrmast rannstensbrunnen pa mellan +47.55 och +47.73, vilket &r éver
vattengangsnivan pa rannstensbrunnen (+47.23),

Fran hustaken i omrade 1 féreslas stuprdr med utkastare mot avvatiningsstréket/makadamdiket.
Gangytorna {utar naturligt mot diket och gverskotisvatlen harifrdn kan darfor gé via markytan.
Léngs fastighetsgransen i séder féreslas en lagpunkislinje som ansluter till diket, alternativt sn
féri&ingning av diket, for att sékerstdlla att vatten inte blir stdende vid fastighetsgransen i séder.

Forslaget visas illustrativt i Figur 9. Figur 10-12 visar exempelbilder pa diken och rdnnor i andra
stader,

The expert in WATER ENVIRONMENTS 15
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Figur 11.

Figur 12.

Svackdike | Augustenborg, Malmé. Fran boken Blue-Green fingerprints in the city of Maima,
Sweden (Stahre, 2008).

Svackdike med véxter i gatumiljs, Seattle, USA. Fran US Environmental Proteclion Agency

dagvaltenutredning_basilikagréing docx / rvre / 2016-12-09
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Figur 13. Liten kanalfréinna fér dagvattenhantering i Augustenborg. Malma. Folo: Maria Roldin

The expert in WATER ENVIRONMENTS
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Delomrade 2 och 3 — &ster om kvartersgatan

Fér delomrade 2 och 3 féreslds en fésning som kombineras med den planerade sektionen med
tradplanteringar mitt | kvartersgatan. Det finns flertalet exempel pa hur véxib&ddar for tréid,
buskar med mera, kan utformas s3 att de &ven fungerar som system f&r rening och fordréjning
av dagvalten, till exempel skelettjordar. Vaxibaddarna bdr utformas sé att de bade har tillrécklig
magasineringsvolym och uppfyller de férutsattningar som kravs fér atl traden (eller de vixter
som véljs) ska trivas. Om dessa &r svara att kombinera kan kompletterande
férdréjningsmagasin anldggas under évriga delar av gatans mittenstrak, t ex i form av
plastkassetter under cykelparkeringarna. Férslagsvis anliggs en dréanledning i botten l3ngs med
hela mittenstraket for att fordsla volymerna dit det finns utrymme samit fér att koppla hela
systemet till den befintliga dagvattenbrunnen.

Figur 13-14 visar exempel pa trad-/véixtbéddar i stadsmiljs.

Figur 14. Tva exempel pa trad med vixtbidd | gatusektion. Fran dokumentst "Vaxibaddar i
Stockholms stad - £n handbok (2008).

Figur 15. Skolettjord. Fran dokumentet "Vaxibaddar i Stockholms stad — En handbok (2009).

dagvalienulredning_baslikagrand decx ! men f 2016 12-09
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For att uppna den berdknade nédvéindiga férdrojningsvolymen behévs ca 12.5 m®
magasineringsvolym i omrade 2, och ca 16 m*i omrade 3. Detta motsvaras av ca 85 m?
skelettjordsvolym {antagen porositet 15 %') i omrade 2 och ca 105 m? skelettjordsvolym i
omréde 3. Med en skelettjordsvolym pa 19 m¥trad (minsta rekommenderade &r 15 m¥/trid)?
motsvarar den nddvéndiga férdréjningsvolymen alltsa cirka 10 trad i mittenstraket, varav 4-5
stycken i omrade 2 och 5-6 i omrade 3. Om denna skelettjordsvolym &r svar att fa plats med kan
I16sningen kompletteras med (eller delvis erséttas av) dagvattenkassetter som har en porositet
pa runt 95% - ddrmed behdvs endast ca 30 m® kassetivolym totall i omrade 2 och 3.

Utloppet fran férdrojningssystemet | gatans mittsektion bdr begrinsas till 14 I/s for att motsvara
floden fran oexploaterat omrade. For att inte skapa problem vid regn krafligare #n det
dimensionerande regnet bor nagon form av braddiésning dvervégas, dar overskottsvatten kan
ledas till ett stélle dér det gér minst skada, exempelvis till grénomradet vister om det nya
kvarteret,

Gatan hdjdsitts s3 att de i férsta hand lutar mot mitiseklionen och s att &verskoltsvatten fran
gatorna rinner till véxtbéddarna via marken. | de fall det inte éir mdjligt 13gos rénnstensbrunnar i
lagpunkterna som ansluts till véxtbadden. Gatan i omrade 2 lutar norrut, men drénledning | véxt-
ftrédb&ddarna féreslas laggas med lutning mot stider 4 att dagvattnet dven fran norra delen
kan ledas till anslutningspunkten. Rannstensbrunnens vattengang ligger pa +47.23 m, ach
avstandet till norra grénsen &r knappt 100 m. Med en lutning pa 0.5 % (minsta rekommenderade
lutning enligt Svenskt vattens riktlinjer i P110 for ledningar med 160 mm dimension eller stérre)
blir uppstréms &nde langst i norr ca +47.7 m, vilket &r mer &n 1 m under den |&gsta nuvarande
marknivan (ca +49 m enligt grundkarta).

For avrinning fran takytorna i omrade 2 féreslas stuprdr som kopplas till ledningar under mark
frén husen ner mot véxtbaddarna i gatans mittsektion. Av tillgénglighetsskél foreslas inte Sppna
rannar,

Hustaken i omrade 3 lutar delvis bort frn gatan, och det &r dven svart alt fa plats med
markrénnor i den de! som & ndrmast gatan. Darfér féreslas har stuprér ner E marken ach
ledningar under mark. | samrad med markprojektdren foreslas en I3sning dar man leder runt
dagvattnet enligt samma princip som man gér med drénering. Hégpunkter placeras mitt pa
baksidan av 2 husdelar om vardera 4 hus och sedan leds dessa direkt till magasin i tét ledning.
Oster om husen i omréde 3 ligger markytan hagre an husen, vilket innebr att det finns risk fér
att instdngda omraden skapas hiir, Héjdséttningen pa marken nérmast kvartersgrénsen bor
darfér anpassas s& att IAgpunkterna &r langst i norr, langst | sdder eller | mitten dér det finns ett
utrymme mellan husen. P4 s satt kan valten ta sig ut Aven vid kraftiga regn n#r stuprérens
kapacitet eventuellt inte récker till,

Den féreslagna 16sningen illustreras principiellt | Figur 9.

1 Skelelljord — atlt hantera tralikdagvatten i sladsmiljes, Henrik Alm, Stockholm Valten, 2005,
2 vaxthaddar i Stockholms stad — en handbok. Trafikkontaret Stockholm, 2009
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Oversvamningsrisk och framtida klimat

Vid nybyggnation &r det vikiigt att sékerstalia att omradet kan hantera stora regnmangder utan
att orsaka betydande skada, i synnerhet eftersom framtida klimatférandringar férvantas leda till
att risken f&r kraftig nederbdrd dkar. Grundldggande principer fér detta finns beskrivna i Svenskt
Vattens publikation P105 Halibar dag- och drénvattenhantering, och innebdr i stora drag att
gator bér placeras l&gre &n hus samt alt insténgda I&gpunkter dar vatlen ansamlas ska undvikas
inom bebyggelse. | planen fér Basilikagrénd finns en viss risk fér att omradet mellan husen
lingst i sydost kan skapa elt sadant instangt omrade, och det &r darfor viktigt att hdjdsattningen
hér anpassas sd att vatten kan ta sig ut till gatan. En tversiktlig illustration ver foreslagna ytliga
fladesvagar fér detta omrade (rdda pilar) visas i Figur 16.

Lo ;n.j{i}l.
1 :

3wt
K i
B 1

Figur 18. Ylliga flédesvagar for alt undvika instédngda lagpunkter vid krafliga regn

Dagvattenrening och miljkvalitetsnormer

En ganomgang av litteraturen (Stormlac databas, 2016-08-29) visar att makadamdiken och
vaxtbiddar for tréd, vilka &r de huvudsakliga féreslagna dagvattensystemen, har en
genomsnitilig reningseffekt pa ca 60 % for for P och 50 % f5r N. | Svenskl vattens publikation
P110, Avledning av dag- drén- och spillvatten, anges schablonhalter fér P och N fran
hostadsomraden till 0.25 respektive 1.5 mg/l. Med ovanstaende reningseffekt blir halten av P
och N i utfldde! frdn omradet 0.1 mg/i {P) respektive 0.75 mg/l (N). Detta kan jamfdras med
schablonhalt for skogsmark (Stormtac, 2016) som &r 0.04 mg/l (P) respektive 0.75 mg/iN, vilket
indikerar en nagot tkad halt av P efter exploatering. Omradet {med yla 3900 m?) 4r dock en sa
liten del av Tyresans totala avrinningsomrade (yta 251 km?) att denna eventuella dkning fér
anses helt fdrsumbar i sammanhanget.

daguacientiredning _basiihagrand dacx { mm 4 2018-12-09
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Groina tak, som utgér ca 20% av den totala ytan, har visat sig kunna ge ett genomsnittligt
lickage av P och N, men det finns &ven exempel pd gréna tak som har en positiv reningseffekt.
Under forutsattning att de gréna taken utformas f8r att i s& stor utstrickning som méjligt halla
fast naringsadmningen gors bedémningen att den samlade efiekien pa P och N av foreslaget
dagvattensystem inte kommer att leda till Skade utslapp av naringsamnen till recipienten
Tyresén.

De fdreslagna 13snhingarna kan &ven kompletteras med exempelvis fillerbrunnar om det vid en
detaliprojektering av dagvatiensystemet skulle framkomma behov av ytterligare rening.

Kapacitet i nedstréms dagvattensystem

De fireslagna dagvattenltsningarna, inklusive magasin och diken, &r utformade s4 att
dagvattenflddet fran omradet inte ska &ka jamféit med dagens forhallanden fér det
dimensionerande regnet. Det innebér att maximalt dagvattenfléde vid elt 10-arsregn med 10
minuters varaktighet motsvarar ca 20 I/s fran omradet, vilket kommer ladas till den
dagvattenbrunn som &r markerad i Figur 4 och Figur 9. Ledningen nedstréms brunnen (grén
markering i Figur 17} &r en dréneringsledning med diameter 150 mm, och ligger enligt
ritningsunderlag utan fall, vilket inneb&r att den inte uppfyller rekommendationer om
minimilutning fr&n Svenskt Vatlens publikation P110, och det &r heller inte mdjligt att anvanda
standardmetoden fér beddmning av kapacitet i sjilvfallsledningar da dessa baseras pa
ledningens lutning som maste vara stérre &n 0.

Om kapacitetsbedmningen istéllel gérs pa hela avstandet fran planomradel till forsta brunn
efter dréneringsledningarna (grén och bla strécka i Figur 17), 8r avstandet ca 70 m frén
planomrédet och genomsnittlig lutning &r ¢a 1.5 %.. En ledning med denna l&ngd och lutning,
diameter 150 mm och rdhet 2-3 mm (motsvarande korrugerad plast) har en teoretisk maximal
kapacitet vid fylld ledning pa ca 5 I/s vilket alltsa &r lagre #n det dimensionerande flodet pa 20
I/s. For att komma upp kapaciteten 20 I/s behtver ledningen vara 250 mm eller slérre i
innerdiameter med denna dverslagsberdkning.

Ledningen ligger | en makadamb#dd, se infalld bitd i figur 17, som beddms kunna utnyltjas som
extra magasinering/férdrdjning under férutsattning att den inte &r frekvent fylld med dranvatten
fran gronomradet. Badden har en beddmd tvirsnittsarea pa ca 0.8 m?, och pé langden 70 m
(grdn plus bla stracka i figur 17) och med en porositet pa 30%, motsvarar delta en
férdréjningsvolym pa ca 17 m?, Den volym som behovs fordréjas for att inte dréanledningens
kapacitel ska tverskridas vid ett dimensionerande regn &r ca 9 m?® (15 ifs och varaktighet 10
minuter).

Vid et platshesdk av kommunen 2016-12-08 konstaterades att férhallandena i makadambadden
var torra, vattennivan var i botten av badden trots att besdket gjordes efter en period med bade
regnande och sndsmélining. Pa grund av detta gdrs beddmningen att nuvarande anléggning har
tilrécklig kapacitet for att hantera de! direkta flédet fran den framiida bostadsbebyggelsen,

| dagvattensystemet efter dréneringsledningarna (réd markering i Figur 17} &r befintlig
ledningsdimension inledningsvis 160 mm. Nagon kontroll av tillgénglig kapacitel | detta system
har Inte gjorts d detta kréver underlag som inte varit tiligangligt i denna dagvatienutredning.
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Figur 17. Befintliga drén- och dagvaltenledningar samt infalld bild pa drinledning med makadambéadd.

Valtengangar angivia i gammall hdjdsyslem,

Exempel pa méjliga kompletterande 16sningar

Ovriga tekniker som kan anvéndas for dagvattenhantering och som skulls kunna vara lampliga i
omradet 4r t ex regnvattentunnor, dér takvatten samlas for alt sedan utnyltjas till bevaitning av
privata planteringar. Dessa har dock ofta en ganska liten férdrgjningseffekt, dels pa grund av att
volymen &r relativt begréinsad jamfort med de avrinningsvolymer som kommer fran laket vid ett
10-arsregn, dels eftersom det #r svar att styra anvindningen av dem — en del bosnde kanske
aldrig utnyttjar vatinet (vilket &r en férutséttning for alt tunnan ska ha en magasinerande
funktion), andra kanske rent av tar bort dem. Regnvattentunnor ingar dérfér inte i férslaget fér
dagvalttenfordrdining men det finns forstas inget som hindrar att de &nda inkluderas som en del
av dagvattensystemet.

Dagvatten kan &ven anvéndas i rekreativt syfte, till exempel som en vattenlek for barn. Exempel
visas i figuren nedan pa en damm pa en skolgard som fylls med vatten vid regn. Denna typ av
system &r svért alt fa plats med pa kvartersmark i det planerade bostadsomradet vid
Basilikagrénd, men skulle kunna ulgéra en del av dagvaitenhanteringen pa den kommunala
marken vaster om omrédet.

dagvattenultredning_basilikagrard.dozsx / mm / 2016-12-09
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Figur 18, Damm som vattenfylls vid regn, Augustenborg, Malmd. Foto: Maria Roldin

Drift och underhail

De Oppna och gréina dagvattenldsningar som féreslas kan kormma att krdva mer regelbundet
underhall &n traditionella fedningsbaserade system, Eit dike behdver rensas och/eller klippas
regelbundet, och om en 18sning med drénerande bottenskikt véljs finns alllid risken att detta
sétter igen pa sikt och behdva aterstéllas fér att uppnd Snskad kapacitet igen, Vaxtbaddar fér
trad krdver ocksa regelbunden skétsel | form av beskérning samt eventuellt bevattning om det &r
torrt under en lang period.

Kostnadsexempel och rekommendationer kring drift och underhall finns &ven i Svenskt vattens
publikation P105 — Halibar dag- och dranvattenhantering.

The expert in WATER ENVIRONMENTS 23
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis féresias en dagvattenhantering baserad pa makadamdike och véxtbaddar,
som inkluderar fordréjning pa kvattersmark och dér férdréjningsvelymer dimensioneras sa att
utflodet fran omrédet inte okar jamfbrt med nuvarande situation. Dagvattenhanteringen féreslas
baseras pa fdrdréjning utan infiltration, detta fér att ytliga jordlager i omradet har dalig
genomslépplighet. Valet av gréna system passar v4! ihop med kvarterets hallbarhetsprofil, ach
bidrar &ven till en viss rening av dagvatten, och pa sa satt minimeras risken for negativ paverkan
pé recipienterna Albysjén och Tyrasan,

Det bor noteras att det férslag fran arkitekten OkiDoki, som denna utredning baseras pa, redan
inkluderar en del detaljer som i sig fungerar som dagvattensystem, framfrallt gréna tak och
genomsléppliga markmaterial. Om dessa forulsattningar frandras, till exempel att de gréna
taken gors om till traditionella diton, eller att markmaterial gérs mindre genomslappliga,
forandras dven de nodvéndiga férdréjningsvolymer som redovisas i denna utredning.

Kapaciteten i nedstrdms liggande dagvattensystem &r nagot oklar, da detta delvis bestar av
draneringsledningar som sannolikt inte &r utformade fér att hantera dagvattenfliden, men de
berakningar som gjorts i denna utredning tyder pa att kapaciteten &r tillracklig, da
dréneringsledningen med tillhdrande makadambadd har en relativt stor magasineringskapacitet
som bedéms vara tillr&cklig for att hantera det inkommande flédet vid dimensionerande regn.

degvattanlredning_basilikagyrand docx / mm / 2016-12-09
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1 Bakgrund

[ April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljomal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. P4 regional och lokal nivA skall miljsmélen brytas ned
till dtgérder som frimyjar en hallbar utveckling,

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljdarbete och de ar 4ven
utgingspunkt for Tyresé Kommuns energiplanering,

Tyresd Kommuns energiplan’ 4r av strategisk karaktdr som framst
inriktar sig pa att minska anvindandet av fossila briinslen och att hushélla
med energi,

Av den totala energianviindningen pa 677 GWh i Tyress kommun &r
2005, dominerar sektorerna hushal! och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushallen i Tyress hdgre &n for
genomsnittet i linet, jamfSrt med hela riket s& #r procentuella andelen
energianvindning for hushéllen mer #in dubbelt s4 stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sé kallade energihierarkin som innebir att:

» | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

¢ landra hand anvénda energin mer effektivt
* ltredje hand anviinda fomyelsebar energi for energianvandning

Detta dokument beskriver Tyresé Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal,

* 5o Tyresd Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30

* Se Tyreso Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-03-21
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2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhéllas
miste viirme och ibland &ven kyla tillféras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnds pa ett sadant sdtt att tillférd energimangd minimeras.
Energihushalining skall dock inte leda till sémre inomhusklimat eller
inomhusmiljd,

Tyrests krav gillande energihushallning #r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika arsenergianvéndning,
dér Tyresé kommun har stringare krav 4n Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvindning (kraven skiljer pa
bostider och lokaler).

~ Berdkning av érlig energianviindning,

- Verifiering av energianvindning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvédndning
Denna anges som maximalt tillaten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och &r).

Byggnadens energianvédndning r den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande arligen tillftrs for:

- Uppviirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fldktar etc)

- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushdllsel ingdr inte i byggnadens
energianvindning.

Byggnadens energianvandning
Atemp

= Byggnadens specifika energionvindning
EWh/m? - &r

Atemp

Ar golvarean i kylda uirymmen alternativt uppvirmda utrymmen
(avsedda att uppviirmas till mer dn 10°C) begriinsad av klimatskirmens
(byggnadens) invindiga area i m®. Garage inom byggnaden inriknas ej in
i Atemp.

Kiimatsk&drmen

Byggnadskonstruktioner som avskirmar det inre av en byggnad fran
omvirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatsk&rmens lufitdthef

Tidigare var ej tlithetskrav omnimnd i Boverkets energiregler.
Tithetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 i 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushalisel

Ar den energi (inte bara el) som anvinds f6r verksamheter i lokaler
alternativt fr hushallsindamal i bostider,

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushdllsmaskiner, Verksamhetsel och hushéllsel riknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anvinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krivs fér att byggnaden ska kunna anviindas
pa avsett sttt. Exempel: Elanvindning for fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt, Driftel riknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering

Det finns tvd olika metoder som normalt anviinds f6r normaldrskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebir att en korrektionsfaktor utftrs som forhéllandet
mellan antalet graddagar under aktuell ménad och antalet graddagar under
motsvarande minad ett normaldr, Normaldrskorrigeringen berdknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar &r
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen virme behdver tillféras byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebir att ett energiindex bertiknas genom att aktuell
manads ekvivalenta graddagar divideras nied motsvarande manads
ekvivalenta graddagar under ett normalér. Normalarskorrigeringen utfdrs
genom att energi f6r uppvirmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hinsyn till utetemperatur samt solstralning och vind.
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Vérmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (Un-viirdeskrav) beskriver hur mycket
vérme som maximalt far passera ut genom klimatskirmen.

Detta kan sedan dversittas till hur mycket huset behsver viirmeisoleras.
Det &r det genomsnittliga U-vérdet for tak, viiggar, golv, fonster, ddrrar
och kéldbryggor som vigs samman.

For fonster och dorrar 4r vanligt att leverantdr bestimt U-vérde genom
pravningar. For isolennaterial finns produktblad som redovisar
isolerfirmégan.

Kéldbryggor

Kdldbryggor ar en konstruktionsdel dér ett material med dilig
viirmeisolering genombryter ett material med biittre isolering.
Exempelvis balkonginféstningar, stilpelare i yttervigg- och birande
konstruktioner vid takkupor, En vanlig felkilla i energiberskningar 4r att
varmeforiuster vid k§ldbryggor ej beriknats Viirmeforluster for
koldbryggor skall berdknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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4 Berdkning av arlig energianviandning

Energiberdkningar skall utftiras realistiskt, dvs. de skall efierlikna
verkligheten s ldngt som mdjligt. Noggrannheten maste vara sé god att
den verkliga energianviindningen som mits nir byggnaden senare 4r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika &rsenergianviindning.

Far att kunna erhdlla ett resultat med liten avvikelse frin uppmitta viirden
skall foljande steg nedan foljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjéiningsomriden, (Ex: Storksk med eget ventilationssystem).

- Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viiderstreck och rumstyper. Zoner och rum fér inte vara fér
stora, sd att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjamnas,

- Gbr energiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.

- Glom inte att gora paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utvindig belysning, motorviirmare mm

Klimatdata (normalér) med timviirden for olika orter ingar oftast i

leveransen av energiberikningsprogram. Som tillval finns olika

datorprogram fur att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa fir virme- och

kylbehovsberikningar for respektive ort. For att korrigera uppmétta

viirden for uppvarmning skall en sk normaldrsfaktor anviindas baserad

p& SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pd datorprogram som kan anvéindas for
arsenergiberikningar:

- IDAICE

- VIP Energy

- BV2

- BSim 2000
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Krav pé redovisning for berdkning:

- Vem som har gjort berdkningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljts

- Namn och version pa de datorprogram som anviints for beriikning.

- U-viirden f6r klimatskdrmens byggnadsdelar och koldbryggor.

- Tydlig sammanstiillning och redovisning av indata och
berdkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sikerhetsmarginal det finns i berikningen

- Alla indata beskrivs pd ett sidant sitt att andra kan upprepa samma
berdkning och verifiera resultaten.

En berfkning av byggnadens energianvindning syfiar till att
forutbestimma den verkliga energianvandningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte dverskrider maximall tillatet virde.

Sakerhetsmarginalen 1 berdkningen skall uppgé till 10 % dvs. om kravet
pa arsenergianvindning &r 70 kWh/m” och 4r, skall 63 kWh/m? uppnis i
berdkningen.

Krav pa utforande under byggtiden skall dven beaktas, ex: varme,
isolering, lufitdtning, injustering.

Stor naggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkdrning krivs.

Systemgriins for byggnadens energianviindning
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5 Tyresé kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvindning

Boverkets kravniv pa byggnadens specifika energianvindning varierar i
reglerna beroende pa om det dr bostad eller lokal, om elviirme anvinds
for uppvirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden ir beldgen. Det
finns tre klimatzoner (I, IT och III). Tyresd kommun tillhor klimatzon I

El dr en hogvirdig energiform som inte skall anvéndas fér uppvirmning
av byggnader om det finns ett hétlbart alternativ, Regeringen har under de
senaste decennierna Svervigt forbud mot direktverkande el for
uppviirmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skirpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anvinder el for uppvirmning samt krav pA maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppviirmning.

I'ér nya byggnader som inte #r elviirmda, men har elekiriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksa striingare krav pa energihushillning.

Bostiider med uppviirmningssiiit enligt nedan:

Egen pannanliggning fér biobrinsle
Exempelvis ved-, flis-, peltetspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m”* och &r
Tyrest Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Fijdrrviirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m* och ar
Tyresd Kommuns krav 70 kWh/m® och ar
Elvirme

Exempelvis berg-, jord-, 5jé- eller luftvirmepump, direktverkande
elvirme, elektrisk golvvirme, luftburen virme och dylikt.

Boverkets bygprepler 55 kWh/m® och &r
Tyresé Kommuns krav 45 kWh/im® och &t

Maximalt tillitna installerad eleffekt fér uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvdrmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4.5 kW
Tyrest Kommuns krav 4,5 kW
+ tilldgg (0,025(Asemp-130)) di Atemp #r stérre dn 130 m?
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Lokaler med uppvirmningssitt enligt nedan:
Egen pannanliggning for biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och ér

Tyresd Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+ tillagg (70(qmeder-0,35)) da uteluftsflodet av utokade hygieniska skl dr
storre n 0,35 Vs per m® enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DAr Gmego B det genomsnittliga specifika uteluftsfiddet under uppvirmningssésongen
och fir hogst tillgodoriknas upp tiil
1,00 [I/s per m?].

Fjarrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m” och &r
Tyrestt Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilligg (70(Qmeda-0,35)) di utelufisflddet av utbkade hygieniska skal dir
storre 4n 0,35 Vs per m” enligt Boverkets byggregler 9:3¢ Lokaler.

Elvirme
Boverkets byggregler 55 KWh/m’ och &t tidigare
Tyresé Kommuns krav 36 kWh/m? och at

+ tilldgg (45{Gmeder-0,35)) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska skl dr
stétre 4n 0,35 /s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillatna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyrest Kommuns krav 4,5 kW

+ tillagg (0,025(Aemp-130)) di Atemp &r storre dn 130 m®.

+ tilldgg (0,022(q-0,35)Asnp) dé uteluftsfiddet av utékade hygieniska
skl dr stérre 4n 0,35 Vs per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Daér g dr det inaximala specifika utcluftsflédet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd,
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6 Verifiering av energianvéandning

Det uppmdtta resultatet géller

Kunskap om byggnadens energianviindning dr en fSrutsiittning for att
kunna driva och forvalta byggnaden pé ett energieffektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ér efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare #n tvd r efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianvindning utgar frdn den energi
som under ett normalér behéver levereras till en byggnad for

- Uppvirmning

- Komfortkyla (lufikonditionering)
- Tappvarmvaiten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samitliga av dessa mediaférsdrjningar ovan skail vara firsedda med
individuella mitare som redovisar energiforbrukningen per dag, ménad,
&r samt momentant (just nu).

For byggnader med elvirme utférs individuell métning for verksamhets-/
hushallsenergi och fastighetsenergi

Matresultatet skall fér mmsuppvirmning normalérskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppvirmningssystem én elvarme och har
elekirisk kylmaskin behdivs dven en separat elmitare f6r kylmaskinen.
Anledningen &r aft e] till komfortkyla i sddana fall skall riknas upp med
faktor 3, d& byggnadens specifika energianvindning bestdms,



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 1314

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev,
Kod Pos Text Antal
7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvdandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-virden.

- Byggnadens utformning gors si att klimatskénmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istéllet for langsmalt.

- Fonsterytor minimeras i férsta hand mot norr.

- Laga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer,

- Installation av solfangare pd yttertak for beredningar/forvarmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Vinmedtervinning pi spilivatten.

- LAgenergibelysning.

- Behovsstyrning for belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och dvervakningsinstallationer.

- Hog virmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell métning for tappvatten, viirme och el

- Flodesbegransande blandare,

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i mgjligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem,

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskéirmning.

- Frikyla.
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8 Miljécertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning &r att miljocertificera byggnader

En miljocertifiering mojliggdr en objektiv beddmning av hur miljdmassigt
hillbar en byggnad 4r. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket dr starkt efterfrigat pa marknaden.

Sweden Green Building Council 4r en ideell forening som 4gs av
medlemmama, 6ppen for alla féretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljs- och
héllbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i vérlden. Sweden Green Building
Council har méalet att s& manga svenska byggnader som méjligt skall bli
miljocertifierade och pé sa sitt bidra till ett hillbarare samhslle. Dérfor har
fyra certificringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsigare. De #r de mest anvindbara f6r byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad ir byggt for svenska forhillanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.
Systemet gir att anvénda for bide nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianvindningen i sina lokaler. Kravet dr att byggnaden anvinder 25 %
mindre energi 4n tidigare eller jamfrt med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frdn Storbritannien 4r
det mest anvinda miljébedémningssystemet i viirlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu #gs av
en sammanslutning av branschaktérer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhallanden samt att ta Gver
hanteringen av certifieringssystenict i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC ldag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och &r det mest kéinda beddmningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhallanden
samt att ta dver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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Sekreterate E (K /
\
Hillevi Elvhage & J
Ordférande SW
F redrik Sawestahl
Justerande O %]U)ﬁt mmw
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet 4t justerat. Justetingen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte it samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstytelsen
Sammantriadesdatum 2017-02-07
Datum dé anslaget sitts upp 2017-02-14
Datum d4 anslaget tas ned 2017-03-08

Forvaringsplats fér protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

J%ﬁc /%4%38

Hillevi Elvhage

o S

Utdragsb estyrkande
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2017-02-07

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande
Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennetberg (KD)

Kiristjan Vaigur (S)

Jannice Rocksttoh (S)

Carl Johan Katlson (8S), §§19-21 och 23-33
Lennart Jonsson (8), tjinstgdrande ersittare for Carl-Johan Katlson (S) § 22
Marie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Erséattare

Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP)

Inger Gemicioglu (V)
Marie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektér, kommunstyrelseforvaltningen

Ingtid Bardh, tf ekonomichef, kommunstyrelsefsrvaltningen

Catatina Stavenberg, seniorkonsult, kommunstyrelseférvaltningen, till och med § 25
Jenny Linné, avdelningschef mark och exploatering, stadsbyggnadsfétvaltningen
Helene Bergstrom, strateg, kommunstyrelseférvaltningen, till och med § 25

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunstyrelsefétvaltningen

usterandes sign Utdragsbestyrkande
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Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstyrelseférvaltningen
Mikael Onegird, politisk sekreterare, M

Robert Skélin, politisk sekreterate, M, tll och med § 22
Leonid Yurkovslkiy, politisk sekreterare, SD

Franvarande

Lotta Stjernfeldt ™)
Peter Odelvall (M)
Karin Ljung S)

Justerandes sign

(L

Utdragsbes tyrkande




