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Plan- och exploateringsenheten
Kommunfullmaktige

Antagande, detaljplan for Brunn 1:507 m.fl, sarskilt boende i
Pilhamn

Forslag till beslut

1. Detaljplanen for Brunn 1:507 m.fl. antas

2. Granskningsutlatandet for fornyad granskning godkénns.
3. Antagandehandlingarna godkénns.

4. Strandskyddet upphévs, enligt plankartans illustration.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsavdelningen har tagit fram ett forslag till detaljplan for ett sérskilt boende
med mojlig anvandning dven for ungdoms-/studentbostader pa fastigheten Brunn 1:507.
Planomradet omfattar del av fastigheterna Brunn 1:507 och 2:1 samt del av outrett
vattenomrade, markagare ar Varmdo kommun. Detaljplaneforslaget innebar att den mark som
idag bestar av infartsparkering tas i ansprak for byggandet av ett sarskild boende och/eller
ungdomsbostader. Darutover innehaller planférslaget angoring till tva forskolor, Varglyan och
Lovhamra forskola.

Bakgrund

2011-03-16 beslét kommunstyrelsen (KS) att sérskilt boende for dldre utgar ur uppdraget om
detaljplanen for Brunns centrum. Samhallsplaneringsnamnden uppmanades att undersdka
mojligheten till ett sérskilt boende for aldre i Pilhamn inom kommunens fastighet Brunn
1:507.

Med anledning av KS beslut genomforde Samhallsbyggnadskontoret ar 2012 en planut-
redning. Pa grundval av planutredningen fattade KS i januari 2013 beslut om start-PM for
detaljplan omfattande sarskilt boende och ungdoms-/studentbostader pa Brunn 1:507.

Det aktuella detaljplaneforslaget har varit pa samrad, granskning och fornyad granskning.

Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsavdelningen har tagit fram ett forslag till detaljplan for ett sérskilt boende
med mojlig anvandning aven for ungdoms-/studentbostéader pa fastigheten Brunn 1:507.

Detaljplaneprocessen har genomférts med normalt forfarande, enligt plan- och bygglagen
2010:900.
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En behovsbeddmning har genomforts och detaljplanens genomférande bedéms inte medféra
en betydande miljopaverkan.

Beskrivning av planomradet

Planomradet omfattar del av fastigheten Brunn 1:507 och markégare ar Varmdo kommun.
Planomradet ligger inom ett stérre omrade av riksintresse for kulturmiljévarden pa Ingar6
med bl.a. Ingaro kyrka.

Fastighetens sddra del, ndrmast Ingarévégen, anvands idag som infartsparkering. Kommunen
har tecknat ett 25-arigt avtal med Trafikforvaltningen (TF) om infartsparkeringen som galler
fran och med 2005-07-20. TF har medfinansierat parkeringen. TF och Varmdo kommun
kommer att upprétta ett nytt avtal om infartsparkeringen vid Nassuddsvéagen/ Eknésvagen.
Detaljplaneomradets norra delar domineras av skog som stracker sig ner mot strandlinjen dar
ett stort omrade av vass tar vid. Skogsomradet ar relativt ogenomtrangligt.

Inom planomradet finns tre byggnader varav en som innehallit diverse olika tillfalliga
verksamheter avses rivas. De 6vriga tva, en kulturhistorisk lada uppford av
hembygdsféreningen och en pumpstation, berdrs inte av nybyggnationen.

Infartsparkeringen anvénds dven av forskolorna och inrymmer &ven slinga och p-ficka for
ldmning och hamtning av barn.

Planomradet har besvarliga grundférhallanden och &r dessutom laglant vilket medfor krav pa
uppfyllnad med knappt en meter for att klara éversvamningskraven. En geoteknisk utredning
har genomforts samt en dagvattenutredning. Inom planomradet finns en pumpstation som
kraver skyddsavstand och omradet ar bullerstort fran Ingarévéagen. Strandskydd rader inom en
del av omradet och aterinfors vid planandringen inom 100 m fran strandlinjen.
Planeringsforutsattningarna innebar att bebyggelsen maste placeras sa nara Ingarévagen som
mojligt men blir da i gengéld bullerstord.

Planforslaget

Detaljplaneforslaget innebar att den mark som idag bestar av infartsparkering tas i ansprak for
byggandet av ett sarskild boende och/eller ungdomshostéader. Det sarskilda boendet far
uppforas i hogst tva vaningar och ar tankt att inrymma fyra avdelningar med en bruttoarea pa
ca 4000 kvm. Darutéver innehaller planforslaget en angéring till forskolan som ar inrymd i
Pilhams skola samt en angéring till en forskola inrymd i det intilliggande flerbostadshuset vid
Méster Palms vég.

Forutsattningarna for nybyggnad pa fastigheten ar komplicerade med avseende pa krav av
skyddsavstand till pumpstationen, 6versvamningsrisk, grundlaggningsforhallanden m.m vilket
medfor att bebyggelsen behdver placeras sa nara vagen som méjligt. Detta medfor i sin tur att
foreslagen nybyggnad paverkas av buller fran Ingardvagen. Uppférande av bullerplank mot
vagen har inte bedoémts vara en bra losning da det dels skulle vara ett fraimmande inslag i den
kulturhistoriska omgivningen och dels skulle avskarma det sérskilda boendet fran
omgivningen.
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Bedomning
Samhallsbyggnadsavdelningen anser att detaljplan for Brunn 1:507 m.fl. kan antas.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras av kommunen som markégare. Detaljplanen ger byggrétt och medfér
ett effektivare utnyttjande av kommunens mark vilket ar en positiv ekonomisk konsekvens.
Uppfdrande och drift av vard-/bostadsbyggnad innebar kostnader for kommunen och intakter i
form av avgifter/hyror.

Den befintliga infartsparkeringen kommer att flyttas till Nassuddsvégen/Eknésvagen vilket
medfor kostnader for kommunen.

Konsekvenser for miljon

Foreslagen nybyggnad forlaggs till den del av planomradet som idag &r infartsparkering och
darmed har Iagt eller inget vardefullt vaxt- eller djurliv och som da saknar intresse for
allménheten som naturomrade. Genomforandet av detaljplanen innebér att strandomradet
kommer att bli mer tillgangligt och attraktivt for allménheten. Samhéllsbyggnadsavdelningen
beddmer att planen inte kommer att medféra betydande miljépaverkan da den medfér ingen
eller en nagot positiv paverkan pa miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen medger byggande av sarskilt boende och/eller ungdoms-/studentbostéder.
Behovet av sarskilt boende och ungdoms-/studentbostader & mycket stort och genom-
forandet av detaljplanen medfor darfér mycket positiva sociala konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen permanentar den nuvarande angoringen till férskolan i f.d. Pilhamns skola,
Varglyan och mojliggér en angoring till Lévhamra forskola. Angéringarna underlattar
hamtning och lamning av barnen och Okar trafiksékerheten vilket &r positiva konsekvenser for
barnen.

Den 6kade tillgangligheten till strandomradet &r positivt for de naraliggande forskolorna.

Arendets beredning
Arendet ar berett av samhillsbyggnadsavdelningen
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Handlingar i drendet
Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Plankarta Biliagges
2 Planbeskrivning Bilagges
3 Samradsredogorelse Bilagges ej
4 Granskningsutlatande Bildgges ej
5  Granskningsutlatande for fornyad granskning Bildgges
6  Fastighetsforteckning Bildgges ¢j
7 Bullerutredning, Trivector 2016 Bilagges ej
8 Naturvardesbeddmning, Svensk Ekologikonsult 2014 Bildgges ¢j
9  Oversiktlig geoteknisk utredning WSP 2006-02-27 Bildgges ej
10  PM geoteknisk utlatande — sattningar, Rambdll 2014 Bildgges ej
11 PM — utlatande stabilitet Biligges €j
12 Riskanalys med avseende pa transport av farligt gods till Bildgges ej
och fran Circle K:s verksamhet Bilagges ej
13 Brunn aldreboende, dagvattenutredning, Sweco 2015

Beslut i drendet

e KS2011-03-16 § 59 beslut om att sirskilt boende for dldre utgar ur uppdraget
om detaljplanen for Brunns centrum och
samhéllsplaneringsndmnden uppmanades att undersoka
mojlighet till ett sirskilt boende for dldre 1 Pilhamn
inom kommunens fastighet Brunn 1:507.

KS 2013-01-16 § 11. godkande start-PM
SPN 2014-12-16 § 132 beslut om samrad
KSPU 2016-01-20 8 5 beslut om granskning

KSPU 2016-09-07 § 43 beslut om aterremiss
KSPU 2016-10-19 § 56 beslut om férnyad granskning

Sandlista for beslutsexpediering

Kommunfullméktige
Kommunstyrelsens planutskott
Lansstyrelsen i Stockholms 1an
Lantmateriet

Trafikverket Region Stockholm
AB Storstockholms Lokaltrafik
Stockholms l&ns landsting
Storstockholms Brandférsvar
Vattenfall Eldistribution AB
TeliaSonera Skanova Access AB
Bygg- och miljéavdelningen



Camilla Broo
Kommundirektor
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Lars Oberg
Sektorschef for Samhillsbyggnad och
tillvaxtsektorn



