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VARMDO KOMMUN 2017-03-07 BYGG.2016.3726

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

SMARIS 2:1: Bygglov for uppférande av tre parhus med
tillhdrande komplementbyggnader

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

Bevilja bygglov

Kontrollansvarig Kai Honkonen, Certifieringsnummer SC0662-11
ta ut avgift om 47024 kronor

avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.
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Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2016-10-03 §188, punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, registrerad  2017-01-16
Fasadritningar, registrerade 2017-02-13
Planl6sning, registrerad 2017-02-13
Fasad-, plan sektionsritning garage registrerad 2016-05-31

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krdvs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forviag for
att tekniskt samrad skall kunna ske och startbesked ska kunna ges é&r alltid, ritning
over tekniskt konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa
atgidrdens komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av
forvantad energianviandning, komma att krivas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.
Tiden bokas av er kontrollansvarig.

Arendet

Ansokan giller bygglov for uppforande av tre parhus om vardera 178 kvm
byggnadsarea (BYA) i tvd plan med tillhérande komplementbyggnad om vardera
92 kvim BYA i ett plan. Den totala byggnadsarean blir 3x178 kvim BYA + 3x92
kvm BYA med en total bruttoarea (BTA) om 1344 kvm.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 758796 kvm landareal samt 25500 kvm vattenareal.

Fastigheten dr obebyggd i aktuell del.
Fastigheten &r inte planlagd.
Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan eftersom det inte
ar en sddan atgird som avses 1 9 kap. 31a § PBL.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:283, 2:284, 2:285, 2:305, 2:302, 2:301,
Smaris 2:2 har inte framfort ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:286, 2:303, 2:304 har inte inkommit med
svar.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:459 har framfort undran éver hur avloppet
16ses.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:282 har inkommit med synpunkten att
byggnationen dr utanfor detaljplan och att det darfor inte lampar sig f6r boende
samt att tomtindelningen blir oldmplig d& den inte delas direkt vid varje hus. Man
anser dven att det blir en orimlig insyn och att det dr olampligt att lagga
byggnaderna i nérheten av forskolan. Synpunkten som framfors bedéoms inte
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paverka beddmningen av ansdkan da fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanelagt omrade och inte heller bedoms utgora en sddan oldgenhet att lov
inte kan medges.

Arendet har remitterats till VA- och renhallningsenheten som har medgivit
anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Fastigheten Smaéris 2:1 dr en stor fastighet som grénsar till viardefulla
skogsomraden. Denna del av fastigheten &r inte skyddsvird. Foreslagen
bebyggelse kommer inte fordandra allménhetens tilltrade till platsen. Platsen utgors
av en tidigare dngsmark som nu dr igenvuxen med gles skog.

Utanfor ett omrade med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL,
bl.a. om atgédrden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och
uppfyller de krav som foljer av 2 kap.

I 2 kap. 2 § PBL stadgas att provning i &renden om lov och férhandsbesked ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Foretrade ska ges dt saidan anvdndning som fran allmin synpunkt medfor en god
hushéllning.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsérjningen och behovet av en god trafikmilj6. Likasa ska vid
planldggning och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Vid en avvégning mellan det enskilda och det allménna intresset bedoms det
enskilda intresset av att fa bebygga fastigheten viaga tyngre én det allmidnna
intresset.

En bebyggelseutveckling och fortitning enligt nu gjord framstédllan bedéms som
lamplig och forenlig med kraven i 2 kap 2, 4 och 5 §§ PBL. Omréadet bedéms vl
anpassat for sokt bebyggelse varfor bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden
foreslas besluta att bevilja bygglov.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.
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Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden
kraver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvérden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planldggning och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det &r
fastighetsdgarens ansvar att se till att gdllande riktvarden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvdrdena inte uppfylls sé &r
det fastighetsdgarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § 1 forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaderna far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens
VA-nit.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och
fororeningen anmadlas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas pa att atgirden inte far utféras pd omrade som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna
for lageskontroll debiteras separat om den utférs av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drdneringsvatten ska ske pd sadant sétt att inte oldgenheter

uppstar for intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN
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Conrad Grut Jelinka Hall
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor Avdelningschef

Bilagor:
Ritningar

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande

Delges beslut med REK+MB
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Kopia for kinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakéigare, ragrannar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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