i ‘ VARMDO KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL
2017KS/0052

Mellan Virmds kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
Kommunen, och Torsby Havsvik AB, org. nr. 556768-7230, c/o c/o Hill
Storgatan 57 115 23 Stockholm, nedan kallad Exploatéren, har triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomforande av detaljplan for T orsby 1:342, Dragudden i Viirmdo
kommun.

§1 BAKGRUND

Exploatoren &r édgare till fastigheten Torsby 1:342, och avser att uppfora ny byggnation
inom fastigheten.

Syftet sdsom det framgar av planbeskrivningen dr att skapa ett langsiktigt hallbart
bostadsomrade som anpassas och tar hénsyn till ekologiska, ekonomiska och sociala
aspekter, bade under planering, genomforande och anvindning av omrddet. Vidare cir
syftet att éppna upp och tillgangliggiora naturmarken och strandomrédet Jor boende och
ndrboende. Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan f6r Torsby 1:342
Dragudden (Torsby Havsvik), i Virmdé kommun uppriéttad 2016-09-22. Detaljplanen har
enskilt huvudmannaskap. Detta avtal har upprattats i anslutning till planforslaget och syftet
med avtalet &r att reglera vissa genomfoSrandefragor. Avtalet omfattar planomradet(P) for
Detaljplanen for Torsby 1:342 — se bilaga 1. D4 Trafikverket inte skriver avtal med direkt
med Exploatoren regleras ocksa forbéttringen av Stadsvalls busshallplats vid vig 274 i
detta avtal.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR
Till avtalet hor fsljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan fér Torsby 1:342 - Dragudden med bestimmelser

Endast plankarta bifogas
Bilaga 2 Kopia pa 6verenskommelse om ledningsritt
Bilaga 3 Kopia pa servitutsavtal avseende omrade for pumpstation
Bilaga 4 Gestaltningsbilaga
Bilaga 5 Exempel pa storlek av busskur
§3 OVRIGA VILLKOR

Detta avtal ar till alla delar forefallet utan erséttning for ndgondera parten om inte:
° Vérmdo kommunfullmiktige senast 30 juni 2017 godkénner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft
* Véarmdo kommunfullmiktige senast 30 Juni 2017 antar forslaget till detaljplan
genom beslut som vinner laga kraft
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Exploatoren dr medveten om

att det &r kommunfullméktige som beslutar om att anta eller inte anta en detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska féregds av samrad med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgérder. Exploatéren dr dven medveten om att sakégare har ritt att anfora
besvir mot beslut om antagande av detaljplan kan prévas av och mark- och
miljodomstolen samt bli féremél for réttsprovning.

att detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, vid prévning av forslag till
detaljplan.

§4 FASTIGHETSBILDNING, LEDNINGSRATT M.M.

4.1 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

4.1.1 ALLMANPLATSMARK VAG

Torsby Samfillighetsforening genom Torsby ga:1 har idag ansvaret for forvaltningen av
Torsby Gammelvig. Exploatoren avser att tréiffa en 6verenskommelse med Torsby
vigforening angdende omprovning av andelstal, anpassning av befintligt vig till
omgivande kvartersmark mm. Overenskommelsen ska understillas lantméterimyndigheten
for godkdnnande. Om dverenskommelse inte triffas med Torsby vigforening ska
fragestillningarna prévas vid en lantméteriforréttning enligt anliggningslagen. Exploatdren
ansvarar for att ansoka om erforderlig forrittning.

4.1.2 ALLMAN PLATSMARK NATUR

Del av fastigheten Torsby 1:342 avses planldggas som allmén platsmark natur och park.
Exploatdren svarar for att dgande och forvaltning sikerstills genom att de boende i
omrédet alternativt en gemensamhetsanldggning dr dgare och forvaltare till omradet.

4.2 LEDNINGSRATTER M.M.

4.2.1 OVERENSKOMMELSE OM LEDNINGSRATT

En 6verenskommelse om ledningsritt avseende kommunens vatten- och spillvatten-
ledningar har tecknats separat. Kopia pé avtalet bifogas, bilaga 2.

4.2.2 AVTAL OM PUMPSTATION

Mellan kommunen och dgaren av Pristgarden 1:1 har tecknats ett servitutsavtal avseende
pumpstation mm. Kopia pé avtalet bifogas, bilaga 3. Kommunen #ger ritt att sikerstilla
avtalet genom att anséka om ledningsritt med avtalet som grund.

§5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
5.1 BOSTADER

Exploatdren avser att inom P uppféra bostadsbebyggelse innehdllande 66 ligenheter med
upplételseform bostadsritt eller dganderitt eller en kombination av dessa.
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5.2 ALLMAN PLATSMARK INOM PLANOMRADET

Kommunen dr inte huvudman for allménplatsmarken inom planomradet. Exploatoren
svarar for och bekostar utbyggnad av i detaljplanen redovisare anldggningar inom allmén
platsmarken (lokalgator, p-plats mm)

5.3 ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Samtliga anliggningar inom kvartersmarken utfors och bekostas av Exploat6ren. Krivs
anpassningar utanfor planomradet som #r nddvéndiga for anldggningarnas funktion ingar
dven det i Exploatérens 4tagande att projektera, utfora och bekosta detta.

Exploatoren ansvarar for att kvartersmarken bebyggs i enlighet med planbestimmelser,
planbeskrivning och gestaltningsbilaga. Exploatdren ansoker och bekostar erforderliga
bygglov, marklov och rivningslov.

5.4 BUSSHALLPLATS

Exploatoren svarar for och bekostar forbittring av Stadsvalls busshallplats vid vig 274
riktning mot Stockholm inklusive erforderlig projektering och markldsen. Innan
byggnation sker ska ritningar och ovrigt underlag godkénnas av Trafikverket,
Trafikforvaltningen Stockholms Lins Landsting (SLL) och Samhéllsbyggnadskontoret.
Bestdmmelserna i RIBUSS ska gilla. Godkénnandet ska innebira att Trafikverket och SLL
Overtar anldggningen efter utférandet.

Forbittringsatgérderna ska innebdra som légst en stérre busskur én dagens med
cykelparkering och dirutéver belysning samt alla dtgérder for att kunna utfora detta sdsom
ex vis eventuell markldsen, breddning och ev forstarkning av refug inklusive eventuella
konsekvenser av detta. Exempel p4 storlek pa busskur — se bilaga 5.

Héllplatsen i sitt forbéttrade skick ska kunna tas i bruk senast den dag bostdderna ér
inflyttningsklara. I annat fall diger kommunen ritt att utfora byggnationen pé exploatorens
bekostnad.

Da Trafikverket inte tecknar avtal med exploatérer s& kommer Kommunen att teckna avtal
med Trafikverket avseende denna forbittring av busshallplatsen och det sker sa snart
erforderliga handlingar #r klara.

5.5 BEFINTLIG VEGETATION

5.5.1 ALLMAN PLATSMARK

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation inte
skadas under den tid exploateringen genomf{ors. Exploatoren skall skydda trid och
vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa dem med ett stabilt tv meter hogt
staket. Sarskild hdnsyn ska tas till de trdd som &r markerade med nl och befintliga trid
som angivits med “allé” pa detaljplanekartan

Om nagot eller nagra av dessa trid pa grund av Exploatoren, eller ndgot foretag som
Exploatoren anlitar, allvarligt skadas, avlidgsnas eller dor inom tv4 &r efter slutbesiktning
av byggnaderna, skall Exploatoren erldgga vite om 100 000 kronor per trid till kommunen
och plantera motsvarande antal trid med en minsta diameter om 10 cm. (20 cm for de triad
som ingar i "allén”.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna punkt. Vid denna inspektion som sker med hjilp av en arborist ska
status och eventuella skyddsatgirder for berosrda trid och annan vegetation sékerstillas.
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5.6 UPPFOLINING

Kommunens plan- och exploateringsenhet ska fa tillgéng till bygglovshandlingarna for
granskning och eventuella synpunkter en manad innan ansékan om bygglov skickas in.

Exploatdren &r skyldig att ta initiativ till tgdrder som erfordras enligt ovan och enligt
ldamnade bygglov och andra tillstand.

5.7 DAGVATTEN

I enlighet med Kommunens dagvattenpolicy 2012-03-14 férbinder sig Exploatoren, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploateringsomradets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt omhédnderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet.

5.8 PAVERKAN PA TREDJE PARTS BEFINTLIGA LEDNINGAR

Det éligger Exploatoren att i god tid f6rvissa sig om befintliga ledningars lige inom
Exploateringsomradet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader for
genomfdrande av ny bebyggelse. Exploatoren ska ansvara for att befintliga ledningars
funktion sikerstills under utbyggnadstiden och bekosta eventuell flyttning av ledningar
samt provisorier till f6ljd av ny bebyggelse inom bebyggelseomradet. Med
bebyggelseomradet avses de omréden som ldggs ut som kvartersmark i detaljplan for
Dragudden och bebyggs av Exploatdren.

5.9 INRAPPORTERING AV GEOTEKNISKA UNDERSOKNINGAR

Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomfors
inom Planomradet till Kommunens geoarkiv.
5.10 AVFALLSHANTERING

Exploatdren har tagit del av och f6ljer Virmdd Kommuns riktlinjer “Handbok for
avfallshantering”.

5.11 GESTALTNINGSBILAGA

Framtagen gestaltningsbilaga, Bilaga 2, utgér ett for Exploatéren och Kommunen
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse inom P. Exploatdren ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anldggningar pa tomtmark liksom de allméinna anliggningarna inom P, se
till att programmet f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess genomfrande.

5.12 -MARKNING

Viss bebyggelse skyddas i planen med sé kallad q-mérkning. Exploatéren forbinder sig att
folja dessa begransningar i anvédndandet utan ersittningsskyldighet for Kommunen.

5.13 SKYDD
Exploatdren forbinder sig att under byggtiden pé arbetsplatsen ha skydd mot intrang for

obehoriga.
W

4(7)



5.14 ARBETSTIDER BULLERALSTRANDE VERKSAMHET

For byggarbete ska Naturvardsverkets Allmanna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15 foljas avseende bullernivéer och arbetstider. Om det skulle visa sig att klagomal
framkommer pa bullerstdrningar under byggtiden ska bullermétningar genomf6ras.

5.15 ERSATTNING FOR ADMINISTRATION

Exploatéren ersitter Kommunen for Kommunens eller Kommunens konsulters arbete med
att fullfolja atgarder enligt detta avtal, som exempelvis granskning, besiktning, kontroll,
uppf6ljning av avtalsvillkor mm.

Kommunen debiterar Exploatéren enligt 15pande rikning mot redovisade timlistor.
Dessutom tillkommer Kommunens verifierade utldgg.

Erséttningen betalas efter fakturering fran Kommunen.

Myndighetsutévning debiteras enligt taxa och faktureras separat.

§6 OVERLATELSE MM

6.1 OVERLATELSE AV FASTIGHET OCH EXPLOATERINGSAVTALET

Detta avtal far inte 6verldtas pa annan utan skriftligt godkéinnande av Kommunen.

Vid &verlatelse av fastighet som omfattas av detta avtal skall Exploatéren tillfsrbinda den
nye dgaren att iaktta vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att detta blir géllande
mot varje kommande dgare av fastigheten.

6.2 SKADESTANDSANSVAR

Exploatéren dr gentemot Kommunen ansvarig for dtgérder som, med avseende pa detta
avtal, vidtages eller underlates av Exploatoren, Exploatdrens anstillda samt av
Exploatérens anlitade entreprendrer och leverantérer.

6.3 OVERLAMNING AV DIGITALT MATERIAL

Exploatoren forbinder sig att senast tvd méanader efter fardigstéllande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning,
relationshandlingar och ligeskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer, bland
annat byggnader (utviandigt), gang- och cykelvigar, trappor, vigkanter, parkeringsplatser,
vdgrécken, markhéjder, vighojder, lekplatser, planteringar, trdd, parkbinkar, slinter,
staket, murar, lyktstolpar, el- och andra kabelledningar med mera.

Anvénda polygonpunkter och héjdfixar ska redovisas i filerna.

Digitalt material om VA- och elledningar ska redovisas enligt Virmdoé kommuns
detaljtyplista med samtliga attribut och primérkartan redovisas med Kommunens
detaljtyplista for primérkarta. Alla detaljer gillande VA, EL och ovriga ledningsslag
redovisas som “punkter” for att mojliggéra nedlagring i Kommunens Oracle databas, ¢j
som symboler, linjer eller cirklar. Symboler, cirklar eller linjer som redovisar en detaljtyp

\\I\,
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ska ligga pd separata lager, for respektive detaljtyp med tilligget SYMB pa lagret i
Autocad.

Mitningar av VA-detaljer ska utforas med totalstation, 6vriga detaljer med totalstation
och/eller GPS (nir det &r bra satellitkonfiguration) och levereras digital pa CD-skiva eller
USB-minne i Varmdo kommuns koordinatsystem: SWEREF 99 18 00 och RH2000.

Leveransfilerna separeras sé att VA-detaljer &r i en egen fil, EL och andra ledningar i en fil
och primérkartedetaljer i en fil.

I det fall detta ej sker har Kommunen riitt att utfora inmétningen pa Exploatorens
bekostnad.

§7 SAKERHET, TIDIGARE AVTAL MM

7.1 SAKERHET

For fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt pkt 5.4, 5.5, 5.15 och 6.3 i detta avtal
ska Exploatdren stilla sékerhet i form av bankgaranti. Sikerheten ska uppga till
sexhundratusen kr (600 000:-) kronor. Sikerheten far nedskrivas i férhallande till erlagda
erséttningar. Sékerheten ska 6verldmnas till Kommunen i samband med Exploatorens
undertecknande av detta avtal.

7.2 TIDIGARE AVTAL

Detta exploateringsavtal ersitter tidigare triffat planavtal fran juli 2012. Kommunen ska
senast tvd manader efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft 6versinda slutfaktura for
utfort arbete med Detaljplanen enligt punkt 6 i planavtalet.

7.3 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allméin domstol
enligt svensk rétt och p4 kommunens hemort.

8 UPPLYSNINGAR

8.1 BYGGLOVAVGIFT

Exploatéren ska i samband med bygglov erlédgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Da Exploatdren har bekostat detaljplaneliggning av Planomréadet ska ingen
planavgift utga.

8.2 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, spillvatten, el och tele etc till fastigheten Torsby
1:342 och samtliga nybildade fastigheter betalas av Exploatoren enligt géllande taxa vid
anslutningstillfillet.
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* %k ok %k 3k

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Viarmdoden ... Ort/datum......[..~.........0 L L
For Varmdo kommun For Torsby Havsyik AB,

Deshira Flankor Michael Hall
Kommunstyrelsens ordférande

Camilla Broo
Kommundirektor

Bevittnas:

Powpas as o



