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Markanvisning for idrottsplats inom
fastigheterna Ballsta 1:13 och del av
Riksby 1:3 i Ballsta till fastighetsnamnden

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for idrottséindamal inom
fastigheterna Biéllsta 1:13 och del av Riksby 1:3 till
fastighetsnamnden.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Idrottsndmnden har 2007-04-19 erhéllit en markanvisning for en
idrottsplats vid Ballsta gard. Planeringen av omradet avstannade
dock kort efter att detaljplaneléggningen paborjades.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har nu dterkommit till
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret med ett delvis
fordndrat och utokat forslag till idrottsplats, vilket foranleder att
en ny markanvisning gors.
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Fastighetsnimnden och idrottsndmnden ansvarar for
genomforandet och finansieringen av projektet.
Exploateringskontoret medverkar i planeringsskedet.

Ett utredningsbeslut dr pa vag upp 1 idrottsndamnden 2017-03-28
och 1 fastighetsndmnden 2017-04-04. Investeringsutgifterna i
projektet beddms totalt Gverstiga 300 mnkr.

For exploateringsndmndens del beddms den totala
investeringsutgiften for projektet inte bli hogre 4n att beslut om
investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre
dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 3,5 mnkr
inklusive tidigare nedlagda utgifter. Inga investeringsinkomster
bedéms uppkomma.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret foreslar att marken vid Billsta gard samt
delar av Billsta dngar sdder om garden markanvisas till
fastighetsnamnden for idrottsindamal. Vid fortsatt planering kan
det preliminirt avgrinsade markanvisningsomrddet komma att
fordndras, frimst med hansyn till vad som framkommer i en
fordjupad ekologisk utredning. Kontoret framhaller vikten av att
Billsta gérd inkluderas i planerna for den nya idrottsplatsen.

Bakgrund till markanvisningen

Billsta gard ar en dldre gardsbildning med en mangérdsbyggnad
samt tvd flygelbyggnader, som forvaltas av fastighetskontoret.
Mangardsbyggnaden hyrs idag ut bl.a. for korttidshem f6r barn
och unga och flygelbyggnaderna hyrs ut som bostdder. Intill
gérden finns f.d. upplagsomrdden som numera dr avrojda.
Markytorna runt garden, Billsta allé samt Béllsta dngar forvaltas
av exploateringskontoret. Hela det aktuella
markanvisningsomréadet utgors av icke detaljplanelagd mark.
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Bild 1. Ortofoto éver Bdllsta gdard med omnejd
Exploateringsndmnden anvisade 2007-04-19, i ett gemensamt
drende med idrottsndmnden, mark for en idrottsplats vid Béllsta
gard. Bakgrunden till markanvisningen var att
idrottsforvaltningen sdg ett behov av en ny idrottsplats 1 vésterort
med anledning av de nya bostadsomraden som planerades i
Bromma, ddribland Beckomberga och Annedal.
Markanvisningen var geografiskt sett koncentrerad till gdrden
och de f.d. upplagsomradena invid denna samt mindre delar av
Billsta dngar omedelbart soder om gérden, pa dmse sidor om
Billsta allé, se kartbilden nedan.

.

7 - manna fotbolisplan

Bild 2: Ursprunglig markanvisning 2007
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Idrottsplatsen var i det ursprungliga forslaget utformad for att
innehalla tva konstgréasplaner for fotboll samt utomhusytor for
skolidrott, fridrott och spontanidrott samt en ishall f6r ishockey-
och konstakningsverksamhet. Gardsbyggnaderna foreslogs
inforlivas 1 idrottsplatsen och nyttjas for personalutrymmen och
klubblokaler for foreningslivet.

Planarbetet for den nya idrottsplatsen startade da
stadsbyggnadsndmnden godkénde start-pm 2008-01-17.
Upplagsomréadet med ett antal arrenden sades upp av
exploateringskontoret till 2008-12-31, for att forbereda for
genomforandet av projektet. Detaljplanearbetet avstannade
emellertid dé idrottsnimnden saknade ekonomiska resurser for
den nya idrottsplatsen.

Under 2015 aterupptogs péa idrottsforvaltningens initiativ arbetet
med att utreda forutséttningarna for en ny idrottsplats vid Béllsta
gard. Denna ging foreslas en mer omfattande idrottsplats med
ambitionen att fungera som ett idrottscentrum for véstra delen av
Stockholm. Idrottsplatsen &r tdnkt att rymma en friidrottshall
samt en multisporthall innehéllande dubbelidrottshall,
multisportfunktioner, omklddnad, personalutrymmen,
foreningslokaler mm. Utomhus planeras en friidrottsanliggning
samt en 11-spels konstgrasplan och ytor f6r spontanidrott.
Utredningar ska visa om det dessutom finns mdjlighet till en
ishall inom omradet.
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Nordvést om korsningen Gamla Bromstensvédgen/Béllstavigen
har en detaljplan vunnit laga kraft for ett byggvaruhus (Ekesioo).
Projektet #r under genomforande. Oster om Gamla
Bromstensvégen och Billstavigen planeras for ny
stadsbebyggelse med 1 200-1 500 bostdder samt en grundskola,
forskolor, kommersiella lokaler, drivmedelsstation mm inom
Sodra Solvallastaden. Byggstart for forsta etappen bedéms kunna
ske kring ar 2020.

Vister om Billsta allé, norr om Ballstavidgen, sparas ett omrade
med avsikten att utreda mojligheten att markanvisa detta for
verksamhetsdndamal. Det rader stor brist pa markomraden for
verksamheter och kontoret bedomer att det 1 linje med tidigare
framtagna planer for omradet vore lampligt att fortsétta
utbyggnaden av verksamheter lings Billstavigen som nu
paborjats 1 och med uppforandet av byggvaruhuset, i ett 1dge som
ar flygbullerexponerat och inte lampar sig for bostidder. Denna
yta anvdnds dock 1 dagslédget av trafikkontoret som en av de
storsta och viktigaste sndupplaggningsplatserna i visterort och en
ersédttningsplats maste studeras nér det blir aktuellt att markanvisa
omrédet.

Tidigare beslut

Fastighetsndmnden fattade 2015-09-22 ett initieringsbeslut for
medverkande 1 utredningsarbetet med framtagande av en
detaljplan for Béllsta IP.

Ett gemensamt utredningsbeslut kommer att tas upp i
idrottsndmnden 2017-03-28 samt 1 fastighetsnamnden 2017-04-
04. Arendet ska direfter godkénnas i kommunstyrelsens
ekonomiutskott. Projektet bedoms totalt Gverstiga 300 mnkr.
Idrottsforvaltningen och fastighetskontoret har 2017-02-24
samratt med stadsledningskontoret.

Markanvisning

Forslaget innehaller en storre idrottsplats med hallbyggnader for
fridrott, idrott- och multisport samt eventuellt en framtida ishall.
Vidare foreslds idrottsplatsen inrymma ett antal
utomhusanldggningar sdsom konstgrasplaner och friidrottsplan
samt ytor for spontanidrott.

Skisserna i1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning.
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Bild 4: Principunderlag for programinnehall Bdllsta IP

Det omrade som foreslds markanvisas for idrottsplatsen &r ytterst
prelimindrt avgriansat och kan komma att fordndras med hinsyn
till vad som framkommer 1 en fordjupad ekologisk utredning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Fastighetsndmnden ska std for alla utgifter forknippade med
projektet sasom plankostnader, utredningar, projektering,
utbyggnad av gator, gang- och cykelforbindelser,
kompensationsatgérder etc.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsnimndens utgifter i projektet bedoms understiga 10
mnkr varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms
kunna tas pa delegation inom kontoret. Kontorets utgifter bedoms
uppga till ca 3,5 mnkr och bestér av kostnad for egen personal
som medverkar i projektet samt tidigare nedlagda utgifter 1
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samband med uppsédgningar av arrenden och rivning av
byggnader inom det f.d. upplagsomradet.

Projektet innebar inga inkomster for exploateringsnimnden. Alla
utgifter ska finansieras av fastighetsndmnden. Fastighetsndmnden
ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av idrottsplatsen inklusive eventuella
marksaneringskostnader.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett underskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

|drott

Ett kraftigt 0kat bostadsbyggande medfor dven stérre behov av
ytor for idrott i framtiden. Projektet 6verensstaimmer vil med
malsdttningen 1 budgeten att pa ett tidigt stadium med Svriga
berdrda ndmnder planera for idrott och rekreation.

Miljé

Omradet ligger norr om Billstavdgen, ndra Bromma flygplats.
Landskapet bestar mestadels av Oppna ytor men dven delvis av
skog. Markanvisningsomrddet ligger inom s.k. ESBO-omrade
(ekologiskt sirskilt betydelsefullt omrade). Trafikbuller
forekommer fran Ballstavigen och flygbuller samt markbuller
frdn Bromma flygplats. Omradet korsas av rekreativa strak. Det
har forekommit skrotverksamhet och liknande pa upplagsomradet
som sannolikt behdver saneras.

Kontoret har 1 samarbete med milj6forvaltningen gjort en tidig
miljobedomning. Ett antal miljokonsekvenser bor utredas vidare
vid planering av idrottsplatsen. Inom platsen ryms habitatnitverk
for groddjur inklusive potentiella groddjurslokaler och
habitatnitverk for barrskogsfiglar. Exploateringen behdver
anpassas sa att tillrackligt mycket ekologiska virden bevaras sa
att de skyddsvérda arter som lever i omrddet inte hotas.

En fordjupad ekologisk utredning bor goras och de rekreativa
gangstraken bor sikras. Kulturhistorisk hénsyn bor tas till Billsta
gard samt dess all¢. Dagvattenutredning, markundersékning och
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oversvamningsutredning dr nédvéndiga. Bullerfrdgan bor
studeras vidare.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Det dligger fastighetsndmnden att
bekosta samt ansvara for genomforandet av
kompensationsédtgirderna.

Tillganglighet
Tillganglighetsfragorna kommer att utredas narmare i samband
med planprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms ha en positiv pdverkan pa barns mojlighet till
idrott, bade organiserad sddan samt skol- och spontanidrott.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan.
Genomforande av idrottsplatsen beddms kunna starta under 2021
och utbyggnaden kommer att ske i etapper. Friidrottshallen och

uteytorna for friidrott ar prioriterade. Béllsta IP kan berdknas vara
fardigstalld kring ar 2027.

Kontoret avser att aterkomma till ndmnden med ett forslag till
markanvisning for verksamheter inom omradet ndrmast
Billstavigen, véster om Billsta allé.

Risker och osakerheter

Ekologiska samband och naturvirden, kulturhistoriska aspekter
kring Billsta gird, grundldggningsforhallanden, olycksrisken for
tredje man med anledning av nirheten till flygplatsen, dagvatten-
och oversvamningsproblematik samt markféroreningar ar
osédkerhetsfaktorer som méste beaktas under den fortsatta
processen.

Kommunikation

Det forberedande projektarbetet har skett 1 dialog mellan
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen, fastighetskontoret
och exploateringskontoret. Trafikkontoret och miljoforvaltningen
har konsulterats géllande sndtippen respektive vid tidig
miljobedémning.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndimnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som skapar mdjligheter for
framst barn och ungdomar att dgna sig at ett flertal idrotter.

Stora delar av den mark som anvisas dr 0ppna dngar. Projektet
behover anpassas efter omrédets ekologiska vérden och viktiga
rekreativa strék bor beaktas. Fastighetsndmnden ska st for alla
kostnader forknippade med projektet inklusive eventuella
nddvindiga kompensationséatgirder. Slutligt stillningstagande till
projektet och dess utformning bor ske under planprocessen.

Billsta gérd med dess allé bor bevaras och utvecklas inom ramen
for projektet. Mélsittningen bor vara att i mojligaste man med
beaktande av kulturhistoriska aspekter integrera gardsytor och
gardens byggnader i idrottsverksamheten. Parkeringsfradgan maste
studeras under planprocessen.
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